
ESPACIOS URBANOS 5. A. ESURBA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

ESPACIOS URBANOS S. A. ESURSA (En adelante “La empresa") Es una Empresa legalmente consttuda on al Ecuador 
según escrtua del 10 de enero del 2012, scrta on ol Regio Mercant, cantón Samborondón con facha 01 de marao del 2012. 

y segun escritura de cambio de domicio del 21 de agosto del 2012. 
"OBJETO SOCIAL: La empresa so dodicara a a Asesoría en administración do proyactos inmobilaros 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a pantr do 1a fecha de inserpción del contrato constitutivo en el Registro Mercanti del 
10 do Marzo del 2012. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cala. Vemaza Nono. Av Joaquín Orrantia y Av Loopoldo Bonitas Eciicio Trade: 
Bulaing Piso mezzaniac alicina 17. Guayaquil» Fcuacor 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC 0892751711001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales tuses comables adoptadas en a preparación de estos estados fnancioros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa so han proparado de acuerdo con las Normas Intomacionales de Información Financiera 
para pequeñas y medianas entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados 
Financieros se han elaborado de acuendo con el enfoque del costo istórico, aunque modificado por la revalorización del terreno 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las MIE exigen el uso de: ceras estimaciones contaties. También 
exige aa Gerencia que ejerza su Juicio on el proceso de apicar políficas contables 

Los prosontes estados financieros han sido proparados a part de os registros do contabilidad mantenidos por la empresa. y 
tormulados. 

+ Porla Goroncía para conocimiento y aprobación delos soñores Socios en Junta General 

+ Porpemera vez de acuerdo con lo establacio por las Normas internacionales de Información Financiera (NIF para PYMES), 
adoptadas por la Superintendencia de Compañías. de manera oigatoria para ol entidades bajo su contro. 

+ Teniendo en consideración la fotafdad 1% Jos púncipias y normas contables de valoración de los activos de apficación 
blgatoria. 

+ Do foma que muestre la imagen fl dol patrimonio y de la situación financiora al 31 do aiciemtve del 2013 y de los 
rosultados de sus operaciones, de los cambios on ol patamonio neto y de los Mujos de clecivo, que sa han producido en la 
“empresa en el ejrcicia terminado en esa fecha, 

Los estados financieros de la omprosa, commspondentes al eerciio 2013 fueron aprobados por la Junta General de Socios. 
¿blebracia el 22 de septiembro dal 2014. Estos. estados financieras anualas han sido preparados de. acuerdo a las Normas. 
Internacionales de Información Financiera "NIF para PYMES” 

22. Normas internacionales de Información Financiera “NUF"" 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador. 
Los Estados Financieras corespondientes al ejorcic torminado el 31 de diciembre del 2013 han sido elaborados de acuerdo a 

las Nomas € inorprotaciones, emsidas por el IAS, las cuales incluyon las Normas intemacionales de Información Financiera 
(NIF), las Normas intemacionales do Contabilidad (NIC). Las “Normas Intomacionales ce información Financiera NIF" 

adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q.CL004 del 21 de agosto del 2006. 

La empresa caliica como PYME. do acuordo al regíamento. 
a. Monto de activos interiores a 4 milonos 
b, Ventas brutas de hasta 5 milonos. 
+. Tengan menos de 200 trabajadores



La empresa presenta la siguiento información Ananciera 

+ Cambios en politicas contables, crienos de valoración de actos, pasivas, ingresos, costos y gastos, y forma de 
prosentación de los estados financioros. 

+ Elestado de cambios on el pattimorio neto y el estado do Mus de efectivo, y 

+ Las notas aos Estados Financieros y ol nforme de actwidades por parte de la administración, 

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas includas on las cuentas anuales 50 presentan en aSlaros americanos, por ser. la moneda dl antomo. 
económico principal en que la empresa opera, 

hb. Transacciones y saldos (Esta nota Incluye cuando la ampresa lenge operaciones con distinta moneda a la funcional 
con la que opera) 
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional, ullizando los tipos de cambios vigentes en 
las fechas de las transacciones o do las valoraciones, en el caso de panidas que se han vueño a valorar Las pórdidas y 
“Ganancias on moneda extranjera que resultan de la iquidación de estas transacciones y do la conversión a los tipos de 
"Cambio de clero. de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de 
osultados, excepto sí se dieron on el ato resultado integral como las coberturas de ljos de efectivo y las coborturas de 
las inversiones netas cualificadas 

Las pérdidas y ganancias por «Horoncins. de cambio relativas a próstamos y efecto y equialentos al olectivo se 
úprosentaran en la cuenta de párdldas y ganancias en la linea de “Ingresos o gastos financieros". El resto de pórdidas y 
"Ganancias por diferencias de cambio 50 prosantan como “Otros ganancias (póridas) netas” 

24. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsablidad del Goronto, raticadas posteriormente por la Junta 
de Socios. 

25. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado do Rasutados. Estado de Cambros en el Patrimonio y los 
los de Elbctivo, porel periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2013. 

3... CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2013 

La Nomma Intemacional de Información fnanciora Sección 35.12 exige que los Estados Financieros elaborados conforme a asta 
UF incluyan: 

a. Una descripción dela naturaleza de cada cambio en la polca contable 
b.. Conolaciones de su patrimonio. dtorminaco de acuerdo con su marco de información financiera anterio. con su patrimonio 
determinado de acuerdo con esta NIF. para cada una delas siguientes fochas: 

3.1. Conelllación del Patrimonio 

+ Concllación del Patrimonio Neto al 1 de Encro del 2013 
  

Concepto mote | Patimonio Neto 
Saldo Inicial del período - Al 1ro de enero del 2013 5.730,79 
  

        

9 Concllación del Patrimonio Neto al31 de Diciembre del 2013 
  

Concepto ola | Panionio Nao. 
5 Il dlparcdo- A) de dentro A 22.799,72   

  

            

4... PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la olaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejerciio 2013, se han aplicado Jas. siguientes 
princilos y pollicas contablos y ceros de valoración



41 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El elecivo y equivalentes al efecto incluyen el efeciivo en caja, los depósts a la vista en entidades del sistema inancier, 
atras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres mess o menos, los sobregros tancanos, en el balance se 
presentan en el pasivo comento. para la presentación des Estado de Flujo de electiva Jas sobregros bancarios se incluyen en el 
efectivo y equivalentes del efectiva 

42. Activos Financieros 

Los activos financieros son; Documentos y cuentas porcobrar olentes. otras cuentas por cobrar 

Documentos y Cuentas por Cobrar 
Cuentas por cobrar son importes debido por los clientes por vontas do sorvilos realizadas on ol curso normal de la operación Sy 
¡e espera cobrar la deuda en un año o menos (0 en el ciclo normal de la operación, sy ste fuera más largo) se clasifica como. 
ctvos comentes, En caso contrano se presentan como actives no comentes. 

43. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienas comprondidos en propiedad, planta y aquizo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de adquisición. 

Los costos de ampliación, modemización o mejoras que representan un aumento de la productindad, capacidad o afciencia, o 
alargamiento de la vida ul do las bionas, se captlalizan como mayor costo delos correspondientes bienes. 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida únl y los gastos de mantonimiento so cargan a la cuenta de 
resultados del ejercioo en que se incumen 

La depreciación se calcula aplicando el método Aneal sobra ol costo de adquisición de los activos menos su valor residual 
entendiéndose que el erreno tene una vida Indefinida y que. por tanto. no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida en a cuenta de pérdidas 
y ganancias y, básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la 
vida ul estimada delos allerentes elementos). 

| Concepto. 

  

  

  

  

      

iúvobles y Enseras 10años 
"Máquinas y Equipos. F0anos 
Equipo de Computación años 
      
  

Com ocasión de cada cure contable, la empresa analiza s existe indicios, tanto ¡nteros como exfemos, de que el valor neto de 
los elementos de su acilvo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en bros del 
acto de que se tato hasta su importo recuperable y ajustan las cargos futuras en concepto de depreciación en proporción a su 
vator en Heros ajustado y a su nueva ut remanente, en caso de ser necesaria una recstimación de la misma. 

44. Cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o seracios que se han adquirido de los proveedores en el 
utso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo coriento ios pagos lenen vencimiento a un año o 
menos (o vencen en el cielo normal del negocio, si este luera superior), En caso contrario, se presentan como pasivos 00, 
úomientes 

45. impuesto alas Ganancias 

El gasto por impuesto a as ganancias del año comprendo la suma del impuesto comente por pagar y del Impuesto aerido 

El Impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año, 

A parir del ejenacia fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anto minimo de impuesto a la renta", cuyo. 
valores calculado en función de las cas reportadas el año antenor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos 
deducibles, 0.4% ue los Ingresos gawables y 0.4% de los actos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, 
este úlimo se convertrá en impuesto a renta defino, a menos que el contribuyente solicte al Servicio de Rentas Intornas su 
evolución, lo cual poca ser apicabi, de acuerdo con la norma que rige la devolución de esto anticipo



Durant el ejercicio 2013 la emprosa registró como Impuesto ala renta comente causado el vaor determinado sobre la base del 
22% sobre as ubidadas pravaties puesto que este valor luo mayoral anticipo minimo del impuesto a la renta corospondiente. 

En adición, es Important señalar que de acuerdo con el Código Orgánico dela Producción, Comercio e Inversiones, la ta: 
Impuesto la Renta se reducía progresivamente, intclando en el 2011 con al 24% hasta legar al 22% on este 2019, 

el   

45. Beneficios alos empleados 

Esta noma permáo definir planes de aportaciones defnidas y planes de benelicios definidos. Un plan de aportaciones definidas 
es un plan de pensiones bajo el cual la emprosa paga aportaciones fjas a un fondo y no tiens ninguna obligación. ni legal mí 

'mplcta, do alzar aporiaciones aciionalos al fondo. 

Los planes de benolicios dofnidos establecen el importo do la prestación que recibirá un empleado en el momento de su 
Jubilación, normalmento on Junción de uno o más factoros como la edad, años de servicios y remuneraciones. 

47 Provisiones 

Las provisiones tionon una obligación presento, ya sea legal o implica, como resultado de sucesos pasados, es probable que 
vaya a ser necesaria una salda de recursos para iquidar la obigación, y el importo so haya estimado de manera fiabo. 

48. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconecen cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos originados en el curso de las 
acttvidades ordinarias de la empresa durante el ejorciio siempre que dicha entrada de bonofiios provoque un Incremento on el 
Patrimonio neto que no osté relacionado con las aportaciones de los propietarios de asa patrimonio y estos beneficios puedan ser 

valorados con flablldad, Los ingresos ordinarios 30 valoran por el valor razonatio de la contrapartida recibida o por recibir 
ervadi de fos mismos. El ngraso so expone neto, de impuesta, descuentos o devoluciones. 

49. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en ol principio del devengado, as dect, odos los gastos son reconocidos en el 
"momento en que 50 conoce el uso o secepción do un bien o senvci. 

410 Arrendamientos 

Los arrendamientos wn los que ol arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas derivados de la Mtulaidad 
so clascan como arndamientos operativos, Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier Incontvo 
recibido del amendadoj) se cargan en ía cuenta de resultados, medianto la factura respectiva, la emprosa no registra 
arrendamientos Inanclros. 

4.11. Participación a trabajadores 

La empresa reconoco con cargo alos resultados del ejercicio en que se devenga. ol 15% de partcpación delos trabajadores en 
Jas uticades de conformidad con lo estabiacido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador 

4.52. Prinelplo de Negocio en Marcha 

Las astados financieros so preparan normalmente sobra la baso de que la empresa ostá on funcionamiento. y continuará sus 
actvidades de operación dentro del futuro previsibl, por lo tanto Ja empresa no lleno Intención ni necesidad de liquidar o de 
“cortar do forma Importante sus operaciones. 

4:13. Estado de Flujos de efectivo 

¿En el ostado de flujos de elociwo. preparado segun el mótodo directo, se utilizan ls sigulentos expresiones. 

+ Actividades Operativas: acttidades tpicas de la emprosa, según el objeto social así. como otras actvidacos que no 
"puedon sor calficadas como de inversión o de financiación. 

+ Actividades de Inversión. las de acigusición, enajenación o disposición par otras medtos de activos a largo plazo, 
especialmente propiedad. planta y equipo an al caso que apígue 

+ Actividades de financiación. actividades que producan cambios en el tamaño y composición del patrimonio neto y delos 
pasivos que no forman parte de las actvidados de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por estos, Caja, Bancos y 
las inversionos a cono plazo de gran liquidez y sn riesgo significa de alteraciones en su valor.



4:14. Situación Fiscal 

Al clero de los Estados Financieros la empresa no na sido sujeta do covisión por parte de las autoridades fiscales, la Gerencia 
Fonsidera que no hay contingencias tribuarlas quo podrían afectar la situación financiera de la empresa. 

5... GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO. 

La empresa está expuesta a determmados nesgos que gestiona mediante la aplicación do sistamas de identiicación, medición, 
limitación de concentración y superdsión 

Entre los principios de buena administración destacan los siguientes 

+ Cumplir estrictamente con toas las normas aprobadas y divulgadas por ol Goronte 
+ Se definen polícas de conocimiento técruco y capacidades sulcientes para asegurar una gestión eicaz a favor del conto 

minimizando el esgo de contr ntomo, financieras y ante las entidades de contra 
+ Sa desarrollan y aplican control de calllad necesaro para asegurar que las operaciones so realizan según las pollticas 

normas y procedimientos establecidos, 

Los principales lesgas de la empresa se derivan del desamollo de su propia actidd y dentro de asta, los prncipalas aspoctos a 
destacar sor 

+ Política de calidad Para garantizar la calidad de nuestros servil da empresa cuenta con un sistema de control interno, 
mediante el comú de calidad, cumpliendo con los estándares de dica, normas do goneral aceptación. 

+ Política Juridica: En relación con las contictas que pudieran surgir on relación con la actvidad de la empresa, con los 
duersas agentes del mercado, laboral rbutario, es práctica habrual mantener una Inez de solución a los contictos por. 
medio de la mediación No obstanto y para prevenir iesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesor jurideo propio, 
que mantienen una actitud preventiva. 

+ Política de RRHH. La emprosa cumple con el código laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo, motivando 
"permanentemente al vloso elemento de Recursos Humanos. 

6. HECI JARIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

lo se tiene conocimiento de hechos. ocumidos con posteriondad al cierre de estas estados Anancioros. que pudleran afectados 
signticativamente a su presentación. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados financiras. han sido aprobados por a Gerencia Genera! y posterior aprotación por la Junta General de Socios, Dichas 
cuentas anuales ostán oxtendias on los respectivas formulanos, incluidos: Estado de Situación Financiera, Estado do Resultados 
Integrales Estado de Cambios en el Patrimoni, Estado de Flao de Electmo y Notas a fas Estados Financioros 

  

CPA! Martha Virginia Sempértegui Aráuz 
Contador


