ESPACIOS URBANOS 5. A. ESURBA

1.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(En dolares Americanas)

INFORMACION GENERAL

ESPACIOS URBANGS 5. A. ESURSBA (En adefanie “La empresa’) Es una Emgvesa legaimente constiuida en o Ecuadar,
segun eschtura dal 10 de enero del 2012, Inscrita an of Aogisiro Marcanil, cantdn Samboronddn con fecha 01 de marzo del 2012,
¥ Segun eschiura de cambio de domiciio del 2] de agosto del 2013,

DBJETO SOCIAL: Ls empresa 5o dodcad 4 i Asesonla en adminisiracion de proyocios inmobdancs

PLAZO DE DURACION: 50 afios comados a partr de @ lecha de inscripeian del contrale constitulive en el Regisfro Mercantil aol
10 de Marzo dial 2012

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdla, Vemaza Noma, Av. Joaquin Crrantia v Av, Leopolde Benftes Edificio Trade
Buiding Piao mezzamine oficing 17, Guayaguil - Eouador

DOMICILIO FISCAL: En iz cludad de Guayaguil con RUC: 0992751711001,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A comfinuacian se deseriben s poncipales bases comtables adobtadas en @ preparacion oe esios astados financievos PYMES

2.1. Beses de Presantacidn

22

Los Estados Financieros de la empresa ¢ han proparado de acuverdo con las Normas infermacionales de Informanicn Financier
pATE pequenas y medianas entidades (NNF pare In PYMES), adoptadas por la Superinfendencia de Compartias. Los Estados
Fimancieros s han ciahorado de acvendo con el enfogue dal costo histdnco, aungue modificado por la revalonzacian desdl ferrang,

La preparacidn do eslos Cstados Financierns comforma con fzs NIIF, exigen el use de clerlas ostimaciones contables. También
axige @ a3 (FErencig que aierza Su Ucko on of progeso de aplicar polifcas confabes.

Los pragantes esfados fnancieras han sido propamados a et de los regisiras do confabilfdad manteridos par fa emprosa
farmilacos;

= Poyla Gorencia paa conoormianto y aprobacion de fos sevoras Socios an Jurta General

»  Poy primers vez de acuerdo con io establocido por las Novmas Infemacionaies de informacidn Financiera (NITF para PYMES),
adopladas por lz Superimtendencia de Comparias. de manera obligetons para of enfidadies bayo sir control.

« Tenendo en considemacion iz fotakdad o s principias y normas contables do valoraoion de Jos -aclvos de- aplicacon
obligatoria

« Do forma que muestre l§ imagen sl dol patemomo v de & sivacion fnanciar al 31 de dicembre del 2013 v de los
resiitagos de sus opsraciones, de los camiies en of patnmanio nelo y de los Myos do efective, qua se han producida en s
Smpresa &N of gjercicia tarminado en ese fecha,

Los esfados financiercs do g empresa, cormpspondlentes al efercicio 2013 fugron aprotwdos por fa Junta General de Seclos
eelehimada ef 22 de septiembre del 2014. Esfos  estados financieros anuales han sido preparacios de acuerdo a las Nonrias
Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF para PYMES”,

Normas Iinfernacionafes de Informacién Financlera “NiIF”"

Pronunciamienios contables y reguistorios en Ecuador

Lios Estados Firmnciewns comespondientes al ejercicio lerminad &l 37 de diciembre ded 2013 han sido clxborados de acuerdo a
las Nommas ¢ intorprefaciones, amitidas por of IASB, a5 cuales incluyen las Nomas imfemacionalies de informacidn Financsens
(NIF), las Nomas ntemacionales de Comabibdad (NIC). Las ‘Normas Iinfemacionsies de informacion Financiera NIET
adopladas en &l Ecusdor segin Resolicion No, 08.01CL004 def 21 de agosio del 2008,

La mmpresa caifica como PYME. oo acuardo 8! regidmeanta;
A Monto de activas inferigres a 4 millanos

b Ventas brutas de hasta 5 millonos

&, Tengan memos de 200 frabgjadores



2.3

2.5.

3

La ampresa presenta ia siguients iformagion Anancies.

-

Combios en poliicas comfabies, crfenos de valoracion de activos, pasivos, wigresos, cosfos v gastos, ¥ forma oo
Presaniacion de ios esiados fnancionis.

Ei estade de cambios en of palrimonio neto y & estado de figos de sleciva, y

Lias notas a ios Estados Financieios y o informe de actividades por parte de (a administacicn,

Maneda funcional ¥ de presentacidn
Lan paridas fnchwdas en las cuenbis anuales se presentan an doiangs amencanos, por ser la moneda ol enlomo
BCONGAIMICE PANCIDE! 8 que 12 SMProsi opor.

Transacciones y saldos (Esta nola Incluye cuando la smpresa lengs operaciones con distinta moneda a le funcianal
con 8 que opera)

Las fransacciones en monedd exiranyeds se comagrien a &5 moneds huncomal, ulilizando ios Bpos de-cambios vigoenhas an
Jas fechas de las fransacciones 0 oo las valoraciones, en f caso de partidas que se han vue¥o a valorar. Las pordidas y
ganancias en monada exiranjera que resultan de i3 liguiiacidn de estas ransacclones y do la conversidn a los fpos de
cambio de cieme oe fos achivos § pasivos Monalancs cenominados. 8N MoReds eXTrEniera Se reconacen &n i ouenla de
resultados, excepia i se diffenon on & ofra resuftado infegral coma las cobanturas de Mufes de efectiva y 1as cobarfuras de
lag inversionas netas cuatiicadas.

Las perdidas p ganancias por dierencies e cambie relativas a prdsfamos y efectivo v equivalontos al efestive 5@
presentaran en iz cuenfa de pdraldas y ganancias en lg linea de “Ingrosos o gastes financleros”. £l resto do pddidas y
gananeias por diferencias de pambio s prasentin como "Otros ganancias (pdrdidas) netas”

Respaonsabilidad de la informacidn

La informacidn confanids en esios Estados Financivos &5 responsabiidad dol Goronto. ratificadas: postfesomente por Iy Junia
de Socios.

Periodo Contabie

a
b

Estado de Situscidn Financiera al &1 de diciermbre del 2013 y & Estade de Aesulfados. Estado de Cambios en ef Patrmonio y los
Flufos de Efectivo, por & peiodo comprondice desde & 01 de emerc al 31 oo diclomire del 2013,

CONCILIACION OF LOS SALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2013

La Newrna intermacional de Informacion financiora Seceidn 3512 exige que los Estades Financiercs slaborados conforme a osta
MIIF Incluyan:

Lina descripcidn do fa naturaleza de cada cambio 8n la politca contable
Conciliaciones de 3U painmonio. deténmivido o ACUBITIo COM SU Marco do sformacion Ananciers aniencr, con U patrimanso
dedarminado de acuerdD con esta NNF. para cada ona de las sigidentes fochas!

4.1, Concilincion del Pairimonio

= Concifacidn del Patnmonia Neto al | de Engre dol 2013

| Catoapis MNata Fafrimonio Nefo
Saido incial del penodo - Al Tro de enara del 2013 873079

o Concilacidn def Palnmonio Nefo al 371 de Oiciembre dol 2013

hots | Patrimonio Neto

Concepto
Sakdo final del penodo - Al 31 de diciembre del 28.799,72
2013

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En fa olaboracidn de las cuentas anudles de la empresa corespondientes. al ejecicio 2013, 58 han aplicado fos sigulentas
principios y polfticas contables y enterios de valaraeion,



4.1

4.2,

33,

4.4,

4.5

Efeclivo y Equivalentes al Efeciive

£l afecfivo v equivatenies al eleclive moluyven &f efecivo en cafa, los depdsifos a [a vista en enfidades del sistema franciern,
olras invarsiones da gran liguides con un venciriento-orginal de fres meses o menos, os sofregicos baneanios, en &l balance s
prasontan an of pasivo corrente. para la presenfacidn del Esfado de Fluje de afectivo fos sobreginos bancanios se anclaysn en af
efectivi I equivatentes del sfactiva,

Activos Finencieros
[.os getivas financierna san; Documentas 1 ouentas poy cobirar clientes. ofras cuentas por cobrar,

Documerios y Cuenttas por Cobrar

Cuontis poroabrar son imporos debido.por los oficnios por vivikas do sandcios realizados of of curso nonmal da 8 operacion, S
s esperg cobrar Iz dewds en un 2fie 0 menas {0 &0 el ciclo roimal dé ig aperacion, s este flera mds iarga) se clasidfica como
achvos comentes. En caso contranc se presentan como activas N0 cormenhas.

Propiedad Plamis y Equipo
Los blones comprondidas en proglodad, plants y equipe, de uso propio, S8 encuendran registrados 8 s cosho de adqusicion,

Los costos de ampligcitn, modemizacion o Mejaras que representan un - aumento &8 la productividad, capacidad o sficlencia, o
ur-alargamients de fa vide 1 dedas bienas, s capiializan comao mayor coslo e log corresponcientas Disnas.

Las reparacionas que no reprasentan una amoiiacion de la wida ol p los gastas de mantonimiento s¢ cargan a la cuenta de
resuftados del efercicio en quesa incliren.

La depreciacidn se caloula aplicanda & mdtada fneal sobrg & £ost0 g acquisieldn de fos acthias menes Su valor residual;
entendiéndose que &l terrenc fiene Luha vida Indafinida v que. por 1anto. no son objeto de depreciacisn.

Los pargos anuales enconcepto. de depreciacion de los aotivos matenales se realizan con contrapartiaa en la cuenta de perdidas
v ganancias y, basicaments, equivalen & Ios porcentaies. de deprecigcion sigulentes (deferminadas en funcidn de los anos de fz
vida il estimads de los diferentes elementas):

| Conceplo | vigaati |
Wuobles v Enseres 10 afos
Mdquinas y Equipas 10 afos
Equipa de Compuiadion d afips

Con geasion de cads eierre cordatis, (8 empresa analizg s existe indicios, fanto infemas como esfemos, de que &l valor nefo de
foE elementos de su acfive maleral excede sy sorrespondiante impare recuperatile; 8n ouye caso, reducen el valor en bibros el
gchvo de que so trate hasfa su impore rocuperable v alustan los cargos fulures en concegdo. da depreciacian en proporcion & su
valor an libras ajustade ¥ 4 50 nueva Uil remanente, en cisa de Ser necesana una reestimacidn de la misma.

Cuentas por pagar
Las cupntas comerciales a pagar san obfigiciones de pago por bicnes o senicios que se han adquinido de ios provesdores &0 &

cutsD ordinanic dal negodia. Las cuontas @ pagar se clasifican come pasiva carienta & fos pagos Henen vancimiento a un afic o

menos (o vencen en el gicle normal del negocio, 5 este fuerg superipr). En ceso conlrano, se praserdal) coimg pasivos oo
COTIenEs.

Impuesto a las Ganancias

El pasto pov impliesto & faz ganancias del afio comprande 1z suma del impuresto cormiente por pagar y del impuaste diferido.
El Impuesto corrlente por pagar cald basade on iz ganancia fiscal det anc.

A parkie gl sjersicio fisgal 20710 enfed en vigor @ norma que exige @l pago de un Canhoipo minimo de impueesto 31 renfa’, oupe
valor e calowiado en funcidn de las cifms repodadis &l.aio anterior sobve af §.2% dal pafnmonio, 0.2% de os cosfos §gasios
dedusies, 0.4% de los Ingreses gravalles y 0,4% die los achvos.,

La refenda: norma-establecid gue an caso-de.gue el Jmpuesto a.la renta causado seg mengr que-al monto del arlicieo minima,
este (ifime 58 comveird an impuesio a4 I ranta definfivo, & manos gue &l contribuyants solicile al Servioio de Hantas Intemas su
devilucion, fo cual podia Ser aplicable, d& acuends con la nomrma que e la devolusion de este anlicipo.



Duramte ¢f slercice 2013 & emprasa rpgistro como Impuesto 2 [ renta comients causado & vaior detenminado sobre i base del
224 sobre ins uiifdaces grervables puesto que eafe valor fue mayor al antieipo minime del mpuesto a fa renta comesponaienio.

Enadicion, es impertanie sedalar gue de acuerde con ef Codigo Orgdnico de la Producniin, Comarcio e (nveraiones, la tasa deal
Impueste a la Rents se reducia progresivaments, iniclando en el 2011 con el 24% hasta legar al 227 en este 2013,

4.6 Beneficlos a los empleados

Esiz norma permite dofing planes de sporaciones delinkdas v planes de benelicios delinidoz. Lin plan de aporfaciones definioas
&= un plan oo pensiones bajo & ool i3 empresa paga apodacionss fjas a un fondp y no tiene ringuna obligacidn, n legal
imphicida, de roalizar aporiaciones adicionaios af fondo.

Loz planes de beneficios definidos establecen @ importe de k3 prestacion que recibird un empleado an & momenfo de su
JuBlacian, nofrmalrenio en luncide de une o mas faclores come la edad, aN0s de serviclos ¥ remunaraciones.

4.7 Proviglones

Las provisiongs tienen wuna obiigecicn presenta, ya soa legal o implicia, come resuitado do sucesos pasados; o5 probable que
vEKa & sar pecesana una salida de recursos parg liguidar ia obligecion; i al importe so haya estimado de manem fablg

48 Rsconocimiento de ingresos

Loz ingreses ordinenios se reconocen cuando se produce la enfrada bruta de beneficios econdmicos originados en of owrso de las
aciividades orcirarins de s empresa durante & gerciolo, siempre gue dicha entrade de benaficios provoque un incrimenta on &l
patrimenic neto gua fo os1é relacionado con las aporlaciones de los propietanas de ase palnmonio vy estos bemelicios puedan ser
valorados con flabiidad, Los ingresos ordindros so valoran por &l valor mzonabio de la comapanida moibida ¢ por recibir,
el de fos mismas. Bl ingreso se axpong nela, de impuesto, descuonios o devaluetonss,

4.9 Reconocimianto de coslos y gasios

Los costos y gasios son regesirados basandose en of prncipio def devengads, os declr, lodos los gasfos son reconacidas en &
momenin &N QUE S0 conece & S0 o recepcion do un bien 0 Senvioio.

470 Arrendamientos

Loz arrendamientos en ios que ol arendador consena una parfe significaliva de los reegos v ventgjas denvados de la ifulandag
&g clasifican come arandamiantos aperalivos, Los pagos on concepla de arendariento oporativa (netos de qualguiar indantive
recibido del arendadar) se cargan en @ cuenta de reswltados, mediante i facturd respectiva, @ empeess No regista
arandamianfos inancieros.

4.11. Participacidn a trabajadores

L3 emprasa reconoCe con canpo a s resullados del grercicio-en quie 58 devenga, of 15% de parficipacon de o5 rabajadores en
ig= vifidades de conformidad con lo establocido en & Codigo de Tmbajo de ia Repibiics del Ecuador.

4732 Principlo de Negocio en Marcha
Los estados financlercs so preparan normalments sobre fa base de que fa empresa estd on funclonamiento, v continuard sus
actividades de operacidn danfro del fture previsille. por (o tante Iz empresa 1 lone intercicn Ai necesidad de lquidar o de
cortar de forma imponards Sus oparacionsas.
474 Estado da Flujos de efectivo
£a ol es1a00 de Muyjos de efective. PrEparado segun & mdlods dirccio. se utitizan las siguientes expresiones.

=«  Actividades Opersiives: actividades Hipicas de la emprosa, segun & obyefo sociall asi como ofms achvidades gue no
pugden ser caificadas como d INvarsion o de nanciacion

« Actividedes de lnversion: (a5 de adguislold), erajenzoicn o disposicidn por ofros medios de activos & largo piazo,
eapacialimeants pioplodad, planta  equipe 8 of taso que apligue,

« Actlvidades de financiaclén: actividades que producon cambios en el famafo y composicicn del palrimanio neto v de los
pasivas quae no foman parfe de las actividados de operacicn,

«  Flujos da elective: enlracas y saldas de dinero en efectivo y de sus equivalentes: enfendiendo por esfos: Caja, Bancos
las inversionas a corto plazo de gran hiquide2 y sin riesgo significativo de aNeracionas en su valor,



4.14. Situacion Fiscal

Al clerre de los Estadds Finangigres g emgvasa no Ne sido suiets do ravisidn par pare de las autonidades fscales, ia Gerencia
considers gque mohay contingencas ibularas que poarfan afectar la stuacion inanciera de la empresa

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERCD

La empresa estd expuesta 4. deferminados fesgos qgue - gesfiona medianfe la apficacion de sistomas de denfificacion, medigidr,
imitacicn de coNCEmIAnIan ¥ Supendsion,

Entre los-phincipias de bueng administracion destacan iog siguenles!

s Cumplicestrictarmente con fodas lBs normas aprobadas y divulgadas por of Garenta
+« e dofinen politicas de conacimiento décrico v capacidades suficientes pam asegurar una gestidn elicaz a tavordel clignte,
rrnintzando el fesge de control Intaima, financianas y ante [as enfidades de conirol,

= S desarolian yoaphican controf de cafidad necesant pard asegivar gue s ageraclonds se realizan sagun 35 poilticas,
Aomas i procedimientas estaliecidos

Los prncipales nesgas de la empresa e dervan del desamoile gde-sw propig actividad v dentro de asta, fos principales aspectos a
desfgear s

#  Poiftice de calidad: Fara garantizar g calidad da nuashos senickas da ampresa coenta con un sistema de control inferng,
mediante &l comité de calidad, curmpliendo can los esidndaras o ailed, nartas de goneral acaptacidn

= Politica Juridica: En refacidn con los confiiclos que pudieran swgic 'en relacidn con ia actividad de la empresa, con los
diversos agentes del mercado, laboral Inbolaro, o5 practica habiual manienar una inea de soluoion 8 fos conficios por
medic de fa mediacidn. No obstanto, v para pravenir n‘e.sgas' POr @505 motives, 1A empress cuenta oon asesor junidico progic,
quic mantienan una actifud preventiva.

. Politica e RRHH: L3 empresa cumple con & codige iaboral v disposicionss el Ministens del Trabao, motivando
permanentermente &l valioss elamento de Reciisos Humanios.
-3 C fadiil DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Mo se tiene conocimiente de hechos ooumidos oon postedonidad al cere de estos astados financieros. que pudicran -afectanos
significativaments & Su presertacon.

APROBACION OF CUENTAS ANUALES

Estos. esfados finarcieras. han sida aprabadas por fa Gersncia General y posterior aprabacion por la Junla General de Soclos, Dichas
cuenls anuales astdn extondidas en o3 respectivas fommianos, incliides: Estado de Situacidn Financlara. Estads de Resultados
Intfegrates, Ectado oo Cambias en e Patimanio, Fsiade de-Flujo de Efecfivo ¢ Notas & fos Eslados Financlaras.
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