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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBAE DEL 2013 

(En dólares Americanos) 

INFORMACIÓN GENERAL. 

ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA (En adelante “La empresa") Es una Empresa legalmente consituida en el Ecuador, 
según escrtura del 10 de anero del 2012, inscrita en el Regisiro Mercanti, cantón Samborondón con fecha 01 de marzo del 2012. 
y Según oscrtura de cambio de domicito del 21 de agosto del 2013. 

OBJETO SOCIAL: La emprosa so dedicará ala Asesoria en administración do proyectos inmobilaios 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inseripción del contrato constiuio en el Registro Mercante del 
10 do Marzo del 2012. 

  

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cota. Vemaza Norte. Av. Joaquín Orrantía y Av Leopoldo Bentes Edificio Trade 
Bullding Piso mezzanino oficina 17. Guayaquí - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En a ciudad de Guayaqui con RUC: 0992751711001. 

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se descuibon las pancipales basos contables adoptadas en la preparación de estas estados nancieros PYMES. 

2.1. Banos de Presentación 
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Los Estados Financieras de la omprosa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales do Información Financiera 
"para pequeñas y medianas edades (NUF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados 
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo istónco, aunquo modfcado por la revalorización del torero, 

La preparación de estas Estados Financieros conforme con as MIE, axigon el uso de ciertas estimaciones contatics, Tamén 
exige a la Goroncía que ejerza su juleo on 0 proceso de apicar poíicas contatios 

Los prosontes stados inancioros han sido preparados a partr de los registros de contabilidad mantenidos por la empresa y 
lormulados: 

+ Porls Gerencia para conocimiento y aprobución de los señores Socios on Junta General 

+ Porprimera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de Información Financia (NIF para PYMES) 
“adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de manera obigatora pata el entidades bajo su contra! 

+ Tontendo en consideración la totalidad de los pancipios y nomas contables de valoración de los actwos de aplicación 
bigatoria 

+ Do forma quo muestro la imagen fel del patrinonio y de la stuación financiora al 31 de ciombro del 2013 y we los 
rosultados de sus operaciones, de fos cambios on el patrimonio neto y de los lujos de efectivo, quo se han producido en la 
empresa en ol ejercicio terminado en osa focha. 

Los ostados Mnancieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2013 lueron aprobados por la Junta General de Socios 
celebrada ol 31 de Marzo del 2014. Éstos estados financieros anualos han sido preparados de acuerdo a las Normas 

Intemacionales de Información Financiera "NIF para PYMES”. 

'Mormas Internacionales de Información Financiera “HF”. 

Pronunclamiontos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de dciombre del 2013 han sido elaborados do acuerdo a 
las Normas o interpretaciones, emidas por el ASA, las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(MIF), las Nomnas intemacionalos «de Contabilidad (NIC). Las "Normas Intomacionales de Información Financiera MF” 

“dopladas en el Ecuador sogún Resolución No. 08.0.4C1 004 del 21 de agosto del 2006 

La empresa calfica como PYME, do acuerdo al reglamento: 
a. Monto do activos inferiores a milones. 
b. Ventas brutas do hasta $ mélonos. 
e Tongan menos de 200 trabajadores



La empresa presenta la siguente información Inanciera: 

+ Cambios en pollicas contablos, coterios de valoración de actos, pasos, Ingrosos, costas y guios, y foma de 
presentación de los estados financieros, 

+ Elestado de cambios en el patimonto noto y el estado de jos de efectiva, y 

+ Las notas alos Estados Financieros y el informe de acinádades por pare dela administración. 

23. Moneda 

2 Moneda funcional y do presentación 
Los panidas incuidas en las cuentas anuales so presentan en dskwes americanos, por ser la moneda del entomo. 
'sconómico paneipal on que la empresa opera. 

hb. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones con distinta moneda aa funcional 
¿con la que opera) 
Las transacciones en moneda extranjera so comierton a la monoda funcional, utizanc los pos de cambios vipentes an 
las fechas «k las transacciones o de ls valoraciones, en el caso de partidas que se han wueño a valorar. Las pérdidas y 
¡ganancias en moneda extrarjera que resutan de la lqudación de estas transacciones y de la conversión a os bos de 
cambio de cierro de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera so raconecen en la cuenta de 
rosultados, excopto si se difieren en el tr resufiado integral como las coberturas de fljos de efectho y las coberturas de 
las inversiones netas cualficadas. 

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relatwas a préstamos y efectivo y aquivalontes al electo so. 
presentaran en la Cuenta de pérdidas y ganancias en la linaa de "Ingrecos o gastos financieras”, El resto de pérdidas y 
'anancias por dieroncias de cambio so presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas” 

24. Responsabilidad de la información 

La información contenida on ostos Estados Financieros es responsabilidad del Geronto, rallcadas posteriormente pora Junta 
de Socios. 

25. Porlodo Contabie 
Estado de Sduación Financiera 2l31 de ciombvo del 2013 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los 
Flujos de Electwo, por el periodo comprendido desde el 0% de enero al 31 de diciembre del 2013. 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2019 

La Noema Intemacional de Información fnanciora Socción 35.12 exigo que as Estados Financieros elaborados contommo a vita 
E incluyan: 

a. Una descripción de la naturaleza de cada cambio en la pollica contabie 
b.. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de información Inanciera anterior, con su patimonto 
etorminado de acuerdo con osta MIE, para cada una de las siguientes fachas: 

2.1. Concillación del Patrimonio 

+ Concalación del Patrimonio Neto al1 de Enero del 2013 

Ea 
aldo inicial dol pora - Al 110 de onoro del 20191 IN19,19 

  

0 Conciliación del Patrimonio Neto al 31 do Diciembre del 20191 
  

  

a Nota | Parmono Nao. 
periodo - Al 51 de ciombro del 5 -292206.95 
  

            

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración ce las cuentas anuales do la empresa correspondientes al ejorcko 2013, se han aplicado los siguientes 
principios y polticas contables y crterios de valoración. 
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION. 

En la elaboración de las cuontas anuales de la empresa comespordentes al ejorccio 2013. so han apicado los siguientes 
pancipos y policas contablos y erteros de valoración. 

Efectivo y Equivalentes al Etectivo. 

El elecivo y equivalentes al electo incluyen el ofeciro en coja os depóstos ala vita en ontdacos del sistema fnancion, 
¡ras inversiones de gran quidoz con un vencimiento orinal e res meses o menos, os sobregios bancarios on el halaco 5e 
Arezentan en el pasho cominto para la presentación del Esado de Flujo de efaivo los sobragos bancarios se incluyen en el 
elevo y equivalentes del elotho. 

42. Activos Financieros 

421. — Clasificación 
La empresa clasica sus activos fnancioros en las siguentos catogorías: a) Acts financieros a valor auzonabil on cambio en 
resultados, b) Activos fnancioros disponibles para la venta), c) Mantonidos hasta ol vencimiento, d) Documentos y cuentas por 
cobrar de cientos relacionados, d) Otras cuentas por cobrar retacionadas, 0) Otras cuentas por cobra, ) Provisión cuentas 
incobrables. La clasticación dependo del propósito con el que se acquioron los acivos financieros. La Gerencia determina la 
clasificación de sus activos financieros on el momento de reconocimiento. 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
En este mbro deben incluso los activos que son mantenidos para negociar o que desde el reconocimiento incral, han so 
“designados por la ent para sor contablizados al valor razonatio o Justo con cambsos on suilados. Deberán incorporaree en 
este lem os instrumentos Inancieros que no forman pare de la contaba de coberturas. 

B) Activos Financieros disponibles para a venta 
¡Son actwos financieros quo on un momento posterior a su adquisición u orion. fuoron designados para la venta, Las ferencias 
en valor razonable, so lovan al patrimonio y se debe reconocer como un componente separado (ORI-Superivit de Años 
Financieros disponibles para la venta. 

6) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Son actos financieros no derados con pagos lios o vencimiento determinado, os decir que la entidad tenga la intención 
electiva y la capacidad de conserarlos hasta su vencimiento. 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los cientos por ventas de servicos realizados en el curso normal de la 
operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el cito normal de la operación. sí esto luera más largo) se 
elasiica como activos corientos, En caso contado se presentan como activos no corrientes. 

Las cuentas comerciales se reconocon inklalmente por su valor razonatil y postorionmonto por su costo amonizado de acuerdo 
con el método del po de interés efectivo, menos la provisión por perdidas por deterioro del valor, Se asume que no existe un 
componente de Ainanciación cuando las ventas 50 hacon con un periodo medo de cobro de 60 días, lo que está en lnea con a 
práctica de mercado. 

Provisión por cuentas incobrables 
Cuando existo ovidencia co deteñoro de las cuentas por cobrar, el importo de esta cuenta se reduciad mediante una proxisión, 
para efectos de su presentación en los estados Inanciros, se registrará la provisión por la dierencia ontre el valor en His de 
las cuentas por cobrar menos el mporle recupera de las mismas. 

422. Reconocimiento y Valoración (esta nota aplicará cuando ta empresa registro inversiones según su objetivo). 
Las aciguisicionos y las enajenaciónos normales de inversiones se reconocen en la tacha de compra, as decir la fecha en la que 
a empresa so compromoto a comprar o vender el acto, las inversiones sé reconocen icialmonte por el valor razonable más 

los costos de la operación para todos los activas fnancieros que no sa valoran a valor razonablo con cambios en resutado. 

Los activos financieros valorados a valor razonablo con cambios en resultado sa reconocon inllalmente por su valor razonatée y 
los costas de la transacción e cargan on a cuenta de resultados. Los activos fmancioros so dan de baja en el balance cuando 
los derechos a rocibrMljos de efectivo de las nvorsionas ha voncado o 50 han transtorido yla empresa ha fraspasado todos los 
riesgos y ventajas derivados do su autoridad a los activos financieras dispones para la venta y los activos fmancioros. valer 
razonatis con cambio resultados so contabilizan posteriormente por su valor razonable. 

Las ganancias o pérdidas procedentes do cambios on el valor razonable de actos financieros 1 valor razonable con camisos en 
resultado so prosentan en la cuenta de resultados dentro do otras ganancias / (pórcidas) notas on el periodo que en so 

úriginaron. Los ingresos por dividendos de actvos financieros a valor razonable con cambios en resutados se reconocerán en la 
¡cuenta de resultados como parto de otras Ingresos cuando se estatíeco el derecho de la empresa a reci los pages.
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s. 

Propiedad Planta y Equipo 
Los bienes comprendidos en proptedad, planta y oqupo, de uso propio, so encuentran registrados a su costo de adquisición. 

Los costos do ampliación, moctemización o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia. 0 
lun alargamiento de la vida ut de los bonos, o capalzan como mayor costo delos corespondientes tíenos. 

Las reparaciones que no representan una amplación de la vida uti y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta do 
resultados del ojorccio en que so incurren, 

La depreciación se calcula apando el método Ineal sobre el costo de adquisición de los acts menos su valor resina 
entendiéndose que al terreno tiene una vida inclina y que, por anto, no son objeto de deprecración. 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de las actwos matoralos se realizan con contrapartida on la cuenta de pérdas 
y ganancias y, básicamente, equivalen alos porcentajes de depreciación siguientes (determinados on función de los años de la 
vila di ostimadia e los eres elementos) 

Vida di 
años 

10 2ños 
10 años 
TO años 
años 
Saños 

  

¡Con ocasión de cado clero contable, la ompresa anañza sí existo ncios, tanto intemos como extemos, do quo el valor noto de 
los alomentos de su activo material excedo su correspondente importo rocuperabie; en cuyo caso, reducen el valo en eos del 
activo de que se trate hasta su importe recuperablo y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciación en proporción a su 
valoren ltros ajustado y a su mueva tl remanonto, en caso de ser necesaria una roostimación de la misma. 

Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o semícios quo se han adquiido do os proveedores en el 
curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se ciasican como pasvo comtente ses pagos tienen vencimiento a un año 0 
menos (o vencon en el cido normal del negocio, sí este fuera suponia). En caso contro, se presentan como pasivos no. 
comentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconacon Inicialmente a valor razonable y posteriormente se valoran por su costo 
amorizado Usando al mótado de tipo de inorós lectivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asumo que no existen 
componentes de Inanciación cuando las compras a provoedores se hacen con un periodo mado de pago do 60 días lo que está 
“en nea con la práctica de mescado. 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por Impuesto alas ganancias del año comprende la suma del impuesto comente por pagar y del mpuesto ferdo, 

Elimpuesto corriente por pagar está basado on la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se teconeco a partir do las cMerencias antro los importo n libros de los activos y pasivos en los Estados 
Financieros y sus bases fiscales comespondentes (conocidas como dilerencias lemporanas). Los pasos por impuestos 

eridos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en. 
el lutuo. Los activos por impuestos diordos se reconocen para fodas las dleroncias tempocaras dectcibles que so espera que 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crádio fiscal no ullizado. Los activos por impuestos lena, se 
miden al importo máximo que, sotre la ase do la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que so rocuperen. 

El importo en Ibros neto de los actwos por impuestos diferidos se revisará en cada focha sobro la que so informa y se ajusta paca 
rettjar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras, cuakquer justo se reconoce en el resuñado del penodo. 

El impuesto cido so calcula según las tasas Imposaivas que so ospora apécar a la ganancia (péra)lscal de los periodos. 
sn los quo so ospora rualizar el activo por impuestos dieridos o cancelar el pasivo por impuesto «leddo, sobre la hase de las 
asas impostivas que hayan sido aprobados porel SAL 

A partir del ejercicio iscal 2010 entró en vigor la norma que oxige ol pago de un “anticipo mínimo de impuesto a a renta, cuyo. 
valor os calculado en función de las ctas reportados el año anterior sobro 01 0.2% del patimonio, 02% de los costos y gastos 
deducilos, 0-4% de los ingresos gravablos y 0.4% de las activos. 

La rotorida norma estableció que on caso de que el impuesto a la ronta causado 500 menor que el manto del anticipo mínimo, 
sto último se Convert en impuesto a la renta dolintwo, a monos que el contrbuyonto soñcte al Servo de Rentas Intomas su 
devolución. lo cual podría ser aptcablo, de acuordo con a norma que rio la dovolción de este anticipo.



Durante el eforcicio 2013 la omproza rogistró como impuesto a a senta corriento causado el valor determinado sotro la baso del 
22% sobre las utlldados gravables puesto que esto valor ue mayor al anticipo mínimo del impuesto a la renta correspondiente. 

En adición, es importanto soñalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e nverziones, la tasa del 
Impuesto a la Renta so reducía progresivamente, iniciando on el 2011 con el 24% hasta legar al 22% en este 2013. 

46. Beneficios alos empleados 

Esta noma permito det planes de aportaciones deta y planes de bonetos dofdos. Un plan de aponaciones detras 
«es un plan de pensionas yo el cual la empresa paga aportaciones Mas a un fondo y no tono niaguna olugació, ni lgal 
implica, de realizar aportaciones adicionales al fondo. 
Los planes de benoficias dolnidos establecen ol importe de la prestación quo recitirá un empleado on el momento de su 
jutblación, nommalmonto en función de uno o más lactores como la exa, años de servicios y rOmuIneraciones. 

47. Provisiones 

Las provisiones tienen una obligación presente, ya sea legal o impricta, como rosultado de sucesos pasados: es probabe que 
vaya a ser necosaría una salda de recursos para liquidar la obligación y el importo se haya estimado de manera fabio. 

Las provisiones se valoran por ol valor actual de los desembolsos que se ospora quo sean necosaríes para liquidar la obigación 
usando un Bo antes de impuestos quo roja la valoración en el mercado actual del valor lomporal dol dinero y ls riesgos 
especificos de la obigación. El incremento enla provistón con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasta. 

48. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios so reconocen cuando se produce la entrada Ens do benafcis económicos originados on el curso delas 
actividades ordinarias de la empresa durante al ejercco, siempre que dicha entrada do benofcios provoque un incremento en el 
patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patimomo y estas beneficios puedan ses 
valorados con fabidad, Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recitida o por reci, 
derivada de las mismos. El Ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

42. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son rogistrados basándose en el principio del devengado, os decir, lodos los gastos son reconocidos el 
momento en que so conoce ol uso o recepción de un bien o servico. 

4:10. — Arrendamientos 

Las arrendamientos en los que el arendador consorva una parto sigalicatva delos riesgos y ventajas derivados de la ttuandad 
¡e clasican como amendiamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cuakqir incertro 
recitido del arrendador) so cargan en la cuenta de resultados. modianto la lactura rospoctva, la empresa no regsta 
anondamientos financieros. 

ATL Porticipación a trabajadores 

La ompreza reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% e participación de los Irabajadores en 
las utlidades de conformidad con lo establecido en el Cócigo de Trabajo de la República del Ecuador, 

4:12 Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros so preparan normalmente sobre la tuse de que la empresa ostá en funcionamiento, y continuará sus 
actividades de operación dentro dol futur previidle, por lo tanto la empresa no tleno intención ni necesidad de Iquidar o de 
¡cortar de forma importanto sus operacionos. 

4.1% Estado de Flujos de ofoctivo. 

En ol estado do fujos de eloctvo, preparado según ol método directo so uitza las siguntas axpresiones: 

+ Actividades Operativas: actvidados lípicas do la empresa, según el objeto soclal, así como otras activitades que no 
pueden ser callicadas como do inversión o do financiación. 

+ Actividades de Inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otras medos de activos a lago plazo. 
especialmente propiedad, planta y oquipo en el caso que aptíque. 

+ Actividades de financiación: actidados que producen cambsos en el amaño y composición del patimonio neto y de los. 
pasivos que no forman parto delas actridados de operación



+ Flujos de efectivo: entuadas y salidas de dnoro on ofoctwo y de sus oquivalontes, entendiendo por ostas; Caja, Bancos y 
las inversionos a corto plazo do gran Iquido y sn riesgo sigmiicammo de alteraciones en su valor. 

4:14 Situación Fiscal 

Al clone de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de roviión por parte de las autoriados fiscales, la Gerencia 
Considera que no hay contingencias trbutanas que poarían afectar la situación financiera dela empresa. 

5, GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO. 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mectanto la aplicación de sistemas de itontlcación. medición. 
imitación de concentración y suporisión. 

Entre los principos de buena administración destacan os siguentes 

Gump estrictamente con todas las normas aprotacas y divulgadas por ol Gerente. 
So definan pollicas de conocimiento Iócnico y capacidades suliciontes para asegurar una gestión ocaz a favor del ciento, 

minimizando el osgo de control interno, nancieros y anto las entidades de contra 
+ Se desarollan y apican control de caldad necesario para asegurar que las operaciones se realizan según las poliicas, 

otmas y procedimientos estattecidos 

Los páneipales riesgos de la empresa so donan del desaroño de su propia actvidad y dentro de ésta, los principales aspectos a. 
destacar son: 

+ > Poliica de calido: Para garantizar la cafd de nuestros servicos la emprosa cuenta con un sistema de conto intomo, 
Imectanto ol com de calidad, cumpliendo con los estándares de ética, normas de general aceptación. 

+ Poltica Jurídica; En rotación con los conficlos que pudieran surpl on relación con la actividad de la omprosa, con los 
diversos agentes del mercado, laboral, butano, es práctica habilua! mantener una lina do solución a los conllctos por 
'mecto de la mediación. No obstante, y para prevenir riesgos por asos motos, la empresa cuenta con asesor. juridicos. 
propio, que mantienen una acid preventa. 

+ Pollica de RRHH: La empresa cumplo con el código latoral y disposiciones del Ministoio del Trabajo. motivando 
"permanentemente al valioso elemento de cursos Humanos. 

  

No se tiene: conocimiento de hechos ocunidos con postodoridad al ciero de estos estados financieros, que puteran afectados 
"signticativamento a su presentación 

  

Estos estados fnancieros, han sido aprobadas por la Gorencia General y postenor aprobación por la Junta Genera! de Socios. Dichas 
cuentas anuales están extendidas en los respocivos formulanos, incluidos. Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 
Integrate, Estado de Cambios en el Patimonto, Estado de Fljo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros 

 


