ESPACIOS URBANOS 5. A ESURBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TEAMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{En ddlares Americanss)
INFORMACION GENERAL

ESPACIOS URBANOS S, A, ESURBA (En adelante "La empresa”) Es una Empresa legaimente constifuida en 8 Ecuador,
segun eserifura del 10 de eners del 2012, inscrila en of Regstro Mercantl, cantdn Sambarenddn con fecha 01 de marzo del 2012,
¥ sogun escrifuna de camblo de dormicilio dal 21 de agasto del 2013

DBJETO SOCIAL: Lz empresa so dedicar a la Asosoria en adminsiracion de groyectos iInmotwanas

PLAZO DE DURACION: 50 afas comtados a partir de v fecha de inscrpoion del cantrato. canstiiutivo en & Segistre Mercantil del
10 de Marzo dof 2012,

DOMICILIO PRINCIFAL DE LA EMPRESA: Cdia. Vermaza Norte, Av. Joagquin Ofantia y Av. Leopoldo Bendes Editico Trade
Buiiding Feo mezanine ofiting 17, Guayvagul - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En o ¢ludad de Guayaguil con RUC DREAFS 1711007,
BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion s gescnben fas pincinales Beses canfabiss adopiadas en la preparacion de eslios esfados financieros FPYMES

1. Bases de Presentacidn

b5 A

Los Estados Firancieros de la empresa se han preparade de acuerdo con las Nommas Intemacionaies de Informacion Financiers
para pequeias ¥ madianas entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por ia Supenntendencia de Compaiias, Los Esfados
Financierps s han elahomdo de acuerdo oon of enfogqus del cosfe histénng, aungue modiioads por @ revalorizacion dal fereno.

La prepamcidyy de esios Estados Financheos confonme con las NIF, exigen of uso de  clertas eshimacionos contables. También
exige & la Gorencia que Berza su juick an of proceso de apiicar poliicas confabies.

Los prasentes estaoos nanclarss han sido praparados a patir de lag regislios de contabilidad mantenicas por (9 empresa y
formudados!

=  Porla Geremoa pavd conocimianto ¥ aprobacion de 105 sefiores Soc0s en Junta Gonoral

«  For priftara ves e aewaido con o establecide por las Marmas Infemacionales de infarmacidn Finaneiara (NIF pars SYMES)
adoptadar por la Superinfendencis de Comparifas. de manera obligatons para of enfidades bajo su contral,

= Temondd en consaioracion la fotakdad de los procipéos vy noimiis conlables de valoracion de log achivos de aplicacion
obigatons,

« e forma que muesire (8 imagen Hol det patdmong p de lg sifuacién fnancier of 31 de diciombre del 2012 v de los
resuMtados de sus operaciones, de los cambios en &l patimonio nalo y de los fujos do efective, que se han producido en ia
empresa on ef siencicio ferminado en 654 fecha

Los estados financieros de o empresa, correspandigntes al ejercicn 2012 fueron dprobados por fa Junta General de Socios
calabradn ef 22 oe septlambre del 2014, Estos  esfadoy financieros anugles han sido preparados e acuordo & las Noomas
Internacionalos de informacidn Fnanciea “NIIF para FYMES"

Normas internacionales de Informacion Financiera "NIF"

Pronunclamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Eslados Financienos comespondienios & efercicio lerminado ef 31 de diciembre oal 2013 han sido olaborados de acuerdo 8
a5 Nevmas e interprelaciones, ermibiclas por ef (ASE. las cuales incluyon fas Nomas temacionales do informacikin Financiers
{NUF), las Normas (ntemacionales de Contabiiged (MIC), Las “Nommas imfemacionsles de informacion Financiem NIFFE
-adoptadas art @ Ecuador saghn Resolusidn Moo 06,0001 004 dal 21 de sgesto dol 20086,

L3 ermpresa caliica comp PYME. de acuendo a! raglamento:
a  Monio de achivos infedores a 4 millones

b Verlas brias de hasla 5 millones

r  Tangan menos cho 200 trabaiadons



La empresa prasenta W siguiente infarmacian linanciers:

+ Cambics en poliiicas condabiss, critencs de vaiorackin de aciivos, pasivos, ingresos. cosios y gasios, y forma de
preseatacion de los sstados finanoiers.

s Fiesfado de cambios on e palrdmonio nefo v of estado oo Aujes de afective, ¥
= Lasnolus & los Estados Finanelonos ¥ &l informe de aclividades por parte de fa adminstracidn.
23 Moneda

n  Momeda funcional y de presentacidn
Las paidas Incluidas en (a3 cuenlas anugles se presentan on dilares americanos, por ser @ moneda del enlomao
acondmico prindipal &n que i empresa ones.

b Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuande [a emprasa lengs operaciones con distinia moneda a la funcional
coil la gue opera)
Las fransacciones &n moneds exfranjera se comderden a la moneds funcional, ufilizande log ipos de cambios wganies en
i35 fochas de fas fransacciones o de las valorsciones, en of caso de paridas que se han vuelio a valorar. Las pérdicdas y
ganancias e moneda extranjers que resuitan de fa iquidacion de estas imnsacciones y de i3 conversidn & fos Bpos oe
cambio de cleme e Jos gotivos y pasives monelanos denomingdds en moneda extranjora se reconocen en ia cuentz de
resullados, exceply sise diferen en & olio resufadd infegral come fas cobenuras de fules de efectivo v las coberfuras do
a5 imversiones notas cuallicadss.

Las pérdidas v parancias por difersncies de cambio relafivas g prdstamoes v afectivo y equivelentos al elecliva se
presermfasan en i cuenia de pdedidas y ganancias en la linea de “ingreses o gastos fimancieras” El resto de pdvdidas
ganancias por diforencias de cambio se prasentan como Ofros ganancias (poratidas) relag”,

24, Responsabilidad de In informacidn

La informacidn comfenida on esios Eclados Financierps @8 nesponsabilidad del Geronte, ratificadas postaniomments por la Jumnia
oy Socios,

28 Periodo Contabia
Estado de Stuacidn Financiera al 31 de diclembre del 2012 y ef Estado de Resultados. Estado de Cambios an of Patrimonio v los
Fiujos de Electivo, por of periodo cormprendido desde of 01 de enero 8l 31 de diciembre del 2012,

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICID ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2072

La Norma Intemacional de Informacidn financiera Seccion 35,12 exige gue los Exiados Financieros elaborados confonmo 3 s
NIlF incluyan!

& Lina descripcidn de a naturalers de caga cambio an la polftica comable
b Conoliscones g su paiimonio, determinado de acuendo con S manco de indormaciin financiors amenor, con 5u Baliamono
detarminado de acucrde con asta NIF, para cada ura e las siguientes fechas:

3.1, Concifiacion de! Patrimonio

«  Concilizcion del Pamnmonto Neto gl 1 do Ererp del 2012

_ Concepto
Saldo inicial def periado - Al 1ro do enerc del 2002

R
1 !

o Concillasion del Patrimanio Meto al 31 de Diclembra del 2012

Concepta Mata Patamanio Nato
Sﬁﬁﬂﬂmﬂﬁ+ﬂ3!ﬂmm 573079

. I j

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En Ia slaboracian do las cusntas aruaias de 18 ampress corfospondientes af ajercicio 2018, ee han aplicado fas siguianies
principios y politicas comables y onlenios de valoracion



4.1 Efectivo y Equivalentas al Efectivo

4.2,

4.2

4.4,

4.5

£l efechivo v eguwvalentes al efeciive incluyen o ofoctivin en o, 05 dopasiios @ la viste en enbidados g sisfema fnancien,
olras imverciones de gran bguides con un vencimienio oniginal de lres meses o menos, los sobrogiros bancarios, an of balance se
presentan en & pasvo comente, para la presemtacion del Estado de Fluo de ofocthvo los sobveginos bancanios se incluyean en of
afectivo y equivalenios del efectivo.

Actlves Financisros

Los achivos financieros gon: Decumoentos ¥ cugmas por cobrar centes, ofras cueras por oobear,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuanias comerciales a cobvar son importes debido por foz chentes por vemias de senicics realizados en @l curso normal oo ia
operaciin. St se espery cobvar lz dewda an W ang 0 menos fo en & ciclo novmal de e operscicn, S este fuere mds Bmo) se
clasifica coma acthvas comientes. En caso conliano s prasentan como achivos o corentes.

Propredad Planta y Equipo
Las bienes comprondidog en propisdad, planta v equipg, de eo propio, 50 ancupnian registradas & su costo de adquisicion.

Los costos de ampilacidn, modemizacion o mejoms guo representan un aurmanto de fa productividad, capacidad o eficiencia. o
un alarmamienic de & wd Uil de los brenes, se capilalizan como mayor cosio oe log correspondientes bienes

Las reparaciones guo Mo representan ung amplacidn do fa vida vt v los gasios 0¢ marenmienio 5@ cargan a i3 cueria de
resuifacos dol oforciclo en que se imeurren,

La depregiacion sa colculs aplicando el melodo lineal sobre el costo de adyuisicion de fos activos menas gu valor residual;
entendidndose que ol femene flene una vida indafinide v gue, por tanfo. no son obijelo de deprecizcidn.

Los cangos anuales an conceplo de depreciacion o log activos matenales se realizan con contrapartida #n la cuenta d'e peroidas

¥ ganancias y, bdsicamante, equivalen a los porcenilajes do depreciaeen sguientas (defermirados en funcion oo los anos de ia
vida ofil echmada oo los (Nerenfes slementos):

| Concapto Vida atif
Muebles y Ensares 10 aftos
Miguinas y Equipos 10 arios
| Equipo de Computacicon 3 afos

Con ocasidn de cada clerre contabls. 1 empnesa analiza si exisfe indicios, tanto infemos como exfernas. de que & valor nefo de
o5 elementos de su achivo matenal excede su coragpondiente importe recupomble; on cuyo caso, readucon o valor en ibros el
active de-que 5@ (rafe haste su impore frecuparabile iy ajustan los cargos fullras on concepto de depraclacidn en proporsion & su
valor an libros gjustac ¥ 4 su nuewa Utll remanents, 8n caso de sernecesana und reestimacidn de la misma.

Cuentas por pagar
Las cuenfas por pagar son obligaciones de pagd por Dighes o servicios gue e han adguindo de los provesdores on & curso
orinarno dal negocio. Las cuenfas por pagdy 50 claslican como pasive cormonle 5§ los pagoes lienen vencimientc & un afo o

menos (o vencen en & cclo noomal del megocio. $) esfe fuera supenov). En caso contranio. & presentan ocomo  pasivos ng
comerdas.

Impuesto a las Ganancias
ET gasto por tmpusesto @ las ganancizs del aflo 86 &) ImMpuesto corrante por pagar.
El impuesto corrienie por pagar esld bazado on la panandia fiscal del afo.
A partir ded ejercicio Kscal 2010 entré en vigor I8 norma goa exige of page de un “anbcpo minimo de impuesto a la renta’, cuyD
valor s calclaco an funcidn de las oifras reportadas &l afio anterior sobre ol 0.2% del patamonio, 0.2% de los cosfos ¥ gastos
deducities. 0.4% de los Ingreses gravablus v 0.4% de los activas,
La refends normea estabfesd que en caso da gua o Impuesto 8 18 renta causoda sea menor que &l monfo del anficipe minima,

este ditimo se convortied en impuesio a fa renta dofinifive, & menos que of contribuyente soiicile al Serviclo de Rentas Iifemas su
devolucidn, lo cual podna ser apticable. de acuardo con iz norma gue Age la develicidn de asfe anticips,



Durante of gorcicic 7012 la empresa regisicd como impussio a k& renta comente caisado ® valor deferminado sobre iz base ol
23% sobre s wiidades gravables puesio que este valor flue mayor al anficipd minkmo del mpuosto 2 & rentd correspondiento.

En adieldn, s importants sedalar que de acuarda con el Codigo Org_ﬂn.l’:a e la Producecicn, Comercio @ inversiones, La tasa ol
Impuesty 4 {3 Rents se reducia progresivarmonte, iniciando on of 2011 con of 24% hasta Negar al 22% en el 2013

4.6 Beneficios & los ampleados

Esta nomma penmife definie panes do aparaciones definidas v planas de beneficios definidos. Un plan de aporfacianes definidss
as un pan de pensiones bajo of cual e empresa paga apartaciones filas @ ur fendo y no Neno minguna obligacion, nl Jegal ol
implicita. de reafizar aperdaciones adicionales al fondo,

Loz planes de benoficios definidos establecen o impore de la prestaciin gue recibwd un empilsade en & momeanto 00 su
jutitacidn, normaimants an futcidn de o o mas Ectores como (8 edad. ardos de sanvicios ¥ remuneraciones

4.7 Provigiohes

Las provisiones benen una obligacidn presente, ya 563 legal o implicila, comoe resyflado de sucesos pasados, es probabla gue
vaya a ser necesana und saida de recursos para figuidar i obiigacion; y ol imporle se haya estimado de manera fabie.

4.8 Reconocimianto de Ingresos

Los ingresos ordinafis Se reconocn cuando se produce I8 enfrada brta de benalficios acondmicas onginados en & curso de las
actvidades ordivianas oe & empresa duninle o gjercicio, siémpre gue dicha entrads de benehcios provogque un incremento an o
patnmanta nete gue na esié relacionado con kas sporaciones de fos propieladios de ese palvimonio y esios banaficios puedan sar
valorados con Fabiided. Los ingresos ovdinarios se valoran par & valer razonalle de ia contrapartida rocibida o por recibir
derlvacy de los mismas. Bl ingresa ae expone redo, do impuesto, dascuantos o devaluciones.

a8 Reconocimienio de costos y gastos

Los cosfos  gastos son registrados basdndose on el principlo del devengado. a8 decir, fodos los gastos son reconocidos an ef
mamento & gue 56 Conoce Bl LS00 recepcion 42 un ten o sericia.

410 Arrendamianios

Los amendamianios an los que & arrendador consena una garta significafiva de fos nesgos y veniajas denvados de fa imulanosd
s& olesifican comao arrandamicntos opsrtivos, Los pagos @n conceplo de arfandamiento aperativo (mefos o cuaiguier incentivo
recibido del armandador) se cangan o0 Ja cuenta di resulfados, modianfe 12 facfing respesitva, @ ampresa no registe
arendamiemos financiens.

4171, Participacion s irabajadores

La ampresa recondcs Gon cargo 4 108 resuitados del glercicio en que se devenga, el 15% de parficipacidn de los tratajadores en
las ufittdades de conformidad con fo estaldecido en ol Cddigo de Trabajo de fs Aepuitiica dal Eciador.

412 Principio de Negocio en Marcha
Log estados financieros se preparan normalmente sobee la base d¢ que la empresa estd en funcionamients, v conlinuard sus
actividadas de operoidn dentra del ktura previsible, por lo farto @ empresa no fone nfencidn o necesided de lquidar o de
cortar do forma impodante siis operaciones,

£13 Esindo de Flujos de efectivo
En & ssfade de fujos de elactive, preparado sagun &f método difecta. se utiizan las siguienies expresiones.

«  Aclividades Operativas: aciivididos Hpicas de la empress, segun o objeto social, asl como odms actividades que no
puaden sercaificadas como de imwirsin o de Bnanciacion.

« Actividedes de Inversion: las do adguisicion, @najendcion o disposicion por ofros medios de achvas a largo plaso,
especiaiments propledad, planta v equipo en 8l casg gue apliqus,

*«  Actividades de financlacion: actividides que producen cembios &0 & tamanioe y composicidn del patdmonie neto y de Jos
pashvos que no lorman parie de las dcthvidades de operaciin.

*  Fljos de efective; entradas y salidas de dinarg an efective ¥ de sus aquivalentas, onfendiendo por ostos; Caja, Bancos
s inversionas a corto plazo de gran iguider ¢ sin desgo significative do alteraciones an 50 aior



414, Situacién Figcal

Al plerre de lps Estados Financierps la empresa no Na Sido swela da revisldn por parfe do las autondados fiscales, la Gerencia
considera Que no hay covitingencias Iibaries quo podrian alectar ks siuacion franciend 0o la empresa.

5 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empréss oSt enpuesis 4 defenminados nesgos que gestiona medianie Ja aplicacion do Sisfermas g@ identificacidn, medicion,
Sracidn i ény i

Entre Jos principios de buena aaminisfracidn destacan los siguienties:

s Cumplir estrictarments con fodas Jas normas aprobadas v divalgadas por of Gerenfe

s S definen politicas de conocimiento Mcmico y capacidades suficieros pars asegurr pna gestidn eficaz a favor del ciieme,
minimizando ¢ nesgo de contral istermo, financieros y ande ies entidadies de control

o S dosaroflan v aplican control de calidad nocesano pard asegumr gué fas opericiones 58 redalizon segun las polificas,
normas y procedimientos estabiecidos.

Los principales resgos de &8 empresa se dedvan dol dessmolio de su propla actividad y dentro de ésta. lps principales aspecios 4
destacar son-

«  Politice de calldad: Fara garantizar o calidad de nuestros senicios g emprasa cuenta con Ui sistera de contral infama.
mediante e comité de calidad, cumpliendo con los estdndares de éliea, normas de general aceplacion,

«  Paolitice Junidica: En relacion con los conficios gue pudieran surgie en relacidn con (B actividad de b empress, con los
divarsos agentes del memado, fabom), frititanc, ey prdctica hatifual mantener una linea de solucion a los confictos por
medio di fa madiacion, Mo abstants, y P prevenir Nesgos Dor esos Malvos, la amgresa cuenfa con Gsesor Juridica preopmio,
gue manfignen wia actifud preventiva,

+* Poiilica de RARHH: L1 empresa comple con al codigo faboral y disposiciongs del Ministeno del Trabajo, molhando
pemaEanantements al valliogo slemeanto do Aecursos Humanos.

Mo 2é fione conoolimionto de hechos oclimidos con posterdondad &l cierre do estos eslados financieros, gue pudisran afectarios
sigmificativaments i su presentadidn.

Emlox pstados financloves. han sido aprobadas por iz Gerengia Ganeral y postorior aprobagidn por fa Junka General de Socios. Dichas
ouenfag anuales eeidn estendidias an los respactives formuwlanios, inchedos; Estado oe Situacion Financlors, Estado do Resuitados
mEMdﬂ;anmmde. Estado de Flujo de Efective y Notas a los Esfados Financionng.
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