
ESPACIOS URBANOS S. A. ESURBA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(En dólaros Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

ESPACIOS URBANOS 5, A, ESURBA (En adelante "La empresa") Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador. 
según escifua del 10 de enero del 2012, inscnta en l Registro Morcamtl, cantón Samborondón con fecha 01 de marzo del 2012 
y según escrra de cambio de domicilio del 21 de agosto del 2013. 

OBJETO SOCIAL. La empresa so dedicara a la Asesoria en adiinisración de proyectos Inmotiarios 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la lecha de Inserción del contrato consituo en el Hegistro Mercantil dat 
10 de Marzo del 2012. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cala. Vemaza Norte, Av Joaquín Orranta y Av. Leopoldo Benites Ediicio Trade: 
Bulang Piso mezzanino oficina 17. Guayaqui - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la chudad de Guayaqui con RUC. 0992751711001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

AA continuación so describen las principales busos contables adoptadas en la preparación de estos estados Inancieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de ía empresa so han preparado de acuerdo con las Normas Intomacionales de información Financiera 
para pequeñas y medianas ondades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados 
Ananoleros se han elaborado de acuerdo con el onfoque del costo histónco, aunque modificado por la revalorización del terreno. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigon el uso de ciertas estmaciones contables También 
exige aa Gorencia que ojorza su juicio on ol proceso de aplicar poílicas contables. 

Los presentes estados fancioros han sido proparados a part de las registros de contabilidad mantenidos por la empresa. y 
formulados. 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprotción de los señores Socios en Junta Genoral 

+ Porprimora vez de acuordo con o establecido por Ins Normas Intemaciónales de Información Financiera (NIF para PYMES) 
adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de manera otigatoria para ol emidaces bajo su contral 

+  Teniondo en considoración la totalidad de los principios y normas contables de valoración de los activos de aplicación 
bigaonia, 

+ Da loma que muestre la imagen Hol del pairmont y de la siluación financiera al 31 de diciombre del 2012 y de los 
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de Jas flujos do efectivo, que se han producido en la 
“empresa en el ejercicio terminado en asa fecha. 

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejorciio 2012 fueron aprobados por la Junta General de Sacias 
celebrada cl 22 de sepltombre del 2014 Estos estados financieros anuales han sido proparados de. acuerdo a las Normas 
Intemacionales de Información Financiera "NIF para PYMES" 

22. Normas Internacionales de Información Financiera “NUF". 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros corespondientos al ejer lorminado el 31 de disembre del 2013 han sido vlaborados de acuerdo a 
las Nomas O interpretaciones, emldas por el 1ASÉ, las cuales incluyon las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(MIE), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Intemacionales e información Financiera NIF” 
adloptadas an al Ecuador sagúín Resolución No. 06.0.(C1.004 dol 21 de agosto dal 2006, 

La empresa caílica como PYME. de acuerdo al reglamento. 
a. Monto de acivos inferoros a 4 milones 
2 Ventas bras de hasta 5 milones 
E. Tengan menos de 200 trabajadores



La empresa prosenta la siguiente nformación Inanciera: 

+ Cambios en políicas contables, ctenos de valoración de activos, pasiwos, ingresos. costos y gastos. y forma de 
presentación de los estados fnancieros. 

+ El estado de cambios en el patrimonio nelo y el estado de fuos de afectivo, y 

+ Las notas alos Estados Financioros y el nforme de actividades por parte dela adminstración. 

23. Moneda. 

1. Moneda fuacional yde presentación 
Las paridas Incluidas en las cuentas anuales so presentan on dólaros americanos, por sar. la monada del entomo 

“económico principal en que la empresa opera. 

hb. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la emprasa tenga operaciones con distinta moneda a la funcional 
con la que opera) 
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funciona, utizando los 1ipos de cambias vigontes en 
las fechas delas transacciones o de las valoraciones, en ol caso de partidas que se han vuelto a valorar Las pérdidas y 
ganancias en moneda extraera que restan de la liquidación de estas transacciones y de la conversión a los pos de 
cambio de cier de los acívos y pasivos monetarios donominados en moneda extranjora se. reconocen en la cuenta de 
resultados, excepto í se iloron en el otro resultado Integral como fas cobenuras de llos de efoctvo y las coberturas de 

las inversiones netas cuallicadas. 

Las pérdidas y ganancias por clferoncias de cambio relatwas a prástamos y afecto y equivalentas al electo se: 
presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en (a lnea de “Ingresos. gastos financieros” E) resto de pórdidas y 
“ganancias por iferencias de cambio se prosertan como “Otros ganancias (pérdidas) netas”. 

2.4. Responsabilidad de la información 

La intormación contenida on estos Estados Financieros es responsabilidad del Goront, raicadas posteriormente por la Junta 
de Socios. 

25. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 91 de diciembre dal 2012 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios an el Patrimonio y los 

Fiyos do Electo, porel perlado comprendido desde al 01 de enoro al 31 de diciembre del 2012 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INIGIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2012 

La Norma Intomacional de Información Inanciera Sección 35.12 exige que los Estados Financieros etaborados conforme a esta 
MF ctuyan 

a. Una descripción de a naturaleza de cada cambio en la política contabto 
b.  Concilaciones de su patrimomo, detorminado de acuerdo con su marco de nformación inanciera anterior, con su patrimonio 
determinado de acuerdo con asta NIF. para cada una delas siguientes fechas. 

3.1. Conciliación del Patrimonio 

+ Conciliación del Patnmonio Neto al Y de Enero del 2012 
    nee —_—_———— 

Concepto Mota | patrimonio Neto 
Saldo nia det peroo AN 1o de enero del 2012 | 100000 
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4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

        

En la olaboración de las cuentas anuaios de la emprosa conospondientos al ejercicio 2012, so han aplicado Jas siguientes 
principios y policas contablos y rteros de valoración



41. Efectivo y Equivalentos al Electivo 

El efectivo y equalontes al efectivo incluyan el olocivo en caja, los depósitos a la vista en entlados del sistema financiero. 
tras inversionos de gran fquidez con un vencimiento origina! de ros meses o menos, los sobrgitos bancarios, en el balance se 

presentan en el pasto comente, para la presontación del Estado de Flyo de olectivo los sobregos bancarios se Incluyen en al 
efectivo y equivalentes del efecto. 

42. Activos Financieros 

43. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, píanta y aquípo, de uso propi, sa encuentran registrados a su costo de adquisición. 

Los costos dle ampliación. modemización o mejoras quo representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o 
un alargamiento de la vida un de os bienes, se captalizan como mayor costo de los correspondentes bienes 

Las reparaciones que no representan una amplación do la vida uti y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta de. 
resultados dal ojorciio en que se incuren, 

La depreciación so calcula aplicando el método Inoal sobre el costo de adquisición de los activas menos su valar residual 
entendiéndose que el tereno tene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concopto de depreciación delos activos ratoiates se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas 
Y ganancias y, básicamente, equivalen los porcentajes de depreciación siguientos (determinados en función de los años de la 
via del estimada de los iterentes alementos). 
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¡Con ocasión de cada cierre conta, la empresa analiza sr existe nacos, tanto iniemos como extemos, de que el vor neto de 
los elementos de su activo matenas excede su correspondente importe recuperable: en cuyo caso, reducen al valor en ltros del 

Activo de que so tato hasta su importe recuporablo y ajustan las cargos futuros on concepto de depreciación en proporción a su 
valoren lbros ajustado y a su nuora tl remanente, on caso de ser necesaria una reestimación dela misma. 

44. Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o semicios que se han adguindo de los proveedores en al curso 
¡ordinario del negocio. Las cuentas por pagar so ciasiican como pasivo conente silos pagos tienen vencimiento a un año o 
menos (o vencen en ol celo noma! del negocio. s) esto fuera supenor), En caso contrario. se presentan como pasivos no. 
comentes. 

45. Impuesto alas Ganancias 

El gasto por impuesto alas ganancias del años 1 Impuesto comente por pagar. 

El impuesto corriente por pagar está tasado en la panancia fiscal del año, 

A pantr dol ojerico Nscal 2010 antró en vior la norma que exige ol pago de un “antipo mínimo de Impuesto a la senta” cuyo 
valor es calculado en función de las caras reportadas el año antoror sobre el 0.2% del patrimonto, 0.2% de los costos y gastos. 
deducibles, 0.3% delos Ingresos gravablos y 0.4% de los activas 

La referida norma ostabloció que en caso de quo ol impuesto ala renta causado 90a menor que el monto dol anticipo mínimo, 
este último se convert en impuesto la renta definitivo, a menos que el contribuyente sotíte al Semúicio de Rentas intemas su 
evolución. lo cual podría ser aplicable, do acuerdo con la norma que nigo la devolución de este anticipo



Durante el ejorccto 2012 la ompresa registró como impuesto ala renta comente causado el valor determinado sobre e base dol 
23% sobr las utlciades gravables puesto que este valor fuo mayor al anticipo mínimo del mpuosto a a renta correspondiente. 

En adición, os importante señalar que de acuordo con el Código Orgánico de la Praducción, Comorcio e Inversiones, la tasa del 
Impuesto la Renta se reducía progresivamonta, iniciando on el 2011 con el 24% hasta legar al 22% en el 2019. 

45 Beneficios alos empleados 

Esta noma permúo definir planes de aportaciones definidas y planas de beneficios definidos. Un plan de aportaciones derinidas 
es un plan do pensiones bajo ef cual la empresa paga aportaciones jas a un fondo y no tlano ninguna obligación, ni Jogal ni 
¿mplta, de realzar aportaciones adicionales al tordo. 

  

Los planes dle benofios definidos astablecen el importo de ía prestación que rectiá un empleado on el momento de su 
Jubilación, normalmonte en función de uno o más factores como a edad. años de sarvicis y remuneraciones. 

47. Provisiones 

Las provisiones lenen una obiigación prosente, ya sea legal o implica, como resultado de sucesos pasados, es probable que 
vaya a sor necesaria una salda de recursos para Iguidar la obIgación, y al mporte se haya estimado de manera fiable. 

48. Reconocimiento de Ingresos. 

Los Ingresos ordnanos se reconccon cuand se produce la entra bruta de benelicios económicos originados en el curso de las 
actvidces orcinarias de la ompresa duranto al ejercicio, siempre que dicha ontada de beneficios provoque un incremento en ol 
patrimonio neto que no usté reacionado con las aportaciones de las proptetanos de ese patrimonio y estos benoficis puedan sar 
valorados con fiabilidad. Los Ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable ce la contrapartida rocibida o por recibir 

derivada delos mismos. Elingreso se expone neto, de impuesto, descuentos a devolucionos. 

49. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados bxsdndoso en el princjpto: del devengado. es dect, todos las gastos son reconocidos en el 
momento en que se conoce ol uso o recepción de un bien o serio 

410. Arrendemientos 

Los artendamientos en los que el arrendador conserva una parto significativa de las riesgos y ventajas denvados de la mmutaridad: 
se ciaslican como arondamientos operallvos. Los pagos an concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentwo. 
recibido del amendacy) se caman on la cuenta do resultados, madiante la tactura respectiva, la ompresa no registra 
arrendamientos Mnancieros. 

411. Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejorcilo en que se devenga, el 15% de participación de los trabajadores en 
las utidacis de contormiíad con lo establecido on el Cóxipo de Trabajo de a Fepúblca del Ecuador 

4:12 Principio de Negocio en Marcha. 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la baso de que la empresa ostá en funcionamiento, y continuara sus. 
actividades de operación dentro del Juturo provide, por lo lanta la empresa no tiene Intención ni necesidad de liquidar o de 

cortar do forma imporanto sus operaciones, 

412 Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de ljos de olocawo, preparado sagún el método direct, se utilizan las siguentes expresiones. 

+ Actividades Operativas: acvdados típicas de la ampresa, según ol objeto saca, así como ms actvidades que no 
puedtn ser calficadas como de imvrsión o e nanciación. 

+ Actividades de Inversión: las do adquisición. anajenación o disposición por otras modos de aciwos a largo píazo, 
especialmente propiedad, planta y oquipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación: actvidades que producen cambios en ol tamaño y composición del patrimonio meto y de los 
pasivos que no forman pane de las actvidades de operación. 

+ Flujos de afectivo: entradas y salidas cs dnoro on efectivo y do sus equivalentes, ontendiendo por estos; Caja, Bancos y 
las Inversiones a coro plazo de gran Iquidez y sin dogo significativo do alteraciones en su valor.



4:14 Situación Flacal 

Al cie de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de rextsión por parte de las autonidados fiscales, la Gerencia 
considera que no hay contingencias tabutarias que podrian afoctar a stuación financiera dela empresa. 

5. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO. 

La empresa está expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicación do sistemas de identificación, mexición, 
limitación do concentración y supemisión. 

¿Entro os principios de buena administración destacan os siguientes. 

+ Cumplir oswictamento con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Gerente 
«+ Se definen pocas de conocimiento técnico y capacidades sufcientas para asegurar una gestión eficaz a favor del cient, 
minimizando ol sesgo «e contro interno, Inancieros y anto las enfades de contr 

+ Se desarrolan y aplican control de calidad nocesaro para asegurar quo las operaciones se realizan según las poías, 
normas y procedimientos establecidos. 

Los principales fesgos de la empresa se derivan del desarolo de su propia actividad y dento de ésta. los principales aspectos a 
destacar son: 

+ Política de calida: Para garantizar la calidad d nuostros servicios la empresa cuenta con un sistema de control ntamo, 
mediante el comas de calidad. cumpliendo con os estándares de éta, normas de goneral aceptación, 

+ Política Jurídica: En rolación con los contictas que pudieran sunt en relación con la actvidad de la empresa, con los 
“versos agentes del mercado, aboral,tbutario, os práctica hablual mantener una linea de solución a Jos confictos por 
medio de la mediación, No obstante, y para prevenir iasgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesor Jurídico prono, 
que mantienen una actua preventiva, 

+ Política de AHH: La ompresa cumplo con el código latural y disposiciones del Ministaño del Trabajo, motivando 
permanentemente al valioso elemento do Recursos Humanos 

  

"No se tiene conocimiento de hechos ocunidos con posterioridad al cier de estas estados mancieros. que pudteran afectaños 
sigilicativamente su presentación. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados Inanolros, han sido aprobados por la Gerencia Gonera! y postarior aprobación por a Junta General de Socios. Dichas. 
¿uontas anuales ostán extendidas en los respactivos formularios, incluidos: Estado de Situación Financiora, Estado de Resultados. 

ttegrls, Estado de Gambia an el Parani,Estado de Fr de Eevo y Notas or Estados Financ. 

TAN 
  

  

 


