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Inf de los Audit ndie

A los Accionislas de:;
ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de ESPACIOS
URBANOS S.A. ESURBA gue comprenden el estado de situacién financierz al
31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de
ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA al 31 de diciembre del 2019, el
resultade de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminadc en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera- NIF emitidas por el Conseéjo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinion

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria- NIA, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
descriven mas adelante en este informe en la seccion- Responsabilidades del
Auditor en relacion con la auditoria de los eslados financieros”. Somaos
independientes de ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA de acuerdo en el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y la
dispasicion de independencia de la Superintendencia de Compariias Valores y
Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Codigo. Considerames que la evidencia de auditoria
gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Cuestion clave de auditoria

La cuestion clave de auditoria es aguella que, segun nuestro juicio profesional,
ha sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los Estados
Financieros del periodo actual. Esta cuestion ha sido tratada en el contexto de
nuestra audiloria de los Estados Financieros en su conjunto y en la formacion
de nuestra opinion sobre é@slos, y no expresamos una opinién por separado
sobre esla cuestion.
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Informacion presentada en adicion a los Estados Financieros.

La Administracion es responsable par la preparacion de informacion adicional,
la cual comprende el Informe Anual de los Administradores a la Junta General
de accionistas, Se espera que dicha informacidn sea puesta a nuestra
disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los Estados Financieros de la Compaiiia, no incluye
dicha informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusién sobre la misma

En conexion con la auditoria de los Estados Financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicicnal cuando esté disponible y, al
hacerio, considerar si esta informacion contiene inconsistencias maleriales en
relacion con los Estados Financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, 0 si de otra forma pareceria estar materialmente
Incorrecta.

Una vez que leamos el Informe Anual de los Administradores a la Junta
General de Accionistas. sl concluimes que existe un error material en esta
informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Accionistas
de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracion de estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los Estados Financieros de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera- NIIF emitidas por el consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién
como necesario para permitir la preparacion de los Estados Financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error

En la preparacidn de los Eslados Financieros, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como negocic en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionadas con negocio
en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencién de liquidar la compania o cesar sus
operaciones, o bien, no tenga otra altemativa realista gue hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de reporte
financiero de la compania.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener segundad razonable de si los
Estados Financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nueslra opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza gue una
auditoria realizada a conformidad con Normas Internacionales de Auditoria-
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NIA. Deteclara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales sl indviduaimente
o en su conjunto, pueden razonablemente preverse gque influyen en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los Estados
Financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro  juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditaria
También,

Identificamos, evaluamos los riesgos de error material en los Estados
Financieros. debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesges y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestira
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimienta del control intermo relevante para la auditeria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables ampliadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracién son razonable.

Concluimos sobre lo adecuadao de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, evaluamos si existe © no una inceridumbre material
relacionada con eventos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compafia para continuar como negocio
an marcha, Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los Estados Financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada

Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o0 condiciones
futuros pueden ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento.
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Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los Estados
Financierps, incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros
representan las transacciones y eventos subyacentas de un modo que logren
una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de |a Administracién de la Compania
respeclo &, entre otros asuntos, el alcance, el momento de la realizacién de la
auditoria planificada y les hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el franscurso de
auditoria.

Entre los asuntos comunicados a los responsables de la Administracién de ia
Compania, determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria
de los Eslados Financiercs del afio actual que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poca
frecuentes, determinemos gue un asunto no se deberia comunicar en nuestro
informe porgue razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Intarno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la compafiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respeclo se emitira en un informe por separado

>l Y T
( '.'
7{;‘7[ i il

Ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Julie 27, 2020
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ESPACIOS UREANOS S.A. ESURBA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en dolares)
Afos terminados sl
31 de diciembire
Activos Notas 2018 2018
Activos corrientes
Efectivo y equivalanies al efectiva 1 388004 azes0 02
Activos financiaros 2 119,182 B8 391.941 84
Sendcios y olros pagos articipades 3 14725482 S41.608 06
Activos porimpuestos comantes 4 142 642 B8 £3 B84 55
Otras activos comantes -] 1.000,00 1.000.00
Total activos corrientes LSS 281.431,60 1.031.104 87
Activos no carrientes
Fropiedad, planta y equipa & 24047343 274,482 51
Actives finencienos a large plazo T 1.286.080 85 1289108 04
Actvos por impuestne difendos 8 27848 42 3135942
Total activos no carrientes USS 1.554.210,70 ~ 1.594 95097
Total activas uss 1.335.042.30 2.62&05!,&
Pasives
Fasivos corrigntes
Cuentas y documentos por pagar 9 363452 45 226.979 28
Obligaciores con institbcionas financiaras 10 77,65 -
Otras cbligacicnes comientes 11 2100.05 62.903.72
Total pasivos corrientes uss 366,620,085 285.862,88
Pasivos tas
Cuentas y documenios por pagar 12 2.224.151 .31 2.033.007.88
Cuentas por pagar diversas relscionadas 13 178.085.00 138.085.00
Provisiones par beneficics a empleados 14 . 30.729.43
Tolal pasivos no corriontes USS 240224631 2,201.832.1
Total pasivos US$ _ 2.767.876.36 2.491.715,29
Capilal sacial 15 1.000.00 1.000.00
Researas 16 115677 45 115.677.45
Otros resukados integrales 17 4107568 39.852.00
Resultados scumulsdos 1B {15,235 48) {55.834 78)
Pérdida dalsjercicio {1.070.781,73) 14 545 88
Total patrimonio uss (832.234.08) 134.340,55
Toml pasivo y patrimonic USS _ 1.835.642 30 2.626.055 84

e y
Nasif Mandaye Villagran

Representante Legal
Ruc: 0309208054001

Martha Sempertegul
Contadora

Ruc: 0818383687001
Registra N* 5351

uz

Ver notas a los Estados Financieros
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ESPACIOS URBANOS 5.A, ESURBA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

(Expresado en dolares)
Afos terminados al
1
2018 2018
Ingresos operacionales
Prastacion de sendcics 18437397 1.637.104,12
raragas B0 29 -
Otros ingresos 10.313.58 764 02
Total ingresos aperacionales uss 184.768,24 1.637.868,14
Costes de venta y proeduceién
Costos da vanta y produccién (590.429,50) (552.050,18)
Total costos de vanta y produccion Uss (590.428,50) (552.050,16)
Utilidad bruta Uss (395.661.28) 1.085.817.98
Gastos oparacionales
Gaslos de ventas y administracién (620.034 46) {1.045.248 14)
Total gastos uss (680.034 46) {1.045.248 14)
Pardida (utilidad) antes 15% a
raaimdonss & Fripuaelo: s 6 Nt USS  (1.075.695.73) 40.569 84
{-) 15% Paricipacién a trabajadores {8.085.48)
{-] Impuesta a la rema - (23.006.23)
Egreso por impuests a fa renta difeddo {1.188,50) (3.054 00}
Ingresc por impuesto a ka renta diferido 8.132.50 2812178
Pérdida del ejercicio uss  (1.070.751,73) J4.54588

_,.--——-.

L

Hn!@gﬂn Martha SempérteguijArauz

tante Legal Contadora

Ruc: 0808208054001 Rue: 0518383697001
Registro N° 5351

Ver notas a los Estados Financieros
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en ddlares)
Afio terminado al
21de diciembre
2019 2018

INCREMENTD NETO [DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBEIC (20.778.98) (3.192.51)
FLUJOS OE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES OE OPERACION
Cobircs procedentss o s ventas de bienes y prastacion ds semvicics Be2 G2 4T 2401 68428
Pagos 2 proveedones or @) SUMinisio de bienes y SeMvwCios (745636.18) -
Pagos a v por cusnts de los empleados . (508 477 .90)
Otroy pagos por actividades de cparacion {278 384 80) {1860 565 04)
Total Flujo da Efectivo an Actividades de Operacian uss 132.318.62) 261034
FLUJOS DE EFECTIVO PRCCEDENTES DE jUTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisicones 0f propedades pianta y 2oupo {838 .58) (228.85)
Total Flujo de Efectivo en Actividades de Inversidn uss (638 53) [228.85)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES OE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANGCIACION
Otras enlradas (salidaz) da efective 417712 {5,574 001
Total Flujo de Efective en Aclividadas de Financiacion uss 4.1 ”lﬂ ]5.!?4.00!
INCREMENTD [DISMIMUCION) NETO OF EFECTIVD ¥ BQUIVALENTES AL EFECTIVD (28.775,9E) (3.192.51)
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIDCO 32 880,02 a6 B52 53
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO LSS 3.880,04 32.660,0
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDICA) META ¥ LOS FLUUOS DE OPERACION
GANANCLA (FERDIDA) ANTEE DE 15% A TRABAJACORES E INPLUESTD A LA REMTA USs (1.070.751.73) 4056534
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAR AL EFECTIVIO:
Ajustes por gasio de depreciasidn y amorhzecian 34 647 66 35.334.74

Uss 34 647 66 3533874
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ FASIVCS
{Incramants) disrminutEdn en cusntas por cobrat chentes TET.914.23 TE3.818 14
{Incremento) disminucidn &n otras cuentas por cobrar (83 036, 75) 8.853.3
{ncremento) disminucion an oiros activos 12.747.00 {89 000,00}
frcramanio (diaminucicn) én cuantas por pagRr comersakes (675346 44) 785 B85 32
Foremenio (disfrinuciin] en oiras cuentas por paga’ &7 45231 -
rcremento (disminucion) an beneficios empleadas . 26 75830
Incramenia (disminucion) én anticipos de chantes . {1 203 DOE.53)
rerements [digminucidn an otres pasivos 864,054 70 (385.38578)

USE  1.003.785.55 (72.298,24)
Flujos o2 efective nelos procedentes de (utilizados en| actividades Uss (32.318.52) 281034

de operacion " _

,

"
(]

il
Martha Sempertegui ﬁnul
Contadora 5
_ Ruc: 0919383687001
b Registro N* 5351
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Naturaleza del Negocio. — ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA, La
compaiiia, fue constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigesimo Octavo del Canton Guayaquil, el 10 de enero del 2012, fue aprobada
por la Superintendencia de Compafilas, medianle Resolucion N°
SC.1J.DJC.G.12.0000382; EI 24 de enero del 2012, e inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Guayaquil, el 1 de marzo del 2012. La Superintendencia
de Compafilas madiante Resolucién N° SC.IJ.0JC.G 12.0007165, del 5 de
diciembre del 2013 aprobo el cambio de domicilio de la compafia ESPACIOS
URBANOS S.A. ESURBA, del Canton Samborondan, provincia del Guayas al
Cantdén Guayaguil.

Su ob incipal: Prestar servicios de asesoria en los campos
inmabiliarios, financieros, econdémicos, contables, comerciales, agricolas,
industriales y juridicos de toda clase de empresas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Comparnia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados
de confermidad con las Normas Inlemacicnales de Informacién Financiera-
NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Intermnacionales de Contabilidad
(IASB)

Moneda funcional vy de Presentacion

La empresa presenta sus Estados Financieros en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador desde marzo del 2000

Bases de Preparacion — Los estados financieros han sido preparados sobre
las bases del costo historicos, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemenie de si este precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Q véiez 554 y Garcia Aviids - £gif. Briz Vera, piso § 11
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Al estimar el valor razonable de un activo ¢ pasivo, la Compaiiia tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participanles del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasivo a la fecha de medicién.
Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
estructuradas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para medicion del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacian:

Nivel 1: son precios colizados (sin ajustar) en mercados aclivos para actives o
pasivos idénticos que la entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean cbservables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles
de U.S délares excepto cuando se especifique lo contrario.

A cantinuacion, se describen las principales politicas contables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos aclivos financieros liquides y depésitos
bancarios

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.

NIIF 16: PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPCOS,
Esta noma utiliza el nombre de Propiedades, Planta y Equipo, a lo que en
nuestra normativa denominan “Bienes de Usa” o “Activo Fijo”.

El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de propiedades,
planta y equipo, de forma que los usuarios de los estados financieros puedan
conocer la informacidon acerca de la inversion que la entidad tiene en sus
propiedades, planta y equipo, asi como los cambios que & hayan producide en
dicha inversion.

Les principales problemas gue presenta el reconocimiento contable de
propiedades, planta y equipo son la contabilizacion de los activos, la
determinacion de su importe en libros y los cargos por depreciacion y pérdidas
por deterioro que deben reconocerse con relacion a los mismos.

La norma considera que las propiedades, planta y equipo son los actives
tangibles que:
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« posee una entidad para su uso en [a produccién 0 suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a lerceros o para propositos administrativos; y
cuyo uso durante mas de un periodo contable se espere.

« Lin elemento de propiedades, planta y equipo debera recocnocerse como
activo sl, y solo si.

e sea probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros
derivados del mismo, y

« el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad.

Modelo de revaluaciéon: Con posterioridad a su reconocimiento como activo,
un elemento de propiedades, planta y equipe cuyo valor razonable pueda
medirse con fiabilidad, se contabilizara por su valor revaluado, que es su valor
razonable, en el momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.
Las revaluaciones se deberan hacer con suficiente regularidad, para asegurar
que el importe en libros, en tode momento, ne difiera significativamente del que
podria determinarse utilizando el valor razonable en la fecha del balance.

Cuando se incremente el importe en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion, tal aumento se llevara directamente a una cuenta de superavit
de revaluacion, dentro del patrimonio neto. Mo obstanle, el incremento se
reconocera en el resultade del periodo en la medida en que suponga una
reversion de una disminucién por devaluacion del mismo activo, que fue
reconocida previamente en resultados. Cuando se reduzca el importe en libros
de un activo como consecuencia de una revaluacion, tal disminucion se
reconocera en el resultado del periodo. No obstante, la disminucién sera
cargada directamente al patrimonio neto contra cualquier superavit de
revaluacion reconocido previamente en relacién con el mismo activo, en la
medida gue lal disminucién no exceda el saldo de la citada cuenta de superavit
de revaluacian.

Medicion en el momento del reconocimiento: Todo elemenic de
propiedades, plania y equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido
como un activo, se valorara por su costo. El costo de un elemento de
propiedades, planta y equipo sera el precio equivalente al contado en la fecha
de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los plazos normales del
crédito comercial, la diferencia entre el precio equivalente al contade y el tolal
de los pagos se reconocera como gastes por intereses a lo large del pericdo de
aplazamiento, a menos que se capitalicen dichos intereses de acuerde con el
tratamiento alternativo permitido en la NIC 23.

El costo de los elementos de propiedades, planta y eguipo puede contener:

« su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adguisicion,
después de deducir cualquier descuento ¢ rebaja del precio,
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« todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia:

« |a estimacion inicial de los coslos de desmantelamiento o retiro del
elemento, asi como la rehabiltacion del lugar sobre el gue se asienta,
cuando constituyan obligaciones en las que incurre la entidad como
consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado periodo, can
propositos distintos del de la produccion de inventarios durante tal periodo

Valor residual: es el importe estimado que la entidad podria obtener
actualmente por desapropiarse del elemento, después de deducir los costos
estimados por tal desapropiacion, si el active ya hubiera alcanzade la
antigiedad y las demas condiciones esperadas al término de su vida (til

Deteriore del Valor de los Activos: Es el mélodo para determinar si un
elemento de propiedades, planla y equipo ha visto deteriorado su valor. Esta
metodologia esta reguiada bajo la NIC 36,

Método de depreciacion y vida utiles- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el mé&todo de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualguier cambio en el estimadc registrado sobre una base
prospectiva

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos
y las vidas utiles usadas en el calculo de la depraciacion:

Mclivo Vida Ut %
Edificios 20 5
Maquinariz y eguipo 10 10
Muebles y ensenes 10 10
Equipos de computacién 3 33,33
Vehiculos 5 20
Norma In ional de Contabi No. 16: Pro Equi

La normativa emitida por las NIC requiere la revaluacion de los bienes
inmuebtles por medio de avallos de peritos independientes al menos una vez
cada cinco afios eliminando la opcion de mantenerios al costo o revaluar otro
tipo de bien.

Adicionalmente. ha permitido a algunas entidades reguladas convertir
{capitalizar) el superavit por revaluacion en capital acciones, mientras gue la
NIC 18 solo permita realizar el superavit por medio de la venta o depreciacion
del activo., Una consecuencia de este tratamienlo es que las entidades
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reguladas que presenten un detericro en sus activos fijos, deberan reconocer
su efecto en los rasultados de operacién, debido a que no se podria ajustar
contra el capital social.

La NIC 16 indica que el deterioro se registra confra el superavit por revaluacién
y si no es suficiente, la diferencia se registra contra el estado de resultados.

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se
continien depreciando. La normativa emitida por el NIC permite gue las
entidades dejen de registrar la depreciacion de activos en desuso y sé
reclasifiquen como bienes realizables,

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro 0 venta de una venta de una partida de propedades y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
aclivo y reconocida en resultado

Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto difendo.

Impuesto Corriente — Se basa en la utllidad gravable (tributaria) registrada
durante ¢l afo. La utilidad gravable difiere de la ulilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son gravables o deducibles. E| pasive de la Compafiia por concepto de!
impuesto corriente se calcula utilizando las lasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasives incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias tempararias
deducibles. en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga
de utilidades gravables facturas conlra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen
del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria)
ni la contable.

El importe en libros de un active por impuesto diferido debe someterse a
revision al final de cada pericdo sobre el que se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable que no dispondra e suficiente utilidad gravable
(tributaria), en el futuro, come para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.
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Los activaos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las lasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el aclive se
realice o el pasivo se cancele basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impueslos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el imperte en libros de sus activos y pasivos.

La compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importantes reconocidos
en esas partidas y la compafila tiene la intencion de liquidar sus aclives y
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso ¢ gasto, y
son incluidos en el resultado, excepta en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacion de negocios

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tlene una obligacion
presente (a sea legal o implicita) como resultado de un sucesc pasado. es
procbable que la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la cbligacién y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocidoa como provisién debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando el fiujo de efectivo estimado para
cancelar la cbligacion presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo (cuando el efectivo del valor del dinero en el tiempo
es material)

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o lodos los beneficios
econémicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es vilualmente seguro que se recibird el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar como un activo si es
virfualmente seguro que sé recibira el desembolso el monto de la cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad
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Beneficios a empleados:

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio. El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por
desahucic) es determinado ulilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afic
en el que se generan, asi como el interés financiero generado per la obligacion
de beneficio definido

Las nuevas mediciones, que comprenden |as ganancias y pérdidas acluariales,
se reconocen en el estado de situacidn financiera con cargo o abono a otro
resultado integral en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias y pérdidas actuariales en olro resultado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
ulilidad o pérdida del periodo.

Participacion a trabajadores —~ La Compafia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la compaiiia. Este
beneficio se calcula la tasa del 15% de las utilidades liquidad de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de Ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compadia
puede otorgar.

Gastos - Los gastos se registran al coslo historico. Los gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la facha en que se hayan
realizado el pago. v se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los
estados financieros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los
ingresos vy gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la comparnia
tienen la inlencién de liquidar por su importe nete o de realizar el activo y
proceder al pago el pasivo de forma simultanea, se presentan nelos en
resultades.
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Instrumentos financieros. - Los activos y pasivos financieros se recanocen
cuando la Compaiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento,

Las aclivos y pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonable.

Los coslos de transaccion que son directamente atribuible a la adquisicion o
emisién de activos y pasios financieros (distintes a los aclives y pasives
financieros designados al valor razonable con cambio en los resullados) se
agregan o deducen del valor razonable de los aclivos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de aclivos y pasivos
financieros designades al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros. — Los aclivos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias; actives financieros "al valor razonable con cambios en
los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el wvencimiento", “activos
financieros disponibles para la venta”, y “préslamos y partidas por cobrar”.

La clasificacién depende de la naturaleza y propasito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aqueilas
compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos
dentro del marco de tempo eslablecido por una regulacion o acuerdo en el
mearcado,

Método de la tasa de interés efectivo. - E|l método de |a tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizade de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financierc a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interes efectiva es la lasa de descuento gue iguala
exaclamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de interés pagados o recibidos. costos de
transaccion y olras primas o descuentos que estén incluidos en el calcule de la
tasa de interes efecliva) a lo largo de la vida esperada del instrumento
financierc © cuando sea adecuado. es un pericdo mas corto, con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efecliva para
los instrumentos de deuda distintas a los activos financieros clasificados al
valor razonable con cambio en los resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - Son actives
financieras no derivados con pagos fijos o determinados que no son colizados
en un mercado activo.
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Los préstamos y partidas por cobrar son medidos al costo amortizado usando
el mélodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valer.

Deterioro del valor de activos financieros. - Los activos financieros distintos
a aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultades son
probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa.

Un activo financiero estara deteriorade cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno ¢ mas evenios que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efective futurc
estimados del active financiero se han visto afectados

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de
valor podria incluir:

Dificultades financieras significalivas del emisor o del obligado; o

« Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimiento o
moras en el pago de los intereses o el principal; o

= [Es probable que el presiatario enire en quiebra o en olra forma de
reorganizacion financiera; o

e La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificuttades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amorlizado, el importe de la
perdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el
valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa
de interes efectivo original del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro
de valor directamente para todos los activos financieros exceplo para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el imparte en libros se reduce a través
de una cuenta de provision

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se
elimina contra la cuenta de provision.

La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se convierte
en créditos contra la cuenta provisidn.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisiones se reconocen
en el estado del resultado del periodo.

Baja en cuenta de los actives financieros. — La Compafia dara de baja en
cuenta un aclive financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
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transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero a otra entidad. Si la Compafila no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad vy
continda reteniendo el control como activo transferido, la compafila reconocera
su participacién en el activo y la obligacién asaciada por los montos que tendria
que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y venlajas
inherentes a la propiedad de un active financiero. La Comparia continuara
reconociendo el activo financiero y tambieén reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

. PANAMERICAN & ASOCIADOS

Pasivos Financieros. — Los instrumenios de deuda son clasificades como
pasivos financieros de conformidad con la suslancia del acuerdo contractual,
Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios
en los resultados u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 28 menos gue la
compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 mesas después de la fecha del estado de situacion financiera.

Otros Pasivos Financieros. - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
prestamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa interés
efectiva.

El metodo de la tasa interes efectiva es un metodo de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de impulacion del gasto financiers a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva en la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
(incluyendo lodos los honorarios y los punios pagado recibidos que forman
parte de la tasa interés efectiva y los costos transaccién y otras primas o
descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasive financiero (0
cuando sea adecuado) de un perioda mas corto con el importe neto en libros
en el momento del reconocimiento inicial.

Baja de un pasivo financlero. - La compaiia dard de baja un pasivo
financiero si y solo si expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
compafia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financieros dado
de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado
del periodo.

No n es, nuevas isadas. emitidas n ctiva.

Las politicas conlables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el
afio anterior, A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacion financiera
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Modificaciones a la NIC 7 - Estado de Flujo de Efeclivo: Responden a la
necesidad de mejorar la informacién proporcionada a los usuarios de los
eslados financieros en relacion con los pasivos que surgen de actividades de
financiacion, y requieren que las entidades releven la informacién que permita a
los usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en pasivos
producidos por actividades de financiacién, incluyendo tanto los derivados de
flujos de efectivo como los que no implican flujos de efectivo.

PANAMERICAN & ASOCIADOS

Modificaciones a la NIC 12 - Impuesto a las Ganancias: Aclaran los
requerimientos de reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas en instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

Modificaciones a la NIIF 12 Informacion a Revelar sobre Participaciones vy
otras Entidades: Las modificaciones aclaran los reguerimientos de relevar
informacion sobre inversiones en subsidiarias, empresas conjuntas o asociados
que estan clasificados 0 mantenidos para la venta.

La adopcion de eslas medificaciones no tuvo un impacto significalivo scbre los
eslados financiercs de la Compafiia y sus relevaciones.

NIIF 1 “Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera™ Eliminacidon de exenciones a corto plazo para las
entidades que adoptan por primera vez las NIIF.

NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones” Las modificaciones proporcionan
requerimientos para la contabilizacion de los efeclos de las condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distintas a las de fas de irrevocabilidad de la
concesion sobre la medicion de un pageo basado en acciones que se liquide en
efectivo, las transacciones con pagos basados en acciones con una
caracteristica de liquidacion par el neto por causa de abligaciones fiscales de
retener, y una modificacion de los temminos y condiciones de un pago basado
en acciones que cambia la clasificacion de la transaccion de liquidarse en
efeclivo a liquidarse con instrumentos de patrimonio.

NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos™: Medicién a valor
razonable de una asociada 0 negocio conjunto.

NIC 40 “Propiedades de Inversiéon”: La aclaracion sobre la transferencia de
una propiedad de inversion desde o hacia, solo esta permitida cuando existe
evidencia de un cambio en su uso.

NIIF 4 "Contrato de seguros”: La modificacion permite a las entidades gue
estan dentro del alcance de la NIIF 4 |la opcién de aplicar la NIIF 9 o su
extension temporal. (Derogada por la NIIF 17 vigente a partir del 1-01-2021)

Aplicacion de la NIIF & Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de
Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
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diferentes fechas de vigencia de la NIIF 8 y la préxima Norma sobre contratos
de seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales;

Una exencion lemporaria— las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conecladas con seguros pueden optar por continuar
aplicando a la NIC 38 en lugar de la NIIF 9, Esta exencion temporaria opcional
de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021,

Un enfoque de la superpeosicion—lodas las entidades que emiten contratos
de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en otro resultado
integral, la diferencia en los importes reconocidos en el resultado del periodo
para activos financieros elegibles entre aplicar la NIIF 8 y aplicar la NIC 39.

La adopcion de las modificaciones relacionadas a la empresa, no tuvieron un
impacto significativo sobre los estados financieros de la Compafia y sus
revelaciones.

Norma Fecha de
In ional o Sujeto de modificacion vigencia
Modificacion

| 23 Anade a los requerimientos de la NIC 12
‘La Impuesto a las Ganancias la
Incertidumbre especificacion de como reflejar los
frente a los efectos de la incertidumbre en la

Tratamientos contabilizacion de impuesto a las 01/01/2018
del Impuesto a ganancias cuando no esta claro como
las Gananciag” | aplicar las leyes fiscales a una
transaccion o circunstancia concreta, o

no esta claro si la autoridad fiscal
aceplara el tratamientc fiscal de una
entidad.

! Aclara que activos financieros
concretos con caracteristicas de |
Modificaciones cancelacion anticipada gque pueden  01/01/2018
alaNIIF 8 dar lugar a una compensacion
negativa razonable por la terminacion
anticipada del contrato, son elegibles
para medirse al costo amortizade o al
valor razonable con cambics en otro
resultado integral, en lugar de valor
razonable con cambios en resultados.
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Aclara que las entidades
Modificaciones contabilizaran las paricipaciones a

alaNIC 28 largo plazo en una asociada o negocio | 01/01/2018
conjunto- al que no se aplica el
método de la participacién-usando la
NIIF 9 antes contabilizar las perdidas o
pérdidas por deterioros de valor
aplicando la NIC 28,

Las modificaciones a la NIIF 13

aclaran que cuando una entidad

obtiene el control de un negocic que

- es una operacién conjunta, medird

Mejoras nuevamente la participacién

Anuales a las mantenida en ese negocio. 01/01/2019
Normas NIIF
Ciclo 2015- Las modificaciones a la NIF 11

2017 aclaran que cuando una entidad

obtiene el conftrol conjunte de un
negocic que s una operacion
conjunta, medira nuevamente la
participacion mantenida en ese
negocio.

Una de las moedificaciones a la NIC 12
aclara que una entidad contabilizara
todas las consecuencias de los
dividendos en el impuesto a las
ganancias de la misma forma
independientemente de la manera en
que surja el impuesto.

Una de las modificaciones a la NIC 23
aclara que cuando un actvo que
cumpie los requisitos esta listo para su
uso previsto o venta, una entidad trata
los préstamos pendientes realizados
para cbtener ese activo como parle de
los préstamos generales.
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NIIF 8: Instrumentos Financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se maodifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en estados
financieros y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid ofra version
revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

o Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

« Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn y medicion al
introducir una categeria de medicion a "valor razonable con cambios en atro
resuliado integral’, para ciertos instrumenlos deudares simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance da la NIC 38-
Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo amortizado
o valor razonable. Especificamente los instrumentos de deudas que se
mantienen dentrc de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y gue tengan flujos de efectivo
contractuales qué son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Las instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla fantc al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de aclivos financieros, y que tengan t&rminos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fecha especificas a fiujos
de efeclivo que solo conslituyen pagos de capital @ intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en ofro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonic se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9 las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable
para presentar los cambiocs posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion
contingente reconocida por el comprador @n una combinacion de negocios del
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generaimente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados la NIIF 9 requiere gue el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo Financierc gue sea atrbuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo se presente en ofro resultade integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el
resultado del periodo.
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Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificades al resultado del periodo. Segin
la NIC 39, la lotalidad del imporle del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en resultades se presenta
en el resultado del periodo

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
perdidas incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por
perdida crediticia esperada requiere que una entidad contabllice las perdidas
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporie para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial. En olras palabras, ya no es necesario que ocurra un
evento antes de que se reconozcan las perdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres lipos de mecanismo de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 8,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financiera elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademads. se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacion economica’. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de |a cobertura. Tambieén se anadieron requerimientos
de revelacion meiorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracicn de la Compafiia se encuentra evaluando los impactos sobre
los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de este efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
inherentes a la actividad econdmica de la comparia, con el propésito de
determinar la valuacion y representacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracién estimaciones
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los pedrian llegar a diferir de sus efectos finales

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos. - El valor presente
de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos, depende de
varios factores que son determinados en funcién de calculo actuarial basados
en varics supuestos.
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Estos supuestos ulilizados para delerminar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa descuento; cualquier cambio en los supuestos
impacta en valor en libros de las provisiones de estos beneficios

‘1 PANAMERICAN & ASOCIADOS

La tasa descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van ser
requeridos para cumplir con las cbligaciones de estos beneficios.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de Riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios, la
compsafia esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menas significativa al valor economico de sus
flujos v activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion del riesgo que enfrenta la compafia,
una caracterizacion y cuantificacion de estos, y una descripcion de las medidas
de mitigacion aclualmente en uso por parte de la compariia. si es el caso.

Riesgo de Crédito. - el riesgo de crédito se refiere al resgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida
financiera para la comparia. La compafia ha adoptado una politica de
unicamente involucrase con clientes reconocidos de acuerdo a sus politicas
internas y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiades como forma
de miligar el riesgo de una peéerdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

Riesgo de precio. - La compafia opera en el mercado local y extranjero y por
sus caracleristicas de operacion los precios de los servicios y coslos
contratados son generalmente negociados a precios de mercado.

Riesgo de liquidez. - La administracion tiene la responsabilidad final por la
geslion de liquidez, a la vez que ha eslablecidos un marco de trabajo apropiado
para la geslién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la
gestion de la liquidez a la compafia. La empresa maneja riesgo de liquidez
manteniendo, facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente
los flujos de efectivos proyectados, reales y conciiando los perfiles de
vencimientos de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital. - La administracién gestiona su capital para asegurar que la
compafiia estara en capacidad de conlinuar como empresa en marcha
mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traves de la
optimizacién de los saldos de deudas y patnmenio.
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Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Adminisltracion de la
compadia considera que en los libros de los activos y pasivos financleros
reconocidos al costo amortizado en estados financieros se aproxima a su valor
razonable.

« De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se caleula en un 25%, sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
12% sobre la sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

* A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago
de un "anticipe minimo de impuesto a la renla °, cuyo valor es calculado en
funcidn de las cifras reportadas el afio anterior scbre el 0.2% del patrimonio
total, 0.2% de los costos y pastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% del activo total. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por concepto establecidos en disposiciones tributarias.

Pagos Efectuados. — Corresponde al anticipc de impuesto a la renta,
retenciones en la fuente, impuesto a la renta y, impuestos a la salida de divisas.

4. ASPECTO TRIBUTARIO:

El 298 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de
la economia, forlaleciendo de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacion, se detalla los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley.

« Seran considerado deducibles para el calculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucios vy jubilacion patronal, que no provenga de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles 0 no)

« Se incrementan la tanfa de impuesto a la renta para sociedades al 25% vy
cuando la sociedad tenga accionistas, parlicipes, constituyentes,
beneficiaros o similares o establecidos en paraiso fiscales 0 regimenes de
menos menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber informar
sobre sus accionistas, participes, constituyentes, beneficiaros o similares, la
tarifa sera correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se
debe demostrar que el beneficiario efectivo no es titular nominal o formal
bajo régimen juridico especifico

* Para el calcule del impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gaslos por sueldos y salaros, decimotercera,
decimocuarla remuneracion, aportes patronales, y los valores gasto-
incrementales por generacion de nuevo emplec y la adguisicion de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayar nivel de producciones.

« El Servicio de Rentas Interna podra devclver total o parcialmente el entre el
anticipo pagado y el impuesto causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incremento el emplec neto.
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Con fecha 31 de diciembre del 2019, se emitic la Ley Orgénica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria

Clue el articulo 56 dispone que las sociedades que realicen actividades
economicas y que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores
a un millén de doélares de los Estados Unidos de Ameérica (USS
1.000,000.00) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una confribucién Gnica y
temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 sobre dichos
ingresos de acuerdo con la tabla establecida en el mencionadas articulo.

De la Contribucién Unica y Temporal

lngn;asns. de acuerdo tabla:
B

Imgr Ingresos

gravados gravados Tarifa
desde hasta
1.000.000 5,000.000 0.10%
5,000,000 10,000,000 0,15%

10,000, 000 En adelante 0,20%

Que el Segundo y tercer inciso del articulo 56 del mismo, sefalan que las
sociedades pagaran la coniribucion unica y temporal teniendo como
referencia el tolal ingresos gravados contenidos en la declaracion del
impuesto a la renta del ejercicio 2018, inclusive los ingresce que se
encuentre bajo un régimen de impuesios renta Unicos y que ningun caso
esta contribucion sera superior el veinticinco por ciento (25%) del impuesto
a la renta causado del ejercicia fiscal 2018.

Esta contribucidn se declara y pagara en el formulario 124 (Contribucién
Unica y Temporal dispuesto en la ley Organica y Progresividad Tributaria).
El plazo para declarar y pagar la Contribucion Unica y Temporal sera 1 de
enero hasta 31 de marzo de cada afio. segin corresponda

Que en las dos ultimo incisos del articulo 568 se establece que esta
contribucién no podra ser utilizadas como credito tributario, ni como gasto
deducible para la determinacion y liquidacion de otro tributo durante los
arios 2020, 2021 y 2022 y que @sla contribucién no sera aplicada para
empresas publicas.

Las sociedades canceladas hasta el 31 diciembre de 2018, no esta
obligadas a declarar y pagar la contribucion de la que trata esta resolucién.
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CONCILIACION TRIBUTARIA

Pérdida del Ejercicio

(+) Gastos No Deducibles

(=) Reversion por provisiongs para desahucio y jubilacidn patronal
Diferencias temporanas

Pérdida sujeta a amortizacion

{-} Retenciones en la Fuenta realizadas del Ejercicio
Saldo a Favor del Contribuyente

o vélaz 534 vy Gorclg Avilés - Edif. Briz Vera, piso 5.

2019
 (1.075.695,73)

61.262.45
(9.654,50)
4944 00

(1.019.143,78)

{16 580 .85)

(16.560,85)
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre del 2019 es
como sigue:

2018 2018
Caja 1.1 250,00 250,00
Bancos 1.2 363004 30.010,02
Inwersiones Comentes 1.3 - Z.400,00
uss 3.880,04 32.660,02
1.1 Caja 2018 2018
Caja Chica 250,00 250,00
uss 250,00 250,00
1.2 Bancos 2019 2018
Banco Pichincha 3.630,04 4.978,59
Banco Internacianal - 2503143
uss 3.630,04 30.010,02
1.3 Inversiones Corrientes 2018 2018
Cuenta de Inversitn a la Vista - 240000
uss - 2.400,00

(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS
El detalle de activos financieres al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

2018 2018
Fideicomiso Mercantil Piady - 1.320,00
Cuentas por Cobrar Clientas 1143891 11.204 73
Montecrist - 338.6940
Vanton S.A. 86 55 86,55
Frastamos a Empleados - 4 674,41
Fideicomise Centro Comercial Villas del Bosque B6.28825 14.593,07
Cuenlas por Cobrar Acclonistas 21.386.17 2136817
Uss 1135.182.88 391.941284
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(Nota 3) SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de servicios y otros pagos anticipados al 31 de diciembre del 2019 es
COmo sigue:

2018 2018
Anticipo a Proveedores a1 14.725 82 533.000 28
Depdsitos en Garantia Amendo - B.607.78
uss 14,72582 541,608,068

3.1 Anlicipo a Proveedores 2019 2018
Anticipas a Proveadores 1472582 1467527
Anticipos a Proweedares Proyecio Santa Cruz . 517.501.11
Otros Anticipes Entregados - 823,80
uss 14.725,82 §33.000,28

(Nota 4) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2019 es
como sigue:

2019 2018
Cradito Tributario VA 126.082.01 47.951.22
Crédite Tributario (LR) 16.660,85 11.654 89
Anticipo de Impueslo a la Renla - 4.288.64

USS__ 142642,86 63.894,95

(Nota 5) OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de otros activos corrientes al 31 de diciembre del 2018 es como
sigue:

2019 2018
Certificadc de Integracion de Capiial 1.000,00 1.000.00

(UH] 1.000,00 1.000,00
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(Nota 6) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de propiedades, planta y equipo al 31 de diciembre del 2018 es como
sigue:

Mueblesy Equiposde Equiposde Eguiposde Total Actives

Q27O HISTORICT Enssres Cficina Computacion Construccion Fijos

Diciembre 31 del 2018 53.341.28 17.741,07 46.080,16 315.375,%0 431.038,41
Adidones - . 835,55 - 638,58
Diciembre 31 del 2019 53.841,28 17.741,07 46.718,74  315.375.90 433,676,599

Musblesy Equiposde Equiposde Eguiposde Total Actives
DEPRECIACION ACUMULADA ¢ 0y Oficina Computacion Construccion  Fijos

Diciembre 31 del 2018 (27.795,01) (1134261} (42.603.04) (76.81524] |[158.555,30|
Gasto por Deprecicidn (4.44598)  (1.707.53) (110.31) (26.383,84]  (34.647,66]
Diciembre 31 del 2019 (32.240,%9) (13.050,04) (42.713.35) (105.199,08) (193.203,56)
Valor neto en libros 21.600,29 4.690,93 400539 11017682 240,473,483

(Nota 7) ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

El detalle de actives financieros a largo plazo al 31 de diciembre del 2019 es
como sigue:

2018 2018
Activas Financieros Mamtenidos hasta el Vencimiento  100.000,00 100.000,00
Fideicomiso Punta del Mar - 10.011.25
Fideicomiso Seis de Diciembre 1.152.424 57 1.178.838 57
Fideicomiso Centro Comercial Villas del Bosque 33.666.28 -
Fideicomiso \Villas del Bosque 245822

USS_1.286.080,85 1.289.109,04

l

(Nota 8) ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El detalle de activos por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2019 es
coma sigue:

2019 2018
Paor Diferencias Temporarias 27 546 42 5744 24
Pérdidas Tributarias Sujetas a Amartizacién - 2611518
uss 27,646 .42 31.35942
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(Nota 9) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2015 es
como sigue:

2018 2018
Froweedores Locales 8.1 119.098,18 205.027,04
Otras Proveedores 8.2 B1.824,36 -
indemnizaciones 162.408.12 .
Otras Cuentas por Pagar 121,81 2165222
US$__ 363.45245 226.979,26
9.1 Proveedores Locales 20198 2018
Proveedores Varios 4514345 131.04278
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones 158,02 187,57
Cuentas por Pagar Proveedores 73.796,69 73 756,69
USS 119.098,16 205.027,04
9.2 Otros Proveedores 2018 2018
Fideicomiso Villas del Bosque 70.728 60 -
Cuenta por Pagar Clientes 6.095.76 -
Fiducia £.000,00 ‘

uUss 81.824,36 -

(Nota 10) OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El detalle de obligaciones con instituciones financieras al 31 de diciembre del
2019 es como sigue:

2018 2018
Sobregiro Banco Internacional 77,55 -
uUss 77,55 -

(Nota 11) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El detaile de otras obligaciones comentes al 31 de diciembre del 2019 es como
sigue:

2018 2018

Cen la Administracian Tnbutaria 1.858 82 18677 84
Cenel IESS - 769154
Paor Beneficic de Ley 2 Empieados - 3044886
15% Participacion a Trabajadores 24143 £.08548

USs 2.100,05 62.903,72
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(Nota 12) CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle de cuentas por pagar diversas relacionadas al 31 de diciembre del
2019 es como sigue:

2019 2018
Cuentas por pagar Accionistas 178.085,00 138.085,00
US$  178.085,00 138.085.00

(Nota 13) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR /P

El detalle de cuentas y documentos por pagar I/p al 31 de diciembre del 2018
es Como sigue.

2013 2018
Parbrane SA. 1.377454.24 1234424 24
Ecuawa S.A, 145282 72 106.238,50
Dagasi S.A. 67.31885 52895 65
Alaspasa S.A - 853322
Préstamos de Tercercs 63405470 632911 27

USS_2.224.161.31 2.033.007 82

(Nota 14) PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

El detalle de provision por beneficics a empleados al 31 de diciembre del 2018
5 como sigue:

2013 2018

Jubilacidn Patronal - 14 85043
Bonificacian por Desahucio - 15.879,00
uss - 30.729,43

(Nota 15) CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado es de mil 00/100 Délares de los Estados Unides de
América, divididos en acciones ordinarias y nominativas de US 1.00 ddlar cada
una como sigue:

Mo.de Valorpor % por Valor

Aocionistes Acciones Accidén  Accién Total 2018

Parbrane S A 334 1.00 33, 4% 334 00
Chavarria Estrada Danial David 333 1,00 33.3% 33300
Manssur Villagran Nasif Leonardo 333 1,00 333% 333.00
1.000 100% 1.000,00
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(Nota 16) RESERVAS

Reserva Legal.

La Ley de Compafias del Ecuador requiere que las compafias anénimas
trasfieran de las utilidades que resuite de cada ejercicio un porcentaje no
menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que esle
alcance por lo menos el 50% de! capital social de la Compania. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucion excepto en el caso de liquidacion de la compafia.
pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las

operaciones
El detalle de reservas al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

2019 2018
Reserva Legal 500,00 500,00
Otras Reservas 11517745 115.177 45
US$  115.677,45 115,677 45

(Nota 17) OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El detalle de otros resultades Integrales al 31 de diciembre del 2019 es como
sigue:

2019 2018
Ganarcias y Pérdidas Actuariales Acumuladas 41.07568 39.852 00
USS___ 41.07568 39.952,00

(Nota 18) RESULTADOS ACUMULADOS

El delalle de resultados acumulados al 31 de diciembre del 2019 es como
sigue:

2019 2018
Pérdidas Acumuiadas (19.235.46) (56.834,78)

USS___ (19.235.46) (56.834,78)

ltado io

Al 31 de diciembre del 2019, la compafia ESPACIOS URBANOS S.A.
ESURBA obtuvo una pérdida neta de USS$ -1.070.751,73
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En cumplimiento de las disposicicnes contenidas en la ley de compafias,
hemos obtenido de los administradores Iinformacion sobre las operaciones Yy
registros de la compafia ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA, asi mismo
hemos revisado sus estados financieros al 31 de diciembre del 2018 conforme
a lo cual informameos lo siguiente:

No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que pierdan su valor y que
no estén pactadas a una {asa equivalente.

ion de Interna les de Info ion Financie

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “ NIIF" que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF", que
generaron un saldo acreedor éste sdlo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del ditimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso
de liquidacion de la Compafia.

La convergencia de los estados financieros a las normativas internacionales de
informacién financiera, busca homologar los balances de las empresas con la
normativa local

La compafia ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA Ha dado cumplimiento a
las disposiciones mediante rescluciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias y Seguros.

Ley Reforma ra la Equi Tributaria del Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No 242 se publico la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por
la Asamblea Constituyente. La indicada Ley traes entre olros cambios
importantes modificaciones al Cédigo Tnbutario, Ley de Régimen Tributario
Interno en materia de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, y
Consumes Especiales y creacion de nuevos impuestos, entre ellos el del 5% a
la Salida de Divisas (ISD). Esta ley entrd en vigencia a partir del 1 de junio del
2011.

I ntoalale nica de Dis cidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compafilas que pasen ¢
superen los 25 trabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos gue al terminar el afio @conomico se convierte un titulo
de crédito a favor de la compaiiia y que se liquida en la conciliacion tributaria
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Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los Estades
Financieros no se produjeron eventos que en la opinian de la gerencia de la
compania pudieron tener un efecto importante sobre dichos estados financiercs
adjuntos.

Aprobacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas para su
conocimiento.

O vélez 556 y Gorcia Avilés - Edif, Briz Vere, piso § Y
| +593 42510155 +55342513557 (O +572 59 454 4384

B3 canamerconymiociados&gmail.com
E ¥



