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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de:

ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ESPACIOS URBANOS
S.A. ESBURBA que comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de
diciembre de 2017, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en
el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y
otra informacién explicativa.

En nuestra opinion los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de ESPACIOS
URBANOS S.A. ESURBA al 31 de diciembre del 2017, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

2. Fundamento de la Opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA).

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del Auditor en relacién con la
auditorfa de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA de acuerdo con el Cédigo de Etica
para profesionales de la contabilidad el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
la independencia de la Superintendencia de Compafias, Seguros y Valores del
Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de éticas de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos gue la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién de auditoria.
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3. Responsabilidad de la Administracion y de los Respconsables del
Gobierno de la entidad en relacion con los estados financieros.

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacidén razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de la valoracion de la capacidad de la compaiiia de continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio utilizable de empresa
en funcionamiento excepto si la Administracién tiene intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista.

La Administraciéon y los responsables de gobierno de la entidad son
responsables de la supetvision del proceso de informacién financiera de la
compaiiia.

4. Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
Estados Financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude
o error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidén. La
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA’s siempre detecten una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones materiales pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influya en las decisiones
econdmicas gue los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria; también ldentificamos y valoramos los riesgos de
desviacién material en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién.
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El riesgo de no detectar una desviacion material a un fraude es mas elevado
gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar acios de colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién schre la
eficacia del control interno de la compaiiia.

Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una desviacién material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo
que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Nuestra opinidn conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de ESPACIOS URBANCOS S.A. ESURBA como sujeto
pasivo y agente de retencién y percepcién del ejercicio terminado at 31 de
Diciembre del 2017 se emiten por separados.
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Ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110

RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador

Abril 17, 2018
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ESPACIOS URBANGS S.A. ESURBA
ESTADO DE SiTUACION FINANCIERA

(Expresado en délares)

Aftos terminados al
31 de dlciembre de

ACTIVOS Notas 2016 2017
ACTIVOS CORRIENTES .
Efectivo y Equivalentes Al Efectivo 1 222 480,44 35.852,53
Activos Financieros 2 1.0056.362,83 56.632,66
Servicios y Otros Pagos Anticipados 3 437.623,91 793.048,21
Activas porImpuestos Corrientes 4 281.268,14 66.559,42
Otros Activos Caorrientes 5 1.000.00 1.000,00
Total Activos Corrientes uUs$  1.947.735,32 953.092,72
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Planta y Equipo 6 345.539,00 309.582,40
Activos Financieros a Largo Plazo 7 1.300.891,88 865.107,79
Adclivos por Impuestos Diferidos a 3.919,63 5.238,24
Total Activos No Corrientes uUss 1.650.350,51 1.179.938,43
TOTAL ACTIVOS uUss$ _ 3.598.085,83 2.133.031,15
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas y Documentos por Pagar 2] 128.390,09 66.774,44
Otras Obligaciones Corrientes 10 52.436,36 52.017 47
Anticipos de Clientes i1 2,349.712,18 21.307,15
Total Pasivos Corrientes us$ 2.530.538,63 140.099,06
PASIWOS NO CORRIENTES
Cuentas y Documentos por Pagar 12 875.955,68 1.8656.932,17
Provisiones por Beneficios a Empleados 13 24,785,890 27.655,22
Total Pasivos No Corrientes uUss 900.741,58 1.893.587,39
TOTAL PASIVOS UsS$  3.431.280,21 2.033.686,45
PATRIMONIO
Capital Sacial 1.000,00 1.000,00
Reserva Legal 500,00 500,00
Otras Raservas 116.177,45 116.177,46
Ganancias y Pérdidas Actuariales Acumuladas 28.408,01 39.502,00
Resultados Acumulados 55.506,86 2.25019
Peérdida Neta del Pﬂg—;‘_nodo (33.786,70) (59.084 94)
Total Pat?oﬁ"i"ém T uss 166.805,62 99.344,70
TOTAL BASIVO Y PATR\I ONIO UsS$ 3.598.085,83 2.133.031,15
Martha s?én&eaeg{&ﬁauz
Representant efjal Contadora

Ruc: 090920&(}54001

Ruc: 0919383687001
Registro N°® 5351

Véanse las notas que acompanan a los Estados Financieros
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Expresado en ddlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2016 2017

INGRESOS OPERACIONALES
Ventas de Senicios 4.343.790,24 3.080.525,61
Otros Ingresos 18.177,31 318,30
Total Ingresos Operacionales US$  4.361.967,55 3.080.843,91
COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de Venta y Produccion (2.730.392 40} (2.210.511,09)
Total Costo de Ventas y Produccion US$  (2.730.392,40) {2.210.511,09)
UTILIDAD BRUTA uss$ 1.631.575,15 870.332,82
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Ventas y Administracion (1.665.361,85) (862.557,67)
Total Gastos Us$  {1.665.361,85) {862.557,67)

- - N .
Utilidad o Pérdida Antes 15% a Trabajadores e Us$ (33.786,70) 777515
Impuesto a la Renta
() 156% Parlicipacién a Trahajadores - {1.168,27)
{(-) 22% Impuesto a la Renta - (67.012,43)
Ihgreso por Impuesto-a Ja Renta Diferido - 1.318,61
Pérdidadel Periodoa\‘ Us$ {33.786,70) {59.084,94)

-w-’fn - ;.F’ ’\ i
Martha §e\npertégm;ﬁrauz
Contadora
Ruc: 0909206054001 Ruc: 0919383687001
Registro N° 5351
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
; ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 - 2017

(Expresado en délares)

GANANCIAS Y 13 PERDIDA
CAPITAL | RESERVA |  OTRAS PERDIDAS GANANCIAS | U TOTAL
DETALLE DE CUENTAS SOCIAL | LEGAL | RESERVAS | ACTUARIALES | ACUMULADAS ';i;‘;‘oﬁ PATRIMONIO
ACUMULADAS
SALD DEL D
O AL FINAL PERI0DO 1.000,00 | 500,00 | 4115.177,45 39.502,00 225019 (59.084,94)| 9934470
2017
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR 314202018 4.000,00 [ 500,00 | 115.177,45 28.408,01 | 55.506,86 | (33.786,70)| 166.805,62
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: - - - 14.093,99 [ (53.256,67)| (25.298,24)| (67.460,92)
Transferenci
encia de Resu}tados a a378570)| 3378670 ]
otras cuentas patrimoniales
Otros cambios (detallar) 11.00399 | (19.469,97) (8.375,98)
Pérdida Neta del Periodo (59.084,04)| {69.084,94)
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en ddlares)

INGREMENTO NETO (DISMINUGIGN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operaclén

Afio terminado al
31 de disiembre

2016
65.816,08

4.5620.927,42

2017
(187.627,91)

4.465.3568,27

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senvicios

Clases de pagos por actvidades de cperacion

4.620.827 42

(7.088.4562.35)

4.465.358,27

{4.578.916,38)

Pagos a proveedores por €l suministro de blenes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Ofros pagos por actividades de operacién

Impuestos a las ganancias pagados

(3.818.834,31)

(589.882,00)

(2.679.736,04)
5.316,50

(1.282.150,25)
(495.729,54)
(2.801.036,59)

Oftras Entradas (Salidas) de Efectiva

2.349.712.18

(65.693,82)

Total Flujo de Efective an Actividades de Operacién

{212.488,25)

(179.251,93)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIAON

Adquisiclones de propledades, planta y equipo
Oftras entradas (salidas) de efectivo

(315,375,90)
425,63

Total Flujo de Efectivo en Actividades de Inversion

(314.950,27)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADHES DE FINANCIACION

Préstamos de Terceros 506.601,687 -
Otras enfradas (salidas) de efactivo 86.660,93 (8.375,98)
Total Flujo de Efectivo en Actividades de Financiacion 593.262,60 (8.376,98)
[NCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 65.816,08 (187.627,91)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 157.664,36 223.480,44
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO uss 223.480,44 35.852,63
CONCILIACION ENTRE LA GANANGCIA (PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 156% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA uss| (33.786,70)] 7.776,15 |
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECGTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidony amortizacidn 31.992,25 35.946,60
Ajustes por gasto por lmpuesto a la renta - (67.012,43)
Ajustes por gasto por participacién trabajadores - (1.166,27)
uss 31.892,28 {32.232,10)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{lhcremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes (1.166,644,02) 1.384,514,36
{lhcremento) disminucion en otras cuentas por cobrar {(1.170.808,62) {355.424,30)
{Incrementa) disminuclédn en otros activos (3.200,17) 213.708,72
Incremento (disminucidn) en cuantas por pagar comerciales 2.401,73 97,746 84
Increments (disminucion) en beneficios empleados (40.623,13) (66.938,67)
Incremente (disminucidn) en anticipos de clientes 2.349.712,18 {2.328.405,03)
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 334.061,80 -
/ng \ 295.899,87 (164,794,98)
Flujos de efgétivo netos procedentas de {(utilizados en) actividades 294.106,42 (179.261,93)

de operaclgn
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Registro N° 5351
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ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA

_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. OPERACIONES

ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA, Se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del Cantén Guayaquil, el
10 de enero del 2012, fue aprobada por la Superintendencia de
Compafitas, mediante Resolucion N° SC.IJ.DJC.G.12.0000382; El 24 de
enero del 2012, e inscrita en el Registro Mercantil def Cantén Guayaquil, el
1 de marzo del 2012. La Superintendencia de Compafiias mediante
Resolucién N° SC.1J.DJC.G.13.0007165, del 5 de diciembre del 2013
aprobo el cambio de domicilio de la compafiia ESPACIOS URBANOS S.A.
ESURBA, del Cantén Samborondén, provincia del Guayas al Cantén
Guayaquil, Provincia del Guayas.

Su_objetivo principal: Prestar servicios de asesoria en los campos
inmabiliarios, financieros, econdémicos, contables, comerciales, agricolas,
industriales y juridicos de toda clase de empresas.

Capital Social

La compafiia ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA tiene capital social de
$1.000.00 dolares de los Estados Unidos de América, divididos en mil
acciones ordinarias de un délar cada una.

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

LLas politicas contables mas importantes utilizadas por la Sociedad en la
preparacién de sus estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de presentacidn.- La empresa lleva sus registros de contabilidad
sobre la base de negocio en marcha y prepara sus estados financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de informacion Financiera.

Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la
Administracién de la sociedad ha efectuado estimaciones y supuestos que
afectan los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Estas
estimaciones son subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y
utilizacién del juicio, per lo tanto no pueden ser determinadas con precision.
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En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones importantes realizadas por Ia
administracién se refieren a: deterioro de los activos financieros, estimacién
de la recuperacion de la cartera de crédito, productos por cobrar y otras
cuentas a cobrar, deterioro de bienes realizables y bienes de uso, vida Gtil
de los inmuebles, mobiliario y equipo, afios de amortizacién de activos
intangibles y diferidos y estimaciones de pasivo.

Efectivo vy sus Equivalentes de Efectivo: Inciuye valores en caja, cuentas
bancarias mantenidas localmente. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivo corriente en los estados financieros.

Cuentas por Cobrar y Provisién para Cuentas Ihcobrables: Las cuentas
por cobrar se presentan al valor nominal. La compafiia no ha realizado
provisiones para cuentas de dudosa recuperacién de acuerdo con el
articulo 10, numeral 11 de la Ley Organica Régimen Tributario Interno en
concordancia con el articulo 25, numeral 3 del Reglamento para la
aplicacién de la Ley Organica Régimen Tributario. En opinion de la
administracion de la empresa, los valores son recuperables en su totalidad,
por o que no requiere provision adicional.

Activos por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito
tributario impuesto al valor agregado (IVA) retenciones en la fuente, y de
anticipos de impuesto a la renta efectuados por los clientes; las cuales se
encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activo por impuestos corrientes a no
recuperar son registradas como gasto en el Estado de Resultado Integral,
en base al analisis de recuperacién o compensacion de cada una de los
impuestos por cobrar.

Propiedad, Planta y Equipos:

La propiedades, planta y equipo son registradas al costo histérico menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las perdidas por
deterioro de valor.

Se clasificaran como propiedades, planta y equipo a todos bienes tangibles
adquiridos para el giro del negocio.
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El costo de reparacion y mantenimiento, incluyendo la reposicidn de
partidas menores se carga a los resultados del afio a medida que se
incurren. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del
gjercicio y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de
depreciacion estan basadas en la vida probable de los bienes, como sigue:

Activos Vida Util % de Depreciacién
Maquinaria y Equipo 10 10%
Instalaciones 10 10%
Muebles y Enseres 10 10%
Equipos de Cémputo 3 33,33%
Vehiculos 5 20%

Norma Infernacional de Contabilidad No. 16: Propiedad Planta y
Equipo

La normativa emitida por el NIC requiere la revaluacion de los bienes
inmuebles por medio de avaltios de peritos independientes al menos una
vez cada cinco afios eliminando la opcién de mantenerios al costo o
revaluar otro tipo de bien.

Adicionalmente, ha permitido a algunas entidades reguladas convertir
(capitalizar) el superavit por revaluacion en capital acciones, mientras que
la NIC 16 solo permite realizar el superavit por medio de la venta o
depreciacion del activo. Una consecuencia de este tratamiento es que las
entidades reguladas que presenten un deterioro en sus activos fijos,
deberan reconocer su efecto en los resultados de operacién, debido a que
no se podria ajustar contra el capital social. La NIC 16 indica que el
deterioro se registra contra el superavit por revaluacion y si no es
suficiente, la diferencia se registra contra el estado de resuitados.

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se
continlien depreciando. La normativa emitida por el NIC permite que las
entidades dejen de registrar la depreciacién de activos en desuso y se
reclasifiquen como bienes realizables.

Deterioro del Valor de Activos ho Corrientes: En cada cierre anual se
evallia la existencia de indicios de posible deterioro del valor de los activos
no corrientes. Si existen tales indicios, la Compafiia estima el valor
recuperable del activo, siendo este el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de ventas, y el valor de uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.
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Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

Ingresos: Los ingresos por la prestacion de servicios se registran en los
resultados del afo en base a la emision de facturas de la compafiia.

Costos y Gastos

Se registran al costo histérico y se reconoce a medida que son incurridos,
independientemente de las fechas en que haya realizado el pago y se
registren en el periodo en gue se conoce.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar son pasivos financieros no derivadas con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y el omento inicial
son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas
que un porcentaje importante de la compra realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de
pago con proveedores locales y del exterior de bienes y servicios
adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas
propias de! giro del negocio, anticipo de clientes, obligaciones patronales y
tributarias son reconocidos al inicio y posteriormente a su valor nominal.

Participacién a Trabajadores: Esta constituido con cargos a los
resultados del afio 2017 a las tasas de 15% de acuerdo con disposiciones
legales.

IMPUESTOS

Impuesto a la Renta.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la
Ley de Régimen Tributario Interno todas las sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas
en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la
tarifa impositiva del veinte y dos (22%) sobre su base imponible.
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Impuesto a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente

y al diferido se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuestos a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de

impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de
las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuestos a la Renta
A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la horma que exige el pago

de un “anticipo minimo de impuesto a la renta “, cuyo valor es calculado en
funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio
total, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activo total.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El 20 de noviembre del 2017 el Presidente de la Republica Licenciado
Lenin Moreno Garcés emite un decreto ejecutivo # 210 de Exoneracién de
Anticipo de Impuesto a la Renta

Articulo 1.- Las rebajas del 100% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean iguales o menores a
quinientos mil (US$ 500,000.00) délares de los Estado Unidos de América.,
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Articulo 2.- Las rebajas del 60% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de entre guinientos
mil (US$ 500,000.01) dolares de los estado Unidos de América y un
centavo de ddlar hasta un millén (US$ 1000,000.00) délares de los Estado
Unidos de América

Articulo 3.- Las rebajas del 40% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas venftas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de un millén (US$
1000,000.01) dodlares de los Estado Unidos de América y un centavo de
dolar o mas.

Impuesto a la renta diferido

La circular No.- NAC-DGECCGC12-00009 PUBLICADA EN EL Registro
Oficial NO.- 718 del 6 de junio del 2012 indica que la aplicacion de la
deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuestos a la renta se rige
por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributaric Interno y su
reglamento respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se
encuentra prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no
deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinaciéon del
Impuesto a la renta en el periodo corriente.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior al 31 de Diciembre del 2017
la Compafila ha reportado diferencias temporales, entre las bases
tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en
los Estados Financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional
a la renta diferida.

Seguin el articulo 37 de la Ley Régimen Tributario Interno las sociedades
que reinviertan sus utiidades en el pais podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos.

Vélez 556 y Garceia Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera
Teléfonos: 2510155 — 2513557

Email: panamericanyasociados@gmail.com
Guayaquil - Ecuador




panamcrican & asociados co.
A Member of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

Provisién por Desahucio y Jubilacién Patronal: Segun el Art. #10
numeral 13 de la L.O.R.T.l, sera deducible la totalidad de las provisiones
para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o profesionales en
la materia, siempre que, para las segundas, se refieran a personal que
haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma empresa.

Base de Medicidn.- Los Estados Financieros han sido preparados sobre la
hase del costo histdrico.

Moneda funcional y de Presentacién

La sociedad presenta sus estados financieros en délares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de Riesgo financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgo
financiero; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracién de riesgos de la Compafiia se
concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestibn de los gastos de operacion y costos de productos
ferminados para la reventa, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencién de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El
programa tiene por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que
estos riesgos podrian generar en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La administracién de riesgo esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de
la Compaiiia.

Riesgo de mercado
Los riesgos del mercado se dividen en:

Riesgo de tasa de interés

La compaitia no asume minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en
razén de que no mantiene préstamos contratados con instituciones
financieras por lo cual en opcion de la Gerencia, [a Compafiia no tiene una
exposicidn importante a los riesgos de tasa de interés.
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Riesgo de precio

La compafiia opera unicamente en el mercado local y por sus
caracteristicas de operacion los precios de los servicios y costos
contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesqo de tipo de cambio

La Compaiiia realiza sus operaciones principales Gnicamente en dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais,
por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en
los Estados Financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato
de venta, generadc otras cuentas por pagar menos el efectivo y
equivalentes de efectivo. El Capital total se calcula como el “Patrimonio
neto” mas la deuda neta.

Riesqgo de Liguidez.

La Administracién dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la sociedad tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un pericdo de un mes, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible
impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse
razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han
detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser
consideradas como riesgo de liquidez.

CONCILIACION TRIBUTARIA

2016 2017
Utilidad del Ejercicio {(33.786,70) 7.775,15
(-) 16% Participacién trabajadores - (1.166,27)
(+) Gastos No Deducibles 122.286,55 297.993,07
Utilidad Gravahle 88.499,85 304.601,95
Total Impuesto Causado 19.469,97 67.012,43
{-) Retenciones en la Fuente realizadas del Ejercicio (47.450,33) {34.627,71)
{-) Crédito Tributario Afios Anteriores (15.210,74) {47.479,95)
Saldo a Favor del Contribuyente (43,191,10) {15.095,23)
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ESPACIOS URBANOS S5.A. ESURBA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2017

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2017
€5 Como sigue;

2016 2017
Caja 1.1 250,00 250,00
Bancos 1.2 218.430,44 29.402,53
Invarsiones Corrientes 1.3 3.800,00 6.200,00
uss$ 222.480,44 35.852,53

1.1 Caja 2016 2017
Caja Chica 250,00 250,00
Uss$ 250,00 250,00

1.2 Bancos 2016 2017
Banco Pichincha 173.686,60 9.634,37
Banco Internacional 44.743,84 19.768,16
uss 218.430,44 29,402,53

1.3 Inversiones Corrientes 2018 2017
Cuenta de Inversién a la Vista 3.800,00 6.200,00
Uss 3.800,00 6.200,00

{(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de Activos Financieros al 31 de Diciembre del 2017 es como
sigue:

20186 2017

Obra en Construccion Montecristi 975.229,00 -
Fideicomiso Mercantil Piady 77,70 -
Cuentas por Cobrar Clientes 1.602,84 906,81
Montecristi - 31.371,66
Vanton S.A. - 86,65
Préstamos a Empleados 7.085,12 2.899,37
Cuentas por Cobrar Accionistas 21.368,17 21.368,17

Us$ 1.005.362,83 56.632,56
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(Nota 3) SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre del
2017 es como sigue:

2016 2017
Anticipo a Proveedores 3.1 426,751,85 784.440,43
Depésitos en Garantia Arriendo 10.872,06 8.607,78
uss 437.623,91 793.048,21

3.1. Anticipo a Proveedores 2018 2017
Anticipos a Proveedores 14.345,38 256,233,906
Anticipos a Proveedores Proyecto Santa Cruz 412.406,47 528.206 47
Us$ 426.751,85 784.440,43

(Nota 4) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de Activos por Impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2017
s como sigue:

2016 2017
Crédito Tributario IVA 214.318,23 51.464,19
Crédito Tributario (1.R) 62,661,07 15,005,23
Anticipo de Impuesto a la Renta 4.288.84 -
us$ 281.268,14 66.559,42

(Nota 5) OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de Otros Activos Corrientes al 31 de Diciembre del 2017 es como
sigue:

20186 2017
Certificado de Integracion de Capital 1.000,00 1.000,00
Us$ 1.000,00 1.000,00
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(Nota 6) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de Propiedades, Planta y Equipos al 31 de Diciembre del 2017 es
como sigue:

Mueblesy Equiposde Equiposde Equiposde Total Activos

£OSTO HISTORICO Enseres Oficina  Computacion Construccion Fijos
Diciembre 31del 2016 53.841,28 17,741,07 45.851,31  315.375,90  432,809,56
Adiciones - - - -

Ajustes - - - - -
Diciembre 31 del 2017 53.841,28 17.741,07 45.851,31 31537590  432.809,56
DEPRECIACION ACUMULADA Mueblesy Equip?s de Equipos c_le Equipos c.ie Totalf\ctivos
T eSS Enseras Oficina  Computagion Construccion Fijos
Diciembre 31 del 2016 {18.094,69)  (7.617,09) (39.145,90) ({22.412,88)  (87.270,56)
Ajustes {4.850,16)  {1.862,70) {3.215,16)  (26.018,52)  {35.946,60}
Diciembre 31 del 2017 {22.944,85)  (9.479,85) {42.361,06) (4843140} (123.217,16)
Valor neto enlibros 30.896,43 8.261,22 3,490,25 26694450  309,592,40

(Nota 7) ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

El detalle de Activos Financieros a Largo Plazo — Fideicomiso al 31 de
Diciembre del 2017 es como sigue:

2016 2017
Fideicomiso Punta del Mar 250.225,00 2.572,66
Fideicomiso Seis de Diciembre 451.666,36 848.589,00
Fideicomiso Centro Comercial Villas del Bosque - 784,00
Fidelcomiso Villas del Bosque 599.000,52 13.162,13
uUs$ 1.300.891,88 865.107,79

(Nota 8) ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El detalle de Activos por Impuestos Diferidos al 31 de diciembre del 2017
€s como sigue

2016 2017
Impuestos Difetidos 3.819.63 5.238,24
Us$ 3.919,63 5.238,24
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(Nota 9) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre def 2017

s como sigue:

Proveedores Locales
Oftras Cuentas por Pagar

9.1 Proveedores Locales
Proveedores Varios
Cuentas por Pagar Proveedores

9.2 Otras Cuentas por Pagar
Cuentas por Pagar Comisiones
Caja Chica por Liquidar

2016 2017

9.1 128.096,91 66.475,20

9.2 293,18 209,24

uUs$ ~ 128.390,00 66.774,44
2016 2017

126.820,22 64.762,69

1.276,69 1.712,51

US$  128.096,91 66.475,20
2016 2017

- 44,80

293,18 254,44

Uss$ 293,18 299,24

(Nota 10) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El detalle de Otras Obligaciones Corrientes al 31 de diciembre del 2017 es

como sigue:
2016 2017
Con la Administracidon Tributaria 10.1 86.561,04 4.075,80
Conel IESS 10.2 11.615,74 9.236,42
Por Beneficio de Ley a Empleados 10.3 34.259,58 37.538.88
15% Participacion a Trabajadores - 1.166,27
uss 52.436,36 52.017,47
10.1 Con la Administracion Tributaria 2016 2017
Retencion IVA 2.819,15 1.349,96
Retencion Fuente 3.741,88 2.725,94
uss 6.561,04 4.075,90
10.2 Con el IESS 20186 2017
Aportes Mensuales 6.6802,77 5.886,08
Planillas Fondo de Reserva 96,48 179,19
Planillas Préstamos 3.355,50 2.049,73
Créditos Hipotecarios 1.560,99 1.121,41
uss 11.615,74 9.236,42
10.3 Por Beneficio de Ley a Empleados GG-3 2016 2017
Décimo Tercer Sueldo 222177 1.730,77
Décimo Cuarto Sueldo 7.625,00 5.479,78
Vacaciones 24.375,21 30.328,33
Fondos de Reserva 37,60 -
uss 34.259,58 37.538,88

Vélez 556 y Garcia Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera

Teléfonos: 2510155 — 2513557

Email: panamericanyasociados@gmail.com

Guayaquil - Ecuador




panamerican & asociados co.
A Member of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.
(NOTA 11) ANTICIPOS DE CLIENTES

El detalle de Anticipos de Clientes al 31 de diciembre del 2017 es como
sigue:

2016 2017
Inmobiliaria Montecristi 2.349.468,19 -
Fideicomiso Punta Mar - 1.785,00
Cuenta por Pagar Clientes - 18.535,15
Fideicomiso Villas del Bosque 243,89 987,00
Us$s 2.349.712,18 21.307,15

(Nota 12) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar L/P al 31 de diciembre del
2017 es como sigue:

2016 2017
Parbrane S.A. 181.150,08 915.375,768
Ecuavia S.A. 106.239,50 112.772,72
Dagasi S.A. 52.899,65 52.899,65
Alaspasa S.A. 14.302,45 -
Préstamos de Terceros 521.364,00 784.884,04
Uss 875.955,68 1.865.932,17

(Nota 13) PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

E! detalle de Provisiones por Beneficios a Empleados al 31 de diciembre
del 2017 es como sigue:

2016 2017
Jubitacién Patronal 15.489,79 15.398,39
Bonificacidn por Desahucio 9.296,11 12.258,83
Uss 24.785,90 27.855,22

PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de mil ($ 1.000,00) délares de los Estados
Unidos de América, divididos en acciones ordinarias y nominativas de US$
1,00 dolar cada una como sigue:

No. De Valor Por % por  Valor Total
Acclonistas

Acciones Accidn Accion 2017
Parbrane S.A. 334 1,00 33,4% 334,00
Chavarria Estrada Daniel David 333 1,00 33,3% 333,00
_Manssur Villagran Nasif Leonardo 333 1.00 33,3% 333,00
1.000 100% 1.000,00
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Reservas

De acuerdo a la legislacidén vigente la compafiia dehe transferir el 10% de
las utilidades liquidas a la reserva legal, hasta que dicha reserva sea
equivalente al 50% del capital suscrito.- La reserva legal puede utilizarse
para compensar pérdidas o para aumentar el capital, pero solamente
puede distribuirse entre los socios en caso de liquidacion de la compaifiia.

El detalle de Reservas al 31 de diciembre del 2017 es como sigue:

2016 2017
Reserva Legal 500,00 500,00
QOtfras Reservas 115.177.45 115177 45
Us$ 115.677,45 115.677,45

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El detalle de Otros Resultados Integrales al 31 de diciembre del 2017 es
como sigue:

2016 2017
Ganancias y Pérdidas Actuariales Acumuladas 28.408,01 39.502,00
Us$ 28.408,01 39.502,00

RESULTADOS ACUMULADOS

El detalle de Resultados Acumulados al 31 de diciembre del 2017 es como
sigue:

016 201
Ganancias Acumuladas 55.506,86 2.250,19
uss 55.506,86 2.25019

Resultado del Ejercicio - Pérdida

Al 31 de diciembre del 2017, la compafiia ESPACIOS URBANOS S.A.
ESURBA Obtuvo una Pérdida Neta US$ (59.084,94).
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En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de compaiiias,
hemos obtenido de los administradores informacion sobre las operaciones
y registros de compafiia ESPACIOS URBANOS S.A. ESURBA Asi mismo
hemos revisado sus estados financieros al 31 de diciembre del 2017
.conforme a lo cual informamos lo siguiente:

1. No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que pierdan su
valor y que no estén pactadas a una tasa equivalente.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera * NIIF” que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que
generaron un saldo acreedor éste solo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

La convergencia de los estados financieros a las normativas
internacionales de informacién financiera, busca homologar los balances de
las empresas con la normativa local.

La compafia ESPACIOS URBANOS S.A, ESURBA Ha dado cumplimiento

a las disposiciones mediante resoluciones emitidas por la Superintendencia
de Compafiias.

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria de! Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No 242 se publico la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue
aprobada por la Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros
cambios importantes modificaciones al Cddigo Tributario, Ley de Régimen
Tributario Interno en materia de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor
Agregado, y Consumos Especiales y creacién de nuevos impuestos, entre
ellos el del 5% a la Salida de Divisas (I1SD). Esta ley entré en vigencia a
partir del 1 de junio del 2011.
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Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLANMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compaifiias que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de fener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos gue al terminar el afio econémico se convierte un
titulo de crédito a favor de la compaiiia y que se liquida en la conciliacién
tributaria

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de los estados
financieros (17 de abril del 2018) no se produjeron eventos que en la
opinién de la administracion de la compaiiia pudieron tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.

Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En la opinién de la administracion, estima no habra
modificaciones al contenido de los mismos.
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