HAKUSAISERVICE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

NOTA 01. INFORMACION GENERAL.

La Compaiia HAKUSAISERVISE S.A.. fue constituida medianic
Escritura Publica otorgada ante Ia Notaria Vigésima Novena del Distrito
Metropolitano de Quito, el 1 de febrero de 2012, inscrita el 13 de febrero
de 2012 en Registro Mercantil del Canton Quito bajo el numero 401,
tomo 143.

Su objetivo principal es la construccién por cuenta propia y/o ajena de
bienes inmuebles y de toda clase de viviendas vecinales o unifamihares
de obra civil y a participar en la construccion de proyecios de

infraestructura.

Para el cumplimiento de su objeto, la Compafita se financia parte con
aportes de accionistas y optara por créditos bancarios st la necesidad ast

lo amerita.

t.a compaiiia HAKUSAISERVISE 8.4, al 3] de diciembre del 2013 y
2012, no ticne empicados contratados en relacion de dependencia Existe
un  contrato  firmado con ta  compaifia PROMOTORA
INNMOBILIARIA ANDINA S.A. PRENANSA, con fecha enero de

2012, por el cual se proveen de los servicios de administracion.

NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.} Declaracton de camplimiento
Los estados financieros de la Compafiia HAKUSAISERVISE S.A, han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF} emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad Internacional (International Accounting

Standars Board — IASB) vy sus interpretaciones, en sus ultimas versiones




disponubles cn cspaiiol al 31 de diciembre de 2013, fecha de cierre de los
estados financieros, conforme la instruccion general impartida por la
Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados ¢n la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia cn ¢l gjercicio 2013. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el

estado de posicidn financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo y al valor recuperable en el caso de las cuentas por

cobrar.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NUF
emtidas pero afn no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en

forma temprana por fa Compaiiia se presentan en la Notas 2.14y 2.15

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depésitos o tnversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo infenor a ires

IMESES.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
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cualquier deterioro, La cartera de créditos se compone principaimente de

los deudores comerciales.

La estimacion para perdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

con cario al estado de resultados integrales.

Para propositos del cédlculo de ta estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econémicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy

califtcaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
economicas acluales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas

juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clastfica en activos corrientes, excepto los
vencimientos supertores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Proveedores Nacionales
Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,

no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo.



2.6

tt

[Jespués del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicites) se reconocen comao costos financicros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimicnto del interés resultare ¢s inmatenal. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican come pasivos no corrientes.

Impueste a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1. lmpuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.6.2. Impuestos diferidos

Elimpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias

entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
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estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido sc¢ reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un active por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activo se realice o el pasive se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tnibutaria, la reesimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resuftado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los

resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se

derivan del impuesto a la renta.

2.6.3. Impuestos carrientes vy diferidas

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso o pasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgtdo de una transaccton o suceso que se

reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o




directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también
se rcconoce fucra del resultado; o cuando surgen del registro
micial de una combinacidn de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos cornientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distibucion y del 15%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.7 Provisiones

2.8

Las provistones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los resgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros

representa el valor presente de dicho fluo de efectivo.

Beneficios a empleados
2.8.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y benificacién por

desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal vy
benificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Tas ganancias y pérdidas
actuaniales se reconocen en los resultados del periodo en que se

producen.

—_— N el .
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2.8.2 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compailia. [ste
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposictones lcgales. Al cierre del afio 2013 no hay

empleados.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rcbaja comercial que la Compaifiia

pueda otorgar.

2.9.1 Venia de servicios

Los ingresos provenientes de la venta de servicios se miden
utihzando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de ¢€stos. Los ingresos por venta de servicios son

reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

e En el periodo en el cual ocurren la venta del servicio, cuando se le
han transfendo al chente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio, con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.

e El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

» Es probable que la Compailia reciba los beneficios econdmicos
asoctados con la transaccion,

e [o0s costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la

transaccidén pueden ser medidos con fiabilidad.



2.10

2.11

(rastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gasios sc
reconocen a medida que son incurrides, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y sc registran en el periodo mas cercano

en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y pastos, salve aquellos casos en
los que la compensacién sca requernida o permitida por alguna norma y

¢sta presentacion sea €l reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen ¢n transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan 1a posibilidad de compensacion y la
Compaitia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan

netos en resultados,

2.12 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
ncgociacidn cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inictalmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
intcialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién
se reconacen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en

su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.



l.a Compafia clasifica sus activos financieros en las stguientcs
categorias; activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacion depende del proposito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clastficacion de sus instrumentos financieros en el momento

del reconocimiento inicial.

2.12.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compadia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiesc un importe signficative de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.12.3),
reconociendo los ingresos por intereses sobre uma base de

acumulacién efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros s¢ clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que

se clasifican como activos corrientes,

2.12.2 Cuentas por cobrar a Clientes

ey,

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un

mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los



2.12.3

vencimientos superiores a (2 meses desde la fecha del estado de
situacién Hinancicra, que sc clasifican como activos no corricntes,
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y

otras cuentas por cobrar, Ver Nota 2 4.

Deterioro de activos inancieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada pericdo. Un activo
financiero cstard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o més eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento 0 eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los fluzos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la difercncia
entre el importe en libros v los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de

interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimsna contra la cuenta de provisién, ia
recuperacidn posterior de lus valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra {a cuenta de provision. l.os cambios
en ¢l impotte en libros de la cuenta de provisién se reconocen en

el estado de resultados.
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2.12.4 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propicdad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere m retienc sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compatiia reconoce
su parbcipacion en ¢l activo y la obligacion asoctada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos

recibidos.

2,13 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitides por la

Compaiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual,

2.13.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al inenos 12 meses después de la fecha del

estado de sitwacidon financiera A la fecha de los estados
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financieros la compaiiia mantiene Unicamente pasivos financieros

medidos al costo,

2.13.2 Baja de un pasivo financiero

La Compailia da de baja un pasivo financicro si, y solo si,

expiran, cancelan o cumplen tas obligaciones de la Compailia.

2.14 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIE

Enmiendas a la NITF 7

Enmigndas ala NIC 12

Titulo Fecha de vigencia

Revelagiones - Transferencias Julio ¥, 2012
de activos financieros

Impuestos diterides—Recuperacidn Jutio 1, 2013
de activos subyacentes

La admuinistracion considera que la aplicacton de las norma revisadas

durante el afio 2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto

matenal sobre la posiciéon financiera de la Compafiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.15 Normas revisadas emitidas pero ain no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de

Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad

{NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aun no son efectivas:

ilF

NIIF %

Enmiendaala NITF 9y
NITF 7

Enmiendas a la NHF 10, NITF
12 y NIC 27
Enmiendas a fa NIC 32

Titulo Fecha de vigengia
Instrumentos Financieros Enero 1, 2015

Fecha obligatoria efectivade fa  Encro 1, 2015
NIF 9 y revelaciones de

transicidn
Entidades de inversién Enero |, 2014
Compensacion de activos y Enero 1, 2014

financieros



Las enmiendas de fa NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelacion para las
transacciones que Inciuyen transferencias de activos financieros. Estas
emimiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en {omo 4
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transfendo, pero et
cedente conserva un cierto nivel de exposicién permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo el

periodo.

La adminisiracion no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendrén
un efecto significativo sobre las revelaciones de la Compailia. Sin
embargo, si la Compailia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas

transferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 vy
modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros y

para la baja en cuentas.

o La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 /nsirumentos Financieros:
Reconogcimiento y medicién sean medidos posteriormente a su costo o
a su valor razonable. Especiftcamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos
de cfectivo unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deuda y las inversiones de capital son medidas a sus

valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

e EI efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacion con la

clasificacion y la medicion de los pasivos financieros se refiere a la
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contabilizacion de los cambios ¢n ¢l valor razonable de un pasivo
financiero {designado como a wvalor razonable con cambios en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segun la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, ¢l importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo se reconocera en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, postentormente
no sera reclasificadoe a resultados. Actualmente, segiin la NIC 39, el
nmporte total del cambio en €l valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados cs

reconocido en el resultado del periodo.

{.a NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1

de enero de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.
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NOTA 63. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aphcacion de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes, las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica v otros factores que se consideran

como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
admirustracion de la Compafiia ha utitizado en el proceso de aplicacion de los

¢niterios contables:

3.1 Deterioro de actives

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, sc analiza el valor de los activos para detetiinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacion
del mmporte recuperable de dicho activo Si se trata de activos
identiticables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que

pertenece ¢l activo.

Determinar si los activos han sufride deteriero implica el calculo del
valor en uso de las unmidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compafiia determing los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de

descuento apropiada para caicular el valor presente.



3.2

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por

deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el

activo hubiera tentdo de no haberse reconocido ta pérdida por deterioro.

Yaluacion de los instrumentos financieros

La Compafiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicién del valer
razonable de sus activos financieros y pasives financieros que se basan,

en la medida de o posible, en datos observables del mercado.




NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efcctivo es como sigue:
BANCO: 31/12/13 | NQALDITADQ |
Délares | 3112712
Ddlares
| Cajachica 100,00 2,700,64
Banco dei Pacifico 474 654 55 79.353,50
Saldo al final del afio 474.754,55 §2.054,14
NOTA 05 ANTICIPOS A PROVEEDORES
En délares:
BANCO: 31/12/13 NO AUDITADO
Délares 3112412
] Dolares
COHECO S.A, Anticipo | 179.375,00 0,00
Asensores
TRECK CIA. LTDA., Anticipo | 4102143 0,00
Fachada
Otros 2 649 46 0,00
Saldo al final del afio 223,045.89 0,00 |
Pendientes de liquidar a la fecha del informe.
NOTA 06, INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Cormresponde a desembolsos realizados para el desarrollo del Proyecto

inmobihano: “Edificio Lennon”™.

Al 31 de diciembre de 2013 incluye costos del terreno, excavaciones,
estructuras, arquitectura, instalaciones, acabados y otros gastos directos ¢

indirectos de las oficinas que estarin disponibles para la venta.
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En délares: _ . L _
DESCRIPCION NG AUDITADQ ADICIONES SALDO
SALDO 31712713
3178212
Terrenos 720.000,00 0,00 720.000,00
Costos directos | 444054 50 1.967 882,48 2.411.936,98
Costos indivectos 287 842 86 27.703,46 315.546,33
Gastos Financieros 0,00 0,00 29.203,20|
TOTAL.- 1.451.897,36 1.995.585,94 3.476.686,51

Proyecto iniciade en julio 2012 y a la fecha del informe continda en

construccion.

NOTA 07.

En délares:

PROPIEDAD Y EQUIFOS -PPE

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2013 es de $ 239,22

NOTA 08.

NOAUDITADG | |
DESCRIPCION SALDO ADICIONES ;ﬁfgg
31/12/12
Equipos de computacidn 0,00 1.590,82 1.590,82
Subtotal 0,00 1.590,82 1.550,82
Depreciacion acumulada 0,00 =239 22 -239,22
Touwl 000] 135160 1381,60]

PRESTAMOS BANCARIOS A LARGO PLAZO

En ddlares:
BANCOQ: 31/12/13 NO AUDITADO
Daélares 31712112
Délares
LBanco Pacifico 1.500.000,00 0,60
[ Saldo at final del aiio 1.500.000,00 0,00




NOTA 09. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS
Corresponden a préstamos de acciomustas, este rubro esta compuesto por:
Dolares:
Accionistas NO AUDITADO | Regulaciones{1) | Aumento{|) | Disminuciones(|) Saldo al
Saldo al 31/12/2013
31/12/2012
Almeida Soluciones 410 507,65 -168.437,00 | 242.070,65
Inmobiliarias S A -
Banderas Fernandez 0,00 97.051,57
Xavier 176.114,57 -79.063,00
Crespo Vasguez Maria 0,00 £9.648,07 -31.625,00 38.023,07
Magdalena Patricia L B
Martinez Reyes Juan 181.415.89 -98 312,00 83.103,89
Fernando
Moncayo Crespo Daniel 0,00 252 162,05 4167248
Esteban - -210.489 57
Promotora Inmobiliaria 0,00 285 987,00
Andina PRINANSA S A -129.250.00 156.737,00
Torres Valdwiezo Wilson 0,00 2027834 11,341,234
Camilo ~ -8.938,00
Arise Regent Service LLC — 342.089,46 -342.089 46 0,00
USA
Coo Alvarez Maria Cristina 285 987,00 - 2B85.987,00 0.00
2
Total 1.220.000,00 0,00] 176.114,57 -726.114,57 | 870.000,00

(1) Movimientos autorizados por ia Gerencia General.

{2) Med:ante acta de junta extraordinaria de accionistas del 28 de diciembre de 2012

se autoriza ceder las acciones de la Sra. Maria Cnstina Coo a la empresa
PRINANSA S A,

Préstamos no se acordo fechas de vencimiento ni % de interés.

NOTA 10.

ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden  a  anticipos enfregados por clientes para la compra de

departamentos det Proyecto inmobiliario: “Edificio Lennon™.

El saldo al 31 de dictemnbre de 2013 es de § 1.453.192,97

EDIFICIO LENNON:

Movimienio:
Saldo al 01 cde enero de 2013

Anticipos 2013-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2013:

EDIFICIO LENNON:

Movimiento:

§ 34776768
$1105.425.29
$1453.192,97
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Salde al 01 de enero de 201 1 $ 0,00
Anticipos 2012-neto: $ 347.767.68
Saldo al 31 de diciembre de 2012: 3 347.767.68
NOTA 11. CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de diciembre del 2013, la estructura del capital de la Compailia, es
el siguiente:
Délares
Accionistas Capital Movimientos Namero de % Capital
Suscrito acciones Suscrito
) 31/12/2012 Venta | Compra 3E/12/2013
Almeida Soluciones Inmobilianas 245,00 1" 77245 | 30625% 245,00
S.A. !
Banderas Fernandez Xavier 115,00 115 14.36% 115,00
Crespo Vasquez Maria 45,00 46 5.75% 46,00
Magdalena Patricia
Martinez Reyes Juan Femando 143 17 88% 143,00
Moncayo Crespe Daniel Esteban 50 6.25%
-115,00 | 165,00 50,00
Promotora fnmebitiaria Andina 188,00 188 23.5% 188,00
| PRINANSA S A _
Torres Valdivieze Wilson Camilo 13,00 13 1.63% 13,00
Arisa Regent Services L1.C USA 224,00 { -16500 2241 28.000% 0,00
(1 -43,00
46,00
Coo Alvarez Maria Cristina 188,00 { -188,00 188 1 23.500% 0,00
Martinez Reyes Juan Femando 143,00 143 | 17 875% 0,00
Total 800,66 800} 100.60% 800,00

Cada accién tiene un valor nominal de USD ,00.

(1) Inversion extranjera directa,

Al 31 de diciembre del 2012, la estructura del capital de la Compailia, es

el siguiente:;

Délares:
~ Acciomistas Nimero % Capitai
de Suscrito
acciongs

Almeida Soluciones Inmobiliarias 245 30.625% 24504
S.A.
Arise Regent Services LLC —4JSA (1) 224 | 28.000% 224,00
Coo Alvarez Maria Cristina 188 23.500% 188,00
Martinez Reyes Juan Fernando 143 17,875% 143,00
Total 800 100.00% ___ 800,60
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NOTA 13.
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(ada accién tiene un valor nominal de USD [,00.

(1} Inversion extranjera directa.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre del 2013, el aporie para futuras capitalizaciones ¢s el
siguiente:

Délares:
Accionistas NO APORTE
AUDITADQ CAPITALIZACION
Saldo al Saldo al
31/12/2012 3171272013
Almsida Soluciones
inmobiliarias S.A. 0,00 168 437.00
Banderas Fernandez Xavier 0,00 79.063,00
Crespo Vasquez Maria
Magdalena Patricia 0.00 31.625,00
Martinez Reyes Juan
Femando b 0,00 98.312,00
Moncayo Crespo Daniel
Esteban 0,00 34 375,00
Promotora Inmobiliaria
Andina PRINANSA S A 0,00 129.250,00
Torres Valdiviezo Wilson
Camilo .00 8.938.00
Total Q.00 550.000,00

Aporte aprobado mediante junta extraordinaria de socios.

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para ¢l impuesto

a la Renta se calcula a la tarifa del 22% -23% hasta el afic 2013- 2012

(15% si se reinvierte} a las utilidades gravables del ejercicio econémico

terminado el 31 de diciembre dei 20135.

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o jurisdicciones de rmenor imposicion estaran sujetos a

retencion en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en ¢l nuevo

1 - o i e
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Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno

publicado ¢n el Registro Oficial No. 209 del 8 de jumio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas
que se acojan al beneficic del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio imnediatamente
posterior al ejercicio econdinico que se declara, caso contranio debera
pagar la diferencia de impuesto {10%} no calculado y cancelado al SRI

mas multas e intereses de mora.

Concepto 3111272013 NOAUDI
_ TUOTT | annnz |

Pérdida ejercicio (15.642 40) (15.995,72)
15% participacién : :

trabajadores (0,00) (0.00)
Diferencia {15.642,40) {15.995,72)
1) Gastos no deducibles 3.781,99 750,00
Pérdida gravable {11.86041) {15.245,72)

(1) Segan las leyes tnbutarias vigentes a partir del afic 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0.2% del patrimonio,

0,2% de costos y gastos deducibles.

En razon de que durante los ejercicios econdmicos 2013 y 2012 hubo

pérdidas tributanias, no se ha determinado el impuesto a la renta causado.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las

declaraciones de impuestos de los afios 2610 al 2013.
13.1 Aspectos Tributarios del Cadigo Organico de la Produccién
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro

Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones,

¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
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NOTA 15,
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La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impucsto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el aflo 2011, 23% para el
aito 2012 y 22% a partir del afto 2013. Al 31 de diciembre del 2011, para la
medicion del pasivo por impuestos diferidos, la Compafia utilizé una tasa de

impuesto a la renta del 24%.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al extertor conforme la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la Ley de Compafiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liguidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no Imenor de un diez por ciento,
destinado a formar el tondo de resesva legal, hasta que éste alcance por lo

menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma founa debe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si éste,

después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distnbuida a los accionistas, pero puede ser

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de aprobacién de lo EFs
mediante acta de junta de accionistas {28 marze, de 2014) no se
produjeron eventos que en opimdn de la Administracion de la Compaiia

pudieran tcner un efecto importante sobre los estados financieros.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afto terminado al 31 de diciembre de 2013
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha marzo 21
de 2014 y serdn presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién d¢ la Gerencia de la Compaiitfa, los estados financieros seran

aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

ernando Martinez Reyes el Carmen Foronel Garcia
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




