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ALICOSTA BK HOLDING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2012

{(Expresadas en ddlares de E. LA

ACTIVIDAD ECONOMICA

ALICOSTA BK HOLDING S.A.. s8 constiluyd el 24 de enero del 2012 en la ciudad de
Guayaqull, mediante resslucion No. SCIJDJC.G.12.0000B40 emitida por la
Superintendencia de Compafiias. ¢ inscrita en el Registro Mearcantil el 8 de febrero del
2012, Su actividad principal es la inversidn en acciones o participaciones de Companias
cuyo objeto social sea la explotacion comercial de la cadena e restauranies de comida
rapida BURGER KING, Ver Nota 11. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de
arrendamignto.

El 29 de octubre del 2012, ALICOSTA BK HOLDING §.A. realizd uns reforma a su objeto
social, la cual fue aprobada mediante resclucién No. $.C.1J.DJC.G.12.0008715 emitida
por la Superintendencia de Compafias, e inscrita en e Registro Mercantil &l 5 de
noviembre del 2012 incorporande una segunds actividad: 2 compra. venta,
arrendamients, administracian, permuta o concesién de bienes muebles e inmuebles,

La Comparia estd inscrita en el Mercado de Valores como smisor privador del Sector No
Financiero segun Resalucidn No. SC-MV-DJMV-DAYR-G-12-0007704 y sus acsiones se
encuentran inscritas en el Registro de Mercado de Valores y son negociadas tanto en las
Bolsas de Valores de Guayaguil y Quito. E! monte de la emisidn de acciones es de
235,000 accionss ordmarias y nominativas, con una calificacidén de nesgos de "AA+"
otorgada por la tnstitucion Class interndgtional Rating Calificadora de Riesgos S.A.

Los estados financieros por & afio terminado el 31 de diciembre del 2013, han sido

.emihidos con.{a autoﬁzacidn de la. Administracion y seran presentades al Directorio para ia
-aprobacidén de su emisidn, y luego puestos e gonsideracion de la Junta General de

Accionistas que se realizaré dentro del plaze de ley, para su modificacion y/o aprebacion
definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 fueron aprobados por la
Junta Ordinaria de Accionistas de facha 15 de Abril del 2013

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
NTABLES

a} Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienes y servicios.  ”

£l valor razonable es el preclc gue seria regcibido por vender un activo o pagado per
transferr un pasivo @n una transaccién ordendda entre participantes de mercado a ia

‘fecha de medicién, indepéndientemente de si dicho precio es directamente observable

o estimado usanidd olras Técnicas de valoraciéon. En |4 estimacidn del valor razonabie
de un activo o pasive, fa Compania toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
ur pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasiva en la fecha de {a medicion.
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Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y.3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razenable son observables v [a importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los riveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

s Los datos de enirada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activas para activos o pasivos idénticos a los que la Compadia puede acceder en
la fecha de la'medicidrt.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distiritos de los precios cotizados incluidos en
&l nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectarmnente,

» Los datos de entrada:de nivel 3 son datos de entrada no observabies para el
activo o pasivo, '

b} |Instramentos financierss

Un instrumento financierg €5 cualguier contrate que dé lugar a un active financiero en
una Companiz y a un pasivo financierd ¢ & un instrumente de patrimonic en otra
Compafia. Los aclives y pasivos financieros son rec¢onocidos cuando la Compadia se
convierta en una parte de [as clausulas ¢ontractuales del instrumento.

El efectivo vy equivalentes al efective y los deudores comearciales representan los
activos financieros de la Comparia. Para proposites: de presentacion del estado de
flijos de efectivs, lz Compafila incluye en esta cuenta caia y bancos e inversiones
temparales cuyc vencimiente &s menor a tres meses © corresponden a valores de alta
liquidez. '

La mayoria de los servicios se realizan con condiciones de crédilo normales, v ios
valores'de los deudores no tienen intergses, Cuando el crédito se amplia més aila de
las condiciones de crédito normales, los valores de deudores se miden al costo
amortizado utilizando el método de interes efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de jos deudores
se revisari para determinar si existe’ algunia evidencia objetiva de queno vayan a ser
recuperables. §i €3 asi, se reconoce inmediatamente en resultados wna pérdida por
deterioro del valor.

Los acresdores comercigles y documentos por pagar representan los pasivos
financieros de la Compafia. Los acreedores comercialés son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses..

¢) Propiedad ¥ equipos

La propiedad incluye lote ds terreno, obras en curse y equipos. y se presentan a su
valor razonable.

La deptesiacidn delos activos se regts{ra en los resultados del afio, dtilizando tasas de
depreciacion basadas en {a vida Util estimada de los bienes, siguiendo el métoda de
linea recta, ast tenemaos:

Edificio 20 afos
Muebles y enseres 10 afios
Equipos de cocina 10 a2fios
Pargue infantil 10 afos
Equipo de computacion 3 afos




d) Inversiény permansnte

Le inversion permanente consisté principalmente en aociones: Las inversiongs se
encueniran registradas at costo.

e) Impuesto & las ganancias

El gasto por impuestc a las ganancias representa fa suma del impuesto corriente por
pagar. El impuesto corriente por pagar esta basade en la ganancia fiscal del afio. El
carge por impuesto 2 las ganancias corrients secd el mayor de entre & céiculo sobre
la renta imponible del afo utilizandc ia tasa impositiva para socledades del 22%,
sobre la suma de cogficientes gue constituyen el impuesto minimo,

f)  Reconocimientp de ingresos por actividades ordinarias

La Compafia reconoge l0s ingrescs por arriendo cuando el servicio ha side
devengado.

3 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion da las politicas de Ja Compafiia. que son descritas en da Neta 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuesios del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimacianes y supuestos ascciados estan basados
en la experiencia de costo histrico y ¢¥ros factores que sean censiderados refevantes.
Los résultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supluesios subyacentes son revisados en un modelo de negoecio en marcha.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 Y 2012, el efectivo v eguivalentes de efectivo g2 forma de
I3 siguients manera:

2013 2012
Caja g 22
Bancos 6,878 758,048
Inversiones tempprales (1) 67750 O
Totat 74,578 758,071

{1} incluye compra de documentos negaciables a una tasa de interés entre el 7.5% y B.25%
anual.

5 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013y 2012, cuentas por cobrar incluye lo siguiente:

-

2013 2012
Impuestos anticipados (1) 158,896 53,515
Anticipes a proveedores {2} o 142576
QOtros 420 3176

158,316 176,267

{1} Al 31 de diclembré del 2013, principaimente incluye credito tributaric por USS157 226
generado por adquisiciones de activos fjos.
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{2y Al 31 de diciembre del 2012, incluye pi?_i_n_c_ipalmente anticipns entregados a ETINAR par
LISSBE 516, ver Mota 11.. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES y US$45.000 a Julio
Patfio Carp. S.A.L

PROPIEDAD, MUEBLES, EQUIPCS Y OTROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, propiedad v equipos incluye 1o siguiente:

_ 2013
Obras en ) Muehias y
Terrenofi] cuiso (2) Edificio (3) Eguipgs  gnserss Qiros Total

Sazide inicial 476,818  167.327 o 103,920 0 54968 803.052
Adicisnes, neto & 7B5 782 0 B4 352 163,305 102,298 1105718
Feclasificaciones O [(892308%) 923,088 )] i) o o
Depreciacion del

ano ) o o (7.892)  {17,403) (8.B07)  (¥687) {41589
Saldo final 476,810 0  $15.397 170,869 154,408 145508 1867 181

(1) Incluye principaimente un iote ubicado en la urbanizacidn Torres del Safado de (a ciudad
de Guavyagui

2} Al 31 de diciembre del 2013, incluye principatimente desembolsus seahzados a Etinar 8.4
para 'a construccion del local de cadena de restaurantes de comida répida BURGER KING
(RESRAP S.A) por un monto de USS762428. Ver Nota 11 COMP ! Y
CONTINGENTES

3y Con fecha 27 de agosto del 2013, se firma Acta de Entrega — Recepcion de la obra
Burguer King. entre’ la Compailfa y Etinar S.A Ver Nota 11, COMPROMISOS Y

CONTINGENTES

2mz2
Qbras en Equipos ¥
Terreng {1} curso {2} otros Total
Adiciones, ngtas o '__476;81@' 67,327 161.298 803 352
Saido al final del periedo 476.818 167,327 151,296 8032 352

INVERSION PERMANENTE

Al 31 de diciembre-del 2013 y 2012, fa inversion permanente & conforma de la
siguiente manera:

2013 2012
Resrap 8.A.(1) _.....Bgogo 48,000
Total 68,000 48,000

(1) Al 31 de dicismbre del 2012, incluye US$20,000 por aportes para futura capitalizacion y
18348.000 por compra de 400 acciones preferentes nominativas de 1a Compadia
Restaurantes Rapidos RESRAP S A,

DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre det 2013, incluye US$230,000 por pagarés a la orden de Deltanet
S.A. con un plazo de 380 dias, y no genera intereses. ver Nota 12
TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.
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IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a las ganancias, se
egtablece-en ef 22%.

La conciliacion entre |a utiidad segun estados financieros y a utilidad gravable, es
come. sigue:
2013 2812
Utilidad {pérdida) antes de patticipacion
a trabajadores e impueslto a las 77,811 {27,538}

ganancias

Gastos ne deducibles 4,768 0
Ingresos exentos {1,858) a
Gastos yvinculados con rentag exentas 283 0
Amortizacién de pérdidas {5,073) 0
Litilidad {pérdida} gravable 72,835 {27,538)
frmpuesto a las ganancias causado 16 0448 0
Retenciones en la fuente (11,268) 0
impuesto por pagar 4,780 0
PATRIMONIO

Capital social

El Capital suscrito. 'y pagado de la Compafiia es de 235.000 acciones grdinarias v
nominativas de valor nominal de US$ 1.00 cada una

Aumento de capital

Con fecha 28 de mayo del 2012, queda inscrite en el Regisiro Mercantit del Cantdn
Guayaquil |z escritura poblica del capital autarizado, aumento de capital suscrito y
refarma de estatutos por.U83234,200

Aportes para futuras capitalizaciones

Mediante Junias Genarales de Accipnistas celebradas el 18 de abril, 26 de junio, y 22
de octubre del 2012 se aprueba el registro de aportes. recibidos en efective por
1S$429.200, US$920.000 y USF550 0800 respectivamente, como aportes para futuras
capitalizaciones.

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

3

Caontrato de arrendamiento

Con fecha 7 de febrero del 2013, se firma contrato de arrendamientd entre la Compafiia y
Restaurantes Rapidos RESRAP S.A., para la venta de comidas rapidas bajo 13 franguicia
de Burguer King,
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En el contrato se establece que |a Arrendadora (Alicosta BK Haolding S.A.) debera:

i. Contratar de forma anual los servicios -de una persena natural o juridica, con la
finalidad de verificar el estado de los. equipos. maguinarias y muebles dados en
arrgndamiento.

2. Asumir los gasios por feparacienes y/o mantenimiento del bien inmueble. equipos.
maquinarias y muebles dados en arrendamiento hasta un monto de LUS$10.000, a
partir del primer ano.

3. Pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones que grave el inmueble en general.

Asi misma establece para la Arrendataria (RESRAP S.A ) gue debera:

1. Pagar los servicios de luz, agua v teléfono; asl como las alicuotas de urbanizacion.

2. Tomar & su cargo y costo unc o varios seguros contra ¢ualquier tipo de riesgo o

siniestro respecto da los bienes muebles & inmuébles material dei-presente contrato.

£ plaza de duracidn del presente cortrato sera de 20 ados contados a partir de la
suseripcion del mismo;

E! canon mensual de arrendamiento por @l isc del bien inmueble, equipos. maguinarias y
muebles, sera de US$20,000 mensuales, mas el respective VA,

AL 31 4@ diciembre det 2013, se ha facturade por congepto de arriendo US$127,333
carrespondientes a los meses de julin a diciembre y el proporcianal del mes. de junio

dei 2013, ver Nota 12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Convenio de use de conocimiento ¥ asesoria

Con fecha 29 de julia del 2013, se firma convenio de uso de conocimiento y asesoria con
la Compafia PEP Consuliing Advisors Cia. Lida., con el objeto de facilitar tode el
conocimiento e informacion derivado del proceso de bursatilizacion que permitié la
cotizacion en boisa de “Alicosta BK Helding S.A."

Por el cumpirmiento del objetivo del contrato hasta el 31 de diciembre del 2013, PEP
Consulting Advisors Cia. Ltda, pagara US330,000 a 1a Compafiia. y en gl evento de
realizar al menos un desarrollo adicional durante ef aio 2014, se pagara USS25,000. E!
ptazo de vigencia del contratc es hasta el 31 de. diciembre del 2014

Al 31 de diciernbre del 2013, se ha reconocide como otros ingresas US$30,000. ver Nota
12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Contrato de obra civil

El 15 de noviembre del 2012, el contrato de ohra civil fue suscrito por ALICOSTA BK
HOLDING S.A. y Ftinar SA., para ja cofisiruceion de un local donde cperara un
restaurante. de BURGER' KING ubicado A la urbanizacidn Torres del Salado, Km 11,5
Via a 13 Costa, en la ciudad de Guayaquil. En dicho contrato se establecié come valor de
la obra la cantidad ge 1JS$723.589.25 mas IVA; dicho vaior esta conformado por un valor
contratado a precio fijo y un valor contratado por cantidades variables.

El Registio de Construccion inicial No.2012-6251 fue emitido por'la M.I. Municipalidad de
Guayaquil &l 23 de noviembre del 2012 a favor de ALICOSTA BK HOLDING S.A. con lo
que se autoriza la construccion da la edificacion ubicada en la Parroquia Tarqui
Ciudadela Urbanizacion Torres del Saiado con catastro 88-0051-001-0-0-0.
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Confarme at contrate de construccion, el plazo acordade para la entrega de la:obra es de
3 meses a partir de Ia obtencién del parmiso de construccion,

Con fecha 27d & agosto del 2013, se firma Acta de Entrega — Recepcion de |a obra.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, I3 Compaffa ha desembolsado 3 Etifnar 8.A. un
monto de US$545,349 {20127 USS217,077).

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el 2013, la§ principales transaccionies con partgs relacionadas corresponden
a:

Fréstamos 230,000 (1)
Ingresos porarends 127,333 @)
Ingresos porservicios de asesaria 30000 (3
Aportes para futuras capitalizaciones 20,000
Asesoria administrativa 3,000

{1} Ver MNota 8. DOCUMENTOS POR PAGAR.

{2} Ver Nota 11. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS. Contrato ée arrendamients.

{3} Wer Nota 1. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS, Convéiiic de uso de conocimiento vy
agesoria.

13. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emigion de estos estados financiéros {Febrero 14, 2014) no se
predujeron eventos; en la:opinién de ia Admimstraaon de ta Compafia, gque pudieran
tener un efecto significativo scbre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en ios mismos,

13



