HOLDINGPALVI C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

ACTIVOS Notas 31/12/16 31/12/15
(en miles de U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Bancos 72 21
Activos por impuestos corrientes 4 4
Otras cuentas por cobrar 53
Otros activos 62
Total activos corrientes 76 140
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en acciones y total activos no

corrientes 4 5,684 5,684
TOTAL 5,760 5,824
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Otras cuentas por pagar y total pasivos 5 532 982
PATRIMONIO: 8
Capital social 3,000 3,000
Reserva legal 97 70
Resultados acumulados:

Distribuibles 1,700 1,341

No distribuibles 431 431
Total patrimonio 5,228 4,842
TOTAL 5,760 5,824

Ver notas a los estados financieros
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HOLDINGPALVI C.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Nota 31/12/16 31/12/15
(en miles de U.S. délares)

DIVIDENDOS RECIBIDOS 4 443 350
GASTOS DE ADMINISTRACION (57) (82)

UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO 386 268

Ver notas a los estados financieros
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HOLDINGPALVI C.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

... Resultados acumulados ...
No distribuibles

Por
Capital Reserva adopcion Otras
saocial legal Distribuibles de NIIF reservas Total
... (en miles de U.S. dolares) ...
Saldos al 31 de
diciembre del 2014 3,000 30 1.113 428 3 4,574
Utilidad del afio 268 268
Transferencia _40 (40) _ .
Saldos al 31 de
diciembre del 2015 3,000 70 1,341 428 3 4,842
Utilidad del ano 386 386
Transferencia _27 (27) I - e
Saldos al 31 de
diciembre del 2016 3,000 _97 1,700 428 . 5,228
Ver notas a los estados financieros
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HOLDINGPALVI C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Dividendos recibidos
Pagado a proveedores

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cancelacion de cuentas por pagar por adquisicion de acciones
Adquisicion de acciones del afio

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

BANCOS:

Incremento (disminucién) neto durante el afio

Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO DE EFECTIVO:

Liquidacion parcial de cuentas por pagar a partes relacionadas
por compensacion

Ver notas a los estados financieros
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HOLDINGPALVI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Palvi C.A. fue constituida en el Ecuador desde 1980 y su actividad principal
consistia en la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La Junta General Universal de Accionistas de la Compafia Inmobiliaria Palvi C.A.
celebrada el 6 de septiembre del 2013, resolvié el cambio de denominacion de
Inmobiliaria Palvi C.A. por Holdingpalvi C.A., el aumento de capital y codificaciéon del
estatuto social.

Con fecha 23 de abril del 2014, la Superintendencia de Compaiias del Ecuador,
mediante resolucién No. SC.IRQ.DRASD.SAS.14.001570 aprobd el cambio de razén y
objeto social de “Inmobiliaria Palvi” por la de “Holdingpalvi C.A.”, cuya actividad es la
tenencia de acciones o participaciones, compra de acciones o participaciones sociales de
otras compafias.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compariia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de
la contrapartida dada en el intercambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compainia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicién.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en miles de
U.S. dblares, excepto cuando se especifique lo contrario.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Bancos - Incluye aquellos activos financieros mantenidos en la cuenta corriente en
un banco local.

Inversiones en acciones - Las inversiones en acciones, en las que no se ejerce
control ni influencia significativa, son medidas al costo debido a que las mismas
corresponden a instrumentos de patrimonio mantenidos en entidades que no
cotizan en un mercado activo, de las cuales no es factible determinar su valor
razonable.

Los dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen en el resultado
cuando surja el derecho a recibirlo.

Impuestos - De acuerdo a lo establecido en la legislacion tributaria vigente, los
ingresos por inversiones en acciones de Holdingpalvi C.A. no estan sujetos al pago
de impuesto a la renta y la Compafhia no tiene obligacién de calcular ni cancelar el
anticipo de impuesto a la renta, debido a que su actividad econédmica consiste
exclusivamente en la tenencia de acciones.

Beneficios a empleados - La Compaiiia no tiene empleados en relacién de
dependencia, razén por la cual no mantiene provisiones por participacion a
trabajadores, jubilacion patronal y desahucio.

Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en
acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de los
accionistas para recibir este pago.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intenciéon de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultéanea, se presentan netos en resultados.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Comparnia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.11.1 Otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.



2.12

2.13

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.11.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el
resultado del periodo.

Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas -
Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes modificaciones a
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o
posteriormente.

Modificaciones a la NIC 1: Iniciativa de Revelacion

La Compania ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afo actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion
especifica requerida por las NIIF, si la informacién resultante de tal revelaciéon no
es material, y da guia sobre las bases de informacion agregada y desagregada
para propésitos de revelaciéon. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una
entidad debe considerar proveer informacién adicional cuando el cumplimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los
usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicion financiera y resultados de
operacion.

En adicién, la enmienda clarifica que la participacién de una entidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacién debe presentarse por separado de aquellos que
surgen de las operaciones de la Compania, y deben presentarse por separado en la
participacién de partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no seran
reclasificadas posteriormente a resultados; vy, (ii) seran reclasificadas
posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacién de notas.

La aplicacion de esta enmienda no ha tenido ningin impacto en la posicion
financiera y resultados de operaciéon de la Compafhia.

Normas revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compaifia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas, que permitan
aplicacién anticipada. Un detalle es como sigue:

IHF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de revelacién Enero 1, 2017

Se permite la aplicaciéon anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
- 10 -



NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluy6 nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicioén al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

. En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
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3.

deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

. La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos
que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes
de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademds, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacién econdémica". Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestién de
riesgo de una entidad.

La Administracién de la Compariia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compariia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 7: Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a

los usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion de la Compafia prevé que la aplicacion de esta modificacion en
el futuro no tendra un impacto material sobre los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién de la Compaifiia realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion de la Compafia, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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4.

6.

INVERSIONES EN ACCIONES

% de
Propiedad Saldo Contable
Compaiia Actividad principal 31/12/16  31/12/15 31/12/16 31/12/15
Holdingpesa S.A. Compra y venta de
acciones 6.00 6.00 1,998 1,998
Inveresmeraldas S.A. Compra y venta de
acciones 5.00 5.00 863 863
Novopan del Ecuador Fabricacion de
S.A. tableros 1.00 1.00 835 835
Plywood Ecuatoriana Comercializacion de
S.A. Tableros 6.00 6.00 555 555
Contrachapados de Fabricacion y
Esmeraldas S.A. comercializacion de
Codesa Tableros 4.01 4.01 538 538
Industrias Ales S.A. Produccién y
comercializacion de
aceites, jabones 1.91 1.91 737 737
Holdingpalmaca S.A. Compra y venta de
Acciones 1.38 1.38 122 122
Socieplast S.A. Produccién y
comercializacion de
productos plasticos 1.00 1.00 29 29
Alvarez Barba S.A. Venta de vehiculos y
motocicletas 0.05 0.05 7 7
Total 5,684 5,684

Durante los afos 2016 y 2015, la Compafia recibié dividendos por US$443 (US$100
Novopan S.A., US$244 Holdingpesa S.A. y US$99 Inveresmeraldas S.A.) y US$350
(US$100 Novopan S.A., US$172 Holdingpesa S.A. y US$78 Inveresmeraldas S.A.),

respectivamente.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a cuentas por pagar por la adquisicion
de acciones en varias companias en el afio 2014. La fecha de vencimiento de la referida
obligacién ha venido renovandose de forma periddica por el plazo de un afo, por lo que
al 31 de diciembre del 2016 el vencimiento de la misma es diciembre del 2017.

IMPUESTOS

6.1 Impuesto a la Renta - De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el
impuesto a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacidon. Los dividendos
distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y
de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicién, se encuentran sujetos a retencién para efectos del impuesto a la renta.

Los ingresos por inversiones en acciones de la Compafia no son tributables, y la
Compafnia no determina ni liquida el anticipo de impuesto a la renta debido a que,
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segun la normativa tributaria vigente, los dividendos y utilidades obtenidos
después del pago de impuesto a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras a favor de otras sociedades se encuentran exentos, siempre y cuando
dichas sociedades beneficiarias no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales
o jurisdicciones de menor imposicion. Las operaciones de la Compafia se limitan a
la recepcién de dividendos de su asociada, los cuales liquidaron previamente el
impuesto a la renta correspondiente.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1 Gestion de riesgos financieros - La Compaifia dispone de una organizacion y de
sistemas de informacién, administrados por la Administracién, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafia,
una caracterizaciéon y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parte de la Compahia, si es el caso.

7.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compaifiia no se encuentra expuesta
ariesgos en la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos.

7.1.2 Riesgo de crédito - La Compania no tiene riesgo de crédito, debido a que
no mantiene crédito con instituciones financieras o terceros.

7.1.3 Riesgo de capital - La Administracion gestiona su capital para asegurar
que la Compania esté en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de sus inversiones en acciones.

7.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafhiia es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Bancos 72 21
Otras cuentas por cobrar 53
Total 72 4
Pasivos financiero medidos al costo amortizado:
Otras cuentas por pagar y total (Nota 5) 532 982

8. PATRIMONIO

8.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 3,000,000 acciones
ordinarias de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
accién y un derecho a los dividendos.
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8.2

8.3

8.4

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como

sigue:
31/12/16 31/12/15

Resultados acumulados - distribuibles 1,700 1,341
Resultados acumulados provenientes de

la adopcién por primera vez de las NIIF 428 428
Reservas segin PCGA anteriores:

Otras reservas 3 3
Total 2,131 1,772

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las
NIIF y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucién emitida
por la Superintendencia de Comparias el 14 de octubre del 2011, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién

por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacién de la Compania.

Reservas sequn PCGA anteriores - Los saldos acreedores de la reserva de
capital y reserva por valuacién de inversiones segun PCGA anteriores, s6lo podran
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del ultimo ejercicio econédmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania.

Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se
encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros
(marzo 20 del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la
Comparfiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracién de la Compariia en marzo 20 del 2017 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracion de la
Compainiia, los estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificacién.
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