
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL. 

PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 

DEL 2019 

NOTA 1. IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA 

ANTECEDENTES 

La compañía de responsabilidad limitada Constructora “CRUZ VIVAS” CIA. 
LTDA, se constituye bajo leyes ccuatorianas, mediante escritura pública de 

constitución, el 27 de enero del 2012, ante cl Notario Quinto del cantón Ambato, 
Dr. Hernán Santamaría Sancho y se inscribió en el Registro Mercantil del cantón . 

Ambato el 27 de febrero del 2012, bajo el número 0239, se anotó en el Libro 
Repertorio No 0696, cumpliendo con el artículo segundo de la Resolución No. 
SC.DIC. A.12.073, de la Superintendencia de Compañías, al inscribirse en esta 
dependencia. 

DURACIÓN 

La duración de la compañía será de cincuenta años a partir de la fecha de 
inscripción del contrato en el Registro Mercamil. Este plazo podrá prorrogarse, 
disminusrse, disolverse antes del cumplimiento de conformidad a lo que determine 
sobre el particular la Ley de Compañías. 

DOMICILIO 

La compañía CRUZ VIVAS CIA. LTDA., es de nacionalidad ccustoriana, con 
domicilio principal en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, pudiendo 

establecerse sucursales, ngencias, representaciones y oficinas en cualquier lugar 
del país o del exterior 

OBJETO SOCIAL: 

La Compañía tiene como objeto social lo siguiente 

1. La construcción, comercialización, venta y/o arrendamiento de bienes 
inmuebles de cualquier tipo de material, sea natural o artificial. 

2. Diseño, construcción, comercialización y mantenimiento de bienes inmuebles 
de cualquier tipo de material, sca natural o artificial. 

3. La construcción, comercialización, venta y/o arrendamiento de toda clase de



materiales de construcción. 
4. La prestación de los servicios de administración comercial, asesoría en el 

manejo y dirección de conjuntos habitacionales y/o Edificios de oficinas, tamo 
a nivel nacional como internacional 

5. La organización y realización de eventos relativos a la construcción, tales 
omo: Cursos, Seminarios, Charlas, Conferencias, Reuniones y afines. 

$. La realización de Marketing que comprenderá todo tipo de publicidad: Visual, 
Auditiva, Audiovisual y/o Electrónica. 

7. Mantenimiento, reparación, protección y tratamiento de bienes inmuebles de 
toda clase de implementos y máquinas que se utilizan cn la construcción en 
sencral. 

8. La adquisición, uso, registro, enajenación y celebración de toda clase de 
"negocios sobre todo tipo de derechos de autor, yde la propiedad industrial y/o 
intelectual relativa a la compañia, tales como marcas y lemas comerciales. 

¡Conceder adquirir licencias sobre clas, por cuenta propia o de terceros, sean 
nacionales o extranjeros. Adquirir, negociar, obtener en cualquier forma, 

solicitudes y titulos de todas las modalidades de propiedad intelectual, e * 
industrial, asistencia técnica, tecnológica, y conceder o adquirir licencias sobre 
ellas, por cuenta propia o de terceros sean nacionales o extranjeros. 

9.El ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, comisiones, 
«consignaciones, gestiones de negocios y administración de bienes y empresas, 
en general. 

10.El ser socia o accionista de cualquier otra persona juridica, nacional o 
extranjera, cuyos objetivos sociales sean similares, y, en fin celebrará 
cualquier acto o contrato que fuere necesario y que tenga relación con su 
objeto social. 

11.La actuación como Agente o Representame de cualquier persona natural o 
jurídica. nacional o extranjera, actuar como Mandataria o Apoderada, 

ejerciendo representaciones, mandatos o agencionamientos, para lo Cual podrá 
realizar tods clase de actos y contratos civiles o de comercio, permitidos por 
la ley, y. 

12La realización de convenios incluyéndose de Asociación con compañías. 
similares nacionales o extranjeras, con el propósito de participar en 

licitaciones de precios u ofertas en el país o en el exuranjero. 

NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRÁCTICAS CONTABLES 

En resumen, las prácticas contables más significativas, utilizadas por la Compañía, 

para la elaboración de los estados financieros, se basan en la acumulación y 

conforme a las NIIFS para Pymes de la Información Financiera como manda la 
Superintendencia de Compañías, en su Resolución N* 08.G DSC 010 del 20 de 

noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial N* 498 del 31 de diciembre 

de 2008.



a) Preparación de los estados financieros 

Los Estados Financieros de la Compañía se prepararon en moneda y dólares 
“americanos, aceptada a nivel nacional; y el control se hizo con base a precios 
históricos vigentes a las fechas en que incurrieron las transacciones, bajo el 
sistema de devengado. 

b) Bienes e Instalaciones 

Sobre el Inventario y avalos iniciales de su constitución, la Entidad registra los 
incrementos al costo y existe ala fecha, un anexo valorizado de los Activos Fijos. 

0) Depreciación 

Los activos sujetos a depreciación, se ha provisionado por el periodo 2019, según 
la tabla vigente y se aplica el método legal que está autorizado por el SRI. 

Los porcentajes de depreciación aplicados son: 
Muebles y Enseres 10% en l0años 
Maquinaria y Equipo. 10% en l0abos 
Equipo de Computación 33% en Jatos 
Edificios 5% en 200 
Vehiculo 20% en 5 años 

4) Ingresos Acumulados 

La entidad registra ingresos por venta de departamentos terminados, lo cual se 
registra en forma acumulada. Para el año 2019 se ha regisrado ingresos por la 
venta de | departamento, parqueadero y lavandería que han culminado el proceso 
de los Proyectos. 

9) Costos y Gastos 

La Compañía genera costos y gastos por costos de materiales de construcción, 
gastos de personal, gastos de mantenimientos, depreciación de los activos fijos y 
otros gastos de operación. 

A) Otros ingresos 

Todos los demás ingresos son reconocidos y registrados cuando se efectúan las 
transacciones correspondientes, en forma específica que corresponden a intereses 
generados por pólizas de inversiones colocadas en entidades del sistema 

Financiero nacional. 
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9) Pagos al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS 

Los aportes, préstamos y fondos de reserva del personal de empleados están siendo 
provisionados y cancelados oportunamente al Instítuto Ecumtoriano de Seguridad 

Social. 

h) Impuestos 

La Entidad ha cumplido con todos los impuestos generados en el ejercicio fiscal, 
habiendo percibido, pagado y presentado razonablemente: el Impuesto ala Renta, 
el Impuesto al Valor Agregado (IVA), Retenciones en la Fuente RF, entre otros. 

NOTA 3. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2019 se reportan así 
ACTIVO DISPONIBLE 
CAJA- BANCO s 10368 
Banco Pacifico Ss 80708 
Cooperativa Ambato. $ 2660 

TOTAL DISPONIBLE 3368 

Los saldos de la cuenta bancos corresponden a los movimientos durante el periodo 
fiscal, cuyos saldos se concilian mensualmente de la cta cte 7384335 del Banco del 
Pacífico 

El saldo de la cooperativa Ambato corresponde al dinero que se tiene en la cooperativa 
del mismo nombre, esta cuenta durante el periodo auditado no tuvo movimientos. 

Los saldos de bancos se observó que han sido conciliadas de manera mensual, y 
¡guardan conformidad con los saldos del Estado de Situación Financiera. 

NOTA 4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019 son los siguientes. 

Estos valores corresponden a un préstamo producto del resultado del periodo 
arrojado del año 2016, y cuyo saldo se viene arrastrando desde el periodo antes 
mencionado el valor se detalla a continuación: 

PRESTAMOS POR COBRAR VARIOS Ss 1051726 
Importadora Cruz Vivas Cía. Ltda. Ss 1051726 

Se ha Venficado que los saldos estén en conformidad con los valores constantes 
en los estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2019



  

“en los estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 201 

NOTA 5. ANTICIPOS. 
Estos mubms del estado financiero comesponden Í valores entregados a 

ústas que se encuentran arrastrados desde periodos anteriores y se detallan 
a continuación: 

ascos 
ANTICIPOS SUB CONTRATISTAS. man 

 ANTICIRO EMBIQUE AGUAYO. PINTURA $ 764150 
ANTICIPO DIE VELA. ELECTRICIDAD. 5 1089725 
ANTICIMO ASYTEC-ASCENSORES. 5 Le 

ANTICIPO MARCELO MERMANDEZ. sm 

Se ha Verificado que los saldos esten en conformidad con los valores constantes 
«en los estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2019. 

"NOTA 6. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTOS 

Crédito tributario del Iva, debido a que la empresa no genera ventas con tarifa 1296 
el valor del Iva se acumula en esta cuenta para la posterior liquidación y cargo a 
costos y gastos en periodos posteriores. 

Anticipo Impuesto a la renta. - el valor corresponde a resuliados de ejercicios 
“anteriores favor de la empresa. sc detallan en el siguiente cuadro: 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 5 ram 
Crédito Tributario Iva soma 
Anticipo Impuesto a la Renta sun 

Verificados los saldos encontramos conformidad con los valores constantes en los 
estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2019. 

NOTA 7. INVENTARIOS 

Inventarios construcciones en curso. 

La empresa mantiene propiedades destinadas ala elaboración de proyecios futuros 
esas propiedades se detalla, Obras proyecto las guitarras ubicado enc cantón Tsaleo, 

y el tereno cn la ciudad de Quiso para un proyecto que e ejocutara cuando la junta 
«lireciva toma de determinación de ejecutar



Los movimientos son costos y gastos relacionados con la ejercitación de los proyectos 
antes mencionados, son costo que se acumulan periodo a periodo se liquidaran cuando 
se culminen los proyectos. 

Inventarios de Productos terminados. 
Estos valores corresponden al inventario de productos terminados que corresponden ay 
un local comercial pendientes de venta, que se encuentran en proceso de ventas, pero 
aun no se tienen alguna propuesta concreta. 

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019 

INVENTARIO. CONSTRUCCIONES 
ENCURSO. 
Terreno Conjunto las Oaks 
Tereno en Quo, 
Tareno Ub. Rosa 

Impuenos mumciales Pates Predio 
alega Cesa 
ua 
plomero se pre 

Materials tiscons Hitomi 
Cos 
Matrale e lumpcca 

Servicio básicos (agus Potable) 
¡Servicio bánicos (eo Etcuca) 
Servo de Inem. 
Ularoaamano mano de or 
Coto y gastos Proyecto ls Gitana 
Como y gastos Proyeco ls Qu 
aro econo 

  

ACTIVOS REALIZADLE 
s 

CONSTRUCCIONES TERMINADAS 9 
COSTO DEPARTAMENTO 101 s 00 
COSTO LOCAL COMERCIAL. sus 
TOTAL REALIZABLE 3 

Se ha verificado que los saldos estén conforme a los balances al 31 de diciembre 
del 2019 

NOTA 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los porcentajes de depreciación aplicados son: 

Muebles y Enseres 10% en 100 
Maquinaria y Equipo. 10% en laos 
Equipo de Computación 3% Ios



Eáficos mea os 
Veco. 20 aos 

Los salon establecidos al 31 de diciembre del 2019, om ls gunos 
ACTIVOS FUOS 
ACTIVOS DEPRECIANLAS. 
Music» Ems asar 
Spin Los 7 

Depreciación Acumada Mule y Emos $ 49091 

Equipo de Oficina. s MAS us s o uisn 
— Deer Acmlaa Equ docs 0 
aqua y Egupo s mom 

Segun Libros. Ss 3550266 

Depreciación Acamdaa Mur y Ego 5 MIE 

apo Maga Mer Ss una 
SoLo s mo 
Depreciación Acumulada Maquinaria ) Equipo me s 9 
OTALACTIVO 10, 5 um 

La administración presento los anexos correspondientes al activo fijo los mismos que 
presentan razonablemente los saldos presentados en los estados financieros por el 
periodo examinado al 31 de diciembre del 2019 

PASIVOS 

NOTA 9 
BENEFICIOS SOCIALES 

Enel periodo 2019 se generaron obligaciones por pagar con el gerente de la compañía. 
quien se encuentra afiliado con la empresa dichos valores se muestran a continuación: 

BENEFICIOS SOCIALES sas 
Socio pr Pagar s sm 
Dic Tercer Sueldo $ 113007 
Dice Cto Sordo $ 287975 
PS s 158



Los valores han sido examinados y presentan razonablemente los saldos expresados en 
«ellos Balances al 31 de Diciembre del 2019. 

NOTA 10. OBLIGACIONES CON EL IESS. 

PRESTACIONES SOCIALES 1037 
Apo SS 
Vtiidads por Pagar 
Préstamo e 

  

El apone al IESS es el resultado del aporte que genera la afiliación del gerente general 
¡cuyo valor mensual es 2000.00, y se determinan descuentos por Préstamos Al less. 

Las utilidades por pagar es una cuenta que se generaron en el periodo 2015 y 2016 y 
¿que nose han pagado alos socios que fueron los que constaban como trabajadores para 
esos periodos. 

La cuenta prestamos IESS, corresponde al descuento que la empresa realiza al gerente 
por concepto de un prestamo hupotecano que el empleado mantiene con el instituto 
ecuntorano de Segundad Social 

Se ha examinado los saldos de esto rubro y están en conformidad con los estados 
financieros y Respaldo respectivos, frente a obligaciones con la Administración 
Tributaria, el 1ESS y Empleados. 

NOTA 11.- IMPUESTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre se registran retenciones por cancelar, y el impuesto a la renta 
corresponde al valor por impuesto generado en el año 2016 y que se solicitó facilidados 
de pago. 

IMPUESTOS POR PAGAR so as 
Retenciones enla Fuente 5 1842 
Impuesto ala Rest por Pagar 5189188 

Retenciones lv ses 

NOTA 12, PRESTAMOS SOCIOS 

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019, son los siguientes: 

PRESTAMOS SOCIOS s sra 
Arg José Los Cruz somos



Ang, José Lois Cru E $ 1051059 
Avg, Maia Belén Cruz Vivas s 10040 
Ar, Mara Belén Cru - Facturas s 20738 
A, José Li Cruz Vivas s 9msn 
Ang, Juan Carlos Cruz Vivas $ ss 

“Corresponde a obligaciones que mantienen la Compañía con partes relacionadas 
utilizadas para el giro del negocio. 

Se ha observado que presentan razonablemente sus saldos al 31 de diciembre. 

del 2019 

NOTA 13. ANTICIPO CLIENTES 

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019, son los siguientes: 

ANTICIPO CLIENTES s 1oasizo . 
SRA GLORIA VIVAS ANTICIPO DEP $101 $ 7751200 

ARQ. MARIA BELEN CRUZ VIVAS DEP4301 $ 2000000 
ARQ JOSE LUIS CRUZ VIVAS DEP 4.401 s ens 
ARQ. JUAN CARLOS CRUZ DEP * 501 so dan 

Corresponde a saldos que la compañía mantiene con partes relacionadas, que son 
liquidados con la realización de las escrituras de los departamentos de la Compañía, y 
«corresponden al saldo que la empresa genero por este tipo de transacciones en calidad 
de reserva. 

Los saldos presentados en estas cuentas corresponden alos valores cancelados por los. 
clientes bajo la figura de reserva o anticipo, para la compra del bien inmueble pendiente 
de liquidar. 

NOTA 14. PATRIMONIO. 

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019, son los siguientes: 
PATRIMOMO. 
Capital s - 

Aportaciones s 100 
A, José Luís Cri 5 11000 
Ary María Belén Cros. s 0 
AG José Lao Cruz Vivas s 300 
Ay Juno Caos Criz Vivas s 

Usldad de años anteriores s weas 
Perdida del Ejercicio Antenor Ss (60700



RESERVAS. s 109 
Reserva Legal s 10957 

RESULTADOS so ams 
Ganancia del ejercicio sms Ss tseysao 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. sor 

Corresponde a capital aportado por los socios de la Compañia, resultados acumulados. 
de años anteriores, para el ejercicio del 2019 reporta una utilidad de 215,83 

Se ha observado que sus saldos reflejan razonablemente conforme a los Estados 
Financieros 

NOTA 15. RESULTADOS DEL EJERCICIO-INGRESOS 

INGRESOS 
Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2019, son los siguientes: 

scuusos 
VENTAS DEPARTAMENTOS. se VITA Der 101 , ms pe : Norio CAVA : 15 ARRIENDO LOCAL COMERCIAL ; toco 

  

NOTA 16. RESULTADOS DEL EJERCICO - EGRESOS 
EGRESOS 

EGRESOS OPERACIONALES: 
CASTOS GENERALES: . 

DEP MAQUINARIA Y EQUUO , 
E EQUO Y MAUINARIA MENOR : 

NO DEDOCIRLES BET” 
GASTOS QUE NO SON DEL OIMO DEL NEGOCIO EXBROIA $ AO O 
ER 

¡GASTOS QUE NO SON DEL. ORO DEL NEGOCIO AGUA. Por . ma



DTIRESES Y MULTAS , 
CASTO ApMRSmRa TIVOS. SUELDOS UNIPCADOS ADMON 

APORTE PATRONAL ADMIN 
FONDOS DE RESERVA ADMIN 
DECIMO TEA SUELDO ADMIN 
DECIMO CUARTO SUELDO ALMA 
VACACIONES AMOS 
De MULAS Y ensemes. 
De EJIDO DEUNICINA 
UTILES Y SUMDASTROS DE OFICINA 

CASTO DE VENTAS "HALICIDAD 5 

  

Gastos rixancirnos. 
TEMES SOSREIRO , 

GASTO FINANCIERO POR SERVICIOS BANCARIOS 

TOTAL EGUESOS 

  

UTILIDAD/PERDIDA DEL IRC sms 

¡Como se muestra en el estado de resultados la empresa ha efectuado un venta de un 
departamento, parqueadero y lavanderia — del proyecto culminado, los egresos 

errogados son destinados a los proyectos en curso y han sido registrados en el costo 
delos Proyectos en curso. 

Los gastos reflejados en el estado ch su mayoría corresponden a servicios básicos que 
10 son del giro del negocio por eso se irán al no deducible. 

Los resultados del ejercicio relejan razonabilidad en los anexos presentados por la 
administración. 

NOTA 17. LOS ESTADOS DE LOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN 
EL PATRIMOMIO, 

Los estados financieros llamados de Cambios en el Patrimonio y Flujos del efectivo, 
¡guardan conformidad con los saldos contables del año 2019.



  

  

  

  

  E
 

16400879) 18239,7 
  

  

  

  

12109 
        

          (6430871)     
  

 



CONSTRUCTORA CRUZ VIVAS CIA LTDA 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. ES 
31 DE DICIEMBRE DEL. 2019 

e o On E ac BALANCE 
[GODiGO | tenis) 

Rocuao ee * 
EOS DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES. sn 003 

Caen de cobren por actidas de operación osos > 
otros pscets de ls rentas de ens» prestación d serio, ssosoros — [vano Cobro procede de eps, coi, comion > Sir por desd 

iris soso 
Clon pocas de caos mani propias de menear 7 sor 
Eos praia de pia y pencas mal y 0 Bol E polis pr olor 
to crop acid de opens sorros 
se de tidad de O 

Pagos arre por el sumar d ens y eso sono | er zoam 
——Praon procedentes de soctruon mantenados para itermediacón o para negociar 95010303 

y por cut de tr ET 
a cin e dpi inn pol solos 

ts pags pu sabados de pra solos 
| —Dovidendos pegados MET E 

indndos ecos 7 osoros 
eres pato ses 
narrado ssosos 

Anpuetor els prencs pagados ssoor 
1 Otras entradas (salidas) de efectivo 010 Z 

FLUJOS DE PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 
ss ass 

Esc procedente de la snt de acosan bid uo egocio Em 
ego tl pr sar ce o bars y ses pair 

ss 
or oso 

ue pags pra une act o miran de dato era ete mos 
se cbro pr la vena de paropcions cn gi cone sens 

[os pago pra niga persas en poso cojos ss 
Vagones proceden pl vet de propias, plant y ei osos amos 
Aqua de propias placa; up so | 

| teports procedentes de vetas de scivos intangibie sema. 

[Compa de aro tan ss 
ISO 
EE 
soma   
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Los estados financieros llamados de Cambios en el Patrimonio y Flujos del 
efectivo, guardan conformidad con los saldos contables del año 2019. 

NOTA 18, ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD 
ALA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Desde la fecha de los Estados Financieros y la emisión del informe de Auditoría 
Externa no se generaron acontecimientos ocurridos significativos que modifiquen 
los estados financieros en relación con el marco de información financiera 

aplicable 

a


