NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO 2016:
NOTA 1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
ANTECEDENTES

La compaiiia de responsabilidad limitada Constructora "CRUZ VIVAS™
CIA. LTDA., se constituye bajo leyes ecuatorianas, mediante escritura
publica de constitucion, el 27 de enero del 2012, ante el Notario Quinto
del cantén Ambato, Dr. Hernan Santamaria Sancho y se inscribid en el
Registro Mercantil del cantén Ambato el 27 de febrero del 2012, bajo el
numero 0239, se anoté en el Libro Repertorio No 0696, cumpliendo con el
articulo segundo de la Resolucion No. SC.DICA.12.073, de la
Superintendencia de Compafias, al inscribirse en esta dependencia.

DURACION

La duracion de la compania sera de cincuenta afios a partir de |la fecha de
inscripcion del contrato en el Registro Mercantil. Este plazo podra
prorrogarse, disminuirse, disolverse antes del cumplimiento de
conformidad a lo que determine sobre el particular la Ley de Compariias.

DOMICILIO

La compafiia CRUZ VIVAS CIA. LTDA., es de nacionalidad ecuatariana,
con domicilio principal en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua,
pudiendo establecerse sucursales, agencias, representaciones y oficinas
en cualquier lugar del pais o del exterior

OBJETO SOCIAL
La Compania tiene como objeto social lo siguiente:

1. La importacién, exportacion, construccién, comercializacion, venta yfo
arrendamiento de bienes inmuebles de cualquier tipo de material, sea
natural o artificial.

2. Disefio, construccion, comercializacion y mantenimiento de bienes
inmuebles de cualquier tipo de material, sea natural o artificial.

3. La importacion, exportacion, construccion, comercializacion, venta y/o
arrendamiento de toda clase de materiales de construccion.

4, La prestacion de los servicios de administracion comercial, asesoria en
el manejo y direccion de conjuntos habitacionales y/o Edificios de
oficinas, tanto a nivel nacional como internacional.
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5. La organizacion y realizacion de eventos relativos a la construccion,
tales como: Cursos, Seminarios, Charlas, Conferencias, Reuniones y
afines.

6. La realizacion de Marketing que comprendera todo tipo de publicidad:
Visual, Auditiva, Audiovisual y/o Electronica.

7. Mantenimiento, reparacion, proteccion y tratamiento de bienes
inmuebles de toda clase de implementos y maquinas que se utilizan
en la construccidn en general.

8. La adquisicion, uso, registro, enajenacion y celebracion de toda clase
de negocios sobre todo tipo de derechos de autor, y de la propiedad
industrial yfo intelectual relativa a la compafiia, tales como marcas y
lemas comerciales. Conceder o adquirir licencias sobre ellas, por
cuenta propia o de terceros, sean nacionales o extranjeros. Adquirir,
negociar, obtener en cualquier forma, solicitudes y titulos de todas las
modalidades de propiedad intelectual, e industrial, asistencia técnica,
tecnolégica, y conceder o adquirir licencias sobre ellas, por cuenta
propia o de terceros sean nacionales o extranjeros.

9. El ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, comisiones,
consignaciones, gestiones de negocios y administracion de bienes y
empresas, en general.

10. El ser socia o accionista de cualquier otra persona juridica, nacional o
extranjera, cuyos objetivos sociales sean similares, y, en fin celebrara
cualquier acto o contrato que fuere necesario y que tenga relacion con
su objeto social,

11.La actuacion como Agente o Representante de cualquier persona
natural o juridica nacional o extranjera, actuar come Mandataria o
Apoderada, ejerciendo representaciones, mandatos 0
agencionamientos, para lo cual podra realizar toda clase de actos y
contratos civiles o de comercio, permitidos por la ley, vy,

12.La realizacion de convenios incluyéndose de Asociacion con
compafiias similares nacionales o extranjeras, con el proposito de
participar en licitaciones de precios u ofertas en el pais o en el
extranjero.

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

En resumen, las practicas contables mas significativas, utilizadas por la
Companiia, para |la elaboracion de los estados financieros; se basan en la
acumulacion y conforme a las NIIF's para Pymes de la Informacion
Financiera como manda la Superintendencia de Companias, en su
Resolucion N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en
el Registro Oficial N® 498 del 31 de diciembre de 2008.

a) Preparacion de los estados financieros
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Los Estados Financieros de la Compaiia se prepararon en moneda y
dblares americanos, aceptada a nivel nacional; y el control se hizo con
base a precios historicos vigentes a las fechas en que incurrieron las
transacciones, bajo el sistema de devengado.

b) Bienes e Instalaciones

Sobre el Inventario y avallios iniciales de su constitucion, la Entidad
registra los incrementos al costo y existe a la fecha, un anexo valonzado
de los Activos Fijos.

c) Depreciacion

Los activos sujetos a depreciacion, se ha provisionado por el periodo
2015, segun Ila tabla vigente y se aplica el método legal que esta
autorizado por &l SRI.

Los porcentajes de depreciacion aplicados son:

Muebles y Enseres 10% en 10 afios
Maquinaria y Equipo 10% en 10 afos
Equipo de Computacién 33% en 3 afios
Edificios 5% en 20 afios
Vehiculo 20% en 5 anos

d) Ingresos Acumulados

La entidad registra ingresos por venta de departamentos terminados, lo
cual se registra en forma acumulada.

e) Costos y Gastos

La Compania genera costos y gaslos por costos de matenales de
construccion, gastos de personal, gastos de mantenimientos,
depreciacion de los activos fijos y otros gastos de operacion.

f) Otros ingresos

Todos los demas ingresos son reconocidos y registrados cuando se
efectian las transacciones correspondientes, en forma especifica
corresponden a intereses generados por polizas de inversiones colocadas
en entidades del sistema financiero nacional.
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g) Pagos al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS

Los aportes, préstamos y fondos de reserva del personal de empleados
estan siendo provisionados y cancelados oportunamente al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

h) Impuestos
La Entidad ha cumplido con todos los impuestos generados en el ejercicio
fiscal, habiendo percibido, pagado y presentado razonablemente: el
Impuesto a la Renta, el Impuesto al Valor Agregado (IVA), Retenciones
en la Fuente RF, entre otros.

NOTA 3. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO ARO 2016 ARO 2015

Caja 0,00 0,00
Bancos g54e 44758 25
TOTAL EFECTIVOS Y EQ. DE EFECTIVO 8548 4475826

Los saldos de bancos se observd que han sido conciliadas de manera
mensual, y guardan conformidad con los saldos del Estado de Situacion
Financiera, la Compaiiia finaliza el periodo contable con valores minimaos
en Bancos por lo que se requiere que se liquide los valores pendientes
con partes relacionadas de forma inmediata.

NOTA 4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

DOCUMENTOS Y CTAS POR COBRAR CLIENTES NO

Chemes NO Relaclonados 0,00 23 501 85
DOCUMENTOS ¥ CTAS POR COBRAR CLIENTES

RELACIONADOS

Importadora Cruz Vivas Cia, Lids; 10.517.26 871498
Arg. José Luis Cruz Vives 481257 0,00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Anticipo empleados 3,435,088 ooo
Total DOCUMENTOS ¥ CTAS POR COBRAR CLIENTES NO

Los saldos presentados documentos y cuentas por cobrar, guardan
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conformidad con los valores presentados en los estados financieros.

NOTA 5. ANTICIPO SUBCONTRATISTAS

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

ANTICIPO SUBCONTRATISTA AND 2016 ARG 2015
Lenin Valencia - Pintura 0,00
Enrigue Aguayo — Pintura T6.415.60 53.875,00
Nancy Morales - Puartas Madera 0,00
Cecilia Castro-Madeca 0.00
Diego Vela — Electricidad 1089725 11.420,00
Anibal Chacén — Plomeria 1452418
Angel Guangas! M, - Ins, Cordmica 175,20
Margarita Albuja - Estructura Metdlica B37,10
Jestis Ramrez Piaom — Automatizacisn £00.00
Anylec-Ascansores 1.400,00 1.400,00
Actuaran = Generador 0,00
Santingo Albuja =- Leggos 5208.15
Marealo Herndndez = Ventnnas 2056 07 &.000.00
Anticipe Veronica Garcia 25.,000,00

ANTICIPO SERVICIOS PROFESIONALES

Anticipos Profesionales 500,00 1.250.00
e e HEAIIRSHIRH SERCOS 11606892 11138963

Verificados los saldos encontramos conformidad con los valores
constantes en los estados financieros, cortados al 31-dic-2016.
Constituyen saldos de anticipos a subcontratistas que seran liquidados
en su totalidad en el afio 2017.

NOTA 6. INVENTARIOS

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

INVENTARIO DE MATERIA PRIMA AHND 2018 AND 2015
Inventario Terreno Conjunto Las Guitamas 0,00 244 085,44
CONSTRUCCIONES EN CURSO

Temano conjunto Las Guitamas 247 007 64 0,00
Temano en Quito 114478 80 0,00
CONSTRUCCIONES TERMINADAS

Costo Departamanio 101 82390 55 B2 390,55
Costo Departamentn 102 0,00 T1.405,14
Costo Departamento 107 0,00 33.03511
Costo Departemenio 202 2,00 55479.96
Costo Departamento 206 0,00 38.705,32
Costo Departamanto 207 0,00 33.035.11
Costo Departamento 208 0,00 45.653 46
Costo Departaments 302 0,00 57,895 26
Costo Departamentn 306 0,00 38.705,32
Costo Departamento 308 0,00 46653 48
Costo Departamanto 402 0,00 57.885.26
Costo Depurtamento 404 0,00 55.208,08
Costo Departamanto 406 0,00 3870532
Cosito Departamemnio 407 0,00 3303511
Costo Departameanto 408 0,00 45 633 46
Costo Departamenta 503 0,00 £5 507 60
Costo Departamanta 506 38.705.32 38.705.32
Cesto Departamento 507 0,00 330351
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Costo Departamento 308 0,00 4565346

Costo Local Comereial 149.180.58 102.778 64
Cosin Parqueadero 49 0,00 7.543 84
Costo Parquendere 50 0.00 7.541 84
Costo Parqueadero 51 o.0o 754354
Costo Parqueaders 52 0,00 754384
Costo Parqueadero 53 0.00 754384
Costn Parqueadens 54 0,00 7.543 B4
Costo Lavanderia 38 0.00 1.725.T1
Costo Lavanderia 37 0,00 1. T25,T1
Coato Lavanderia 38 0,00 1725,
Costo Lavanderia 35 0,00 1.725.T1
Coslo Lavanderia 40 0,00 172571
TOTAL INVENTARIOS L7218 1310.163.08

Corresponde a bienes inmuebles a nombre de la Compaiiia que se utilizan
para realizar sus actividades de operacion, el terreno ubicado en la ciudad
de Quito a nombre de la Compafiia tiene una cuantia de $ 353 529,72 que
esta pendiente por liquidarse, el saldo de los estados financieros registra
valores por la sumatoria del costo de los departamentos 402 y 408, mismo
que se liquidara en el periodo 2017,

NOTA 7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

Propledad Planta y Equipo ARO 2016 ARO 2018
Muebles ¥ Enseres 753518 753518
Equipo de Oficing 131571 1.315,71
Maguinaria y Equipo de Construcclin 35.502 65 6.141 58
Maguinarin menor 381147 381147
Depreciacidn Acumulada

Muebles y Enseresa -2.680 .35 1,173,319
Equipo de Oficing 438 57 -307.00
Maquinaria ¥ Equipo de Construccitn -4.438 68 -1.486,14
Maquinaria menaor -1.580,48 =1.168 33
TOTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO 36,148.94 14.758.16

La administracion presento los anexos comespondientes al activo fijo los
cuales reflejan razonabilidad con los saldos presentados en los estados
financieros y en periodo examinado sus activos fijos no se encuentra
comprometido o hipotecados.

La Compaifiia no contrato un perito para la valoracion de los activos fijos
presentados por la administracion.

NOTA 8. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016y 2015,
son los siguientes:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ANO 2016 ARO 2015
Proveadores Locsles 0,00 405821
OBLIGACIONES COMN LA ADMINISTRAC TRIBUTARIA

Retencianes Fusnes imp. A ia renta BE.54 544 62
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Retanciones al Valar Agregado

Impuesio a la Renta del ejerciclo
OBLIGACIONES CON EL IESS
Apories |ESS

Utilidedes por pagar
Préstamos |ESS

Fondod dé Reserva [ESS

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS
Susidos por Pagar

Décimo Tercer Sueldo

Déaimo cuans Susldo

Fondos de Reserva

Vacaciones

TOTAL PASIVO CORRIENTE

13427
42.417.89

8.901,14
49.017,65
4.735 88

34.168,78
321728

18.690,79
22883

1.512.00
14,082 61
659,11

20,488,608
583,33
580,00
166,67

0.00

BL5Z206

Los saldos de este rubro guardan conformidad con los estados financieros
y anexos respectivos, obligaciones con la Administracion Tributaria, el

IESS y Empleados.

NOTA S. PRESTAMOS SOCIOS

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

son los siguientes:

PRESTAMOS S0CIOS

Arg. Jose Luis Cruz

A Jose Luis Cruz - Facturas
Arg. Maria Belén Cruz Vivas
Arg. Maria Belen Cruz - Faclures
Arg. Jose Luis Cruz Vives

Arg. Jumn Carlos Crur Vives
TOTAL

21.072,03

14055705
100.4608,04

21.78728
14.708 20
540511

ARO 2015
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00
000

Corresponde a obligaciones a corto plazo que mantienen la Compafia
con partes relacionadas utilizadas para el giro del negocio.

NOTA 10. ANTICIPO CLIENTES

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

son los siguientes:

ANTICIPO CLIENTES

Gloria Vivas Dep. # 101

Edison Andachi Dep # 102
Sergio Hemandez Dep #107
Zolla Medina Dep 2202

Gabriel Aguliar Dep ¥206

Carlos Juan Martinez Dep, # 207
Gracieip Solfs Dep, # 208

Marla Belén Cruz Vivas Dep # 301
Gladyz Ubilluz Dep #2302
Gegvany Soris Dep. # 306
Graciala Solis Dap. # 308

José Luts Cruz Dep, # 401
Wiliam Gavildnez Dep. # 407
Juan Carlos Cruz Dep, # 501
ANTICIFDO DEP # 508

Jaqualine Siva Dep. # 507

Arg. Adrinna Rea Dep, # 508
TOTAL ANTICIPD CLIENTES:

T7.512,00
2.000,00
0,00

0,00

0.00

0,00

20.000,00
0,00

0,00

0,00
6.725,07
0.00
321413
25.000,00
0,00

.00

77.512,00
2.000,00
2731271
B4 524 83
24.000,00
46.024,00
67.000,00
20,000,00
44.341 30
58.000,00
£0.6841 45
6.72507
53.500,00
321413
0,00
53.000,00
$7.856.00
LIGTEE.53
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Corresponde a saldos que la compaiiia mantiene con clientes y partes
relacionadas, que son liquidados con la realizacion de las escrituras de
los departamentos de la Compaiiia.

Los saldos presentados en estas cuentas comesponden a los valores
cancelados por los clientes bajo la figura de reserva o anticipo, para la
compra del bien inmueble pendiente de liquidar.

NOTA 11. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

NO CORRIENTE ARD 2016 Ao 2015

PRESTAMOS SOCIOS 0,00 258,544 02
PRESTAMOS FACTURAS 0,00 38877079
TOTAL PRESTAMOS SOCIOS Y FACTURAS Q.00 B47.31401

La Compaiiia en el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 no
mantiene obligaciones a largo plazo en instituciones financieras.

NOTA 12. PATRIMONIO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

CAPITAL ARNO 2016 ANO 2016
Capital Social 2.000,00 2.000,00
RESERVAS

Reserva Legal 10.832.90 331337
RESULTADOS

Utilidad de afios anterores 8337028 416,32
Utilidad del ejercicio 14287118 52.953.88
TOTAL DEL PATRIMONIO 21807835 GREGIET

Corresponde a capital aportado por los socios de la Compania, resultados
acumulados y la utilidad del ejercicio del 2016.

La administracién al momento realizar la distribucion de la utilidad obtuvo
una utilidad neta del ejercicio de $ 142 871,16 cuando el valor por
concepto de utilidad neta del ejercicio una vez realizada las deducciones
respectivas corresponde a $ 146 975,25; por lo que se vera afectado el
estado de situacion financiera y los resultados en $ 4 104,08 que no es
significativo y queda pendiente a ajustarse para el periodo 2017, en razén
de haber realizado la ultima sustitutiva y no permite realizar otra sustitutiva
del formulario SRI-101.
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NOTA 13. RESULTADOS DEL EJERCICIO

Los saldos comparaltivos establecidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
son los siguientes:

INGRESOS ARO 2016 ARQ 2015
TOTAL INGRESODS 123366290  1.460.795.33
COSTOS

TOTAL COSTOS 84218312  1.223.203.77
GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS 113,169,908 121,664 85
GASTOS GENERALES ADMINISTRATIVOS 20.848,42 0,00
GASTOS VENTAS 284563 893,00
GASTOS GENERALES 27.157,01 5184 67
GASTOS FINANCIERDS 513,84 818839
OTROS GASTOS 0,00 499,81
TOTAL GASTOS 164.636,16 137,640,682
TOTAL COSTOS Y GASTOS 100682928  1.380.844 59
RESULTADO DEL PERIODO 22683362 2255074

Los resultados del ejercicio reflejan razonabilidad en los anexos
presentados por la administracion.

NOTA 14. LOS ESTADOS DE LOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN
EL PATRIMONIO.

Los estados financieros llamados de Cambios en el Patrimonio y Flujos del
efectivo, guardan conformidad con los saldos contables del ano 20186.

NOTA 15. ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD A LA
FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Desde la fecha de los Estados Financieros y la emision del Informe de Auditoria
Extema no se generaron acontecimientos ocurmidos significativos que modifiquen
los estados financieros en relacién con el marco de informacién financiera

aplicable.
b o
_"“«,_\}+-"" o
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