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Ambato, 26 abril del 2019

JUNTA GENRAL DE SOCIOS DE LA CIA CONSTRUCTORA CRUZ VICAS
CIA LTDA.

INFORME DE AUDITORIA EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO 2018

1. OPINION.

He examinado los estados financieros de la Compaiiia CIA CONSTRUCTORA CRUZ
VICAS CIA VAS CIA. LTDA. El Estado de Situacién Financiers, Es Emdo de
Resultados Integral, Estado de Flujo de Efectivo, Estado De Evolucién del Patrimonio al
31 de diciembre del 2018, asi como las notas explicativas de los estados financicros, que
explican las politicas contables significativas aplicadas dentro del proceso contable.

En mi opinién Los Estados financieros Presentan razonablemente la situacién financiera
de la Cia Constructora Cruz vivas Cia Lida. Por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2018, asi como los resultados en sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y los flujos de efectivo al 31 de diciembre del 2018, conforme a las Normas
de contabilidad Generalmente Acepta en el ecuador v alas Normas Normas
Internacionales de Auditoria NIA.

2. BASES DE LA OPINION

He llevado a cabo el proceso de Auditoria Externa en conformidad con las normas
intemacionales de auditoria — NIA. Mi responsabilidad, de acuerdo con dichas normas se
describe mas adelante en Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros d mi informe. Soy independientes a entidad en conformidad con lo
sefialado en el Codigo de ética del contador ecuatoriano. Considero que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir mi
opinidn.

3. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION Y DE LOS
ENCARGADOS DEL GOBIERNO DE LA ENTIDAD EN RELACION A
LOS ESTADOS FINANCIEROS

La administracién de la Cia Constructora Cruz Vivas Cia Ltda. Es la responsable de
la preparacion y presentacitn razonable de los estados financieros de conformidad con las
normas de contabilidad generalmente aceptadas en el Ecuador, ¥ del control imterno que
la administracion considerd necesarios para permitir la preparacidn de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, por fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccidn es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la entidad de continuar en marcha, revelando, las cuestiones que
comespondan 2 la empresa en funcionamiento, utilizando el principio contable de la
empresa en Marcha fundamental, excepto si la Administracion tiene la intencion de cesar
en las funciones de la Cia. Los encargados del gobiemo de la entidad son responsables de



la supervision del proceso de informacién financiera de la CIA.

Los Encargados de la Administrecién y direccién de la entidad son los responsables
de la revision y supervision del proceso de la informacion de la Cia. Cruz Vivas Cia.
Lida.

4. RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR

Mi objetivo es el de tener una seguridad razonable de que los Estados Financieros,
Estado de Resuliados, Cambios en el Patrimonio vy Flujo de efectivo estén libres de
desviaciones materiales debido a fraude error u omision y emitir un informe de
Auditoria que considere nuestra opinién, seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIAS;
siempre detecte una desviacion material cuando esta existe. Las desviaciones y/o
incorrecciones pueden deberse a fraude o emor y sc consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede proveerse mzonablemente que influyan en
las decisiones financieras que los usuarios toman basindose cn los estados financieros.

Ambato, 26 de abril del 2018

Atentamente,

Dra C. P/A. Martha Janeth Samaniego
AUDITORA EXTERNA . REG. SC-....
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COMPARIA CONSTRUCTORA “CRUZ VIVAS™ CIA. LTDA. (1)
ESTADD DE SITUACION FINANERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 1018

{Expresade en dilares de los Estados Unidos de América- U5D)
EFECTIVOS ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD
BANCOS 3) 263.25
TOTAL EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 183,29
ACTIVOS FINANCIERDS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO (4)
RELACIONADOS
DOCUMENTOS ¥ (CUENTAS POR COBRAR CLIENTES (4) 1051726
RELACIONADOS
OTRAS CUENTAS POR COHRAR RELACIONADAS (41 0,00
ANTICIPO SUBCONTRATISTA {5) 90.568.92
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 101,066,168
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Crédito Tributario TVA (6)
Anticipo impuesto a la renta (6) 10,701,712
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1196194
ACTIVO REALIZABLE

INVENTARIOS CONSTRUCCIONES EN CURSO

INVENTARIO TERRENO CONJUNTO LAS GUITARRAS n 244,085 42
INVENTARIO TERRENOS EN QUITO (7) 259.556,50
HONORARTOS PROFESTONA qu} 547927
IMPUESTOS MUNICIFALES FREDIOS $534,03
BODEGA GENERAL i) 09 52
EXTRACTORES imn 306,76
ELEMENTOS DE PINTURA {'ﬂ 37
MATERIALES HIDROSANITARIAS T 40,32
CINTAS (M 10,08
MATERIALES DE LIMPIEZ M 20,43
SERVICIOS BASICOS{AGUA POTABLE) N 91233
SERVICIOS BASICOS (ENERGIA ELECTRICA) (7 6.130.52
SERVICIO DE INTERNET 451,31
HIDROSANITARIOS MANO DE OBRA (ﬁ‘}; 54,00
COSTO Y GASTOS PROYECTO GUITARRAS M 3484502
COSTD Y GASTOS PROYECT QUITO (7 353,47
TOTAL INV. CONSTRUCCIONES EN CURSD 231.580,13
CONSTRUCCTONES TERMINADAS
COSTO DEPARTAMENTO 101 (n B2.390,55
COSTO LOCAL COMERCIAL (M 149.199. 58
TOTAL INVENTARIDS THL299 40
TOTAL ACTIVD CORBIENTE S03.630.81
ACTIVO NO CORRIENTE
ACTIVOD FLID
ACTIVOS DEPRECIARI ES
MUEBLES ¥ ENSERES (&) 7.535,18
(-IDEPRECIACION ACUMULADA (8} A18739
TOTAL MUEBLES Y ENSERES 134779
LIIPO DE OFICINA (8) 131571
LI: ON ACUMULADA £ 0171
AL EQUIRO DE OFICINA Ei §14.00
MAQUINARIA ¥ EQUIPO (8] 35.505,86
(-DEPRECIACION ACUMULADA (£ 114201
TOTAL MAQUINARIA ¥ EQUIPO (8) 2419566
MAQUINARIA Y EQUIPO MENDR (8) 391147
(-)DEPRECIACION ACUMULADA (8) 234278
TOTAL MAQUINARIA Y EQUIPD MENOR (8) T
TOTAL ACTIVDO NO CORRIENTE 29,7263
TOTAL ACTIVOS 933.240.84
PASIVOS

PASTVO CORRIENTE

(& 1]



CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
BENEFICIOS SOCIALES

UTTLIDAD DE ANOS ANTERIORES
PERDIDA DEL EIERCICIO ANTERIOR
FERDIDA DEL EIERCICIO

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

ARQ. JOSE LUIS CRUZ
SANTAMARIA
GERENTE

(9) 67.427,00
(1 31,086.22
:u 6754.83
12 481777
(13) 10745120
THOS03,07

(14) 2.000,00
(14) 1083290

(14 206.241 45

mi 54 868,71

(16 -11.86787
152331,77

ING. CP.A GABRIEL

CUNACHI
CONTADOR

Lz mntag explieativas anetst son parts
imtegrul de bt retedon irgeciere



CONSTRUCTORA CRUZ VIVAS CIA LTDA

ESTADO DE RESULTADOS

(Expresads en dilares de los Estados Unidos de América- USD)

INGRESDS
VENTAS DEPARTAMENTOS
VENTA DEP. $06. SR. VAN DOMINGUEZ

COSTO DE VENTA
COSTO DEPARTAMENTD 506

CTILIDAD BRUTA EN VENTAS

Rendimuentos Fnmncioros
UTIADAD BRUTA

EGRESDS OPERACIONALES

CGASTOS GENERALES
DEF. MAQUINARIA ¥ EQUIFO

DEF. EQUIPO ¥ MAQUINARIA MENOR
NO DEDUCIRELES
GASTOS QUE ND 50N DEL GIRO DEL NEGOCIO ENERGIA
ELECTRICA
GASTDS QUE ND S0ON DEL GRD DEL NEGOCID AGUA
POTABLE
INTERESES ¥ MULTAS

GASTOS ADMTNISTRATTVOS
SUELDOS UNTFICADOS ADMIN

APORTE PATRONAL ADMIN
DEP. MUTERI ES Y ENSERES
DEP. EQUIPO DE OFICINA
UTILES Y SUIMINISTROS DE OFICINA
GASTOS FINANCIEROS
INTERESES SOBREGIRD
GASTD FINAKCIERD POR SERVICIDS RANCARIOS

TOTAL EGRESOS
CTILIDAD ( PERDIDA DEL EJERCICIO

ROQ. JOSE LUTS CRUZ SANTAMARIA
GERENTE

(15

i16)
e

{18

(16}
(16)

(1)
(e
(i8]
)
1is)

13]
(18)

182531
33517
39115
656085
592053
B4 33
168.00
B34
IR
13157
Lh
T06R
1638
5429
1186787
5 -1 86787
ING. CPA. GABRIFL CUNACHT
CONTADOR



COMPANIA CONSTRUCTORA “CRUZ VIVAS" CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
(Expresado e délares de los Estados Unidos de Améries- USD)

HESERVAS RESULTADOS
RESERVA RESULTADOS OTROS RESULTADOGS

CAPITAL TOTAL
Legal en EJERCICIOS RESULTADOS DEL

DETALLE SOCIAL  cemersl  ANTERIORES INTEGRALES EJERCICIO TATRIMONIO

Salde sl 31 de

diciembre 2017 200000 1083190 20624145 000 (54.868.61) 16420564

Caprtal socis] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Roservas on geoaral 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

el ol 0,00 (54.868,71) 0 0,00 0,00

o O el 5,00 0,00 0,00 0,00 0.00

sctual 000 0,00 0,00 0.00 arsergny O

Saldo &l 31 de

diciembre 2018 20080 joames  jsiaman e auLsesn)  1SamT

ARQ. JOSE LUIS CRUZ : ING. CPA GABRIEL
SANTAMARIA CUNACHI
GERENTE CONTADOR



CONSTRUCTORA CRUZ YIVAS CIA LTDA

31 DE DICTEMBRE DEL 2018 I
[EXPRESANO EN DOLARES OE LOS ENTADOS UNID0S DE AMTRICA GR BALANCE |
[cobico | Enuss) |
MNCREMENTO NETO (DISMINDCIOM) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL B& EFECTIVO, |
LS DEL EFECTD DE LOS CAMBIOS BN L4 TASA DE CAMBIC 95 191.23
FLLJOS DE EFECTTVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE 2501 19123
Clases de cobros por actividades de operacién 50101 -
Cobwos procedentes de las venias de bienes y prestaciom de servicios 95010101 -
Cobros procedemes de regalias, custas, comisiones y otros ingresos de actividades e
Cobros procedentes de contralos mantemidos con propositos de inlermediscion o
I 25010103
Cobros procedentes de primas y prestacionss, anualidades y otros beneficios de
| polizas suseritas 5010104
Otros cobros por actividades de operaciin 95010108 -
Clases de pages por sctvidades de operacién 950102 19123
Pagos a proveedores per el suminietro de hienes y servicing 93010201 (1259249
Pagns procedentes de contratns mantenidos par intermedizcitn o para negociar 95010202
Pagos 2 y por cuenta de los empleados _ 5010203 13,022 40
Pages por primes ¥ prestaciones, anualidades ¥ otras obligaciones devivadss de lax
_polrras suicritas 95010204
(rtros papns por actividades de operacitn 95010205
Dividendos 250103 -
Dividendos recibidos 5014
Interesss pagacos 950105 (238.68)
| Intoreses resibidos 950106 _
| impucstos a las ganancias pagados 950107 : |
Otras entridas (salidas) de efectivo 950108 - |
FLIJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION oIy -
ﬂ%ﬂhmﬁﬁmmﬂﬁuumnﬂ 50201
Efectivo tnilizado pars adquiri 8cci0Bes €7 SUBSIGIATAS U OUrOS NEROCIOS pars tener el
|_control 950202
| Efectivo utilizado en ln compra de participaciones no controladoras 950203
Citros cobeps por Ta venta de accicass o insmementos de deuda d= ntras entidadss 950204
Ouros pagos parz adquirr sccionss o inwrumentos de deods de ooes eatidedes SR0205
Otros cobrus por ks venta de participaciones en negoeios conjumtos FSN206
Oitros pagos par adquirir participaciones en ncgocios conjunios 0307
___lmportes procedentes por la vente de propicdades, planta y equipo 930208 -
| lmpories procedentss de ventns de activos intangibles S50210
Compras de activos intangibles 950211 - |
| Impaortes procedontes de otros activos o largo plazo 950212 I
Compras de otros activos a largo plazn osn213 |




:

Impartes procedentes de subvenciones del gobiemo
Anticipos de efectivo cfectundos 8 terceros

Cobros procedentes del recmbolso de anticipos y préstsmos concedidos a torooros
Pagos derivados de contratos de finuro, a término, de opciones y de permuta financien

Cobros procedenies de contratos de futuro, @ térming, de opcionet y de permuts

Otras enwradas (salidas) de efectivo

" FLIJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (CTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
- PROCEDENTES DE (CTILIZADOS EN)

Apore e efective por sumenio de capital

Financiwmento por emisidn de timios valores

Pagas por adgquirdr o rescatar las acciones de la entidad

Financiacitm par préstames a large plazo

Pagos de préstames

Pagos de pasivos por errendarmentos financieros

Importes procedentss de subvencioncs del gobierno

Dividendas pagados

Inierescs recibidos

Otras enradas (salidas) de efective

CRGEER B R | EpeERp

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL
| EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVD

Efectos de la variacion en la Laga de cambio sobre el efective y equivalentes al efective

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL
 EFECTIVO

19123

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL
PERIODO -

EFECTIVO Y 'ALENTES AL AL FINAL DEL FERIODD

— =

91.86

T8 3e

CONCILIACION NETA Y LOS FLUJOS

'GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A

(11858 3T)

LA RENTA
I

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:

de ! amorizaciin

g[8

482651

Ajustes por gasios por deterioro {reversiones por deterioro) reconocides en los
resuliados del periodo

Péndida in) d= moneda no realizads

Pérdidas an cambic de moneds SxTanjer

| Ajustss por gastos en provisiones

Ajusts por participaciones 0o controlsdors

18 BER

o
)

Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonshle

E

11




| Ajusies por gasio por impuesto & In rents

Ajustes por gasio por participacién trebsjedores
Orrns ajustes por partides distintas ol efectivo

| CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

733179

(Incremento) dismimuciin en cuening par cobrar clismes

{locremento) disminuciin e ofras cuentas por colwar

{(Tncremento) disminucidn e anticipos de proveedores

{Incremento) dismimueidn en loventarics

| (Incremento) dismimaciin en otros activos

Incemento (disminncidn) en coentas por pager comercialcs

Incremento {disminucidn) en otres cocnias por pagar

Incremmento (dwmimucidn) en beneficios empleados

Incremenro {disminucién) ea noticipos de clientes

Incremento (dismimucitn) en otros pasvos

Flujos de efective netos procedentes de (utflimmdos en) ectividades de operaciin

ARQ. JOSE LUIS CRUZ ING. CPA
SANTAMARIA . CUNACHI
GERENTE CONTADOR




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL

PERIODO 2018

NOTA 1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

ANTECEDENTES

La compafiia de responsabilidad limitada Constructora “CRUZ VIVAS" CIA.
LTDA., se constituye bajo leyes ecuatorianas, mediante escritura piblica de
constitucidn, el 27 de enero del 2012, ante el Notario Quinto del cantén Ambatn,
Dr. Hernin Santamaria Sancho y se inscribié en el Registro Mercantil del cantén
Ambato el 27 de febrero del 2012, bajo el nimero 0239, se anotd en ¢l Libro
Repertorio No 0696, cumpliendo con el articulo segundo de la Resolucian No.
SC.DIC.A.12.073, de la Superintendencia de Compaiiias, al inscribirse en esta

dependencia.
DURACION

La duracién de la compafifa serd de cincuenta afios a partr de la fecha de
mscripcion del contrato en el Registro Mercantil. Este plazo podré prorrogarse,
disminuirse, disolverse antes del cumplimiento de conformidad a lo que determine
sobre ¢l particular la Ley de Compaiiias,

DOMICILIO

La compaiiia CRUZ VIVAS CIA. LTDA., es de nacionalidad ecuatoriana, con
domicilio principal en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, pudiendo
establecerse sucursales, agencias, representaciones y oficinas en cualquier lugar
del pais o del exterior.

OBJETO SOCIAL
Lz Compaiiiz tiene como objeto social lo siguiente:

1. La importacion, exportacién, construccion, comercializacién, venta y/o
arrendamiento de bienes inmuebles de cualquier tipo de material, sea narural
o artificial.

2. Diseifio, construccion, comercializacién y mantenimiento de bienes inmuebles
de cualquier tipo de material, sea natural o artificial.

3. L= importacién, exportacién, construccién, comercializacién, venta ylo
arrendamiento de toda clase de materiales de construccidn.



4. La prestacién de los servicios de administracién comercial, asesoria en el
manejo y direccién de conjuntos habitacionales y/o Edificios de oficinas, tanto
a nivel nacional como internacional.

5. La organizacién y realizacién de eventos relativos a la construccion, tales
como: Cursos, Seminarios, Charlas, Conferencias, Reuniones y afines.

6. La realizacién de Marketing que comprenderd todo tipo de publicidad: Visual,
Auditiva, Audiovisual y/o Electrnica.

7. Mantenimiento, reparacién, proteccion y tratamiento de bicnes inmucbles de
toda clase de implementos y maquinas que se utilizan en la construccién en
general.

8. La adquisicién, uso, registro, enajenacién y celebracion de toda clase de
negocios sobre todo tipo de derechos de autor, y de la propiedad industrial y/o
intelectnal relativa a la compaiiia, tales como marcas y lemas comerciales.
Conceder o adquirir licencias sobre ellas, por cuenta propia o de terceros, sean
nacionzles o extranjeros. Adquirir, negociar, obtener en cualquier forma,
solicitudes y titulos de todas las modalidades de propiedad intelectnal, ¢
industrial asistencia técnica, tecnoligica, v conceder o adquirir licencias sobre
ellas, por cuentz propia o de terceros sean nacionales o extranjeros,

8. El gjercicio de representaciones, mandatos, agencias, comisiones,
consignaciones, gestiones de negocios y administracidn de bienes y empresas,
en general.

10.El ser socia o accionista de cualquier otra persona juridica, nacional o
extranjera, cuyos objetivos sociales scan similarcs, y, en fin celebrard
cualquier acto o contrato que fuere necesario y que tenga relacién con su
objeto social.

11.La actuacién como Agente o Representante de cualquier persona natural o
juridica macional o extranjera, actuar como Mandataria o Apoderada,
gjerciendo representaciones, mandatos o agencionamientos, para lo cual podra
realizar toda clase de actos y contratos civiles o de comercio, permitidos por
laley, y,

12.La realizacion de convenios incluvéndose de Asociacién con compaiiias
similares nacionales o extramjeras, con el propasito de participar en
licitaciones de precios u ofertas en el pals o en el extranjero.

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

En resumen, las pricticas contables mis significativas, utilizadas por la Compaiiia,
para la elaboracién de los estados financieros; sc basan en la acumulacién y
conforme a las NIIFS para Pymes de la Informacién Financiera como manda la
Superintendencia de Compaiiias, cn su Resolucién N°* 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial N* 498 del 31 de diciembre
de 2008,

-



a) Preparacién de los estados financieros

Los Estados Financieros de la Compafiia se prepararon en moneda y dblares
americanos, aceptada a nivel nacional; y el control se hizo con base a precios
histricos vigentes a las fechas en que incurricron las transacciones, bajo el
sistema de devengado.

b) Bienes e Instalaciones

Sobre el Inventario y avallios iniciales de su constitucién, la Entidad registra los
incrementos al costo y existe a la fecha, un anexo valorizado de los Activos Fijos.
¢) Depreciacién

Los activos sujetos & depreciacion, se ha provisionado por el periodo 2018, segin
la tabla vigente y se aplica el método legal que estd autorizado por el SRI.

Los porcentajes de depreciacién aplicados son:
Muebles y Enseres 10% en 10 afios
Magquinaria y Equipo 10% en 10 afios
Equipo de Computacitn 3% en 3 afios
Edificios 5% en 20 afios
Vehiculo 20% en 5 aiios

d) Ingresos Acumulados

La entidad registra ingresos por venta de departamentos terminados, lo cual se
registra en forme acumulada. Para ¢ afio 2018 no se ha registrado ningiin tipo de
Ingresos por ventas ya que se esta desarrollando los Proyectos .

e) Costos y Gastos

La Compaiiia genera costos y gastos por costos de materiales de construccion,
gnstos de personal, gastos de mantenimientos, depreciacion de los activos fijos ¥
otros gastos de operacion,

f) Otros ingresos

Todos los demds ingresos son reconocidos y registrados cuando se efectiian las
transacciones correspondientes, en forma especifica que corresponden a intereses
genemdos por polizas de inversiones colocadas en entidades del sistema
financiero nacional.

X



g) Pagos al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social TESS
Los aportes, préstamos y fondos de reserva del personal de empleados estin siendo

provisionados y cancelados oportunamente al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

h) Impuestos

La Entidad ha camplido con todos los impuestos generados en el gjercicio fiscal,

habiendo percibido, pagado y presentado razonablemente: el Impuesto a la Renta,

¢l Impuesto al Valor Agregado (TVA), Retenciones en la Fuente RF, entre otros.
NOTA 3. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 se reportan asi

ACTIVO DISPONIBLE

CAJA- BANCO s 28329

Banco Pacifico 5 256.69

Cooperativa Ambato s 26.60

TOTAL DISPONIBLE % 28339

Los saldos de la cuenta bancos corresponden & los movimicntos durante ¢l periodo
fiscal, cuyos saldos se concilian mensuaimente de la cta cte 7384335 del Banco del
Pacifico.

El saldo de la cooperativa Ambato corresponde al dinero que se tiene en la cooperativa
del mismo nombre, esta cuenta durante el periodo anditado no tuvo movimientos,

Los saldos de bancos se observi que han sido conciliadas de manera mensual, vy
guardan conformidad con los saldos del Estado de Situacién Financiera.

NOTA 4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018 son los siguientes:

Estos valores corresponden a un préstamo producto del resultado del peniodo
arrojado del afio 2016, y cuyo saldo se viene armastrando desde el periodo antes
mencionado ¢l valor s¢ detalla a continuacidn:

PRESTAMOS POR COBRAR VARIOS s 1051726
Importadora Cruz Vivas Cla. Ltda. s 10,517.26

Se ha Verificado que los saldos estén en conformidad con los valores constantes
en los estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2018.
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NOTA 5. ANTICIPOS.
Estos rubros del estado financiero corresponden a valores entregados e
subcontratistas que se encuentran arrastrados desde periodos anteriores y se detallan

a continuacion;
ANTICIPOS
ANTICIPOS SUB-CONTRATISTAS b 50, 568,92
ANTICIPO ENRIQUE AGUAYD. PINTURA 5 7641560
ANTICIPO DIEGO VELA. ELECTRICIDAD. $ 1069715
ANTICIPO ASYTEC-ASCENSORES § 140000
ANTICIPO MARCELO HERMANDEZ $ 205607

Se ha Verificado que los saldos estén en conformidad con los valores constantes
en los estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2018.

NOTA 6. CREDITO TRIBUTARIO POR IMPUESTOS

Crédito tributario del Iva, debido a que la empresa no genera ventas con tarifa 12%
el valor del Iva se acumula en esta cuenta para la posterior liquidacién y cargo a
costos y gastos en periodos posteriores.

Anticipo Impuesto 2 la renta.- el valor corresponde a resultados de ejercicios
anteriores a favor de la empresa debido a que la empresa no genero actividades
durante los periodos 2018.se detallan en el siguiente cuadro:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ) 11,961.94
Crédito Tributario Iva $ 1,260.22

s
Anticipo Impuesto a lz Renta 10,701.72

Verificados los saldos encontramos conformidad con los valores constantes en los
estados financieros, cortados al 31 de diciembre del 2017.

NOTA 7. INVENTARIOS
Inventiarios construcciones en curso.

La empresa mantiene propiedades destinadas a la elaboracién de proyectos firturos estas
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propiedades se detallan: Obras proyecto las guitarras ubicado en el cantén Tisaleo, vy el terreno
en la ciudad de Quito para un proyecto que se ejecutara cuando la junta directiva toma de

determinacion de ejecutarlo.

Los movimientos son costos y gastos relacionados con la cjercitacion de los proyectos antes
mencionados, son costo que se acumulan periodo & periodo se liqmidaran cuando se culminen

los proyectos.

loventarios de Productos terminados.

Estos valores corresponden al inventario de productos terminados que corresponden a dos
propicdades concretamente un departamento y un local comercial pendientes de venta, que sc
encuentran en proceso de ventas pero alin no se tienen alguna propuesta concreta.

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018

INVENTARIO CONSTRUCCIONES EN

CURSD

Terreno Conjunto las Guitarras
Terreno en Quito

Honorarios Servicios profesionales
Irgpussios municipales Patentes Predios stc.
Bodega General

Extraciores

Implementos de pinturs

Materiales instalariones Hidrossnitarias
Cintas

Materiales de limpicza
Servicio nisicos {agua Powble)
Servicio bisicos (energia Elécrica)
Servicios de Tneemet
Hidrosanitarios mano de obra

Costo y gastos Proyecto las Guitarras
Cos1o y gasine Proyecio las Quizs

ACTIVOS REALIZABLE

CONSTRUCCIONES TERMINADAS
COSTO DEPARTAMENTO 101

COSTO LOCAL COMERCTAL
TOTAL REALTZABLE

$ 24408544
$ 299,556.50
547927
55367
909.52
303 76

4932
10,08
2043
91233
613032
43131
$4.00
3484302
4

WA A A e A A W A A A e

5 823%3ss
$ 14919938

S s

5 3159013

$ 75029940

Se ha verificado que los saldos estén conforme a los balances al 31 de diciembre del

2018

NOTA 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFPO

Los porcentajes de depreciacin aplicados son:

Muebles y Enseres

10%

en 10 affos
o
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Maquinaria y Equipo 10% en 10 afios

Equipo de Computaciin 33 en 3 sfios
Edificios 5% en 20afos
Vehiculo 20% en 5 afios

Los mides estahlecidos al 31 de diciembre ded 2018, son los siguicntes:

ACTIVOS FUOS

ACTIVOS DEPRECIABLES

Muebles ¥ Enseres 3 134179
Segiin Libros $§ 753518

~Depreciacida Acunmlada Muchles y Enceres $ 418739

Eguipo de Oficima 5 614.00
Segiin Litiros 5§ 1315n

- Depreciacitn Acumulada Equipo de oficina 3 TOLTI

Maquinaria y Equipo $ 2419566
Segin Libros $ 3550266

-Depreciaciéa Acumulads Maquinasia y Equipo S 14nil

Equipo v Maguinaria Menor 5 1568 69
Segtn L ros s 391147

-Depreciacitn Acumulads Maquinaria y Equipa Menor  $§ 234278

TOTAL ACTIVO FIJO 5§ 2961008

La administracion presento los anexos correspondientes al activo fijo los mismos que presentan
razonablemente los saldos presentados en los estados financieros por el periodo examinado al
31 de diciembre del 2018.

PASIVOS

NOTA®
BENEFICIOS SOCIALES

En en periodo 2018 se generaron obligaciones por pagar con el gerente de la compaiiia quien
sc encuentra afiliado con la empresa dichos valores se muestran a continuacion:

BENEFICIOS SOCIALES $  67427.00
Sueldos por Pager $ 4939888
Décimo Tercer Sueldo $ 930067
Décimo Cuarto Sueldo  § 218579
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Los valores han sido examinados y presentan razonablemente los saldos expresados en el los
Balances al 31 de Diciembre del 2018.

NOTA 10. OBLIGACIONES CON EL IESS.

PRESTACIONES SOCIALES 51,086.22
Aparte [ESS 5 864,00
Utilidades par Pagar § 4901765
Préstama [oss $  LINS?

El aporte al IESS es ¢l resultado del aporie que genera la afiliacion del gerente general cuyo
valor mensual es 2000.00 , y se determinan descuentos par Pre4stamos Al less.

Las utilidades por pagar es una cuenta que se generaron en el periodo 2015 y 2016 y q no se
han pagado a los socios que fueron los que constaban como trabajadores para esos periodos.

Lz cuenta prestamos [ESS, corresponde al descuento que la empresa realiza al gerente por
concepto de un préstamo hipotecario que el empleado mantiene con el instituto ecuatoriano de

Se ha examinado los saldos de este rubro v estéin en conformidad con los estados financieros
¥ Respaldos respectivos, frente a obligaciones con la Administracion Tributaria, el IESS y
Empleados.

NOTA 11.- IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre no se registran retenciones por cancelar, v el impuesto 2 la renta
corresponde al valor por impuesto generado en el afio 2016 y que se solicité facilidades de
pago.

IMPUESTOS POR PAGAR s 6,794 88
Retenciones en la Fuente

Impuesto u la Renta por Pagar  § £,794 88
Retenciones Iva

NOTA 12. PRESTAMOS SOCIOS

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018, son los siguicntes:

PRESTAMOS SOCTOS § 5481737
Arg. José Luis Cruz £ 23770069
Arg. Jost Luis Crux - Facturas § 14582593

Arq. Maria Belén Cruz Vivas §$ 100,469.04
o)



Arq. Maria Belén Criz - Facturas $ 2178728
Arq. José Luis Cruz Vives § 998572
Arq. Juan Carlos Cruz Vivas § 3240511

Cwm;mndnt. igaciones a corto plazo que mantienen la Compaiila con partes

relacionadas utili para el giro del negocio.

Se¢ ha observado que presentan razonablemente sus saldos al 31 de diciembre del 2018
NOTA 13. ANTICIPO CLIENTES

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018, son los siguientes:

ANTICIPO CLIENTES -1 107,451.20
SRA. GLORIA VIVAS AN DEP # 101 §  77,512.00
ARQ. MARIA BELEN VIVAS DEP # 301 $  20,000.00
ARQ. JOSE LUIS CRUZ VIVAS DEP # 401 5 672507
ARQ. JUAN CARLOS DEP # 501 § 321413

Corresponde a saldos que la compafiia mantiene con partes relacionadas, que son liquidados
con la realizacién de las escrituras de los departamentos de la Compaiiia, v corresponden a los
saldo que la empresa genero por este tipo de transacciones en calidad de reserva.

Los saldos presentados en estas cuentas corresponden a los valores cancelados por los clientes
bajo !a figura de reserva o anticipo, para la compra del bien inmueble pendiente de liquidar.
NOTA 14. PATRIMONIO

Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018, son los siguientes:
PATRIMONIO

Capital 5
Aportaciones s 2,000.00
Arg. José Luis Criz S  1,10000

Argq. Maria Belén Criiz § 30000

Arg. José Luis Cruz Vivas | $ 30000

Arq. Juan Carlos Critz Vivas $ 300,00

Utilidad de afios anteriores § 20624145
Perdida del Ejercicio Anteripr S (54.868.71)
RESULTADOS $ (1175176
Pérdids del ejercicio § (11.B67,87)

RESERVAS | § 1083290
Reserva Legal 5§ 1083290



TOTAL PATRIMONIO S 152,569.99
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO S 93347306

Corresponde a capital japortado por los socios de la Compaiiia, resultados acumnlados y la
pérdida del ejercicio del 2018.
Se ha observado que sus saldos reflejan rezonablemente conforme a los Estados Financieros

NOTA 15. RESULT DEL EJERCICIO-INGRESOS

INGRESOS
Los saldos establecidos al 31 de diciembre del 2018, son los siguientes:

VENTAS DEPARTAMENTOS 3
VENTA DEP. 505. SR [VAN DOMINGUEZ H 7

COSTO DE VENTA 3 -
COSTO DEPARTAMENTO 506 5 :

mmmmantﬂ:mu 3
OTROS INGRESOS | 5
Rendimlentos Finoncicres i s iz

CTILIDAD BRUTA 5

Se ha observado que para el afio 2018 no se reportan Ingresos ya que no se han generado Ventas,
por lo tanto Los Balances de Resultados Integrales no reportan ningiin valor .

NOTA 16. REDSULTADOS DEL EJERCICO - EGRESOS

EGRESOS
EGRESOS OPERACIONALES
GASTOS GENERALES 3 3825131
DEP. MAQUINARIA Y EQUIPO LS TR T
DEP. EQUIFO Y MAQUINARIA MENOR 5 LIS
ND DEDUCIBLES " Mane
GASTOS QUE NO SON DEL GIRO DEL NEGDCIO ENERCIA 3 551853 S oaE
ELECTRICA
|
GASTDS QUE NO SON DEL GIRO DEL NEGOCIO AGUA
FOTABLE B4 53
INTERESES ¥ MULTAS | 5 168,00
GASTOS ADMINISTRA 3 sk
SUELDOS UNIFICADOS ADMIN EH
AFORTE PATRONAL ADMIN 5
FONDOS DE RESERVA 5
DECTMO TERCER ADMIN 5
DECIMO CUARTO ADMIN 5
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VACACIONES ADMIN

DEP, MUERLES ¥ ENSERES

DEP. EQUIPO DE OFICINA

UTILES ¥ SUMINISTROS DE OFICRNA

151.52
13157
.82

GASTO DE VENTAS 5

GASTOS FINANCIEROS 5 .68
[INTERESES SOBREGIRD

GASTD FINANCTERD POR SERVICIOS BANCARIOS

& &

TUTAL EGRESOS $ LA™
UTILIDAD /| FERDIDA DEL EJERCICTIO 5 -1L7EL%

Como se muestra en el estado de resultados la empresa no presenta movimientos en ventas, los
gastos reflejados en el estado en su mayoria corresponden a servicios bdsicos que no son del
giro del negocio por eso se irin al no deducible.

Los resultados del ejercicio reflejan razonabilidad en los amexos presentados por la
administracion.

NOTA 17. LOS ESTADOS DE LOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN EL
PATRIMONIO.

Los estados financieros llamados de Cambios en el Patrimonio y Flujos del efectivo, guardan
conformidad con los saldos contables del afio 2018,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTTVO POR EL METODO DIRECTO

SALDOS
BALANCE
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL BE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE
CAMRID 95 19133 _
FLLJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN)
| DE OPERACION 9501 19123
Clases de cobros por acth idades de operacion ssm_ | -
__%Edn-h__!md:h e servicios 83010101
procedentes de regalins, cuotas, i v otros ingresos de sctividades
ordinarias 95010102
T Cobris procedentes de contralos Mantemidas con proposiles de memediacidn o pana
| negociar 5010103
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Cobros procedentes ide primas y prestaciones, smmfidades y otros beneficios de
polrzs suscrilas

93010104

Diros cobros por actividades de opoacion

95010108

Chluilulluulnllw

19123

Pagos a provesdores por el summistro de bisnes y sarvicios

{12,592 45)

Pagos procodentss de contrarns mantenidos pans intarmediacidn 0 para negociar

[ cuents e los

13,022.40

Pagos por primas ¥ lrlmﬁnnu. anualidades v otus obligeciones derivadus de lns
tineritin |

]

Orros pagos por actividades de operacidn

Dividendos pagndos

Drvidendas rocibidos

Tntereses pagados

Tntereses recibidas

Impucstos a las ganenciss pagados

Otras entrudas (salidss) de cfectivo

wmm

Efectivo procedentes de la venra de acciones en subsidiarias u otros

Efectivo utilizado pars sduirir scciones en subsidinrins o otros negocios pare tener ¢f
control [

Efectivo utilizado en In compra de participaciones o controladorss

Ohnros cobros por la venta de acciopes o instrumentos de deuda de ofras entidades

__ Ouws pagos para adguirir acciones o instumentos de deuds de otras entidades

Otros cobros por I vones de participaciones en negocios confimeos
= S S ————

Importes procedentes por I venta de propicdades, planm v equipo

| Adqguisiciones de propiedades, planta v equipo

| lmportes procedentes de venms de activos intangibles

___ Compres de activus intungibics

[mportes procedentes de oteos actives 2 lasgo plezo

Etmnﬁml:!pﬂm

Tmpories procedentes de subvenciones del gobierno

Aniicipos de efectivo efcciumdas § Leveerns

Cmmgddrﬁhﬂuﬂmrwmm-m

derrvados de contratos de a término, de de financiera
%m&ﬁbm:m##rhmm

Divided i

lorereces recibdod

Otres entradas (salidas) de efective

DE EFECTIVO P DE B
me




|
Apuumd’n:ﬁwpwnl:mggjnl

Fimnciamiemo i5ibn de timlos valores

Plpwmnru?hngkhdﬂ
H 3 E " i 1 ! !

| Pagdopristasoys |

Pagos de pasivos por arrendamienios financieros

mmumw

__Dividendos pagados

Tnimresms recibuios

Otres entradas (salides) de efectivo

EFECTOSDELAV. LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO
LIVALENTES AL

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre &l efectivo y equivalentes al efectiv

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO
DEL FERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL

191233

91,86

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA ' 9% (11.86757) |
T
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97 482651

Ajustes por gaxio de depreciscidn y amortizacidn 70l 482651
Ajustes par gastos por deterioro (reversionss por deterioro) reconocidas en los

resultados del periodo g0z -

_ Perdida (ganancia) de moneds extranjers no realivada 9703
Pérdidas en cambio de moneds extranjera 9704

____Ajustes por gastos en provisiones 2705 3

| Ajuste por participaciones no controladons 9706
Ajuste por pagos basaded en acciones 9707

| Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable 9708
Ajustes por gasto por impucsto a ls renta 9708 -

L Ajustes por gasto por participacién trabajadores 9710 %
Otros ajustes por partids distinias al efectivo 9711

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: . 72379

(locremento) dismimaciin en cuentas por cobrar chentes 0801 -
ﬁnnu_—'!ﬂ}ﬁﬂﬁllmmmpﬂm 9802 -

___[Elnﬁu]w:nnﬂmudem lﬂlﬂ 26.250.00
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(Incremento) dsminucadn en imventarios 804 (131,248 83)
(Incremento) dismingcién en otros acivos o803
Isormeno (duminucion) o GueAs pOr piga comecities 9806
Incremento (disminucién) en otres cuentas por pagar 9807 125954 65
Incremento (dwmincicn) e bensficios cmploados 9808 13,022.40
Incremenrn (disminucidn) en engcipos de cliowes R0 -

| incremen (dismimociin) en otros pasivos o810 | (2678543

Flujos de sfectivo netos procedentes de (utilimados en) sctividades de operaclin 9520 19123

Los estados financicros llamados de Cambios en cl Patrimonio y Flujos del efectivo,
guardan conformidad con los saldos contables del aiio 2018,

NOTA 18. ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD A LA
FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Desde la fecha de los Estados Financieros y la emision del Informe de Auditoria Externa
no se generaron acontecimientos ocummidos significativos que modifiquen los estados
financieros en relacién con el marco de informacién financiera aplicable.



