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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Socios y/o Administración de la Compañia “CRUZ 
VIVAS” CIA. LTDA. 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía 
CRUZ VIVAS CIA, LTDA., que comprenden el estado de situación financiera al 
31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultados integral 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado, así 
como un resumen de las políticas contables significativas y otras explicativas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados 
financieros 

La Administración de la Compañía CRUZ VIVAS CIA. LTDA,, es responsable 
de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y del 
control intemo necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros, estén libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

  

Responsabilidad del auditor 

  

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Auditoría, Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y 
planiliquemos y realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de que 
los estados financieros, no están afectados por distorsiones significativas. Una 
auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención 
de la evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas 
en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del 
juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta 
evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos de 
la Compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus 
estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a 
las circunstancias pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoría también comprende 
la evaluación de las políticas contables utilizadas son apropiadas y de que las 
estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, así como 
una evaluación de la presentación general de los estados financieros 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 
y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de 
auditoría. 
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Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
la Compañía CRUZ VIVAS CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2015, los 
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y flujo de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF's) 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañía, como agente de retención y percepción por el ejercicio terminado el 
31 de diciembre del 2015, se emite por separado. 

Ambato, 21 Abrll del 2016 

Atentamente, 

:P.A. No. 21.081. 
AUDITOR AUTORIZADO No.SC-RNAE 220 
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COMPAÑÍA CONSTRUCTORA CRUZ VIVAS CIA: LTDA, (1) 
DISTRINUCIÓN DE UTILIDADES 2015 (2) 

  

  

  

  

  

  

  

      

UTILIDAD DEL EJERCICIO ua 995078 
Salario Digno 

Utilidad luego de compensar Salrio Digno 
Panicipación Trabajadores 1490001 

Utilidad efectiva AIN 
Perdida de Años Amictiores 
asc para cálculo Impuesto Roma 
Impuento a La Renta Por pujar 10070 

UTILIDAD A REPARTIR SOCIOS 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 995074 
(1 18% Participación Trujadores 1499201 
(122% Impuesto Rena por Pagar 1969079 

P620730 
(151 Reserva Legal ENEE] 

62953, Viilidad del Ejercicio socios 

LIQUIDACIÓN IMPUESTO RENTA 

Impuesto Rena Pur Pagar 1900074 

IMPUESTO A LA RENTA A PAGARO 160079 

ARQ. JOSÉ LUIS CRUZ SANTAMARÍA. ING.CP.A. GABRIEL CUNACH 
GERENTE CONTADOR: 

NUCHI804011481001 
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO COMPARATIVOS (2) 
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COMPAÑÍA CONSTRUCTORA CRUZ VIVAS CIA, LTDA, (1) 
ESTADO FLUJO DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES (2) 
POR ELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

EXPRESADO EN DÓLARES 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Recibido de clientes 835:411,12 

Pagado a proveedores y empleados. 19.057,23) 

tras Actividades de operación 109,042.05 

  

  

Efectivo neto proveniente de actividades operativas 

  

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION: 

Compra de propiedades planta y equipo. (1.956,88) 

Entrega de anticipos de electivo y préstamos terceros 111,707.80) 

Electivo neto usado en actividades de inversión 

  

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento (880.008.84) 

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento 1880.008,84) 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 4172242 
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al Inicio de año. 30354 

Efectivo y sus equivalentes final del año, 4475826 

00, JOSE LU CRU SAMA 
cur conracon 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO 2015: 

NOTA 1, IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA 

ANTECEDENTES 

La compañía de responsabilidad limitada Constructora "CRUZ VIVAS 

CIA. LTDA,, se constituye bajo leyes ecuatorianas, mediante escritura 
pública de constitución, el 27 de enero del 2012, ante el Notario Quinto 
del cantón Ambato, Dr. Hernán Santamaria Sancho y se inscribió en el 

Registro Mercantil del cantón Ambato el 27 de febrero del 2012. bajo el 
número 0239, se anotó en el Libro Repertorio No 0896, cumpliendo. con 
el artículo segundo de la Resolución No. SC.DIC.A.12.073, de la 

Superintendencia de Compañías, al inscribirse en esta dependencia. 

DURACIÓN 

  

La duración de la compañía será de cincuenta años a parir de la fecha 
de inscripción del contrato en el Registro Mercantil Este plazo podrá 
prorrogarse, disminuirse. disolverse antes del cumplimiento de 
conformidad a lo que determine sobre el particular la Ley de Compañías. 

DOMICILIO 

La compañía CRUZ VIVAS CIA.LTDA, es de nacionalidad ecuatoriana, 
con domicilio principal en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, 
pudiendo establecerse sucursales, agencias, representaciones y oficinas 
en cualquier lugar del país o del exterior 

OBJETO SOCIAL. 

La Compañía tiene como objeto social lo siguiente: 

1. La importación, exportación, construcción, comercialización, venta y/o 
arrendamiento de bienes inmuebles de cualquier tipo de material, sea 
únalural o artificial 

2. Diseño, construcción, comercialización y mantenimiento de bienes 
inmuebles de cualquier tipo de maleríal, sea natural o artificial 

3. La importación, exportación, construcción, comercialización, venta y/o 
arrendamiento de toda clase de matenales de construcción. 

4. La prestación de los servicios de administración comercial, asesoría 
en el manejo y dirección de conjuntos habitacionales y/o Edificios de 
oficinas, tanto a nivel nacional como internacional. 
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5. La organización y realización de eventos relativos a la construcción. 
tales como: Cursos, Seminarios, Charlas, Conferencias, Reuniones y 
afines. 

$. La realización de Marketing que comprenderá todo tipo de publicidad: 
Visual, Auditiva, Audiovisual y/o Electrónica. 

7. Mantenimiento, reparación, protección y tratamiento de bienes 
inmuebles de toda clase de implementos y maquinas que se utilizan 
en la construcción en general 

8. La adquisición, uso, registro, enajenación y celebración de toda clase 
de negocios sobre todo tipo de derechos de autor, y de la propiedad 
industrial y/o intelectual relativa a la compañía, tales como marcas y 
lemas comerciales. Conceder o adquirir licencias sobre ellas, por 
Cuenta propia o de terceros, sean nacionales o extranjeros. Adquirir 
negociar, obtener en cualquier forma, solicitudes y títulos de todas las 
modalidades de propiedad intelectual, e industrial, asistencia técnica 
tecnológica. y conceder o adquirir licencias sobre ellas, por cuenta 

propia o de terceros sean nacionales o extranjeros. 
9. El ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, comisiones, 

consignaciones, gestiones de negocios y administración de bienes y 
empresas, en general, 

10.El ser socia o accionista de cualquier otra persona jurídica, nacional o 
extranjera, cuyos objetivos sociales sean similares, y, en lin celobrará 
cualquier acto o contrato que fuere necesario y que tenga relación 
con su objeto social. 

11,La actuación como Agente o Representante de cualquier persona 
natural o jurídica nacional o extranjera, actuar como Mandataria o 
Apoderada, — ejerciendo — representaciones, — mandatos O 
agencionamientos, para lo cual podrá realizar toda clase de actos y 

contratos civiles o de comercio, permitidos por la ley, y. 
12.La realización de convenios incluyéndose de Asociación con 
compañías similares nacionales o extranjeras, con el propósito de 
participar en licitaciones de precios u ofertas en el pais o en el 
extranjero. 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRÁCTICAS CONTABLES 

En resumen, las prácticas contables más significativas, utlizadas por la 
Compañía, para la elaboración de los estados financieros; se basan en 

la acumulación y conforme a las NIIF's para Pymes de la Información 
Financiera como manda la Supenntendencia de Compañías. en su 
Resolución N* 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada 
en el Registro Oficial N'-498 del 31 de diciembre de 2008. 

a) Preparación de los estados financieros 
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Los Estados Financieros de la Compañía se prepararon en moneda y 
dólares americanos, aceptada a nivel nacional, y el control se hizo con 
base a precios históricos vigentes a las fechas en que incurrieron las 
transacciones, bajo el sistema de devengado. 

b) Bienes e Instalaciones 

Sobre el Inventario y avalúos Iniciales de su constitución, la Entidad 
registra los Incrementos al costo y existe a la lecha, un anexo valorizado 
de los Activos Fijos. 

c) Depreciación 

Los activos sujetos a depreciación, se ha provisionado por el periodo 
2015, según la tabla vigente y se aplica el método legal que está 
autorizado por el SRI 

Los porcentajes de depreciación aplicados son: 

Muebles y Enseres 10% en  tOaños 
Maquinaria y Equipo 10% en — 10años 
Equipo de Computación 33% en  3años 

d) Ingresos Acumulados. 

La entidad registra ingresos por venta de departamentos terminados, lo 
cual se registra en forma acumulada. 

e) Costos y Gastos 

La Compañía genera costos y gastos por costos de materiales de 
construcción. gastos de personal, gastos de mantenimientos, 
depreciación de los activos fijos y otros gastos de operación 

1) Otros ingresos 

Todos los demás ingresos son reconocidos y registrados cuando se 
efectúan las transacciones correspondientes, en forma especifica 
corresponden a intereses generados por pólizas de inversiones 
colocadas en entidades del sistema financiero nacional. 

8) Pagos al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS 
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Los aportes, préstamos y fondos de reserva del personal de empleados 
están siendo provislonados y cancelados oportunamente al Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social 

h) Impuestos 

La Entidad ha cumplido con todos los impuestos generados en el 
ejercicio — fiscal, habiendo percibido, pagado y presentado 
razonablemente: el Impuesto a la Renta, el Impuesto al Valor Agregado. 
(IVA), Retenciones en la Fuente AF, entre otros. 

NOTA 3. FONDOS DISPONIBLES. 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 

2014, son los siguientes: 
  

  

  

  

  

CUENTAS. AÑO 2015 | AÑNO2014 | VARIACIÓN. 
EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Ena Doa] 300000] 300000 

Bancos a z5nzs 50] aran 
[TOTAL EFECTIVOS Y EQ. DE EFECTIVO darsazo] 300584] 4172202           
  

Los saldos de bancos se observó que han sido concilladas de manera 
mensual, y guardan conformidad con los saldos del Estado de Situación 
Financiera, 

NOTA 4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes; 

CUBAS. 28 2d] VARIACIÓN 
DOCUMENTOS Y ETAS POR COBRAR CUENTES. 
Clemter NO Aelaconaos 
PRÉSTAMOS POR COBRA VANOS. 
[rra Cue Vias Cl Lea EE 
dr, mn Canos Cir 000. 
Ar, Canos y 208 o CE Vir 2 (2832 

Li Eur Vas 300 
Ar, ose Lal Cruz Uvas 

[Tota Documentos y Cueias por Cobrar HAE 

  

    | 
  

       
         

  

Los saldos presentados documentos y cuentas por cobrar, guardan 
conformidad con los valores presentados en los estados financieros. 
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NOTA 5. ANTICIPO SUBCONTRATISTAS 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes; 
  

      

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

    

  

  

  

    

CUENTAS AÑO2015 | AÑO2014 

TA com 
iaa CET 
too Apr OMETO 
PTA 200] — soso 
alce 200] 150] 

Dean era [non] eos 
Anita Chacón = Plomería | rasaasa] —vasreza 
Argel Guangati Min. Cerámica. 1520 345020 
Margarra Altuja > Estructura Metalica 730 73630 
pol rca En 
means Tacoco] rios 

A 200] 
aaa as] ms 

Marcelo Mernándet - Ventanas 800,00 aso. 

ANTICIPO. SERVICIOS PROFESIONALES. 125090] 191320 2 
Aucas Protesonales 125000] 131330] e610 
TOTAL ANTICIPOS 111.389.63| —99581.83| 11.707,80           

Verílicados los saldos encontramos conformidad con los valores 
constantes en los estados financieros, cortados al 31-dic-2015, 

NOTA 6. REALIZABLE 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

mom | ma | imc 
_ 744.085/44 61 618,51. Lo ace 5] caes 

"root Marat 00m 
consrauccones en cuna 20] ima aa 
naa Dncciiladr (a 00] 20500 aus 
nto Sr ANITA 5] sen] 

seras 2] Sa] 
in sena 20] a] ana 
COSTOS INORECTOS DETARUCACÓN 200] mao] Poo 

[indos ca aan] ass       
  

Informe de Auditoria dela Compañía Constructora "Cruz Vivas" Cia Lida. porel año 2015



  

CPA DR ALCIVAR CARMLLO JAMEZ, AUCTION AUTORIZADO SCAR 228 SEPSAFPS OMNFPS201 
  

  

  

  

    

  

  

    
  

  

CONSTRUCCIONES TERDANADAS. 1066007. 
¡Cono Departamento 101 2239055 000, 1005 

¡Cosvo Departamento 107 05 a 000] maosia 
Cova Departamento 303. 1) EIN 
Costo Departamento 107. OA CN 
¡Coso Departamento 207 5542956 CIEN 

1 al 

  

  

  

  

  

  

  

      

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

    
opa aa 0! 
oras sas 10 

Co Dana so sa] 
Ca Desea 0 a 00] ima 
co psena a En co] mama] 
e aca e sas as] anasias 

alce sarna 00] 
Cono Prat 4 750 [rs 
coreana 150 as] 750 
cota osa 3 75080 00] 15104) 
con pi rss 0 
cosa Prado 3 750] 
cons Presto 3 150% 
[unencese an 
[consten aan 
[costosos [a] 
coma man 

7 an 
TOTAL ALALIZABAL OSOS 1   
  

  

La compañía a mediados de año terminó los trabajos en el conjunto 
habitacional MANHATTAN, por lo que todos los materiales que se ha 
venido acumulando en las cuentas del rubro realizable — por las 
adquisiciones de materiales para la construcción de los departamentos, 
se trasladó a Construcciones terminadas $1.066.067.64. 

Los saldos presentados en el grupo de Activos Realizables en nuestra 
opinión, guardan conformidad con los valores de los estados financieros. 
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NOTA 7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[ cunas AñO 2015 vamación 
tropas Punta y Luo sas sm 
pue y res E 

arre acen comen Em] 
arameo ar 
Deprrcación Acomaio asa] E) 

e Loan a 
Pano e en 272 aL 
Cs Laa an 
ea menor [73 ma E 

TOTAL PROPDAD PANA YIQUO mo a Ls         
  

Los valores presentados en los anexos de Propiedad Planta y Equipo 
¡guardan conformidad con los saldos contables, sin embargo observamos 
que no se han contratados seguros contra todo riesgo para los activos 
los, lo que pone en riesgo de robo, incendio y cualquier otro siniestro 

por falta de la contratación de los seguros. 

NOTA 8. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

        
  

EN es       
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   DEUGACIONES CON EMPUACOS Tea] ara 
  

  

  

  

      

  

  

Sanos por ago se] om 
Decre Ter sonar sa 
[Decre cura sano SOS E 
Fono Hera E T 

TOTA PASNO COMENTE] prs2aas | anos6ar 
  

Los saldos de este rubro guardan conformidad con los estados 
Iinancieros y anexos respectivos, obligaciones con la Administración 
Tributaria, el 1ESS y Empleados es decir de corto plazo. 

NOTA 9. ANTICIPO CLIENTES 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

a os] Moa] 
Na ADO MS 
aos dan DEBA Zoe] ——Hee8Do 
ro HenbndesDes 07 23] d le Mesa desa E Se Garage EEN dr 
ta ls eV DEPTO Sos] roots 

o Toon Dep 0! 
dont Memo De 1108 390 Vte Roa De 107 228] 
nea vga Dep asa 

[soi Gea Depa 05! 
Cars han Marias Dep 3 amO 
Gracsela Solis Dep. 1 208. 67.000,00 | 

a en E Vas 2000000] Cay ea Depor seas 
asia slap 1303 En 

Libia Poo Des RT 39] 
estay Sra De 1306 E nando Agur Dep 107 00 
¡Gncel sal es 1308 EII 
Fon Cure Eno! Vi Gane Dep 07 sosa] 
Daga e Des 00 
Jia Cars De 130 Sau] 
Jaqueline Siva Dep. 8507. 53.000,00. 
Arg Adriana Res Dep. 1 508 37.956,00 | TOTAL ANEP CUIE menes Tess       

  

  

Los saldos presentados en estas cuentas corresponden a los valores 
cancelados por los clientes bajo la figura de reserva o anticipo, para la 
compra del. bien inmueble pendiente de iquidar. 

NOTA 10. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 
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Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 
  

AÑO 2015] AÑO 2014 
950] —suoso0Do a 
000] 90000000 

    

  

        
Las operaciones de crédito con el Banco del Pacífico, fueron cancelados 
éstas generaron Interés en Mora de S 8.812,44 y Otros valores por $ 
100,25, las mismas que se cancelaron en los meses de mayo, junio y 
julio del año 2015. 

NOTA 11. PATRIMONIO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

cunas AÑO2015| — AÑO2014/ — vanación 
espantosa 120090 100026 = 
TOA PATRONO. 200090 200090 
es ama] nao 
reas 1 nad 
ESULADOS. 05) a 
range tere a] om 
Diana de o 2 2 20 
Pilas on ss 2015 on] 01 
TOTAL DA PATRIO a] 200] 07]           
  

Los saldos de Patrimonio guardan conformidad con los saldos contables 
ue han venido arrastrando desde su vigencia como compañía. 

NOTA 12. RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

cunas moras] —afozeis | Año30A ] vanación 
memasos OruraconALS 
| venas oo mee TIA 
anas0s MO OPERACIONALES 
ae Ex) 

TOTAL IMontsOS. ma | roma 
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corona ETE 
[rorascostos E | 
cos 
[as 2 ns 
[casrosventas roo mxo 
Tasoros enema some samr 
GASTOS HIANCIEROS. 0 mn 
amos ass En Tas 
orar castos. rasero 
TOTALCOSTOS Y GASTOS. CN 

a 60] al     
Las cuentas de ingresos y gastos en nuestra opinión han sido 
controladas adecuadamente. 

NOTA 13. LOS ESTADOS DE LOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN 
EL PATRIMONIO. 

Los estados financieros de flujos del electivo y evolución de los 
patrimonios fueron presentados razonablemente por la administración de 
la empresa 
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