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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Socios y/o Administración de la compañía CRUZ 
VIVASCIA.LTDA. 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la compañia 
CRUZ VIVAS CIA.LTDA.,que comprenden el estado de situación financiera 
al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultados 

integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables 
significativas y otras explicativas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados 
financieros 

La Administración de lacompañía CRUZ VIVAS CIA.LTDA.,es responsable 
de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y del 

control interno necesario para permitir la preparación de estados 
financieros que estén libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoría fue efectuada 
de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Dichas normas 
requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y 
realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de que los estados 
financieros, no están afectados por distorsiones significativas Una auditoría 

comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la 
evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del 
juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
significativas en los estados financieros por fraude o error Al efectuar esta 
evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles 
internos de la Compañía, relevantes para la preparación y presentación 
razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de 

auditoría adecuados a las circunstancias pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la empresa. 
Una auditoria también comprende la evaluación de las politicas contables 
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por 
la Administración son razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que la 
evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 
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Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados excepto por 
lo descrito en las notas: 5, 6, 9, 11 y 12, presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de la compañia 
CRUZ VIVAS CIA.LTDA, al 31 de diciembre del 2014y el desempeño de 
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF). 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas de la 
Compañía, como agente de retención y percepción por el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre del 2014, se emite por separado. 

Ambato, 04 mayo del 2015. 

Atentamente, 

ARA 

Dr. Alcivar Carrillo Yánez 
C.P.A. No, 21.081. 

AUDITOR AUTORIZADO No. RNAE - SC — 220 
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CRUZVIVAS CIALTDA. (1) 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA COMPARATIVOS (2) 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

CUENTAS. NOTAS — AÑOZ201% — AÑOZ2013 VARIACIÓN 
ACTIVOS. 

ACTIVO CORRIENTE. 
EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Caja cm 1000.00 00 2000.00 
Bancos. ca SA 2642690 260 
Inversiones. ca 900 090 00 
TOTAL EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 1005.04 2622690 IL 
ACTIVO POGIBLE 

Prestamos. 
Importadora Crue Vivas Cia Ltda 1) 5015588 1043963 1.2 

Ara, Juan Carlos Crur ta 200.00 40000 000 
Arg, Juan Carlos y Jose Lis Cru Vivas ni ma 611148 518516 
Arg, Maria Belén Crue Vivas. la 50000 somo sono 
Ara, Jose Luis Cruz Vivas. a 11660 116559 90 

Total Préstamos 37909,79 —2L1AJO ES 
Anticipos Subcontratistas. 
Jormales. 10] 00 210108 10108 
larin Valencia - Pintura: ca 130000 228000 00 

Ennque Aguayo - Pintura 5) 55.050,00 — 1765000 37.400,00 
Macy Morales - Puertas Madera 15] 5om0 10m 400.00 
Cscilla Cantro-Muceca is 1500.00 09 1500.00 
Diego Vela - Electricidad 5 mA2000 1820000 2700.00 
Anibal Chacon - Plomera a IASIALA 66620, 731138 
Signo Vital - Dsaño Publicidad ts 00 100 1000JO 
Ange! Guengaú M. - ina. Caramica is 2450.20 00 345020 
Margarita Albuja - Estructura Metalica 15 7610 4900.00 416390 
Jesus Ramures Prauen - Automatización 15 00m 18000 1800.00 
Ariec-Ascemores 15] 1000.00 20 1400.00 

Ecustran - Generador 15 so 00 s0co 
¡Santiago Albuja - Lagos (5 EDMAS — SAO0LO A OLAS 
Marcelo Hernandez - Ventanas. 15] 000 100000 amooo 
Faris Vido a 00 za6Mz6 20m 
Total Anticipos Subcontratistas DIAS AM 

Anticipos Profesionales 5 1.919,20 191320 
TOTAL EXIGIBLE 17,02 IA SA 
ACTIVO PEALIZABLE 
Inventarios Terreno. 16 BLGIASI 10138676 4176825 
Construcciones Terminadas 19 57.009.96 00 57,008.36 
Construccion en Caro 

Materiales de Manhattan (6) ARASIAEA 47.537,36 6600108 
Mano de Obra Directa 6 ILIGALES BORO 75:636.07 
Contos indirectos de Fabncacion 18 AMZS012 ATZIBAS7 17200955 
Gastos Administrativos 19 BABAZAD 4135407 2 

TOTAL REALIZAME TOS I70,19 LIZA DOS TELA 
ACTIVO NO CORMIENTE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
Muebles y £meres m ATSAT 162592 use 
Equipo de Oficina m 1357 1 00 
Maquinaria y Equipo de Construcción m EsaLSe 28027 1209.11 
Maquinaria menor m AMAT 147,04 2 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA 52 izena 3010 
Muebles y Enseres. m A85 11 11130 me 

Equipo de Oficina, m ma 43,06 13157 
"Maquina y Equipo de Comstrucaon m m9 40165 m3 
Maquinaria menor m z 05 387,67 

TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
TOTALACTIVOS. 
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CRUZVIVAS CIALTDA (1) 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA COMPARATIVOS (2) 

  

ALI DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 > 

CUENTAS NOTAS AÑO2014 AÑO2013 — VARIACIÓN 
PASIVOS. 

PASIVO CORRIENTE 
Proveedores wm 100229 1211315 
Obligaciones con empleados. 1) 20011 7.607,52 
Obligaciones con el 1ESS. ca 240,42 0 

Retenciones fuente imp. A la renta. ( 50137 207,9 
Sujeto pasivo agente retención IVA (7 109,19 54% 
Otras Cuentas y Documentos por Pagar Comientes —— (8) 237000 00 

Anticipo clientes. 
Gloria Vivas Dep. 8101 (a TISIZIO 1951200 s000000 
Edisón Andachl Dep 8102 (a 2000.00 000 2000.00 
Lorena Jerez / Julio Vlla Dep 1103 a 1.00, 000 17.000,00 
Marco Toapanta Dep 11105 m 200.0 00 3200.00 

¡Gonzalo Revelo Dep. 1106 5) 1242000 20000 10.420,00 
habe! Reinoso Dep 1107 mm 2000.00 00 20.00.00 

Andrea Vagas Dep 1 15 000.0 90 200 
Santiago Guevara Dep 1204 a 1.000,00 oo 1000.00 
Carlos Juan Martinez Dep. 12207 a s6CaDo 9040 37.000,00 
Graciela Solis Dep. 1208 a E7O0OO 2450000 4250.00 
Paulina Solis Dep. 1303 a 10.350,00 000 10.35.00 

Karina Poveda Dep. 30% a 11.000,00. 00 11.000,00 
Alejandro Vela Dep. 1305 a 000 1408000 -1404000 
Geovany Soria Dep. 1306 m AE67.00 2667.00 22000,00 
Orlando Aguirre Dep. 1 207 a 37.000,00 00 37.00.00 
Graciela Solis Dep, 41208. a S5HA9 245000 aL 
Jose Luis Cruz Dep. 1 401 
Willlam Gavilanez Dep. 407 
Diego Vela Dep. 1408 
Juan Carlos Cruz Dep. 9501 
Jaqueline Silva Dep. 4507 
Arg. Adriana Rea Dep. 1508 

Total Antícipo clientes 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 
PASIVOS NO CORRIENTES. 

PRESTAMOS BANCARIOS 
PRESTAMOS SOCIOS 

Ar. Jove Las Cruz 
Arg. Jose Las Cruz - Facturas. 
Ar. Maria Belén Cruz Vivas 
Arq. María Belen Cruz - Facturas 
Arg. Jose Luis Cruz Vivas. 
Arq. Juan Carios Cruz Vivas. 
TOTAL PRESTAMOS SOCIOS. 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. 
TOTALPASIVO 
PATRIMONIO 
CAPITAL 

CAPITAL SOCIAL 
RESULTADO DEL PERIODO: 
TOTALPATRIMONIO 
TOTALPASIVO MAS PATRIMONIO 

ARQJOSÉ LUIS CRUZ 
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CRUZVIVAS CIALTDA (1) 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL - COMPARATIVOS (2) 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

CUENTAS NOTAS. AÑO2014 AÑOZ2013 — VAMACIÓN 
INGRESOS 

INGRESOS OPERACIONALES 
Ventas de inmuebles 2500000 00m sa 
INGRESOS NO OPERACIONALES 

intereses 2 ps 359617 
TOTAL INGRESOS. "a BOAZAAS 5420.06 a 

COSTOS Y GASTOS 
Costo de Ventas sa200.. 000 sas 
Gastos Administrativos 00 00 00 
Sueldos y salarios 1269 «nan 150980 
Bonos Administrativos 500 E 000 
Aportes al1ESS 238891 3807 195084 
Benehcos Sooales AOJÓ nes 300538 
TOTAL COSTOS Y GASTOS “un 519596542006 2077590 
RESULTADO DEL PERIODO. “ 52738 90. 2 

=—H 

ARQOSÉ LAS CAU ING. CP.A. GABRIEL CUNACHI 
GERENTE CONTADOR. 
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CRUZ VIVAS CÍA. LTDA. (1) 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO (2) 

DEL 1 DEENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

AÑO 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO POR 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Electvo recibido de clientes. 650 650.50 

Electvo pagado a socios empleados y otros 8144728 
Otras Acuudades de Operación 81145258 

Electo Neto provisto en actrvidedes de operación 220834 

FLUJOS DE EFECTIVO POR 
ACTIVIDADES DE INVERSION: 
Disminución en inversiones. 
Incremento en Propiedad Pianta y Equipo 

Efectivo utilizado en actividades de inversión 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR 
ACTIVIDADES DE RNANCIAMIENTO: 

Obigaciones 200.000.00 
Efectivo Provisto por Actividades de Financiamiento. 200.000.00 

Electvo y equivalentes de etecino neto 
Electo y sus equisalentes al principio del periodo 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ANAL DEL PERÍODO. 

A 
L 

ARO. JOSÉ LUIS CRUZ no 
GERENTE CONTADOR 
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CRUZ VIVAS CÍA. LTDA. (1) 
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA ANTES DE IMPUESTO Y PARTIDA (2) 

EXTRAORDINARIA CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS. 
DEL 1 DEENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

Utilidad netas antes de impuesto y paridas extaoráinanas 

Partdas de Conciliación entre la Unidad y el Flujo del 
Eteciivo Neto Provsto Por Actudades de Operación: 

Depreciación 

Cambios Netos en Actvos y Pasivos 

Disminución en cuentas por cobrar 
Aumento en Anticipo Clientes 
Aumento en Inventanos 
Aumento en Gastos Antcipados 

Conla Administración Tnbutana 
Con el Personal e 1ESS 
Aumento en cuentas por pagar comerciales 
Disminución en gastos acumulados 

TOTAL 

Electivo Neto Provisto por Actividades de Operación 

A 
ARQ JOSÉ LUIS CRUZ 

GERENTE 

AÑO 2014 

62733 

137138 

3483109 
565.650,50 
78149965 
3250123 
3.054,27 
33.168,01 
12.113,17 

-54 495.09 

  

ING.CP.A GABRIEL CUNACH! 
CONTADOR 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO 2014: 

NOTA 1. IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA 

ANTECEDENTES 

La compañía “CRUZ VIVAS'CIALTDA, se constituye bajo leyes 
ecuatorianas, mediante Escritura de constitución,el 27 de enero del 
2012, se constituyó ante el Notario Quinto del cantón Ambato, Dr 
Hernán Santamaría Sancho y se inscribió en el Registro Mercantil del 

cantón Ambato, el 27 de febrero del 2012.la misma que se regirá por las 
disposiciones contenidas en la Ley. 

DURACIÓN 

La duración de la compañía será de cincuenta años a partir de la fecha 
de inscripción del contrato en el Registro Mercantil. Este plazo podrá 
prorrogarse, disminuirse, disolverse antes del cumplimiento de 
conformidad a lo que determine sobre el particular la Ley de Compañías. 

DOMICILIO 

La compañía CRUZ VIVAS CIALTDA, es de nacionalidad ecuatoriana, 
con domicilio principal en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, 
pudiendo establecerse sucursales, agencias, representaciones y oficinas 

en cualquier lugar del país o del extenor 

OBJETO SOCIAL 

La Compañía desarrollará las siguientes actividades. 

1. La importación, exportación, construcción, comercialización, venta y/o 

arrendamiento de bienes inmuebles de cualquier tipo de material, sea 
natural o artificial. 

2. Diseño, construcción, comercialización y mantenimiento de bienes 

inmuebles de cualquier tipo de material, sea natural o artificial. 

3. La importación, exportación, construcción, comercialización, venta y/o 

arrendamiento de toda clase de materiales de construcción 

4. La prestación de los servicios de administración comercial, asesoría 
en el manejo y dirección de conjuntos habitacionales y/o Edificios de 
oficinas, tanto a nivel nacional como internacional. 

5. La organización y realización de eventos relativos a la construcción, 
¡q - _ -E---A <<k<á<á<ákoOOOOOK_K_XAOAOIOIOOAAKÁ 
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tales como: Cursos, Seminanos, Charlas, Conferencias, Reuniones y 
afines 

Visual, Auditiva, Audiovisual y/o Electrónica. 

7. Mantenimiento, reparación, protección y tratamiento de bienes 

inmuebles de toda clase de implementos y maquinas que se utilizan 
en la construcción en general 

8. La adquisición, uso, registro, enajenación y celebración de toda clase 

de negocios sobre todo tipo de derechos de autor, y de la propiedad 

industrial y/o intelectual relativa a la compañia, tales como marcas y 

lemas comerciales. Conceder o adquirir licencias sobre ellas, por 
cuenta propia o de terceros, sean nacionales o extranjeros. Adquirir, 
negociar, obtener en cualquier forma, solicitudes y titulos de todas las 

modalidades de propiedad intelectual, e industrial, asistencia técnica. 
tecnológica, y conceder o adquirir licencias sobre ellas, por cuenta 

propia o de terceros sean nacionales o extranjeros. 
9. El ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, comisiones, 

consignaciones, gestiones de negocios y administración de bienes y 

empresas, en general 

10. El ser socia o accionista de cualquier otra persona jurídica, nacional 

o extranjera, cuyos objetivos sociales sean similares, y, en fin 

celebrará cualquier acto o contrato que fuere necesario y que tenga 

relación con su objeto social 
11.La actuación como Agente o Representante de cualquier persona 

natural o juridica nacional o extranjera, actuar como Mandataria o 

Apoderada, ejerciendo representaciones, mandatos o 

agencionamiento, para lo cual podrá realizar toda clase de actos y 

contratos civiles o de comercio, permitidos por la ley, y. 

12.La realización de convenios incluyéndose de Asociación con 

compañías similares nacionales o extranjeras, con el propósito de 

participar en licitaciones de precios u ofertas en el país o en el 
extranjero 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRÁCTICAS CONTABLES 

En resumen, las prácticas contables más significativas, utilizadas por la 
Compañía, para la elaboración de los estados financieros, se basan en 

la acumulación y conforme a las Normas de Información Financiera 
como manda la Superintendencia de Compañías, en su Resolución N* 

08G.DSC 010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el 

RegistroOficial N* 498 del 31 de diciembre de 2008 

a) Preparación de los estados financieros 
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Los Estados Financieros de la Compañía se prepararon en moneda y 
dólares americanos, aceptada a nivel nacional, y el'control se hizo con 
base a precios históricos vigentes a las fechas en que incurrieron las 
transacciones, bajo el sistema de devengado 

b) Bienes e Instalaciones 

Sobre el Inventario y avalúos iniciales de su constitución, la Entidad 

registra los incrementos al costo y existe a la fecha, un anexo valorizado 
de los Activos Fijos. 

c) Depreciación 

Los activos sujetos a depreciación, se ha provisionado por el periodo 
2014, según la tabla vigente y se aplica el método legalque está 

autorizado por el SRI 

Los porcentajes de depreciación aplicados son: 

Muebles y Enseres 10% en  10años 

Maquinaria y Equipo 10% en  10años 
Equipo de Computación 33% en 3 años 

d) Ingresos Acumulados 

La entidad registra ingresos por venta de departamentos terminados, lo 

cual se registra en forma acumulada 

e) Costos y Gastos 

La Compañía genera costos y gastos por costos de materiales de 

construcción. gastos de personal gastos de mantenimientos, 

depreciación de los activos fijos y otros gastos de operación 

f) Otros ingresos 

Todos los demás ingresos son reconocidos y registrados cuando se 

efectúan las transacciones correspondientes, en forma especifica 
corresponden a intereses generados por pólizas de inversiones 

colocadas en entidades del sistema financiero nacional 
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9) Pagos al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS 
  

Los aportes, préstamos y fondos de reserva del personal de empleados 
están siendo provisionados y cancelados oportunamente al Instituto 

Ecuatoriano de Seguridad Social 

h) Impuestos 

La Entidad ha cumplido con todos los impuestos generados en el 
ejercicio fiscal, habiendo percibido, pagado y presentado 

razonablemente. el Impuesto a la Renta, el Impuesto al Valor Agregado 
(IVA), Retenciones en la Fuente RF, entre otros. 

NOTA 3. FONDOS DISPONIBLES. 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 
y2013, son los siguientes 
  

  

  

  

    
  

[ CUENTAS AÑO 2014 | AÑO2013 | VARIACIÓN | 
| EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO / 
Caja 3000.00] 00| 300.0. 
Bancos 354]  2642690| 2630106 
TOTAL EFECTIVOS Y EQ. DE EFECTIVO —— JM 2642690 23906     

  

En el periodo examinado se realizó una inversión en la COAC Ambato 

por el valor de USD $ 100.000,00, en un periodo desde el 28 de enero 
del 2014 hasta el 01 de abril del 2014, 

La empresa recepta dinero de los clientes por concepto de pago de 
cuotas que presenta en la contabilidad como anticipos en venta de los 

departamentos de clientes. 

NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 
2013, son los siguientes: 

  

  

        

al CUENTAS AÑO 2014 AÑO 2013 | VARIACIÓN | 
ACTIVO EXIGIBLE | | 
Préstamos a 
[Importadora Cruz Vivas Cia Ltda 501554 1043083] 3971625 
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Ag, Juan Caos Cruz 400,00 400.00) 000, 
Arq_Juan Carlos y José Lus Cruz Vivas 2 611348 5.185,16 
Arq, María Belén Cruz Vivas s30000| 500000 200.00. 
[ Arq, José Luss Cruz Vivas 1.1659 116559 | 000, 
Total Préstamos. STSGTO]  Z3MBTO] 348300 

Cuentas por cobrar a corto plazo 

NOTA 5. ANTICIPO CONTRATISTAS 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

CUENTAS AÑOZ2014 | AÑOZ2013 | VARIACIÓN 
Anticipos Subcontratistas 
Jomales 000 210108] 240108 
Lenin Valencia - Pintura. 1.360,00 2280.00 200.0 
Envique Aguayo - Pintura 5505000]  1785000| 3740000 
Nancy Morales - Puetas Madera $000.00] 100000 400000 
Ceciia Casto-Madeca. | 150000 _000, 1.5000 

[Diego Vela - Eecricidad B42000] 1820000]  -9780D0 
AnibalChacin-Piomeria 1As7418] 686200 19118 
[Signo Vial - Diseño Publicidad. Ov0! t0000| 100000 
| AngelGuangasí Mins. Cerámica. 345020 000 345070 
,Margarta Albuja - Estructura Metálica 7610! 4.900,00 410390 

ei RamrezPraum Automatización O00] 18000)  -180000 
Asyec Ascensores 1400.00 000 14000 
Ecuatran- Generador 50.00 000 som. 
'Santago Albuja-Leggos | 5208.15 54000.00| 4879185 
Marcelo Hernández- Ventanas | OÑO| 1B00000| 18.00.00 
Fans- Vóro. 000] 238426 23642 
Total Anticipos Subcontratistas. 97.768,63, 160228,14 62450,51 
Antcipos Profesionales 191320 090 191320 
TOTAL EXIGIBLE 1 MSTGDS2|  163IAGNA 2871522     
  

Se evidenció que la empresa no ha venido formalizando mediante 
contratos la prestación de servicios de los proveedores, otorgando 

anticipos con el único respaldo de un egreso, donde en muchos de los 

casos carece de firmas de responsabilidad, así firma únicamente la 
persona que realiza el egreso en este caso el contador, sin que cuente 

con la firma del beneficiario. 

Por otro lado no se exige en forma oportuna la entrega de los 

comprobantes de venta, en forma particular se menciona el caso del 
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proveedor Ennque Aguayo, que en el periodo 2014, se le otorga un total 

de 68 anticipos que suman un total de USD $ 56.550,00, siendo 

presentadas tres notas de venta que suman un total de USD $ 
19.150,00, en los meses de enero y febrero del año 2014, justificando 

valores entregados en el periodo 2013, mientras que en la contabilidad 

se ajusta el anticipo el 31 de diciembre del año 2014, por lo que se 

concluye que las transacciones no se vienen registrando en forma 

oportuna, por lo mencionado se expresa una salvedad de opinión, hasta 
que se hagan los correctivos respectivos 

NOTA 6. REALIZABLE 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

      
        

[ CUENTAS Añozoa | AÑOZ2013 | VARIACIÓN 
| ACTIVO REALIZABLE | 
| Inventarios Terreno. 61518:51|  10338676|  -4176825 
[Constucciones Terminadas | 5700686 000  s09BB8| 
Construcción en Curso. | | 

Matenles de Manhanman 121353864]  TATSITSO| 48800108 
Mano de Obra Directa 32354166] 24800559 75.636,07 
Costos indirectos de Fabricación 344 230,12. 172186,57 | 172.049,55 

Gastos Adminisratos, | oxsazao]  arabaor|  s2asm3| 
TOTAL REALIZABLE ] 208897O19| 131247055] 78149984!   

La empresa havenido acumulando en las cuentas del rubro realizable las 

adquisiciones de matenales para la construcción de los departamentos, 

materiales que según versión del gerente no son almacenados por 

cuanto las adquisiciones se realizan para ser utilizados directamente en 

la construcción. 

En la cuenta Construcciones Terminadas, la empresa registró el valor 

del costo de ventas efectuado de manera empírica, aplicando un 
porcentaje de los costos, debiendo constar cuentas que controla los 
materiales empleados, la mano de obra y los costos indirectos de 
construcción, pasando por las construcciones en proceso. 

Se acumula además en este rubro las cancelaciones de roles de pago 

tanto de mano de obra como administrativos, los mismos que no son 

tomados en cuenta al establecer el costo del bien terminado. 
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Por lo antes indicado expresamos una salvedad de opinión, hasta que se 
hagan los ajustes correspondientes. 

NOTA 7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

un CUENTAS. | AÑOZ2014 | AÑOZ2013 | VARIACIÓN 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 
Muebles y Enseres, 3T5AT 302591 | 149,56. 
Equpo de Oficina 131571 131571 | 00 
Maqunara y Equgo de Construcción 514158 38247 220911) 
Maquinaria menor [sema 3847.04] 449 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA. 1514423) 12631,13 25130 
Muebles y Enseres 485,11 141130 IIA 

[Equipo de Oficina 1540| 4386 AMAT 
Maquiana y Equipo de Construcción 281.98 40355 | 47833 
Maqunara mencr l 11818, 051 SOL, 
TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA 230.70 2032) 133 
"TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 1282953) 1188181 144172 
TOTAL ACTIVOS. | zasrabise! 1530926101 73350508 
  

Los saldos de este grupo guardan conformidad con los saldos de los 
Estados Financieros, siendo el método utilizado para la depreciación el 
porcentual. 

NOTA 8. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes 
  

  

  

  

  

  

      
      
    

CUENTAS. 1 AÑOZ2014_ AÑO2013 | VARIACIÓN 
CUENTAS POR PAGAR. | | | 
Proveedores [— tamsen] 100229 1210315 
Obligaciones con empleados | 10.427,63 | 282011 | 7.607,52 
Obligaciones con el lESS | 1408.21 243142) 102321 
Retenciones fuente imp. Ala renta 29990 50137, 

| Sujeto pasivo agente retención IVA. 865,53 | 109,19 
'Otras Cuentas y Documentos por Pagar | 

Comentes. 33m000 | 337000 
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Los saldos de este rubro guardan conformidad con los estados 

financieros y anexos respectivos. 

NOTA 9. ANTICIPO CLIENTES 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

        

[ CUENTAS. AÑO2014 | AÑOZ013 | VARIACIÓN 
ANTICIPO CLIENTES. | 
¡Gira Vivas Dep. 8101 TUSIZ00]  irst200| 6000000 
EdisonAndaciiDep £ 102 3,000.00 000 3000.00. 
Lorena Jerez Jul Vila Dep 8 103 17.000,00 000] 1700000 
Marco ToapantaDep $ 105 32.000,00 000] 3200000 
¡Gonzalo Revelo Dep. 1106 1242000 200090) 1042000! 
Isabel Reinoso Dep 4107 40.000.00| o00| 00000; 
Andrea Vagas Dep 8 4000.00. om] 40000; 
Santago Guevara Dep 4204 1.000,00 000] 10000 
¡Carlos Juan MartinezDep. 8207 46.024,00 9oz00| 37000 
[Graciela SolisDep. 8 208 87.000,00. 24.500,90 42.500,00. 
Pauina SolsDep.8 303 10.350,00 000| 1035000 
Karina Poveda Dep 8 304 11.000,00 000 1100000 
Alejandro Veta Dep 8 305 0.00. 14.040,00 14.040,00 | 

¡Geovanny Soria Dep. £ 308 | 40567.00: 8.567,00 32.000,00. 
'Oriando Aguire Dep 8 307 [| 3ro0000 | 000 | 3700000, 
¡Graciela SolsDep.£ 308 $564149| 2450000] 3114149) 
José Lus Cruz Dep.8 401 5750.00 | oso| ers 
Wilkam GaviánezDep. 8 407 53:500.00| 000 53.500,00, 

[Diego Vela Dep 4.408 2000.00 2000000 00 
Juan Caros Cruz_Dep. 81501 3250.00 000 325090| 
Jaqueline Silva Dep. 4 07 AB000.00| 2100000] 2700000 
Arg, Adriana Risa Dep. 8 508 [sar 2000.00 9077901 
TOTAL ANTICIPO CUENTES TORA93,50| 14324300, 56565050 
TOTAL PASIVO CORRIENTE LTAOgrO5t]  AS3ATIAL  s87A0223       

Los saldos presentados en esta cuenta corresponden a los valores 

cancelados por los clientes bajo la figura de cuotas para el pago del bien 

inmueble, existiendo inconsistencias en los saldos presentados que han 

sido comparados con los anexos de los estados de cuenta individuales 

de cada cliente, es el caso particular de las adjudicaciones a los socios: 
departamento 401 al Arq. José Luis Cruz y el 501 al Arq. Juan Carlos 
Cruz, siendola diferencia un total de USD $ 24.500,00. 
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[ DETALLE ANEXOS | DIFERENCIA. 
José Luis Cruz Dep. A 401 6.750,00| 17.250,00] 10.500,00 
Juan Carlos Cruz_Dep. $ 501 3.250,00| 17.250,00| 14.000,00 

[ TOTAL| 10.000,00| 34.500,00, 24.500,00 

  

      
  

Por la suma presentada $10.000,00 y no encontrando conformidad con 
los anexos que suman $34.500,00, determinándose una diferencia 
$24 500,00 expresamos una salvedad de opinión, hasta que se hagan 

los correctivo que el caso requiere. 

NOTA 10.OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 
2013, son los siguientes: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

    

CUENTAS | AÑOZ2014 | AÑOZ013 | VARIACIÓN 
PASIVOS NO CORRIENTES | | 
PRESTAMOS BANCARIOS 200000Ñ0|  z000000| 2000000 
PRESTAMOS SOCIOS [ | 

Arg. José Luis Cruz 14090551 [18496334 |  -44057,83 
Arg, José Luis Cruz - Facturas. 2690419| 26691845 | 2092426 
Arq. Maria Belén Cruz Vivas 13978978| 12230278 | 1748700 
Arg MariaBelén Cruz - Facturas 5355328| 5155328 000 
“Arg José Luis Cruz Vivas. 20.000.00| 2000000 000 
Arq Juan Cards Cruz Vivas 3erioso| 3071089 2000.00 
"TOTAL PRESTAMOS SOCIOS B29S35S|  GTOAMBTA| 5449508 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. | 152595385]  1:378A6874| 14550481 
TOTAL PASIVO | 22683326 153192612 73290714   
La empresa mantiene tres obligaciones crediticias con el banco del 
Pacífico, las mismas que se vencen por los meses de mayo, junio y julio 

del año 2015, por lo tanto el saldo corresponde a obligaciones a corto 
plazo, sin embargo en este grupo también se incluyen los valores a largo 

plazo que son los préstamos a los socios. 

NOTA 11. PATRIMONIO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 
2013, son los siguientes: 
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[RESULTADO DEL PERIODO [ 62793] 000 527,99 
TOTAL PATRIMONIO | asmss 200000 52793 

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO. | zasrasiso! isiag261zl 73353507   
  

Se expresa una salvedad de opinión, por cuanto los resultados que 
presenta la contabilidad de la empresa con la presentación de los 
ajustes comentados en las anteriores notas con salvedades, darán lugar 
otros resultados. 

NOTA 12. RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2014 y 

2013, son los siguientes 

  

  

  

  

  

  

  

  

        

  

  

  

  

  

  

        

CUENTAS. AÑO2014 | AÑO2013 VARIACIÓN. 

INGRESOS OPERACIONALES | | 090] 
Ventas de inmuebes | asooooo 0] aso 
INGRESOS NO OPERACIONALES | | 
mereses. | 1szso 5420.08 2506.17 

682389) 5A2006| 8140583 

5824088 DO] sa20088 
| 

¡Sueldos y salarios amg] asm] 1692880 
Bonos Adminstratos. 560.0 | 00 560.00 
Agortes ES 230891 | 438.07 195084 
Benelcos Sociales | 3ro2l 54388 3.096,38 
TOTAL COSTOS Y GASTOS B619596|  5A2006| 8077590 
RESULTADO DEL PERIODO [ 627.93 0.00 827,93 
  

La empresa no ha venido efectuando un adecuado control de costos, no 
existe una diferenciación de los tres elementos del costo, los parámetros 

utilizados para determinar el costo de ventas, se basan en las 
existencias de las adquisiciones presentes en la contabilidad, 

transacción que se realiza al término de la construcción del inmueble, en 
ningún momento se registra la salida de los materiales a una cuenta de 

Construcciones en Curso. 

Se observó que el gerente está presente en la nómina de los empleados 
bajo el código de trabajo, por lo tanto los valores correspondientes a su 

femuneración corresponden a gasto no deducible. 

Informe de Auditoría de la Constructora “CRUZ VIVAS” Cía. Ltda, por el año 2014 
20



DR.CPA. ALCIVAR CARRILLO YÁNEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC- 220. SEPS-0066 
Ambato: Tel.: 032 841 629 / 032856446.Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 0999039568. 
  

La empresa no exige en forma oportuna la presentación de los 

comprobantes de venta, a todos sus proveedores, con lo cual está 
incumpliendo con la normativa tributaria respecto asustentar todos los 

costos y gastos. 

Por otra parte se ha venido acumulando cuentas de resultados en el 

rubro del activo, por lo tanto los saldos presentados en las cuentas de 

costos y gastos en nuestra opinión carecen de razonabilidad. 

Se expresa una salvedad de opinión. hasta que se hagan los ajustes 
respectivos. 

NOTA 13. LOS ESTADOS DE LOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN 

EL PATRIMONIO. 

Los estados financieros de flujos del efectivo y evolución de los 
patrimonios fueron presentadosrazonablemente por la administración de 
la empresa 
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