1 DISMINUCION . DE CAPITAL,

: REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL
N° 1.411-2011 S

3 Y ESCISION DE LA COMPANIA
" Ab 4 ASESORES Y CONSEJEROS _
Cesrio L. Condo Ch. .
Guayaquil ) 5
6 UNA NUEVA COMPANIA
7 DENOMINADA ASSISI S.A..-------
8 - CUANTIA: U.S.$950,000.00.--------
9 “En la ciudad de Guayaquil,
10 . . . . -
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
St
. Ecuador, a los once (11 ) dias del mes de Noviembre
12
del afio dos mil once, ante mi, Abogado CESARIO
13

_ LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinta del
14 Canton comparece: el sefior don ROBERTO CORONEL
15 JONES, quien declara ser ecuatoriano, casado,
16

ejecutivo, en su calidad de Gerente General y

@ 17 Representante Legal de la Compaiia ASESORES Y

18 CONSEJEROS ACONSEC S.A., calidad que legitima con

19 el nombramiento inscrito, que presenta para q‘ue sea
20 agregado a la presente, el mismo que declara que su
21 nombramiento, no ha sido modificado ni revocado, y
22 que continta en el ejercicio del_ cargo; mayor de
23 edad, capaz para obligarse y contratar, con domicilio y
b 24 residencia en el cantén Samborondén, de paso por esta
25 ciudad, a quien de conocer doy fe, por haberme
26 presentado sus documentos de identificacién; 'y,
27 procediendo con amplia y entera libertad y bien

28 instruido de la naturaleza y resultados de esta escritura @
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publica de DISMINUCION DE CAPITAL, REFORMA DEL
ESTATUTO SOCIAL Y ESCISION DE COMPANIA Y
CREACION DE COMPANIA, para su otorgamiento me
presenté la minuta siguiente: “S E N OR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras pﬁblicaﬂs a
su cargo, sirvase incorporar una en la que conste la

Disminucién de Capital, Reforma del Estatuto Social y

[ Escision de la compania ASESORES Y CONSEJEROS

ACONSEC S.A. y la creacién de ASSISI S.A., que se otorga
al tenor de lasA siguientes clausulas: P R 1 M E R A:
COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién de la
presente escritura publica la compania ASESORES Y

CONSEJEROS ACONSEC S.A., debidamente representada

por el sefior Roberto Coronel Jones en su calidad de

Gerente General y como tal, su representante legal.-
S E G UN D A: ANTECEDENTES.- a) ASESORES Y
CONSEJEROS ACONSEC S.A. (en adelante “ACONSEC”} se
constituyé bajo la especie de companiia limitada'y
bajo el nombre de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC
CiA. LTDA., mediante escritura publica otorgada ante
el Notario = Décimo Séptimo del cantéon Guayaquil,

abogado Nelson Gustavo Cafarte Arboleda, el nueve de

septiembre de mil novecientos ochenta y cinco e

inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el

ocho de octubre de mil novecientos ochenta y cinco.-

‘b) “La Compaifia” aumenté su capital a la suma de un’

millén novecientos mil sucres y reformé parcialmente su

estatuto social mediante escritura publica otorg’adaa‘nte
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el Notario Quinto del cantén  Guayaquil, doctor
Gustavo Falconi Ledesma, el dos de diciembre de mil
novecientos ochenta y siete e inscrita en el Reéistro
Mercantil del mismo cantén el quince de febrero de mil
novecientos ochenta y ocho.- c) “La Compainia” aumentd
su capitél a la suma de treinta millones quinientos. mil
sucres y reformo parcialmente su estatuto social
mediante escritura ptutblica otorgada ante el Notario
Décimo Séptimo del cantén Guayaquil, abogado Nelson
Gustavo Canarte Arboleda, el treinta de mayo de mil
novecientos noventa e inscrita en el Registro Mercantil
del mismo cantén el ocho de agosto de mil novecientos
noventa.- d) “La Compania” se fusioné en calidad de
absorbente de las companias SINIDEN S.A. y DENDRO
S.A., convirti6 su capital a délares de los Estados
Unidos de América, elevé el valor nominal de sus
participaciones sociales, aumenté su capital a la suma
de cuatrocientos mil doélares de los Estados Unidos de
América, y reformd parcialmente su estr;\tuto social
mediante escritura piblica otorgada ante el thario
Trigésimo Tercero del Cantén Guayaquil, abogado José
Antonio Paulson Gémez, el dieciocho de marzo de dos mil
tres e inscrita en el Registro Mercantil ‘del mismo
cantén el veintidos de septiembre de dos mil tres.- €) “La
Compania” aumenté su capital a la suma de un millén
quinientos mil délaresl de los Estados Unidos de
América y reformé parcialmente su estatuto social

mediante escritura publica otorgada ante el Notario
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Quinto del cantén Guayaquil, abogado Cesario Leonidas
Condo Chiriboga, el veintitrés de mayo de dos mil seis
e inscrita en el Registro Mercantil del mismo C‘antéh el
veintisiete de julio de dos mil seis.- f) “La Compania” se
transformé a compafia anénima y asumié ~el n‘q‘mbre
de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., prorrogﬁ su
plazo social y reformé integralmente su estatuto social

mediante escritura publica otorgada ante la Notaria .

e

Quinta Suplente del cantén Guayaquil, abogada

oty
o

Orellana Obando, el uno de agosto de dos mil ocho e
inscrita en el Registro Mercantil del mismo canth;ﬁb," el
catorce de octubre de dos mil ocho.- g) “La Compafia”
disminuyé su capital a la suma de un millén
trescientos cincuenta mil doélares de los Es,ta;dos
Unidos de Ameérica, reformé parcialmente su estatuto
social y se escindié creando la compaiia ACONSEC?LUS
S.A. mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Quinto del cantén  Guayaquil, abogado Cesario
Leonidas Condo Chiriboga, el uno de junio de dos mil
nueve e inscrita en el Registro Mercantil del ,nfx;:l?smo
canton el treinta y uno de agosto de dos mil nuevb,— h)
La Junta General Extraordinaria vy Univcrsail' de
Accionistas de la compania ASESORES Y CONSEJEROS
ACONSEC S.A. en sesion celebrada el once de novie}‘%ﬁbre
de dos mil once, resolvié por unanimidad ea‘cim’;ir o

dividir a la compafnia ASESORES Y CON.SEQ@ROS

ACONSEC S.A., quedando en consecuencia ASESORES Y
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juridica y su propio estatuto social y ASSISI S.A., que

nace producto de la escisién con un nuevo estatuto social

y de acuerdo a las bases aprobadas por la misma Junta.
Conio consecuencia de lo anterior, en la Junta antes
mencionada se resolviéo disminuir el capital social de
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. a la suma de
cuatrocientos mil doélares de los Estados Unidos de
América, reformar el articulo quinto de su estatuto
social y autorizar al representante legal de la
compafia para que suscriba la correspondiente escritura
publica.- T E R C E R A: DECLARACIONES.- El sefor
Roberto Coronel Jones, en su calidad de Gerente
General y representante legal de la compaiia
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A,, en
cumplimiento de lo dispuesto de forma unanime por la
Junta General Extraordinaria vy Universal de
Accionistas, celebrada el once de noviembre de dos mil
once, declara bajo juramento lo siguiente: a) Que se
escinde o divide a la compafiia ASESORES Y
CONSEJEROS ACONSEC S.A. subsistiendo esta 1ultima,
con su misma naturaleza juridica y su propio estatuto
social y creandose, como producto de la escisién, una
nueva sociedad, la cual adopta 1la forma de una
compania andénima que  se denomina ASSISI S.A., con
un nuevo estatuto social y segin las bases aprobadas
por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas celebrada el once de noviembre de dos mil

once.- b) Que el patrimonio de ASESORES Y

&
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CONSEJEROS ACONSEC S.A. queda dividido entre ella
y la nueva sociedad, conforme consta especificado en el
~Acta de Junta General celebrada el once de
noviembre de dos mil once y en los balances que se
adjuntan al presente instrumento.- c¢) Que se transfiere
activos y patrimonio a favor de ASSISI S.A., conforme
consta en los balances de ASESORES Y CONSEJEROS
ACONSEC S.A. y ASSISI S.A. cerrados al diez de
noviembre de dos mil once, los cuales reflejan la
situaciéon financiera de ASESORES Y CONSEJER@)S
ACONSEC S.A. antes y después de la escision; asi como
el balance inicial de ASSISI S.A. como producto de la
\ escisidon, cortado a la misma fecha.- dj Que .la
valoracién de los activos que se adjudican a A381SI
S.A., se la ha realizado a valor presente, entendiéndose
como tal el valor neto en libros.- €) Que en virtud de
la escisién aprobada, 1la compafiia ASESORES Y-
CONSEJEROS ACONSEC S.A. adjudica a ASSISI S.A., los
bienes inmuebles detallados en el Acta de Junta
General de Accionistas celebrada el once de noviembre
‘de dos mil once, los mismos . .que se encuentx-‘{jan
libres de todo gravamen o limitaciones al derecho de
dominio.- f) Que el capital social de la compafiia
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. quﬁda
disminuido a la suma de CUATROCIENTOS MIL DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA

{U.8.$400,000.00).- g) Que la antes referida

disminucién de capital se realiza en virtud de la




1 divisiéon del capital social de ASESORES Y CONSEJEROS
2 ACONSEC S.A. para asignar a ASSISI S.A. un capital

3. social de novecientos cincuenta mil délares de los

4 Estddos Unidos de América, conforme se encuentra

Ab.
Cesdrio L. Condo Ch. R . . .
NOTARIO  5to. 5 reflejado en los Estados Financieros respectivos que
Guayaquil _ R
6 se acompafian a la presente.- h) Que como consecuencia
-4 7 de la disminucién del capital social de ASESORES Y

8 CONSEJEROS ACONSEC S.A. se reforma el arﬁculo
9 quinto de su estatuto social como sigue: “ARTICULO
10 QUINTO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la
11 compafiia es de CUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS
12 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U.S.$400,000.00),
dividido en cuatrocientas mil (400.000) acciones
ordinarias y nominativas de un délar de los Estados
Unidos de América (U.S.$1.00) cada una, numeradas de la

cero cero uno (001) a la cuatrocientas mil (400.000)

inclusive”.- i) Que el estatuto social de la compania ASSISI

17
18 S.A., que nace como consecuencia de esta escisién, es el
19 aprobado en todas sus partes por la Junta General
20 Extraordinaria y Universal de Accionistas de ASESORES
’” Y CONSEJEROS ACONSEC' S.A., ¥ que consta de la
2 copia certificada del Acta de la sesién celebrada el
23 once de noviembre de dos mil once, la cual se ha
24 incorporado como documento habilitante a esta escritura
_ 95 publica.- j) Que ASSISI S.A. tendra un capital suscrito y
26 pagado de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE
- LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U.S.$950,000.00), y _
- emitira novecientas cincuenta mil (950.000) acciones@/
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1 ordinarias y nominativas de un délar de los Estados

2 Unidos de América (U.S.$1.00) cada wuna, las cuales
3 .seran atribuidas en su totalidad a los dos fnicos
4. accionistas de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC
5 S.A. conforme se expresa a continuacién: (i) Al seﬁg}r
6 - César Irwin Coronel Jones le corresponderéh
7 NOVECIENTAS CUARENTA MIL QUINIENTAS (940.500)
8 acciones de wun délar de los Estados Unidos de
9 América (U.S.$1.00) cada una; y, (ii) Al sefior César

Leonidas Coronel Ortega le corresponderan NUEVE MIL
' QUINIENTAS (9.500) acciones de un doélar de los Estados

Unidos de América (U.S.$1.00) cada una.- k) Que el valor

de las acciones emitidas de ASSISI S.A. ha sido pagado

integramente con cargo a la cuenta contable Capital

14

15 Social, tal como se refleja en los Balances y la cqggia
16 certificada del Acta de Junta General que se agreggn
i al presente instrumento como habilitantes.- 1j

\ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. responderé

Iidariamente por todas las obligaciones que asﬂgla

2 hasta la fecha de perfeccionamiento de la misma."Asi
5 también, ASSISI S.A., respondera, en iguales térmi'n,;gs,

por las obligaciones de ASESORES Y CONSEJEROS
54 ACONSEC S.A., hasta la fecha de perfeccionamiento de
25 la presente escisiéon.- m) Que ninguno . de ‘an

accionistas de ASESORES Y CONSEJEROS ACON%&EC
S.A. ha hecho uso del derecho de separarse de la

compafia de conformidad con lo dispuesto en la Léy.ide




1 Companias.- n) Que la compaiiia no es contratista de
2 obra publica ni mantiene obligaciones pendientes con el

3 Estado.- C U AR T A: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se

4 acompafnan los siguientes documentos para que se

Ab,
Cesdrio L. Condo Ch.
NOTARIO  Sto. 5
Guayaquil

agreguen y formen parte de esta escritura publica: a)

6 Nota de nombramiento del sefior Roberto Coronel Jones

-.5..

7 como Gerente General de la compaifiia ASESORES Y
8 CONSEJEROS ACONSEC S.A..- b) Copia certificada del
9 Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal
10 de Accionistas de la compaiiia ASESORES Y
11 CONSEJEROS ACONSEC S.A., celebrada el once de
12 noviembre de dos mil once.- c¢) Aprobacién de la
13 denominacion “ASSISI S.A.”.- d) Balance General de la

compania ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A.,

14
15 cerrado al diez de noviembre de dos mil once, en el
16 que se refleja su situacién financiera antes de la
17 escision.- e) Balance General de la compafiia
8 ASESORES-Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., cerrado al
19 diez de noviembre de dos mil once, en el que se
20 refleja su situacion financiera después de la escision.- f)
21 Balance General Inicial de ASSISI S.A., al diez de
99 noviembre de dos mil once.- Dejo constancia, sefor
23 Notario, de que autorizo a los abogados Montserrat
. 24 Sanchez Alvarez, Gabriela Guzman Flores, Gabriela
_ 25 Lecaro Malnati y César Séanchez Ycaza para que,
2 individual o conjuntamente, realicen (':u_antas gestiones
- fueren necesarias para la apronac‘:ién e inscripcién de
- este instrumento publico.- Agregue usted, sefior Notario,@;’




las demas formalidades de estilo para la plena validczidc
la presente escritura publica.- (firmado) Montserrat
~Sanchez A., ABOGADA MONTSERRAT SANCHEZ ALVAREZ,
Matricula Nuiimero cero nueve-dos mil cinco-noventa y tres,
Foro de Abogados”.- (Hasta aqui la Minuta que queﬁa
elevada a  escritura publica).- ES COPIA.- Se agregan
los documentos habilitantes correspondientes.- “El
presente contrato se encuentra Exento de Impuestos,
segiin Decreto Supremo Setecientos Treinta y Tres,
de veinte y dos de agosto de mil novecientos sctentéy
cinco, publicado en el Registro Oficial ochocientos seteﬁta
y ocho, de agosto veinte y nueve de mil novecientos
setenta y cinco.- Por tanto, el sefior otorgante se
ratificé ‘en el contenido de 1la Minuta insferta;f~ y,
habiéndole leido yo, el Notario, esta escritura, en ‘alta
voz, de principio a fin, al otorgante, éste la aP¥Q§b£5
y firmé, en unidad de actoy conmigo, de tOdO-}ﬂlo

_ cual doy fe.-

GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
CIA. ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A..-

C.C. # 09-06336292.~

c.V. # 216-0003.-

R.U.C. CIA. #0990778221001.~




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A.,
CELEBRADA EL 11 DE NOVIEMBRE DE 2011.

En la ciudad de Guayaquil, el 11 de noviembre de 2011, siendo las nueve horas, en
el local de la compafiia ubicado en la Av. 9 de Octubre No. 100 y Malecdén Simén
Bolivar, piso 24, oficina 2401, se encuentran reunidos los accionistas de la
compafiia, a saber: el doctor César Coronel Jones, propietario de un milldn
trescientas treinta y seis mil quinientas (1’336.500) acciones y el abogado César
Leonidas Coronel Ortega, debidamente representado por el abogado Jaime
Arosemena Coronel, en calidad de Apoderado Especial, propietario de trece mil

W\ Quinientas (13.500) acciones. Todas las acciones son ordinarias y nominativas de

3

n délar de los Estados Unidos de América (USD 1.00) cada una y han sido
bagadas en su totalidad. Se encuentra también presente el sefior Roberto Coronel
bnes, Gerente General de la compafiia.

Preside la sesion el doctor César Coronel Jones y actlla como Secretario el sefior
Roberto Coronel Jones. Se elabora la lista de asistentes, y comprobado que se

" encuentran presentes los accionistas que representan la totalidad del capital
suscrito y pagado de la compaiiia que es de un millén trescientos cincuenta mil ,

dolares de los Estados Unidos de América (USD 1,350,000.00), los accionistas, en

uso de la facultad que les concede el articulo 238 de la Ley de Compaiiias,-

resuelven, por unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal

-de Accionistas, para tratar los siguientes puntos del orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre la escision de la compafiia.
2. Conocer y resolver sobre las bases de la operacidn de escision.

3. Conocer y resolver sobre el estatuto social de la compafiia resultante de la
escision de la compaitia Asesores y Consejeros Aconsec S.A.

De inmediato, el Presidente declara instalada la sesion y se procede a tratar el
primer punto del orden del dia. Toma la palabra el Gerente General de la
compaiiia, sefior Roberto Coronel Jones, quien manifiesta a los presentes que por
convenir a los intereses de la empresa recomienda que ésta se escinda y solicita a
la Junta que se pronuncie al respecto. Los accionistas, luego del correspondiente
analisis resuelven, por unanimidad, escindir a la compafiia Asesores y Consejeros
Aconsec S.A., quedando en consecuencia: ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC
S.A., que mantendrd su naturaleza juridica y su propio estatuto social; y, ASSISI
S.A. que nacera producto de la escisidén, con un estatuto social que debe aprobarse
en esta misma Junta y seguln las bases de la escisién que a continuaciéon también
se aprobaran. .

Se pasa a tratar el segundo punto del orden del dia. Los accionistas conocieron
las bases de la escisidén presentadas por el Gerente General y luego de la respectiva
deliberacién resolvieron por unanimidad aprobar las bases de la escisidn de
Asesores y Consejeros Acensec S.A., en los siguientes términos:

a) La compafila ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. seguird subsistiendo
bajo su misma naturaleza y personalidad juridica, manteniendo todos sus
derechos y obligaciones y conservara su estatuto social, entendiéndose por tal
la Gitima codificacion del mismo, contenida en la escritura publica celebrada
ante el Notario Quinto del cantdén Guayaquil el 1 de agosto de 2008 e inscrita
en el Registro Mercantit del mismo cantén el 14 de octubre de 2008; y sus
posteriores reformas.

ldeé6




b)

c)

d)

f)

La compama que nace producto de la escisién adopta la forma de Ccmwama
andnima y se denominara ASSISI S.A.

Se dividira. el patrimonio de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., v,cie tal
manera que ella transfiera y adjudique a valor presente, esto es, a vaiqi neto
en libros, a favor de ASSISI S.A. las siguientes cuentas: E

i.  Del Activo Corriente: Caja Bancos por USD 312,998.87.
ii.  Del Activo Fijo: Bienes inmuebles por USD 637,001.13.
iii. Del Patrimonio: Capital Social por USD 950,000.00.

El Capital Social de ASSISI S.A. serd de USD 950,000.00.

El avaltio y la valoracién de los activos que se adjudican a ASSISI S.A l‘Q ;
realiza a valor presente, entendiéndose como tal el valor neto en fibros,
conforme lo establecido en las normas legales vigentes.

Como consecuencia de la. escision ASESORES Y CONSEJEROS ACON&E@S.A.

disminuira su capital social, el cual quedard fijado en la su de
CUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERI: ysD
400,000.00), disminuyéndose 950.000 acciones de un doélar de o ados
Unidos de América cada una de la siguiente manera: César Coro ones
940.500 acciones y César Leonidas Coronel Ortega 9.500 accion ales
accionistas, luego de la escisién, tendréan 396.000 y 4.000 acciones,
respectivamente. Por fo anterior, el articulo quinto del estatuto secial de
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. debera reformarse en.los siguientes

términos:

Agﬁgm,g_ggm_]'_q CAPITAL SOCIAL.- E| capital
social de la compafiia es de CUATROCIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 400,000.00), dividido en cuatrocientos mil
(400.000) acciones ordinarias y nominativas de un
délar de los Estados Unidos de América (USD 1.00)
cada una, numeradas de la cero cero uno (001) a la
cuatrocientas mil/(400.000) inclusive”.

En virtud de la escision, la compama escindida ASESORES Y CON k ROS
ACONSEC S.A. adjudica a la compafiia resultante, ASSISI S.A:, por valor
presente, los siguiente inmuebles:

¢ Oficina-niimero 1 del vigésimo cuarto piso y su correspondiente a
0,721% del Edificio Banco La Previsora, construido sobre el solai
4, 6 y 7) de la manzana 14 de la parroquia Carbo, ubicado en alles

Malecdn Simoén Bolivar entre Avenida 9 de Octubre y Francisco

3,375m a cuarto de ducto, 0,475m a columna 24, 0,475m a col
0,975m a corredor comunal, 0,50m a columna 17 y ducto de

ventilacién, 0,50m a columna 16 y ducto de desagtie y veritilac
0,50m a columna 17, 0,50m a columna 16, 2,25m a calle 9 de
4,35m a calle 9 de Octubre, 3,00m a calle 9 de Octubre, 6,05ma
Octubre, 0,30m a calle 9 de Octubre, 0,475m a columna 2
10,675m a corredor, 2,35m a ducto de desagiie y ventilacién,
oficina nimero 2, 2,35m a ducto de desaglie y ventilacion,
oficina numero 2, 0,30m a fachada; OESTE: 0,30m a fachada, ¢
fachada, 6,70m a edificio Banco La Previsora, 3,00m a edificio
Previsora 2,80m a edificio Banco La Prewsora 1,00m a edificio |

incendios y otros, 7,45m a ducto de ascensores 4y 5y caja de escaieras,

/ . 2de6




3,245m a columna 25 ducto de telefonica y computacion. Todo lo cual da
un &rea util de 383,08m? &rea comun de 41,20m? y &rea total de
424,29m?. Predio identificado con cddigo catastral nimero 01-0014-004-0-

- 24-1, matricula inmobiliaria nUmero 151468. ASESORES Y CONSEJEROS
ACONSEC S.A., bajo el nombre ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC CIA.
LTDA., adquirié el dominio de la oficina mediante fusion por absorcién de

- las compafiias SINIDEN S.A. y DENDRO S.A., segln consta en la escritura
otorgada ante la Notaria Trigésimo Tercera del cantén Guayaquil el 18 de
marzo de 2003 e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén
el 5 de marzo de 2004. A su vez la compafila DENDRO S.A. adquiri6 la
propiedad del bien inmueble mediante compraventa al Banco La Previsora,
seglin consta en la escritura otorgada ante la Notaria Vigésimo Primera del
canton Guayaquil el 20 de diciembre de 1994 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén el 26 de marzo de 1996.

e Oficina nimero 2 del vigésimo cuarto piso del Edificio Banco La Previsora,
ubicado en las calles Malecon Simén Bolivar y 9 de Octubre, parroquia
Pedro Carbo y cuyos linderos y dimensiones son: NORTE: 0,50m a oficina
namero 1, 0,50m a oficina nimero 1, 2,20m a corredor comunal, 12,25m a
oficina numero 3, 0,30m a fachada; SUR: 0,30m a fachada, 0,30m a
Avenida 9 de Octubre, 6,05m a Avenida 9 de Octubre, 3,00m a Avenida 9
de Octubre, 4,35m a Avenida 9 de Octubre, 0,75m a Avenida 9 de Octubre,
0,50 a oficina nimero 1, 0,50m a oficina nimero 1; ESTE: 2,10m a oficina
nimero 3, 1,50m a Malecén Simoén Bolivar, 6,40m a Malecén Simdn
Bolivar, 3,00m a Malecén Simén Bolivar, 8,18m a Malecén Simén Bolivar,
0,30m a Malecon Simon Bolivar, 0,30m a fachada; OESTE: 0,30m a
fachada, 8,335m a oficina nimero 1, 2,35m a columna nimero 16, 7,05m
a oficina nimero 1, 2,35m a columna 17, 0,925m a oficina nimero 1. Todo
lo cual da un &rea til de 276,10m?. Predio identificado con cédigo catastral
numero 01-0014-004-0-24-2 y matricula inmobiliaria nimero 78382.
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., bajo el nombre ASESORES Y
CONSEJEROS ACONSEC CIA. LTDA., adquiri6 el dominio de la oficina
mediante fusion por absorcion de las compafiias SINIDEN S.A. y DENDRO
S.A., segln consta en la escritura otorgada ante la Notaria Trigésimo
Tercera del cantén Guayaquil el 18 de marzo de 2003 e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 5 de marzo de 2004. A su
vez la compafila DENDRO S.A. adquirié la propiedad del bien inmueble
mediante fusién por absorcién de la compafiia Smoky S.A., segln consta
en la escritura otorgada ante la Notaria Trigésimo Tercera del cantdn
Guayaquil el 4 de enero de 2000 e inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén el 22 de diciembre de 2000.

e Oficina nimero 3 del vigésimo cuarto piso del Edificio “La Previsora” que se
levanta sobre el solar 4 de la manzana 14, ubicado en las calles Malecén
Simon Bolivar y 9 de Octubre, parroquia Pedro Carbo y cuyos linderos y
dimensiones son: NORTE: 12,25m a oficina niumero 4, 0,30m a fachada;
SUR: 0,30m a fachada, 12,25m a oficina numero 2; ESTE: 1,50m a
Malecon Simén Bolivar, 6,80m a Malecén Simén Bolivar, 1,50m a Malecén
Simén Bolivar; OESTE: 7,70m a corredor comunal, 2,10m a oficina nimero
2. Todo lo cual da un drea Gtil de 120,54m?, area comin de 41,21m? y
drea total de 161,75m?. Alicuota: 0,275%. Predio identificado con cédigo
catastral nimero 01-0014-004-0-24-3 y matricula inmobiliaria numero
31877. ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., bajo el nombre
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC CIA. LTDA., adquirid el dominio de la
oficina mediante adjudicacién de bienes inmuebles que hizo la compaiiia
Bildiner S.A. “en Liquidacion”, segin consta en la escritura otorgada ante la /)

- Notaria Quinta del cantén Guayaquil el 8 de julio de 2005 e inscrita en el @/
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Registro de la Propiedad del mismo cantén el 30 de septiembre de 2005. A
su vez la compafiia Bildiner S.A. adquirié la propiedad del bien i
mediante compraventa al Banco La Previsora, segin consta en la
otorgada ante la Notaria Vigésimo Primera del cantén Guayaqutl gl 6 de
noviembre de 1996 e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el 19 de febrero de 1997.

Parqueo nUmero 8 del décimo piso y su correspondiente a jota de
0,141% del Edificio Banco La Previsora, construido sobre el solar 4 (antes
4, 6y7) de Ia manzana 14 de la parroquia Carbo, ubicadoen,! 5

acceso; SUR: 3,00m con parqueo nimero 14 ESTE 10 47m con‘ parqueo
numero‘9 OESTE 10,47 con parqueo numero 7. Todo lo cual cta ,n_area

el 20 de diciembre de 1994 e inscrita en el Registro de la Pro k_g;;;iad del
mismo cantén el 26 de marzo de 1996. ;

Parqueo ndmero 13 del décimo piso del Edificio Banco- la ‘Previsora,
ubicado en las calles Malecon Simén Bolivar y 9 de Octubre, pal
Pedro Carbo y cuyos Imderos y dimensiones son: NORTE S

da un drea Gtil de 13,50m?. Predlo identificado con cddigo catast
01-0014-004-0-10-13 y matncu!a inmobiliaria nimero 78383. A

del mismo cantdn el 5 de marzo de 2004. A su vez la compam
S.A. adqumé la propnedad del b:en inmueble medlante fusmn ole

inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el 22 de.
de 2000.

Pargueo numero 20 del décimo piso alto del Edificio “La Previsora” que se
. levanta sobre el solar 4 de la manzana 14, ubicado en las cailes’
Simén Bolivar y 9 de Octubre, parroquia Pedro Carbo y cuyos
dimensiones son: NORTE: 2,90m con rampa de acceso; SUR’: 2,,1

érea comtn de 43 76m2 y érea total de 75,08m?2. Alicueta: 0, :
identificado con cédigo catastral nimero 01 0014-004-0-10-20

inmobiliaria nimero 31876. ASESORES Y CONSEJERQOS ACONSEC S.A.,
bajo el nombre ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC CIA. LTDA., adquirid
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g)

D)

i)

k)

el dominio de la oficina mediante adjudicacion de bienes inmuebles que
hizo la compafia Bildiner S.A. “en Liquidacién”, segin consta en la
escritura otorgada ante la Notaria Quinta del cantén Guayaquil el 8 de julio
de 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el 30 de
septiembre de 2005. A su vez la compafia Bildiner S.A. adquirio la
propiedad del bien inmueble mediante compraventa al Banco La Previsora,
seglin consta en la escritura otorgada ante la Notaria Vigésimo Primera del
cantén Guayaquil el 6 de noviembre de 1996 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo canton el 19 de febrero de 1997.

Para mayor claridad se acompafia como anexo al acta de esta junta
certificaciones emitidas por el Registrador de la Propiedad de Guayaquil sobre
los inmuebles antes detallados.

Las adjudicaciones de los inmuebles referidos en el literal anterior incluyen
todos los usos, costumbres, derechos y anexos, incluyendo las eventuales
construcciones e instalaciones de servicios de los que se beneficie cada
inmueble.

Los bienes inmuebles que se adjudican se encuentran libres de todo gravamen
o limitaciones al derecho de dominio.

El traspaso de activos y cuentas patrimoniales consta en los balances cerrados
al 10 de noviembre de 2011, los que reflejan la situacién financiera de
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A. antes y después de la escisién. De
gual manera consta reflejada la situacidn inicial de ASSISI S.A. en balance

o

los balances de la compafiia escindida ASESORES Y CONSEJEROS
CONSEC S.A. antes y después de la escisién.y del balance inicial de la

El estatuto social de ASSISI S.A. serd propuesto en esta Junta en el tercer
punto del orden del dia, por lo que una vez aprobado por la misma se anexara
como parte integrante de la presente Acta.

ASSISI S.A. se regird por su Estatuto Social, la Ley de Compaiiias y cualquier
otra ley, reglamento o resolucién aplicable.

El capital suscrito y pagado de la compafiia resultante denominada ASSISI
S.A. sera de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 950,000.00), dividido en novecientas cincuenta
mil (950.000) acciones ordinarias y nominativas de un ddlar de los Estados
Unidos de América (USD 1.00) cada una, las cuales seran atribuidas en su
totalidad a los dos Unicos accionistas de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC
S.A. como sigue:

Accionista ﬁi:lt;?‘:g Porcentaje
CI?SAR IRWIN CORONEL JONES 940.500 99%
CESAR LEONIDAS CORONEL ORTEGA 9.500 1%
Total 950.000 100%

Acto seguido, se procede a tratar el tercer punto del orden del dia. E! Presidente
de la Junta dispone que por Secretaria se dé lectura al Proyecto del Estatuto Social
de la compaiiia resultante de la escision, ASSISI S.A. Leido el Proyecto de Estatuto
Social, los accionistas adoptan como tercera resolucion aprobar el referido estatuto
social en su totalidad, el mismo que se incorpora a la presente Acta como parte
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integrante de la misma; resuelven ademds, autorizar al Representante Legal de
Asesores y Consejeros Aconsec S.A. para que otorgue la correspondienti St
publica y tramite ante las distintas dependenaas publicas o privadas el
perfeccionamiento y validez de las decisiones aqui adoptadas.

No - habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un recesp para la
elaboracién de la presente Acta, la cual, una vez reinstalada la Junta con las
mismas personas que la lnstalaron, es leida y aprobada por unanimidad, co ‘lo"que
se da por terminada la sesién cuando son las once horas del dia de su instalacion.
Para constancia de todo lo cual, firman los asistentes. f.) Dr. César Cor 'Jones,
Presidente de la Junta, Accnomsta, f.) Roberto Coronel Jones, Secretar - de la
Junta; f.) Ab. Jaime Arosemena Coronel, en representacion del Ab. César Leonidas
Coronel Ortega, Accionista.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia del acta original que repdsa en:el Libro
de Actas de Junta General de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S A, alcual me
remitiré en caso de ser necesario.

Guayaquil, 11 de noviembre de 2011

Gerefite enera’l
Secretario de la Junta
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ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA ASSISI S.A.

TITULO PRIMERO
- DE LA NATURALEZA, DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO,
OBJETO SOCIAL Y PLAZO

ARTIiCULO PRIMERO: NATURALEZA Y DENOMINACION SOCIAL.- ASSISI S.A.
es una compaiia andénima que se rige por las leyes ecuatorianas y por las
disposiciones contenidas en el presente Estatuto.

ARTICULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La compafiia es de
nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal es la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, pudiendo establecer oficinas, agencias o sucursales en
cualquier lugar del pais o en el extranjero.

ARTICULO TERCERQ: OBJETO SOCIAL.- La compafila puede dedicarse a las
siguientes actividades: a) La compra, venta, corretaje, administracion,
arrendamiento, permuta, agenciamiento y explotacién de bienes inmuebles, asi
como al disefio, construccidn y fiscalizacién de casas, locales comerciales, edificios
de oficinas y vivienda, edificios de estacionamiento de vehiculos, carreteras, pasos
a desnivel, puentes, tineles, presas y en general todo tipo de edificaciones y obras
de infraestructura, para lo cual podra realizar los estudios técnicos que requieren
este tipo de obras; b) La importacién, exportacién, compra y venta de libros,
equipos de imprenta y sus repuestos, asi como de su materia prima conexa; c) La
\mportacién, exportacién, produccidn, industrializaciéon, envase, distribucion y
mercializacion de toda clase de productos alimenticios para consumoc humano,
imal y vegetal; d) Explotacion, industrializacién y comercializacion de productos
estales, en tierras propias o de terceros, privadas o publicas; e) Actuar como
isionista, intermediario, mandatario, consignatario o franquiciado; f)
ministracién de hoteles, restaurantes, supermercados y locales comerciales; g)
desarrollo y explotacién agricola en todas sus fases, desde el cultivo y su cosecha
extracciébn hasta su comercializaciéon, tanto interna como externa; h) La
importacién, compra, venta, distribucion y comercializacion de vehiculos, botes,
motos, y todo tipo de motores, sus repuestos, equipos y accesorios; i) El desarrollo
y explotacién ganadera en todas sus fases; j) La industrializacion vy
comercializacion a nivel nacional e internacional de productos lacteos; k) Prestar
todo tipo de servicios petroleros en el area de segmentacién, control ecoldgico,
perforacién, limpieza de pozos, provisidn de quimicos para la actividad petrolera;
prospeccion exploracién, fundicién, refinacién y comercializaciéon de toda clase de
minerales y metales; venta de sus productos y elaboracién de los mismos; también
se dedicard a explotar minas, canteras y yacimientos; 1) La compra, venta,
importacion, exportacion y comercializacidn de maquinaria y equipos agricolas,
pecuarios, industriales, eléctricos, de seguridad, de la rama metalmecanica,
hospitalaria, de sus repuestos y accesorios; m) La pesca, extraccion,
industrializacidon y comercializacion de productos del mar; n) La compra, venta,
importacion, exportacion y comercializacién de todo tipo de artefactos, equipos,
articulos y suministros para el hogar, la industria y la oficina, productos de tocador,
articulos deportivos, ropa confeccionada, joyas, bisuteria; fi) La importacion,
comercializacion, fabricacion y distribucion de toda clase de productos
farmacéuticos y quimicos; 0) La importacién y exportacién de productos e insumos
para la industria alimenticia, textil y metalmecénica; p) La importacién vy
distribucion de articulos de ferreteria y sus accesorios para industrias, oficinas y
viviendas en general; q) El desarrollo de la floricultura en todas sus fases, incluida
su comercializacion; r) La prestacion de servicios de asesoria en los campos
juridico, econdmico, contable, financiero y tributario; s) La representacion legal de
-~ otras sociedades nacionales o extranjeras, cualquiera que sea el objeto social de

éstas. Para cumplir con su objeto social la compaiiia puede ejecutar cualquier tipo,

1

@”)




de acto y celebrar cualquier clase de contrato permitido por la ley. La compaiiia
puede formar parte de otras sociedades y establecer sucursales en cualquier canton
del pais o ciudad del extranjero.

M PLAZO.- El plazo de duracién de la compafiia es de setenta
afios, contados a partir de la inscripcién de la presente escritura en el Registro
Mercantil.

TiTULO SEGUNDO
DEL CAPITAL SOCIAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS

TO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la compaﬁ'a es de

(usD 950,000.00), dividido en novecientos cincuenta mil (950. OOO 'agcmnes
ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América { D 1
cada una, numeradas de la cero cero uno (001) a la novecientos cincuer
(950.000) inclusive.

W TITULOS DE ACCIONES.- Los titulos correspondmnms a las
acciones representativas del capital social de la compafiia serén redactaetos con
sujecién a lo dispuesto para el efecto en la Ley de Compamas y deberé
firma del Presidente y del Gerente General de la compafiia.

3 PTIMO: DE LA INDIVISIBILIDAD DE LA ACCION.- Cada accion
es mdms:ble y da derecho a voto en las deliberaciones de la Junta Gene
proporcion a su valor pagado. En consecuencia, cada accién liberada da
a un voto en la Junta General. Cuando haya varios propietarios de ¢
accién, éstos deberdn nombrar a un Apoderado, o en su falta, un Administrador
Comun, y-si no se pusieren de acuerdo, el nombramiento serd hecho pol uez a
peticién de cualquiera de aquellos. Los copropietarios responderan solit ]
frente a la compafila de cuantas obligaciones se deriven de fa condic
accionista. o

-

: DEL LIBRO DE ACCIONES Y ACCIONISTAS, - La compafiia
Nevara el ‘Libro de Acciones y Accionistas bajo el cuidado y respemsa ;
Gerente General, en el que se inscribirdn los certificados provisionales y fos;titulos
de acciones nominati\ias, debiendo anotarse en el mismo las sucesrvas
transferencias de dominio de los certificados provisionales o titulos de ac
constitucién de derechos reales y las demdas modificaciones que ocurran
derecho sobre las acciones. :

§ : TiTULO TERCERO

DEL GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA COMPARIA -

resolucmnes validamente adoptadas obligan a todos los accmms’tas,;
ausentes 'y disidentes, salvo el derecho de oposicion establecido en
Compaiiias.

Accnantstas pueden ser QOrdinarias o Extraordinarias. Se reuniran en e
prlnc:pal de la compaiiia, salvo el caso de Juntas Universales, en cas
seradn nulas. Las Juntas Generales Ordinarias se celebrardn por lo menos
afic dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del e]erczclo eco ]
la compaiila. Las Juntas Generales Extraordinarias se reunirdn en cuaqu,,r época
del afio en que fueren convocadas.




ARTICULO DECIMO PRIMERQO: CONVOCATORIA.- Las Juntas Generales serdn
convocadas por el Gerente General y en su falta por el Presidente de la compafiia,
mediante aviso que se publicard en uno de los diarios de mayor circulacién en el

. domicilio de la compafiia, con ocho dias de anticipacién por lo menas al dia fijado
para la reunidn, con indicacion del lugar, dia, hora y objeto de la Junta.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: QUORUM.- El quérum de instalacién para las
Juntas Generales serd el concurrente que represente por lo menos la mitad del
capital pagado, en primera convocatoria. Si la Junta General no pudiere reunirse en
primera convocatoria por falta de quérum, se procederd a una segunda
convocatoria. Las Juntas Generales se reuniran en segunda convocatoria con el
nimero de accionistas presentes, debiendo expresarse asi en la convocatoria que
se haga.

ARTIiCULO DECIMO TERCERO: DE LAS JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante lo
dispuesto en los articulos anteriores, la Junta se entenderd convocada y quedard
validamente constituida en cualquier tiempo y en cualquier lugar dentro del
territorio nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el
capital pagado y los asistentes acepten por unanimidad la celebracién de [a Junta,
debiendo aquellos suscribir el acta bajo sancién de nulidad. Sin embargo,
cualquiera de los asistentes podrd oponerse a la discusion de los asuntos sobre los
cuales no se considere suficientemente informada.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LA MAYORIA.- Salvo las excepciones previstas
en la Ley, las decisiones de la Junta General seran tomadas por mayoria de votos
del capital pagado concurrente a la reunién. Los votos en blanco y las abstenciones
se sumaran a la mayoria numérica. En las sesiones de Junta General se conoceran
y resolveran todos los asuntos enunciados en la convacatoria. Toda resolucion de
Junta General serd tomada en una sola votacién.

- ARTICULO DECIMO QUINTQ: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Las
atribuciones de la Junta General de Accionistas son las siguientes:

Nombrar y remover al Presidente y al Gerente General de la compaiiia;
Nombrar y remover al Comisario Principal de la compaiiia;

Conocer anualmente las Cuentas, el Balance General, y los Informes, estos
Gltimos deberdn ser presentados obligatoriamente por el Gerente General y el
Comisario de fa compafiia;

Disponer el reparto de utilidades, amortizacion de pérdidas y fondo de reserva
legal;

Resolver sobre el aumento o disminuciéon del capital social, prérroga o
disminucion del plazo de la compafiia y cualquier otro acto que implique
modificacidon o reforma de los Estatutos Sociales;

Resolver sobre la disolucidn anticipada de la compaiiia; vy,

Todas las demas atribuciones que le confiere la Ley y los presentes Estatutos
Sociales.

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LAS
JUNTAS.- El titular de la Presidencia de las Juntas Generales sera el Presidente de
la compafiia y de la Secretaria, el Gerente General de la compafiia. En caso de falta
de los indicados funcionarios, actuaran en la Presidencia y en la Secretaria de la
Junta las personas que para la ocasion designen los accionistas concurrentes a la
sesion.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ADMINISTRACION.- La administracién de la
compafiia estard a cargo del Presidente y el Gerente General, quienes durarén cinco

- afios en sus funciones y tendran las atribuciones concedidas por la Ley y los
presentes Estatutos Sociales. ﬁ
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) JudIClal‘ y extra]udtcral Adela compaﬁla estara a cargo del Presidente y del ﬁerente
General, quienes la ejercerdn de manera individual.

R 3 DEL PRESIDENTE DE LA COMP.
Presndente de Ia compama sera nombrado por la Junta General de Accion
tendra los siguientes deberes y atribuciones: :

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, de
forma individual; ‘

b)  Presidir las Juntas Generales de la compaifiia;

c)  Suscribir los Titulos de Acciones conjuntamente con el Gerente General de la
compaiiia;

d)  Vigilar la buena marcha de la compafiia; y, :

e) Cumplir con todos los deberes y ejercer todas las atribuciones que le
correspondan segun la Ley, el presente Estatuto, los reglamentos y resa,_’ucxones
de la Junta General.

Ti E : DEL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA.- | gﬁGerente

General de la compaﬁla serd nombrado por la Junta General de Accionistas y.tendré

los siguientes deberes y atnbuaones

a) Ejercer la representacion legal judicial y extrajudicial de la compama, de
forma individual;

b) . Convocary ejercer en calidad de Titular la Secretaria de las Juntas ¢

c) Presentar a la Junta General anualmente un informe sobre los negocia soctales

de la compaiiia, incluyendo los Estados Financieros, esto es, Cuentas,

General, el Estado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y més d

necesarios;

Suscribir los Titulos de Acciones conjuntamente con el Pres:dente de la

compaiiia;

Mantener bajo su responsabilidad y cuidado el Libro de Actas de Junt

Mantener bajo su responsabilidad el Libro de Acciones y Accionistas y €l Libro de

Talonarios de Acciones;

Tener bajo su responsabilidad todos los bienes de la sociedad y supemgnar la

contabilidad y archivos de la sociedad;

Dirigir e intervenir en todos los negocios y operaciones de la compama

cumpliendo con las directrices y resoluciones de la Junta General; e,

i} Cumplir y hacer cumplir la Ley, el presente Estatuto y las Resalucma% de la
Junta General de Accionistas.

En general, tendrd todas las facultades necesarias para el buen manejo y
administracion de la compafiia, asi como todas las atribuciones y 'deberes
determinados en la Ley para los administradores y que este estatutn no- haya
otorgado a otro funcionario u organismo.

TITULO CUARTO
DISPOSICIONES GENERALES
i EST : FISCALIZACION.- La fiscalizacién y cantrol de
la compama estard a cargo de un Comisario elegido por la Junta
Accionistas, durard un afio en su cargo y tendrd los deberes; atri
responsabilidades sefialadas en la Ley y en el presente Estatuto.

obtenidos y percnbados o de reservas expresas efectivas de libre dlspeeaicién. La
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distribucién de dividendos a los accionistas se realizard en proporcién al capital que
hayan desembolsado. La accion para solicitar el pago de dividendos prescribe en
cinco afios. o ‘

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: DISOLUCION ANTICIPADA DE LA

COMPANIA.- La compaiiia se disolvera anticipadamente en cualquier momento y
por cualquier motivo si la Junta General de Accionistas, legalmente constituida, asi
lo determina. ’

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DEL LIQUIDADOR.- En caso de disolucidon y
liquidacién de la compafiia, no habiendo oposicién entre los accionistas, el Gerente
General asumira las funciones de Liquidador. Mds, de haber oposicién a ello, se
elegird al Liquidador en Junta General Ordinaria o Extraordinaria, sefalandosele las
facultades especificas.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Para todo lo concerniente a Fondo de Reserva
Legal, pérdida o destruccion de acciones, transferencias, transformacion, liquidacién
y todo aquello que estos Estatutos no expresen, se estara a lo que dispone la Ley
de Compafiias.

CERTIFICACION: Certifico que el presente Fstatuto Social de ASSISI S.A. ha
sido aprobado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
de ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., celebrada el 11 de noviembre
de 2011, a la cual me remito en caso de ser necesario. Guayaquil, 11 de
noviembre d; 2011.

#

A /
Robértd CorofielIdnes
Geént’e Genefal
Secretario de la Junta




CUENTAS

Caja y Bancos
Caja

fSuntrust Cta. Cte.
Banco Internacional
Suntrust Cta. Ahorros

Cuentas por Cobrar Clientes
uentas por-Cobrar Relacionados

Equipos de Oficina
Equipos de Computacion

, TOTAL DE ACTWO (&)

PASVO
Cuentas por Pagar
Otras Cuentas por Pa gar

TOTAL DE PAS

[Capttal
Reserva Legal
; Reserva Faculwtlva

/ ; ;vf"//l
ROBERTG CORONEL JONES
GERENTE GENERAL




ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A.
BALANCE DESPUES DE ESCISION
AL 10 DE NOVIEMBRE DE 2011

' CUENTAS usb $

ACTIVO
Caja y Bancos 1,165,316.83
Caja 1,150.00
Suntrust Cta. Cte. 615,736.87
Banco Internacional 46,893.75
Suntrust Cta. Ahorros 501,536.21
Cuentas por Cobrar Clientes 322,766.29
Cuentas por Cobrar Relacionados 311,778.35
Pagos Anticipados: 255,575.94
Inversiones y Documentos por Cobrar 54,822.93
Activo Diferido 6,149.38

Z TOTAL DE ACTIVO CORRIENTE 2,116,409.72

r~  [Activos Fijos:

Muebles y Equipos de Oficina 62,497.77
Equipos de Computacion 21,346.27
Instalaciones 32,217.98
TOTAL DE ACTIVO FIJO (16) 106,062.02
TOTAL DE ACTIVO (1) 2,222,471.74
PASIVO
Cuentas por Pagar 588,136.29
Otras Cuentas por Pagar 179,631.19
TOTAL DE PASIVO 767,767.48
Capital 400,000.00
Reserva Legal 200,033.25
Reserva Facuitativa 101.62
Utilidad del Ejercicio 854,569.39
TOTAL PATRIMONIO 1,454,704.26
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,222,471.74

GERENTE GENERAL

A KLEBER FRANCO PAREDES
CONTAD®R GENERAL




ASSISI S.A.
BALANCE INICIAL
AL 10 DE NOVIEMBRE DE 2011

CUENTAS usD §
ACTIVO
Activo Corriente 312,998.87
Caja y Bancos 312,998.87
Activos Fijos 637,001.13
Bienes Inmuebles 637,001.13
TOTAL DEL ACTIVO (1) 950,000.00

‘Cap‘tai Social 950,000.00
TOTAL PATRIMONIO 950,000.00
TOTAL PASIVD Y PATRIMON 950,000.00

GERENT‘ ENERAL CONTADOR GENERAL




" Guayaquil, 21 de octubre de 2008

Sefior

ROBERTO ]()SE CORONEL JONES
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Campleme comunicar a usted que la junta General de Accionistas de la compaiifa
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A., en sesi6n celebrada el dia de hoy,
resolvié elegirlo para el cargo de Gerente General de la compaiifa, por el periodo
de cinco afios. En el ejercicio de su cargo, le corresponde a usted ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, de forma
individual.

Sus atribuciones constan en la escritura publica de transformacidon, prérroga de
plazo y reforma integral del estatuto social de la compafifa ASESORES Y
CONSEJEROS ACONSEC S.A., otorgada ante la Notaria Quinta Suplente del cantén

Guayaquil, abogada Marfa Orellana Obando, el 1 de agosto de 2008 e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantdn el 14 de octubre de 2008.

Atentamente,

RAZON: Acepto el presente nombramiento de GERENTE GENERAL de
f la compaiiia ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC S.A,, para el cual he
sido elegido.
Guayaquil, 21 de octubre de 2008

Rol) rtg’josé orm?él Jones
C.C. No. 0906336292




NUMERO DE REPERTORIO:- 57.828
FECHA DE REPERTORIQO: 2;

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAY:

Certifica: que con fecha veintidos de Octubre del dos mil ocho
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Comp
ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC SA, favor
ROBERTO JOSE CORONEL JONES, a foja 132.522, Registr
Mercantil namero 23.099. i

ORDEN: 57828
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REPUBLICA DEL ECUADOR
- SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES
OFICINA:QuITO

NUMERO DE TRAMITE: 7394710
TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION
RESERVANTE: 0920251840 SANCHEZ ICAZA CESAR JAVIER
FECHA DE RESERVACION: 28/10/2011

PRESENTI:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARUCHIVOS LE INFORMO
QUE SLTCONSULTA PARA CAMBIO DE NOMBRE DE LA COMPANIA:

HA TENIDO 121 SIGUIENTE RESULTADO:!

NOMBRE PROPUESTO: ASSISI S A,
RESULTADO: APROBADO

NUMERQ DE RESERVA: 7394710

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 27/11/2011 14:00:08

SRA NELLY SANTACRUZ ORTEGA
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

Para verificar la validez de la informacion contenida en este documento puede ingresar al sitio web de la
Superintendencia de Compaitias (www.supercias.gov.ec) y consultar los nombres que se encuentran
aprobados.

https://www.supercias.gov.ec/web/privado/extranet/cgi/clientes/cl_extranet_denominacione... 28/10/2011
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S No. 1229
L

" Jamif Mabuad Witt <
PRESIPENEE CONSTITUCIONAL DE LA

REFUBLICA
' C«;nsidcramm:

Que por Decrelo Ley de Emergencia No. 08 de ['l-de marzo
‘d¢ 1960, publicado en'el Rtgi%tm Oficial No. 1069 de 15 de
log inismos mes y affo, se v..\ptdlo la Ley dc Propiedad
Horizonlal;

onmutal expedido mediante Decreto Bjecutivo 1708 del 5
‘d¢ agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro

acor<k.s ala rr-ahdad actual; -

‘Quc ‘es necesario que en las disposiciones de propiedad
liorizontal se hagan constar nonmas particulares  Sobre cl
*seclor comercial, porque las quc se ﬂphum para la vmcnd«l
son insuficientes;

Que el vigente Reglamenild General -donliene disposiciones

i § i;o‘ultaxias a pxincipics‘ imi\'crsules de propiedml horizoutal;

Q\tu el dltimo intiso del artieulo 11 del Reglamento
contradice los aiticulos 13 y 15 de la Ley de Tropiedad
zontal porgie establece otra via pain dcmundm a los
' copropietarios mordsds,

Q\ie es indispensable diclar un reglamento que supln fas
fuleicias cxistenfes y sobre todo que contempli aspectos
icos-como la valoracién de los istnuebles para efectos de
expensas comuniles; que gavantice la participacion de las
inor{ps, y para que csa Lcy pueda tener nﬁl\u\rn‘)u actual,

u cjercicio de las atribuciones constantes™en el numeral 5
dc? m(iublu 171 de Ta Constitucion Politiba de In Repiblica,

Deci‘etﬁ'

£Y DE mommm HORIZONTAL.
CAPT l’ULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPLOS GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO.- El presente . Reglamenta

eneral tiene-por objely establecer los principios y normas

e deben regir para todos los intnuebles cuye dowminio

Num:fa cotistituido-en- x.ondnnunm o dcclamdo en régimen
¢ propiedad horizontal.

ARTICULO 2 AMBITO GENERAL DE LAS
LACIONES DE.  CUOPROPIEDAD.- Todos los
ummbk:s declarados” bajo " el ‘régimten de propicdad
Ewmontnl o constituidos en condominio, debevdn cumplir los
uisitos cm\t@mpl.um en la L cy de Propicdad Horizontal,
1e Peglamento General y los reglamentos. infernos que se
dicten para sy ddministracién, uso, conservacion, reparacion,’

- »constituido en condominio o - declarado - en . vigin

kQuc el -Replamento General de la Ley de Propiedad

cinl 378 del 7 de los mismos, no. coulcmp!a normas aqui establecidas obligan 2 todos los inmucbles cons

"xpcdn el signiente: REGLAMENTO (JLN}’RAL DE 1A .

propiedad  horizontal ciyo~ fin. sci el.icomercio;

reglamento interno so deber4 ‘hacernunstar las:vurmi'xu para IO

s pmmocidnypublicidud. et
RIS IR TR | &) u;,
In caso quc cl mmm,hlc comlumdu en mndmuimo [

TN T

vwlemh y cenlrd comercial, las: nm'mm dcl p

Reglamento General se aplicardn diferenciandon: el. destin . -

para el cual fue construido el inmueble . Lonwm«uﬁn &N
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO  3: OBLIGATORIEDAD DE' ' ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSAB!
POR INCUMPLIMIENTO.-. Las normas lcg!m

o que se constituyeren en condominio .o sean declarados o se
declararen en propicdad horizontal, por o tanto, -sen do
abligatorio cumplimientlo para todos los titulares de dominio

- de un piso, departamento o local comercial, asi como g los

cesionarios, usuarios, acreedores anticrélicos. arrendifdarios y, -
en general, a cualquier persona que cjerza sobre estos bu nes
cualquiera de Jos derechos 1eales.

" Los copropietarios y ocupantes, a cualquier tituly, ‘serin

responsables solidarios de Jos daiios ocasivnadoes: pov la
vivlacion o el incumpliniiento de Io establecido en tabey de
Propicedad Horizontal, en el presente Reglamento-Gengiat y
en el reglamento inlzmo que cada condominio dicte para s,

* administracién, conservacion y mejoramienio.

ABRTICULO 4: DETERMINACION DEL INMQWHE
FOR SU NMATURALEZA Y FINES.- En la Decla )
Propiedad Horizontal, que serd aprobada por ln respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien intueble, 8¢ hina
constar la naturaleza y el fin para el cual sc consts
condonuinio estubleciéndose, espesilicamente, -si se tigta de
uir  conjunlo  de  viviendn, de un  centro  comercial
exchisivamente o de un conjunto mixto. Sobre la th de
estas especificaciones se  deberd elaborar el respéctivo
reglamento interno, segin sea el caso.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN. CONDOMINIO O DECLARADO -
EN PROPIEDAD HORIZONTAL B

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO -8
COMUNES.- Se reputan bienes comunes y-de
inalicnable e indivisible para cada uno de los copropisturios
del inmueble, los necesarios para la existencia, se:gur;r.ﬁad y
conservaci6n del conjunto de vivienda o del centra ¢
constitvido en- condominio ¢ declarado .en - propicdad
horizontal y los que permiten a lodos y cadn wno de los |
copropiclariog €l uso y goce de su pise, departarncnte o local
comercial, tlales como el «terreno ‘sobre el cunl se ha
construido el hunueble en  propiedad - las
acometidasuicentrales de los servicios de agua jotable,
alcantaritladuy encrgla eléctrica y teléfonos, las dreas verdes,

vins de noepso y espacios comunales y, en general; todos .

- aquellos quie conisten como fales cn la Declarateda de
Propiedad Horizontal.

)
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ARTICULO  6: DERECHOS INSEPARABLES.- La
coproplcdud uso y goce sobre los bienes' comunés son

"proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de,

los bicnes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo
v limitacién de dominio de éstos, estard incluida la respectiva
Tuola sobre aquéllos en los términos de esle Reglamento
General. -

ARTICULO 7:© DERECHOS DEL USUARIO.- El
arrendatatio, comodatario, usuario, acreedor anticrélico,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobge los bienes comunes del inmueble en propiedad

picdad horizontal,

5 bienes comunes sometidos al régimen de propiedad
horizotital, no - podrdn ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario ¢ usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de participaciéon quedara establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada blogue, lorre o conjunto, para
vivienda v Jara comercio y que se incluirdn en la respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal,

. re

“ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble
constituido  en . condominio o declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de un bloque, lorre
o conjuto, destinado a vivicnda o para comercio, para los
- fincs de'la liquidacién y pago de las expensas, los bicnes
conmunes sc dividiran en bienes comunes generales y bicnes
s individuales. Para estec cfecto, se establecerdn
c alicuotas individuales por cada bloque, toite o
MN\stinado a vivienda y para aquélios cuyo fin sea el
\ ‘simultineamente sc preciswrd la incideucia
e cada blogue, lotie o conjunto tiene sobre el
ieble constituido en condominio v declarado

iffén de propiedad horizontal. - :

an bienes comunes generales, todos aquellos que
dos ‘log coplopwlmms y penniten usur y gozar de
-xclusivos.

Sc denominan bienes comunes individuales, todos' aguellvs
_cuyo uso y goce comresponden limitadamente a los
copropictarios de cada bloque, edificio, loire, o conjusto en
particular, cnin: ellos: los accesos al edificio, bloque, totte o
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los
copropietarios o usumios de cada bloque, edificio, torre, o
conjunto, asi como las instalaciones de los servicios pl’nblicos
que son Lompamdos por dichos’ copropietarios'y usuarios y

los denids ‘bicnes que- sean declarados - como tales en la"'

© respecliva Dcclumlona de Propledad Homon\al

ARTICULO 9:° RELA(,ION I’ORCE.NTUAL S()BRE i

LOS BIENES COMUNES. Cusndd el inmueble . en
propiedad horizontal lenga mis de tin blogque, torre o
conjute, para vmendn y para conieréio, la escritura pablica
de Declatatoria de Propiedad Horizontal estoblecera tablas de
.alicuotas individuules por cada bloguie, torre o conjunto, para
vivienda y para’ Comercio, y éstas reflejatén la relacion a la
que mevocablcmcnle se ha'dado cardcler de definitivo e

invariable que ‘exisle enure “&[*“iimucble en propiedad

“horizonta! y cada uno de los dq)zxrtamm(os de vivienda o de
los locales comerciales, segun sea del caso, gue constituyen

hogizontal. y en las obligaciones mhcrenles ul régimen de

Fosan

. ¢l inmueble sometido al régimen de prdpicdad horizontal, La

"ARTICULO

variacién en el precio de los locales no altera las alicuotas®
para electo de los dcrechos y obligaciones de los
copropietarios sobre Jos bienes comunes ni, por efide, allerara
los porcentajes fijados, que tienen cardcter perinanente.

A base de Ias tablas de alicuotas de cada bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, conslantes en la
escritura publica de Declaratoria de Propicdad Horizontal, la
Asamblea General podra seilalar las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe conlribuir para cubrir las expensas
seflaladas en el presente Reglamento General.

10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard la
reparaciéon de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona que.ejerce la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal. Si se watan de reparaciones
necesarias y urgenles por inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador
podrd proceder a su immediala realizacion sin  esperar
autorizacion de la Asanblea de Copropictarios.

ARTICULO I1: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios autorizard la
modificacion, construccion o cunbio de los bicnes comuncs,
previo esludio que presenle el Direcloriv Gencral o Ja
persona que ejerza la Administracién, segin corresponda y,
siempre 'y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal. La decision se tomara de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO  12: PROBIBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Esta prohibido.a los
copropietarios, arrendatarios, y en general, a lodas las
personas que ¢jerzan derecho de uso sobie bienes exclusivos
de inmucbles en propiedad horizontal, respecto de los bicnes
comunes lo siguiente:

Dailar, modificar o altetar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bicnes cowunes del imnucble en
propiedad horizontal, -

a)

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlario a
su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

b)

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
fijadas para la administraciéon, conservacion y'
mejoraiento de los bienes comunes;, :

R ITEE YA

©)

d) Colocas’ SUjetos talr:s como: ropa, alforubras o similares
en la fachada del inmueble constituido en condominio o
dcclamdo en propiedad horizontal,

e) Obsmm lns areas comunes que sirvan de locomoci6n, o
dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre Lransito o afecten la estética, buena presentacion .
y limpieza del inmuveble, quedando.  facultada la
Adwministracion para el inmediato retiro de los,mismos.
La imposicion de sanciones se la realizerd de
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conformidad con_ la Jey:de Propiedad l!onzonla! el
presente Reglamento \General y lo que conste para dicho
. cfecto en el rcglpmeutm mtemo que se dicte para cada

o mmueb!e .

f) 4[“5{\.-’@" mnqﬁlga"q quc causen nudos,

y de televxs:tSh o nlteren el flujo de la eorriente eléctrica;

g) Almacclmr sustancias explosivas, loxum
malolientes o de prohibida tenencia;
PR
h)- Pintar o colocar n‘)lulos cm(eles lctrerds;‘;" anuncios,
avisos, mscnpcwncs 0 signos en la fuchada del
inmueble en propiedad horizontal,’ en las pamle:, o
cualquiera de las d1eas comuncs;

insalubres,

i)  Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la persona que cjerza la
-Administracion, obreros o técnicos designados por ella-
para el control de funcionamicnto o reparacion de los
dailos exislentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni
- ompensaciones de ninguna uaturaleza respecto de los
pagos que deben lacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclarpaciones deben
fonmnularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados; -

f Administracién por tanto, serd responsable ante la
gamblea General o ante el Organo de Administracién
.;mvx_u:nlg del condominio o edtﬁcm declarado en
T-propicdad horizontal de comunicar 1o arriendos y
,g ¢+, venlas que ve efcclucn por los c,opropxclanos Y,

u) ‘Uuhéar los cmredores escaleras,  terrazas o demus
Jugares comunales del condominio ¢ edificio declarado
cn propiedad horizontal como sitios de almacenamicnlo,
de reunion, de trabajo u-otros fines similares, salvo que
exista - autorizacion expresa y por escrito de la
Adminisuacién

Sin’ perjuicio de lns prohibiciones establecidas. por- esle
Reglamento General, la Asamblea de Copropxctanos podrén
. establecer otras en e, reglamento interno quc: se dicte para la.
- administracién, ¢ vacién y mejoramiento de los bienes
constituidog en condominio o declarados ‘bajo el régimen de
propicdad hérizontal, torfiando en consideracion el fin y la
naturalezd para el cual fue construido dicho condominio.

CAP!TUL() m-
DE LOs BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicues de
dominio cxclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda
o local comercinl pertenccienle -a los copropietarivs que se
" encuentran  delimitzdos. en los -planos de propiedad

produzcan .
. vibl‘ﬁcr cs.um{e.\ ﬁﬁ;m\ o distorsionen las ondas radiales

f
{
{
i
|

,“‘AX R}

.~ encargadas  de proyccmr,

..0): + ‘Mantener ¢l inmueble en las mcjg

horizontal, susceplibles de aprovechamién idependiente, -
con los clementos y accesorios quc se ej tran en cllos,
tales como; puertas interiores, servicios wutuhos armarios y
aquellos no declarados coma bienes eomchs .

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los tif de dominio
sobre bienes exclusivos podran usar d departamento
o local comercial de conformidad con lo ido en Ia Ley
de Propiedad Horizontal, este chlamﬁu General y el
reglamento interno que se dicte. Cua}quiqu que sea el uclo
juridico que se realice en un bien exclusiy mprendend los
derechos sobre los bienes de propi comim  que
corresponda al titular dcl dominio del pisa, Bepartamento o
focal comercial. i

LOS BIENES
tribuciones y
ivos serian de

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBR
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasa
demas tributos que afecten a los bienes
cuenta y cargo de cada uno de sus propic

ODIFICAR
introducic

ARTICULO 16: REQUISITOS P
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
modificaciones en los bienes exclusivos esine

a) 'Que la obra proyectada no comprofeta In estiuctura

resistente, Ia seguridad, -solidez | fubridad. del
inmueble constituido en condo m Declarado en
Propicdad Horizontal,. salvo que: sdificaciones,
ademds de no  comprometerlas, Cetgnien cou la

taes . I
ate'y apruche
encuenire * e
ide Propiedad
ciernl y el
porlusamente

autorizacion de los copropictarios
Asamblen de Copropietarios en fa qug
dicha solicited 'y que. "adeins
conforinidad con lo previsto eén la:
[Horizontal, ¢l presente Reglamen
reglamento intermo de cada inmiucble
se dicte, y,

b) Que el propietario obtenga, los. peru
construccién por parte de 1a respect
cllo fuere necesario.

| Tespectivos de
Aanicipalidad, si

ARTICULO 17: DE LAS OBL

LOS PROPIETARIOS Y USUARI ALQUIER
TITULO, RESPECTO DE i BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones propietarios o

usuarios raspecto de los bienes exclusivos

a)  Electuar las reparaciones necesarias 4 th conservacion,
" mantenimiento y mejora de tad
departamentos o Jocales comergialk
responsables de los daffos que por
causado o se causen a los immex ‘cor
_exclusivo; i

- haciéndose
Ipa se hayan
©0'a otro bien

b)  Permitir el ingreso a su bien e lugivo.a las personas
" 44
o rcalizar

bignes comunes

1 trabijos de interés comun que afectc
- o a bienes exclusivos vecinos;

idiciones de
higiene, limpieza, conservaciény se

“Sin perjuicio de las obligaciones c;n\stu;ilcf
Reglamento General, la Asamblea de Cﬁ;
establecer las demis que complementen-als

n el presente
tarios podran
gslablecidas.

e’ sus pisos, -
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ARTICULO - 18:° I‘ROHIBICIONES A LOS
"PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Csta prohibido a los propiclarios y usuarios de bicnes
-exclusivos con relacion a ellos: -

.

4) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir

- con los requisitos cstablecidos cn la Ley de Propicdad

Horizontal, el presente  Reglamento  General y- el
rcglamento inletno que se du.l:. pnm cada inmueble,

b). Cous(ruir x;uevos pisos, depar(mncmvs o locales
.+ comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase,’si las
mismas contravicnen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad [Horizonlal, el presente Reglamento General y

¢l reglamento interno que se dicte para cada itmueble,

Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los
copropiclarios al que se refiere ¢l articulo décimo sexto.

<) Destinar «.l piso, departamento o local camercial a un
objeto distinto a aquel previsto en ¢l reglamento interno
de copropiedad, o al autorizado por el Organo Intermo
compelente, o para el cual fucron construidos, o usarlos
con Gnes ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, ‘contrarias o alenlatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asco o salubridad del condominio o a la seguridad y
buena  conservacion. del . ilwnucble  constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

Instalar © madquinas  que  causen  ruidos, produzcan
vibraciones, intetfieran o distorsionen las ondas radiales
v de television o allerén el flujo de la cotriente eléetrica;

¢) Almacenar sustancias explosivas,
imalolieiites v de prohibida tenencia,
[ T . .

toxicas, insalubres,

) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a
persona alguna sin previa comunicacion esuila enviada
a’la adwinistracion del wluunlo de viviendo o cenlio
' umu«.}dl declarado en propiedad horizontal, a tenor de

lizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de
iedad Horizontal, este Reglamento General, el
amento interno, a las disposiciones de la Asambleu
Copropietarips y de los, Organos de Administracion
el inmueble constitvido,en condommm 0 du.lamdo en
propledad hotizomtal. .

CAPITULO IV ”

DE LAS SANCIONES

ARTICULQ 19: SANCIONES.- La rt.ah(.auon dc Q
mis de los actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con‘la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Regl,‘l}ll.lllﬂ

Gencral y ¢} reglamento interno que se dicle para, cada
itwnueble, _sin : prejuicio del p.1 s dc Ids repatagiones ,
g LU AR

mdcmmzacloucs a que hubiere Juy;

dl\pnr‘siu en el literal k) dLl dlliwh) 18, y: v

In caso,de mora en ¢l pago de las cxpensas ordinarias’ Y,
extraordifarias, los' copropictarios reunidos en . Asablea
General acordaran y dispondran a la persona que gjerza la
administracion  del inmueble declarado en  propiedad
horizontzl, cobre los respectivos intetcses de mora calculados
a buse de la tasa de interés activa vigente def Banco Central
del Jicuador, por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion, a mids de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que sc ocasionen.

Si un copropietarioc o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados treimta dias de acordadas, la persona
que ejerza la administracion del imnueble declurado en
propicdad horizonlal tendra la representacion legal de todos
los conddminos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro de conformidad con lo previsto en 1o Ley de
Propiedad Horizonlal, ¢l presente Reglamento-Géncral y cl
reglamento tnterno que se dicte para cada irunucble.

Lin -caso de reincidencia, la persona que ejerza la -
aduninistracion .del qwmucble, a mas de ostentar

represetacion legal, tomard las medidas ¢ inicid las
acciones legales perlinentes previstas en la Ley de Propicdad
Horizontal, el presente Reglaumento:General.y el reglamento
intenio (ue se dicle pata cada inmucble.

los copropictarios, en rtazon del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado o
sus arrendatarios y/o comodatarios, cmanado del respectivo
contrato, cn cuso de incumplimicnto a las obligaciones por
parte de éstos, asumirdn dicho incumplimicnto v, deberan

‘ademids de solicitar ef establecintiento de las sancioncs antes,

detalladas, dar por tenninado el tontraty de artendamiento o
comudale y proceder a la recuperacion del departamento de
vivienda o del local comercial ‘en forma immediata,
obscervando ¢l procedimiento couvenido en el contralo o
cualiitier otro previsto en fa Ley.

CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPILTARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y-OBLIGACIONES.- Son
derechos v obligaciones de los coptopictarios:

a) Ejercer su derechio de copropiedad sobre los biencs
comunes del inmucble en propiedad horizontal y usar de
cllos en la forma y con las hmnacloncs \cgn\m
reglmncumnns eslablecidas,

ST .

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los:bicnes :
exclusivos del inmueble en propiedad horizontsl y+tisar y -
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones,
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y. este
Reglamento  General, y el ‘Reglamento Interio  de
Adminjstracion del bunueble.

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion a través del volo, de peticion y en
general hacer uso de las demds auribuciones que la Ley
" de Propiedad Horizontal:y ¢l presenic Regiamento
* General y los reglamentos internos le asignan como

" miembro de cse drgano colegiado;
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Cumplir las disposwioncs legales y reglamentarias que
norman el régimen de propiedad horizental, neatar las
fesoluciones v/o . disposiciones de la Asumblea de
Copropietarios y de fos Organos de Administracion que
s¢ conformen  para el inmucble  congtituido  en
condominio o que sea declwrado  en propicdad
horizontal:

fes sdan
competentes  de

Desempeiar los vargos v comisiones gue
asignados. por  los  arganos
aduinistracion.

Penmitir a la persona que cjerza Ja_ admimstracion -del
inmueble copstituids ¢n condowinio o deckuado en
propicdad  horizemal. realizar a
reparaciones de los bicnes comunes:

Notificar a {a persona que cperza la adnymistracion del

. - NS
picdad  horizontal, con ¢l nombue, direccion v
pelcivno de o persona gue. en su ausencia por mas de
trenita diss, quedars encargada de su ien. a fin de gue

eluic e csos de cnergeneia.

L‘n.ul.n’u.'nu litacion - de - dominiv.  comodato.
ureéndamiento o anticresis que celebre el copropictario
respecto die sus bicnes exclusivos. en virtud de la cual ¢
adquirente o el usuario de ellog conoce v se somcte
expresiamente al reglumento interna. conoce el valor de
las expensas ordiwavias v extraordinarias v las nornas v

resoluciones - generiles  antertonente (omadas  por la
Asnble Lupxumuhxrl 5 v por los dx.u\.'h Organos de
Adiinnsteacion. que se conformen parit el nucble

constitindo en condommiio o gue sea declurade e
propiedad herizonta), Adicionalmente, el copropictario
debers notificar su deeision de celebrar cualquicra e
fos contrates yue se indicay anteriormente @ la persona
que ejerza Jaad tracion del inmueble constituido en
condopmnio o declarado-en propicdad horizontal, pn.vin
i la celebracion de los mismos. Ld persona que cjerza
dulm _admimsimeion no ulor(mm ninguna certificacion
uuuphmnulu de fas  obligaciones
.U}Iuglamullo wterno o de- aquellas
oluciones o qv,s;msu.loms dictadas por los Ox, ganos de
;s la previa verificacion que ep el
fontrato quu \c Vayu a u.h,hmr mmla h duumh en

»
Pagar oportunamente  las  expensus  ordinarigs  y
extraordinarias - para -la  admimstracién, reparacion,
reposicion, mejord -y mantenimiento . de  los  Dbienes
Comunes.

Seftalnr donucilie para las netilicaciones  que  por
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la
adiiwstracion.  Caso de incumplimicato de esta
obligaciim, las notiticaciones se hadi e su vivienda o
tocal comerceial, '

-Obtener bajo su  exclusiva responsabilidud, todat¥1h "

autorizaciones legales, mmnu;mlcw. administrativas
demas que fueren necesarias, y,

inspeccion o Jas

imnucble constitnido en” condominio o declarado en |

contratos  de

1y Los demias derechos v obligaciones estable
Ley de Propicdad Horizontal, el prosente Replamento
(_icncml‘y los reghumentos intermos que se dwlu\

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERYICIOS
COMUNALES.- Para que los copropietary
tengan derecho a recibir y usar Jos servici
como: energia eléetrica, telefonia, aire -acor
potable. servicios de limpieza, wisica wnbicn
ofros, deberan estar al dia-en el pago d
comunes de administracion y de’ cualguer o
fa Asawbles de Coprapietarios, o el Organp
estabifecer fas politicas de administrucion del it

mLs, tades
ado, agua
seguridad v
expengsas
alor que fije
cargado de
tishle,

El hecho
acrcial hava
enopers il
ensas por
o caso de
Ta s de
dor por cada

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPEC!
que un immueble de viviends o wn | local
permanccido cerrade o, smoser habitado, e
copropictario de la obligacion de pugar las
gastos comupes y contribuciones extraordinia
mora, los respectivos intereses caléuliados o b
interes activa vigente del Banco Centralidel
mes o fnceion de mes decurrido sin Cancelue

ARTICULD 2): REPRESENTACION:: Cuando  wn
innueble de vivienda o local comercial perlgs
mas pursenas, estas deberdn nombiar nn i
tegal para que los represente en todo 1o 1l
propicdad v su admnnstracion.

Zeit i dos o
rio en lornt
nado con o

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMENIST

INMUEBLE CONSTITUIDO EX CON
DECLARADO EN PROVIE

CHONDEL
o Q

HORIZONTAL
ARTICULO 24 DE LA APROBACION DUl
PRESUPUESTO.- La Asamblea General ropiclarios,

en su reunion ordinaria, analizard y :’q‘imh
de mas e faomitad de los asistentes
presupuesto de mantenimicnto, cmxs;ﬂ; ¢
demas gastos presentados por quicn ejerza
del inmueble. Dicho presupniesto debers #
déficit o el superavit del ejercicio anteri
tendrd vigencia por’un-afio fiscal, csto ¢s,
diciewbre de cada afior

ot la votacion
o misma, el
. oseguridad v

en cienta el

sile chero hasta

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTR.
BIENES COMUNES.- Los copropicliy
constituido en condominio o - deglars
hotizontad, reunidos en Asamblea - General.
Organo Administrativo de Copropiednd |
los bicues comunes. Adicionalneite,

reunidos en Asamblea General,. establ
reglamento interno del inmucble constiwg
declorado  en  propicdad ' ~horizontal,
administracidn, mejoramicnto 'y conserva
Comunes. &

vy inmucble
n propicdad
delegaran al
iistracion de
sopropictarios,
an dentro dcl
condominio o
nonmas . de
de Tos bicnes

3

ARTICULO  26: - EXPENSAS
expensas ordinarias las que son indis
para ln administracién, conservacisiy, rep
de los bicnes comunes ¢ incluyent gasios
remuneracion de’ conserjes y emplead

ARIAS.-  Son
les v nccesarias
on y seguridad
adminisiracion,

wainistacion -

2 presupuesto

del condominio,

s }(7'# :

ION DE LOS |
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. encrgia éléctricufbpara Jas dreas comunes, agua polable para

las drcas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

ascensores, manteniniento de jardiues y #reas comunes,
mantcnimiento de equipos, utiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para cquipos del condominio y su seguro.

Ls obligacién de todos los ‘copropietarios del immueble
congtituido en condominio o declarado en régimen de
icdad horizoutal contribuir al pago de gastos de
ninistracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
munes, proporcioualmente a la alicuota que cada uno de
lios mantenga sobre los bienes comunes.

scguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constiluido en condominio o declarado en
propicdad horizontal.

Cada Copropietario es rcspo‘nshble de los apotles a los que se

refiere el inciso anterior desde cuando adquiere e} dominio -

de un bien exclusivo, Ningin copropietario estard exeuto de
esla obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sca
ol titular de dominio. Quicncs en su nombre sean (cuedores,
Qios o usulfuctuarios seran solidaximente responsables
\chos conceptos. .

27:» PAGO DE..LAS EXPENSAS
DE LOS BIENES COMUNES

oques o conjuntos de vivienda o de cotnercio, el pago de las
‘| expensas ordindrias para los bienes comunes generales serd
de cucnta de ‘todos los copropictarios en proporcion a la
alicuola que mantengan sobie éstos.

En cuanto al pago de las expensas coinunes individuales,
para sy administracién, conservacion y mejoramiento, seran
de cuenta Gnica y exclusivamente de los copropietarios de
!cada torre, blogue o conjunto, tomando en consideracion la

propicdad de la alicuota que cada uno de cllos muntenga -
sobre dichos bienes comunes. individuales y. que conslen

detallados en la respecliva Declaratoria de  Propiedad
| Horizontal. )

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.~ Cuando
el presupuésto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte ‘viisuficiente  para  satislacer los gastos de
administracidn, mantenimiento y mejora de los bienes
comunes, se contvocard a una Asamblea Extraordinazia en la
que sc acordarén los ajustes requeridos y se (ijardn las
tiuevas cuotas a pagar por cada uno de Jos copropietarios, las
que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

A.I{TICULO 29:  EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- .

Expensas extraordinarias ‘son las que.fije la Asamblea de
Copropictarios * para: obras ocasionales emergentes . p
inversiones en el jlnueble en propiedad horizontal, y no se
deslinaran para cubrir expensas ordinarias.

Adcinés, estén obligados al pago opblrlul.)u de, las primas de

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de reparacion o
reposicidn que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serin de cuenta exclusiva del
copropielario y usuario responsable en forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se eslablece la obligacion de crear un Fondo Comun de
Reserva para reparaciones de los bienes d€ d6mino comiin,
para gastlos comunes urgentes o imprevistos por fucrza mayor
como accidentes y lerremotos y para gasfos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida qtil de
maleriales y clementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del immueble y reparacioues de cubiertas y {echos.
Este fondo sc formara por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, 'y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
coprepictarios de un inunueble constituido en condominio o
declarado en propicdad horizontal, de conformidad con lo
cslablecido en la Ley de Propiedad Morizontal y este
Reglamiento General, deberdn dictar un reglamento interno
en el que se estableceran los Organos de Administracion y de
Control del inmueble constituido en coundominio & declarado
cu propiedad horizomtal, siguiendo los pregeptos que se
indican a continuacion:

a)  Para aquellos iunucbles constituidos en condominio o
declarados en propicdad horizontal y cuya finialidad sea
exclusivamente la vivienda, la administracién y control
del mismo estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios y del Administrador.

b) 1Eu el caso de haber multiples blogues, lorics o
conjuntos, ya sca para vivienda o para comercio o
exclusivaimente para comercio, la administracion y
control del immueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio® Genesal,
del Presidente y del Administrador.

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asamblea'de Copropictarios es
la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropielarios o dc sus represenlantes o mandatarios,
reunidos con el quorun y las demids condiciones exigidas pur
la Lcy de Propicdad IIOI:i'ﬁO.lllul y este Reglamento General.

La representacion Icgul,I judicial o extrajuditial la cjcrceran:
1) El Administrador en los casos a que se réfiere el literal a)
del Art. 32, y,2)  El Presidente o ¢l Administrador, en
forma comjumta o individual, en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad. Horizontal, especialinente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion
de actos y contratos y lo determinado por la Ley dc Propiedad
Horizomtal, el presente Reglamento Géneral -y  los
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reglamentos internos. que se, expidan. El Presidente y el
Administrador tepdrdy) Jas facultades determinadas, en el
articulo cincuenta del dengo dc Pr ocedmuenlo le
ARTICULO. 34:- DLRECHO DE VOTO Cada
copropietario en la Asamblea General tendra derecho a volo
“en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que - corresponda al departamento de vivienda o loc,al
comercial, seg(m sea ¢l caso.

ARTICULO 35 l)lRFC(‘ClON DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la
Asamblea General. Actuard como Secretario de. la Asamblea
de’ Copropietarios y del  Directorio’ General, segin
corresponda, el Adninistrador; en caso de falta de éste, se
nombrara un Secretario ad hoe, El Presidente para el caso a
que se'refiere ef inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por la
Asamblea para cl perfodo de un afio y podia ser reelegido
indgfinidamente.  En caso de . ausencia tewporal . del
| Prgsidente_podrd presidir la Asamblea olro copropietario
\idfsignado para el cfeclo. [ara ser Presidenie se requicre
“ener 1a calidad de copropictario del inmucble constituido en
;ondominie o declarado en propiedad horizontal.

R

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
'.opmpicmtios tendrd sesioncs ordinarias y extrzordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizardn ‘wna vez por. aflo
calendario, y dentro de los tres primcros meses de cada affo.
Las sesiones extraordinarias se realizarin cuando fueren
convocadas,  para  tratar  asuntos  detenminados en la
C onvucatuna .

A TK(‘ULO 37 CO{‘WOCATORIA La wnvoc.xtorm a

juhlcu para sesiones’ ordinarias o cx(raordnmnas. serdn
Xis por el Presidente o el Administrador, segiin sea cl
a iniciativa propia o a peticién de'uno de los miembros
Wirectorio,” del Administrador o de copropiclarios que
fenten por lo menos un 30% del total de votos del
le en propiedad horizontal.

~ iso que ‘¢l Presidente o el Administrador, ségiin sea el
4, no procedicren a convosar a Asamblea General
x[arme al inciso ‘anterior, los copropictarios pucden auto
convocarse con el réspaldo de por lo menos ¢l.40%. del totul
e votos del inmucble en propicdad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

L.a convacatoria se efectuard mediante docwnento escrito, con
%Mim Diabiles por o menos de anticipacion a la fecha de
[ reunion, en la que constacin, ¢l lugar, Ia fecha, la hora y Tos:
. asentos a {refarse en la sesién. .

En el cuso: que no hubiere quorum en la hora seilalada en la *
primera convocatoria, ésiz se enlenderd convocada para una;j.
segunda réeunion, pudiendo realizarse la misma no antes de;
sesenta minutos- despuds de 1a horn sefialada para la primera’ i
convoratoria, con 1a advertencia que la reunién se sfectuard}i
con cualquiers que fuerc el namero de copropielatios que,
asistiere, No- podr modificarse, én scgunda convocaloria, e}t
orden det din egtablecido pam Ia pmnmn at :

P

AR’!‘ICULO 38 ASAMBLEA UNIVERSAL- suka.
en- cualquier momcnto, siempre yue concuman togg;_,_l_g&
copropietarios,” en clyo caso se lmtzmi _de una Asamblea: :
Uxuwlsal : .

- dé copropictarios con ‘derecho a veto, i

- Presidente o Administrador, segin sea el ¢

Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria ,.,..;-

jnwrin cstar ii

con dcrecho a volo, que represcnte ms’ns
alicuolas de propiedad del  inmueble
condominio o declarado en pmpu:dad hori
convocatoria, el quoruni quedara establecida ton cf wiurier,

se encucntren

presestes.

A efeclos de reformar el reglamento inter
nuevo, debera estar presente ~1 ninnero de |
derecho a voto que para este pmpémm
Fropiedad Horizontal, sin jportar. 'si se trafd & primefa o
segunda convocatoria, | i “ditha Asamblea
General llevara un registro con la firma o xcpr csentacion de
cada asistente a la misma.

2 la Ley de

Para ejercer el derecho de voto. en_ la Asminblea, cada
copropietario deberd justificar encontrarse:al dia cn ¢l pago
de las expensas comuncs, ordinadas o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds vatores: csmhkudn asi
como de cualqmcr otra L.mndad, el
otorgada por la Administracién. Cada ¢ LE"‘C"‘”" lemim
Yolos én Proporcion a sus rupccuvas aticuota

Al'ﬂ ICULQ 40; REPRESENTACION.- Li
pueden participar cn la Asamblea por
representante. La representacién se olorgurd:
notariahnente conferido o por medio de

copropictarios
por. miedio “de
cdiante: poder
tanta. cursada ul
o omisma que

se udjuntara al acta de la respectiva sesion,

LA~ T o
ala Asamblea
tvo o previsto

ARTICULO 41: DERECHO DE AS]J
copropietario quien tiene derecho de: cong:
y no su arrendatario, comodatario o usuariv,
cn el articulo anterior de este Reglamento G

ARTICULO 42: VOTACION.- Las
Asumblea se fomaran por mayotia de vot
mas de la mitad de los votos que teagan k
Asamblea. .

S de la
= representen
scurrentes a fa

las lmna‘: aulogmfns del’ 1’1csgdcnle y
Adwinistrador llévard bajo su responiSulul
Aclas e originales. . e

L ‘eliLibro de

ARTICULO 44:. RESOLUCIONES.- Lag seupluciones de
la Asamblea.son oblxgmouas para todos & ropictarios,
arrendatarios, scomodatarios, usuarios, y en gcneml para
todas las personas que ejerzan derechos 5
biencs del ininueble constituido en condoy
en propiedad horizontal.

o declarado

ARTICULO 45: DEBERES'Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y etribuciones de la Asamiblea Gex

iistrador y al
105, Seglin sca

a) Elegu vy remover de su cargo al - Adi
Presidente de la Asamblea de Coproj
¢l caso; este ltimo a su vez serd cb Presidente del
Directorio General, en nquelloa €R308 & ¢ qumpla )
lo previsto en el literal b) del asticijo 32 de este
Reglamento General; B
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b) Elegir y remover dc sus cargos, en caso de haber .
walfiples torres, blogues o conjuntos, segin lo prevlsto
en el literal b) del articulo 32, a los miembros que
conforman el ' Directorio  Genegal tomando en
consideracién lo dclem\madu en el articulo 46 de este
Reglamento Geneml . .

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerza la administracion del imuueble
conslituido en condominio o declarado en pmpledad
lmnzoulal segln corresponda;

d) Scialar de acuerdo con este Reglamento General las
cuolas de contribucion de cada copropielagio para las
cxpensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros
obligatorios; .

e} Revocar o reformar las “decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio, o declarado en
propiedad horizontal, -segin cerresponda, que sean
coutrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos intemos que se
expidan;,

f) Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento interno
del immueble constituido en condominio o declarado en
igdad horizountal, previsto por la ‘Ley y esle

Ple  General, ¢ interpretarlo ” con  fuerza

1do lo estine necesario o conveniente, la
e las cuentas y caja de la Administracioun,

ersona que cjerza la administracion del
Suf istituido en condominio o declarado en
4;9roplc(@ﬂ‘ orizontal, cuando lo creyere couveniente,
QY amilia para que tesponda por el fiel y correcto
cSeTipeilo de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) 'Dictar las nonnas necesarias y convenienles para la
" administraciéon de los bienes comuncs del immueble
conslituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la arménica relacion de los copropietarios;

j)  Autorizar al Presidente o al Adininistrador, segin sea el
caso, del inmueble constituido en condominio o
declarado en propicdad horizontal, la contratacion del

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad '

Horizontal y este Reglanento Geueral;

k) Resolver cualquicr asunto inhcrente a la administracion
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal y aq\léllos que le planlccu cl
Presidente, la persona que cjerza lu mlmnusu acion o los
coproplchrms e

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Cn
caso de constitdizse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto ‘en el literal by ‘Jel articulo 32 de cste
Reglamento  General, éste estara . integrado por los
copropictarios del inmucble constituido en condominio o

dcclarado en propledad horizontal elegidos por la Asamblea :
de Copropidtarios, tomando en consideracion lo dispuesto en
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General .y lo
que sc indica mas adelante. Los miembros del Directorio
durardan un afic en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente.

{ En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio
deberd elegir un representante por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformardan el Directorio General del inmiueble
Tonsliluido en condominio o dcclurado en propiedad

orizontal, quiencs serdn clegidos tomando en consideracién
ncluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el
1ciso siguicnte.

{Para asegurar la representacidn de los diversos sectores y las

minorias, en aquellos irunucbles conformados por multiples
| bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
General deberda tener como uno de sus miembros, un
Copropietario clegido con volos cuyas alicuoms sumen ¢l
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- Ll
Directorio General estarda presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro
de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es
definitiva, la Asumblea de Copropietarios designarda su
reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
el Sccretario de la Asamblea de Copropxelanos quien liene
solamerle voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd aceplar las renuncias y conceder las licencias -
solicitadas por sus miewmbros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y quc las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones

. deberén constar en el acta de la respecliva reunion. A falta
de resolucion favorable, el miembro respcclive debera
continuar en sus {unciones hasta tanto sea reciplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Directorio General se convocaréd y tendra scsiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en el
reglamento interno del immueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El -
Directorio General podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
mietnbros prmcxpalcs en cuyo caso se tratard de una reunién
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérumn para las reuniones
del Directorio General estara integrado por Ia concurrencia
de un ntunero de miembros que representen mds de la mitad.
Si no hubiere tal quorun se hard una segunda convocaloria,
la que podra iniciarse una vez que hayan transcwrrido al
menos sesenta minutos desde la hora en que {ue convocada la
primera reunidén, con Ia adverlencia que la rcunidn se

efectuard con cualquiera que fuere el ndmero de micmbros
que asistan.
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AR’HCULO 52 RE?REEEN’I‘ACION o .sk las reuniones.

delg)xrecwriu quetpl.asmmén su Presidente, sus miembros
y e} Secrc mismo. - D ser el.caso, el, Directorio
t‘m‘ & una o varias persoqas para tratar

wpeéiﬁcmcmc "¢l -asunto inlicgente y puntualizado en la
* convocatotia, Bl Directorio podrd solicitar la presencia en sus

sesiones de’ Asesores Especializados o Profesionales que, .

asistiran con, voz pero sin voto. En ningin olro caso se
permitira la paructpacxén de persona - alguna, inclusive
traténdose de : copropietarios del insmueble constitnido en
condominio o declarado en promedad honzm!al BT

‘ARTICULO '53: .VOTACION Y DEC!S!,ONES.‘-‘ Cada
* miembro del Directorio General tiene derecho a un voto, Las
decisiones ded Directorio General se tomarén por mayoria de
. votos qud representen més de’'la milad de los concusrentes a
" - larsesidn. En casode empate en la vouwxén, el Pn.s:deme del
Dlrectono Gencral la dirimird. -~ . - :

’ ARTICUIJO 54 APHOBACION DE ACTAS.-»Ln acjas
del. Du'cmtopo General: deberfin ser aprobadas enJa misma

réGiIsHT rm [ FI"r"éﬁKEnie, del
Uireetoiio General v de tano‘ men quien aaTa - fede 1o

rgsuelts. ElSecrélanio Hévard bajo su resprmsabxhdad un
L‘B’m de rcumones de Ias Actas ongmales '

ARTICULO 55 RESQLUCIONES. Lus rcsolumonca que '
adopte el Directorio General son “obligatorias para todos los
copropietarios, - arvendptarios,  comodatarios, - usuarios, y en
-general, parn todas las personas que ejerzan derechos de uso
-sobre :bienes . exclusivas.. y/o comunes .del . inaucble
coustituido en . condominioc o declarado - en ¢ propxcdwd
honzonml St e ae o AT

R 1) A . . e
ARTlCULO 5§62 m«mmss Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GMRAL Son gdv;lmres y p.mbucmnes del
Dsrcctnna Gmcml Celesmnerye

i

8) - Examisar y poner & cmxsidcrmién de la Asa.mblca de

- Copropietarios. fas cuentas, bulances, ‘presnpucstos e

N mformcs que ie prewmme la Admmﬁuac;bu.

R Prbparnr ¥ poner a consxdcmc:én dc la Asnmblen de:
. Copropietarios la_proforia del presupuesto.anual de
gostos del .inmueble constituido en condominio o

.. declarado... en - propiedad . horizomtal,.. la - que
“., - necesariaments - itd - acompafiada . de -los  planes y
progmms.sque semxﬁwﬁnycjecutnrﬁn; ok

Neesidades del inmueble constituido en condmnimo o
ado en propicdad horizontal, | *

ar un informe pem\monzado subte las péhzas de
que ‘interesen. a2 los Bienes del’ inmueble
ido en condominio o deblamdo en’ propiedad

y pmenmr als Asmniﬂea de Copwpxetazxvns
- phra su aprobaci en concordancia con la Ley de
.. Phopiedad. Horizontal y. el presente- Reglamento

- conddminio ¥ las normss neceharias y convenientes
. . ,bara o, sdmipistracion de . los bignes comunes de!
" ismueble y 14 annonica selacion 4= ios copropietarios; .

A T ‘“ N . . "

i

N T

g .,Hunzcutnl y, cuidar de’sus”

Genetal, - ol . . proyecio. .de Reglamento’ Intemo  del

f)  Previa-resolucién’ de. la Asxunbhm, ‘mmratar a la
persona  que  desempedard fa
inmueble pqmstxt1||do en condeminio
pmpiedad hon'znnml y sefialar su rcm\xfmaciénr i

g) Aumnzar por escrito a la persona que ejerza la
adiministracion del inmueble constitnids en condominio
o declarado en propicdad horizontal, vivienda y -
para comercio, para que contrate log ios de los
empleados necesarios para Ia admxmgtm,sén de los-

h) Resolver cualqmcr :
iracion del i
o declarado en propiedad honzxmtal y
plmneados por lus coproprctanas y la:

la’

f

Adiuonalmeule podm ejercer las demds deberes y
atribuciones que le asignan la Ley de Pre Horizontal, -
este Reglamento General y los rﬁglamenm enios que se
expidan en cada caso y, ademds, todas aguellas funciones
compatibles. con sus responsabilidndes  adinistrativas_ y
técnicas y,-en general, todn otra ges(tén que icomiende la
Asamblea de Copmp:etanos )

AR ncnm 57: DEL mu;smm’m El Diesidente de la
Asomblea General de Copropistarios, qu mis serd el
Presidente del Directorio General, segin ponda, serd
elegido por la Asamblea General para €l periado de un ufio.y
podni ser reelegido indefinidamente. 1? mdsnte se
requiere tener 1a calidad dé Copropietasi T

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES. Y DBBERES DRI
PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del Presidente:

'a)  Convocar y presidir las reunianes de lix Asamblea de

Copropietarios y del Dim,{;torin . ‘gnckml,. segiin
corsesponds; S .
M . ¢ » e i‘.

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea

General y en las del Dm:cwxw Ge , cunndo sea

del caso, dirimir la votacién c;mnendu el xmsmo

) Fn caso de falta o ;mpcdxmcﬁw temy
- que ejerza la administracion del
en condominio o declarado en pr
- designard provrsmnalmanm s

« ‘otro copropiegrio las mismas hasta
. mds conveniente; :

g de Ia pcrsnna
le constituido

d) Prcvna anlx‘)rmt':tép de la Asamb!ea G
una péliza de seguro contr: -
, ageensores, segln lo dibpuesto

ral, contratard
dafios a los
d Propiddad

;i Waciones, El
o log seguros cmrespondwnte&. ms WMMX a favor de
lot mpropmtanos Y.

c) ,(,:-p-;m,r las funciones fgruc le:
i»u-‘m ietarios, el Directorio’ G
.z:uu} ecidas en la Lc:y de Propisdad
Reglamento Genéral y el gl
irthueble constitnida én condon ).
ympxedadhnrumm que see&&pndn nE

Asamblcu de”. -
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‘ AR']{ICULO 59: DEL ADM!NISTRADOR.— La persona
. quejejerza’la administracién’ del inmueble constituido en

‘ :'J condominio o declarado en propiedad horizontal, ser4 elegida -
. por la Asamblea ‘de Copropietarios, para el perfodo 'de un
* afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la

" administracién rjo se requiere ser copropielario del inmueble.
"Si’ la- persona que - ejefza iu administracién fal(are
tcmpomlmcnlc, se’ delegard :a” otro. ‘copmpnelnno esas
- funciones y, Si-la falta fuere deﬂmtlva la susmucwn scn’l
resuelm por la Asamblea Gcneral :

ARTICULO 60. A’lRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.-" Son : atribuciones: y deberes de la
pérsona que ejexza la Admuustracnén
| -»v.d'-\,--a‘r'- B ) 5 o
Administrar - los  bienes-. comunes del inmueble
constituido en condominic o declaradp en propiedad

~& . horizontal,'con el mayor celo, eficacia y dentro de los -+
- lmites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, ;" -
este Reglamento Gcneral yel reglarmmlu interne que se’

explda c . _!___,,

b) - Adoptm‘ opor‘tunmnente las medidas para la buena

" . conservacion de los bicnes del inmueble constituido en

"~ condominio o declarado en propiedad honzonlul Y
ordenar las rcparacwnes que f(ueren necesarias;

RIS

<) Pusenmr a la Asamblea General o al- Dnreclono :

General, para que éste a'su vez ponga en consideracion-

.de 1a Asamblea de Copmpm(nrms seghn corresponda,

con la periodicidad que éslos’le seilalen, 'las cuentas,

. -, balances;: proyectos .de ‘ presupuesto, estados, de

’ stluucmu e u1formes sobre fa admn sty auéu asu cargo
cre

T

-, para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
. topxedad Horizontal "y -"tel 'presente * Reglamento
eml i el proyecto dc'rcglamcnlo interno * del”

Nminio 'y las normas necesarias y convenienies
admiinistracién de los bienes comunes del
e y Ja armonica relac\o de los copropnctanos ’

WIFECRRTIS IR PRL IS . oy

, dentro de los- pnmcms dlez dms de cidd mes

m.r bajo” ‘'su- responsabilidad - personal y

ia, las’ cuolus ordinarias 'y cxlraurdmarms de

pmptetanos ¥, 'en caso' de’ inora, en primera

igincia realizar una gesuim‘ de oobm extrajudicial y,

-si ‘persistiere ‘la mora.'en’ el pago,”deberd ‘cobrarlas,’

! .juntamente con los intereses establecidos y los de mora,

de acuerdo con lo establecido et la Ley de Propiedad

.+ Horizontal, . el presente Reglamento Genem\ Y. el
. rcglmneulo mtemo que se d;c .

AT

f

i!‘ B

f -al cesar en sus funcmues, devolvcr log fondos y bienes
“ que tuviere ‘a’ sit cargo y pre lar los mfonncs
!

) rcspechvos e
. frroe
8) Ordcnar la reparacnbn de los daﬂos ocasionados en los
N »',bxcnes ‘comtines * deél’” lmnueble “Constituido - en
condnmxmo o declamd 1edad horizontal y, la
reposmén “de’ cllos fdel copropielario,

nrreudn(ano o usnario c'«aus‘ ) rcsponsable de tales
' danos. Asi mismo, drdend; (epamcx('m de los dafios
- ocagsionados en los bl'elll"e's, onitnes "individuales o en
los exclusnvos del-inmueble oonstxtmdo en condominio

"Prcparar y prescnlar a la Asamblea de Coprop:etnnos :

Y

Vh)_ .

)]

. bienes .

o declarado en propiedad horizontal cuaﬁdq dichbsf':j
daflos preduzcan o puedan llegar a producir menoscabo’.

a la propiedad de los otros condéminos. La reposicién

de dichos daifios se realizard a costa del'bopropietario, A
arrendatario o usuano causante Q rcspcnsablc de los '

misinos.

‘

Imponer o solicitar- al érgano- compelcnlc segin lo

establecido en. la Ley ‘de’ Propiedad Horizontal, ¢l

presente Reglamento General y el reglamento intemo

que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los -

copropietarios infraclores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
:mullas‘lngresaté nl Fundo Comun de Reserva. " : A

sl .. L 1
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de
bienes o servicios ‘necesarios ‘para la administracidn,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad ‘de los’
comunes - del immucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizoatal, deatro

de 16§ montos:y con las autorizaciones- respecllvas' C

em{mados de Ios Organos de Adnumstmclon

o
Previa las autorizacioties correspondicntes, * celebrar
contratos de trabajo para el personal  subalterno,

o empleados y obreros necesarios para la adininistracion,

k)

b

ll!)

1)

*+ del Directorio General y de su Presidente;

conservacion, limpieza-y seguridad de, Tos: bienés’ del

ininueble constituid® en’ tondominio o declaradd: cu ™ -

propiedad horizontal -y, cancelar las reriuneraciones de
los mismos, las que deberdn ser 'y formar parte-del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y

I

oportunamente todas y cada una de las obligaciones

pulronalcs dcnvadas de los con(mlos que celebre )

'

Cancel.'ir cumplida * y opor(umimcntc“ todas Clages

obligaciones de caraclcr comin a enhdadgs pubhcus y
pnvadus '

. F PR T

Cuslod;ar Y mnne)ar el dmcro y las pertemmuasu

tomnunes, abtir cuentas bancarias y de otva’Indole, y
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manejar “*un fundo rotative *para
adquisiciones pequeﬁas pagar” cumphdnmcmc las
deudas' comunes y,'en general, conducir’ proh)a y
eficientemente la  gestion "econdmica.’ Las™ cuentas

bancarias’ podsén Ilevar finnas ‘conjuntas’ con’ la"del -

Presidente, - si* asi- lo _disponc' *la" Asamblea™ de
Copropietarios, 0. i_c}_‘;,_Di;ec:.lmic.s ‘General, . §cgl)’1,n;
corresponda; - ‘ S

Llevnr con su_|eubn a los pnncxplos de- la lérmca

~ conlable, la contabilidad ‘de la "Administracion del

inmueble constituido. en - condmmmo 0 dcclamdo ‘en
pmpledadlxumon\al R T A

/

Saboe

Llevar un libro de registro de copropietarios,.

_arrendalarios, acreedores anticréticos yusuarios”de
_inmucbles de vivienda y de’locales comerciales, segin

sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas dc
dercchos blenes cxclusxvns y demﬁs dal.os

1y

Cumplir y hacer cumplu' las resoluclones, dxsposmoncs
y 6rdenes emanadas de la'Asamblea de Coproptetano:.
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p) ..Conservar en orden y debidamenle archivados los
. titulos - del inmueble constituido en condominio o

declerado en propiedad horizontal, plunos, memorias y .

demas documenlus correspondientes a fa construccion
del mismo, ‘as{ coma todo documetito, canvenio,
contrato, poder, comprobame de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con el inmucble,

q) La correspondencia de la administracion” o del
inmueble constituido en coidominio o declarado’ en
propxedad horizontal, serd finniada por el Prcsxdentc [
por el Administrador, segim el caso;

t)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad

Horizontal, cste Reglamento General, el reglamento
interno, . ordenanzas municipales v demds normns
relacionadas con la Propicdad Harizontal, ast'como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracién del imnucble,

s) Adnpwr medidas de seguridad tendienics a precautelar
la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general ¥, de los bienes del inmueble -constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

)  Previn autorizacion expresa y por escrito de los
competentes Organos de Administracidn del inmucble,
contratard las pélizas de scguro adicionales que scan
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar a la Asamnblen General de
Copropietarios o al  Directorio  Genersl,  segim

corresponda, ¢l presupuesto operacional - anual del”

inmucble coustituido en condominio o declarado en
propiedad hor mm(nl

v) -~ Preparar y solxmmr a'la Asamblen General” dc‘
Caopropictarios o al  Direetofié - General, " segiun’

corresponda, ¢l cobru de cuotas extraordinarias para
. casos de emergencias y aquellos qiie vayan de acuerdo
con las necesidades del - inmueble ccmshiuu\d en
cmldoxmmu [ dnciamdn en proptcdnd hm uc)h 8l

eahmr!ias rcpamczoms necesarias'’y drgentes sin

Wigro da” cuinn” dbl “omuabld [y “inauzn pa
@iridad o salubridad de sz pefﬁ:m* s sisreen
b hos de us0 G da dﬁmuuo

Gfroer los demis deberey’ ¥ airibiiciones qﬁL le agigne
(’ { Ley de Propicdad “florizontal; este Reglamento
‘ cheml el reglamen!o iffierno que se'dicte y todos los
Organos de Admm;stx aclon del inmueble constituide en
wndmmmo [\} dec}arndo ¢n proplédad hunzont'ﬂ

- ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- La
representacion  -legal, judicial y extrajudicial de los
cupwpxetanos del immueble éditstituido en condominio o
declarade en propledad forizdital éjerce, individual o
conjunfamente, el Presidente o el Administrador en todo o
relacionado al Régimen dc Propiedad Horizontal,

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ll sistema
de scguridad que se contrate en ¢l fwmueble constituido en
condominio o declarado cn propicdad horizontal estard de

‘Lunes 6 de Septiembre de 1999

aumnmcmn a‘gmm, ) cnsﬁ doisyminente

2iito intermo que
dhio: sistema seran”
igdad por cada -
avienda y para
de cada uno de

acucrdo a lo que se establezca en ) reg
se expida, et todo caso, Jos costos ‘de df
asumidos a prorrata de gada alicuotn d
bloque;  edificio, torre o.conjunte, . pi
comercio y por cada uno de los copropiet
ellos.

CAPITULO VI

SOLUCION DE CONFLICTOS
ARTICULO 63: Salvo procedimicntos
en o Ley de. Propicdad Horigantal
Gleneral, ' cualquier conlroversia ~que
copropietarios o usuarios del inmm
condominio o declatado en propiedad ontal, podid sey
sometido a un procedimiento. conciliatoriv verbal, breve y
sunario, que se ventilard ante une del los Organocs de

ecificos indicados
e Reglamento
wja - cntre los
gonstityido en

" Administracion del inmueble.

Asi -mismo, los copropictarios  poded
ncuerdo por escrito, que las difercncia
ellos, en relacion con los derechos de utit
las propiedades exclusivas o sobre-lo:
iunueble  constituida- en  condominio
propiedad horizontal, serdn sometidos a
previstos en‘la Ley de Arbitraje:y-Medi
cl Registro Oficial No. 145 det 4 de
salvo disposicion legul en contrario.

onvemr, previo
ue surjan enlre
ion y goce sabre
s comunes del
declarado  en
procedimicntos
1, publicada en
cnmbre de 1997,

CAPITULO IX | .

" PRECEPTOS ESPECIALES PAJ

CUYA FINALIDAD SEA L

ARTICULO 64: PROMOCION Y P
el caso de inntebles declarados en pr
finalidod  sen el comercio, los cosf
promocion de los mismos serdn. asmi
alfcuota de propiedad de todog los
jeranas que cstanten deiuehos sobi &l

dc P\lbhblddd y
ptmﬂlltx.'de_ cada
slarios: ¥ ‘dembs

Lo pubifeidad y promosién. partieutat de cady i de ing
locales cumierciaiss sevverd e cuenur s enda unw div sis
mepiatarias. SR B

et o tmpulen 8l
, euyn finalidad
muctrada  por el

La publicidad y promocion global que
inmucble declarads en propiedad hor
sea el comercio, serd disefiada y
Directorio General. La” Asambilen de Copropiatarios fijah
anualmente el monto par dichos Tuly egin sugorennin
que Ie formule en tal senudo ot Director Geucml

-

ARTICULO 65: HORARIO: DE:ATENCION. AL
nueble constitnidy
hovizontal, cuya
e controlar los
atiblico dentro de
todos los locnles

PUBLICO.- Al Aduiinistrader dc
et condominio o declarade en proj
finalidad sea el comercio, 1& ¢o
horarios minimos y maximos de aten
los cunles deben permanseer abierto
comercinles, - i
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para _que pueda realizarse la Gransferencia de
dominto de un piso, departamento de vivienda o local
comercial, asi como para la constitucién de cualquier ;-w
pavancis o derecho real sobre ellus, serd  requisilo '
indispensable que el respective propietario compsuebe estar
al dia en ¢l pago de las expensas’ o cuotas de administracion,
conscrvacion y reparacion, asf{ como de jos seguros. Al
efecto, fos Notarios exdgitan como documento habilitante la
certificacion lxiotgadas 'pdrﬂ 'i:imﬁgrf;'nn'u que cjerza la
Administiucion del inmueble constituido en condominio o
declmado cn propiedad horizomtal.: Sin esle requisito no
podié vetebrurse ninguna  escrilura piinscribitse.  Los
Notarios v los Registradd®es de la Propiedad: serdn personal
Cpeawniarianieité” fespotisablés,” en” caso de no  dar
aento alo que se dispone en esta disposicion.

o

cumplit

SEGUNDA: Serd gbligacion de la persona natural o juridica

construce o uunobiliaria elaborar el primer Reglamento -
‘opropiedad, previa a la venta en propicdad

del iiwmueble v ponerlo en conocimiento de los

compeadoies o i finna de escitwas de ransferencia de

donunio Dicho Reglamento Intemwo de Copropiedad no

podid edilicar ninguna nonna establecida en la Ley de

Propiedad Hoerwzontal, ni el pf*éscute Reglamento General.

Lterng e
hotizontal

LRA: L Ministto de Desatiollo Urbane y Vivienda,
yeghlaciones  compléentarins  al - presente
o Geperal. e 'v

FERU

RISPOSICION TRANSITORIA

L ef“vﬂzx"_u de 10 dins contados a patir de la expedicion del
” 'ncsi.;i b Replamento Generul, los  copropietarios  de
nunwdhles coustituidos en condominio o declarados en
+ ;nop;c«‘ﬁl,ud horizontal, deberdn. adecuar sus ,rcglﬂlufnlgs
- Emcgnfg}ﬁ o las nonas del presente Reglamento General..

CERTIFICO: Que esta xe
es igual asu originaH 1 “
Gt

200

BESPOSICIONES FINALES

Det g

¢l Reglamento a la Ley de Propiedad Horizonlal, ap. Cesario L. anag f:fmbogﬂ
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el Nete ‘o So. dut Conton
Suplemenio del Registo Oficial No! 378 d__e}”?'dedargq»s‘lg 515 Guavadale

190

cglmuento General entrard en vigencia a partic
su promulgacion en el Registro Oficial y de su
encargase ¢l Ministo de Desanrollo Urbano y
Vivienda o s

e\l

Uado en ¢} Palacio Nacional en ‘Quito, a 27 de agosto de
1999, : o o
(v Jamtl Mahund Wiy, Presidente Constitucional de la

Hepublica . "

£ Teodore Peita Carrasco, Ministio de Desazolfn Urbano-y
Vivienda. T TY A

izs fiel copin del orfinal.- Lo cettilico:

sy b

ERRISTHUHIRNEY

¢ Ch., Scarctario General de la Presidencta de
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STRE MUNICIPALIDAD DE cuavaoulL”" 8109
/,7 ALCALDIA
/

mnld L noviembiee 00 de 10000 Loz 12000 - .
- ALVARD GUERRIERO  UFERBER, invocando la calidad‘da_
dente Ejecutivo-Gerente General del Banco LA PREVISORA,
pdo RAFAEL VARAS PERAFIEL, invocando 1la calidad de
Ejecutivo de Sociedad Constructora ELEPEVESA-
BINALSA COMPARIA COLECTIVA CIVIL (C.C.C); e INGENIERO OSCAR
BT 2., invocando la calidad de Subgerente de Sotiedad
JﬁuMmra ELEPEVESA-EVARINALSA COMPARIA COLECTIVA CIVIL
:0.C), calidades que la comprueban con los nombramientos que
fpafian y que constan de fs. 4 a 7 del expediente en
ﬁbwmacién de las mismas, propletaria y promotora del
icio BANCO LA PREVISORA, respectivamente comparecen,
nen v solicitan: LA PREVISORA es propietaria de tres
Bres contiguos y que farman un sdlo cuerpo a saber: a)
MalecdHn Simdn Holivar, signado con el c¢bédigo
01-014-04B, pnrroquia urbana Carbo de la ciudad
1; b) Malecdn Simén Bolivar entre P. Icaza y Nueve
slgnado con el céddigo catastral No. 01-014-086,
uia urbana Carbo de la ciundad de GQuayvaquil; vy, ¢) Malecdn.
Bolivar y HNueve e Octubre, esquina, signado con el
oo catnatral No. O0O1-14-71!, parroquila urbana Carbo de la
WKd < de  Guayagquil. Quea  en dichos terrenos =se estéd
truyendo desde Junia de 1991, un edificio de 34 pisos, de
do con las normas requeridas.’ en la Ordenanza que
el Otorgamiento de Permisos de Construceidn,:
ito, Remodelacidén y Reparacidn de Inmuebleés; que no sédlo
el mds alto v el de mayor superficie en el pais, sino que
BIHItuird una obra arquitectécnica de particular belleza para
gt de la ciudad. A fin de incorporar al Régimen de
gRvitdad Ylorizontal, solicitan de la manera més comedida se
gpprie \ 81\ cdificio RANCO LA PREVISORA, la declaratdria
Bitipa) ") correspondiente . fundamentan la peticidn en
idiofles legales que invocan y hacen mencién a los.
Lo®’ que incorporan a la peticidén. Tramitada gque fue la
¢ aollcitucd La misma llepgd a estndo de resolver, parsa
¢tlo” ae congidera: PRIMERO: lin la sustanciacién des la
fiycion aludida no se aprecia que ae haya incurrido en omisidn
Wolemnidades sustanciales, ni en viecio de '‘procedimiento qus
;ilhen @ incidan en su decisién, por lo que &l expediente
do, como asi se lo declara. SHEGUNDO: Los peticionarios=
-{Ml}a propiedad del bien inmueble con el testimonio de
4 publica de Venta on Remate, protocolizada zentencia
Juzpado Tercero Provincial del Guayas en 1la
& del cantén Guayvaquil, a favor de LA PREVISORA °
DE CREDITO, de la cuota del predic urbano
ggfior don Kaul Ispindola Coronel, segun consta
del primer testimonio de escritura publica
fojas utiles selld y firméd el 22 de' mayo
José M. Montalvan Cornejo, inscrito el auto

l.de fodaz 4.311 a 4.314, No. 2.042 del
opiedad y anotado bajo el No. 3.479 del
yyrquil, =1 25 de mayo de 1959; Testimonio de

venta otorgada por los sefiores Dofia Susana Ziz
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slcion de las instalaciones de agua potable que constan en !
Nsmos ze ajustan a los requerimientos de la Empresa para :
Bicho edificio se incorpore -al Régimen de Propiedad
tal. E) E1 Dr. Jorge Maldonado Rennella, Procurador
Municipal, segin oficio No. 0002836 de octubre 14 de -
Fierntontivo del dictamen legal emitido de conformidad a ) |
B iblecido en el Inc. 4to del Articulo 185 de la Ley de !
‘Municipal, concluye que de los antecedentes detallados, h
tinformes técnicos emitidos, de las normas positivas’ ;
is vy transcritam en dicho memorial es del criterio que
fpusde concederze la autorizacidn respectiva para que el
“BANCO LA PREVISORA" sea sometido al Régimen de
ad Horizontal. I') Sepun oficio No. 93-3093-DPUR de
re 10 de 1993, suzcrito conjuntamente por los Araq.
tCamchong Chong, Director del Departamento de
flcacion Urbana y Rural vy Joice H. de Ampuero, Jefe del
§'mnuw Control de fdificoacionea, . teniendo como
nte vy fundamento los informes técnicos suscritos por
B ¥ixcalizadores Control de Edificaciones Ing. Angel Ledn
biviArq. Ernesto Yagual y el Jefe deila seccién Control de
’ iones Arq. Rawl Icaza Palacios, qQuienes hacen conatar
isado el cundro de Alicuotas =seiicomprueba que existe
focndenclia con los planos arquitectédnicos aprobados y se
Ne la Ordenanza pertinente, indicando ademds que el
{eNestd en etapa de acabadosz, haclendo un andlisis de lo ' L
dh, la Direccidén de Planificacidn Urbana y Rural
#lqua de acuardo a lo que.prescribe la Ordenanza no
n-nveniente de cardcter Técnicoyiparda que el edificio
REVISORA" sea declarado Propledad Horizontal. De los’
ftes y. recaudos anallzadds en conjunto,'.el suscrito
de Guayagquil, en uso de las atribuciones y facultades
es en el Articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizodntal
nia con lo preceptuada en los Arts. 2 y 7 de 1a
za de Propiedad Horizontal, RESUELVE.- Autorizar para
redificio "Banco La J[Frevisora” de propiedad de lags
23, consztruido sobre los solares individualizados con
: go:catastrales Mo. 01-014-043, 01-014-08 y, 01-014-7C,
Bgen las callea P. Icaza, Malecdn Simén Bolivar v Av. 9
10 e g de la parroquia Urbana Carbo de la ciudad de ’
3 g e se incorpore al Catastro Municipal bajo el Régimen H
)
j

d Horizontal, confrorme al cuadro, de alicuotas v
refleja asi: '

OFI CINAS FARQUEOS:0ficina.#A.~-Area
PLANTA BAJA:—OFICINAS.—Area Util. .
SO, Ofiﬁina Area Util=1.289,78 mt2.
51 q Z2mtZ, Area Privada=#¥650,88 mt2, Area
Larc1al 3.992,85 mt2 .y ALICUOTAS 6,790%.
‘ea Ut11=44,88 mt2, Area Comun= 43, 78 mt2,
Himt2 vy ALICUUTAS 0,150%.SEGUNDO PISO:P- -2

Area Comin=43,76 mt2 Total Parcial=77 76 &
%. SEGUNDO PI1S0:P-3; Area Util=29.50 mt2, i
(mt lotal Parclal 73,286 mt2 N I

N,

%HNDO I'I50:P-4; Area Util= 48,5mt2. Ar-ea&




/ Coronel Vda. dé Cornejo, Don Amadeo Coronel LSpll’lOZu, Dona
{ Laura Coronel Espinoza, Dofia Carmen Coronel Vda. de Coronell
Don Roberto Ezpindola Coronel a favor de LA PREVISORA Hl\“‘
NACLONAL DIE CREDITO, el 30 de abril de 1979, autorizada an
Dr. Juan de Dios Morales Arauce, Notario Tercero del ¢ L
|- GCuayaquil, inscrita en el Registro de Propiedad del Cant
: Guayaquil de fojas 3.193 a 3.206, No. 1216 del Registre‘
. Propiedadj v, anotado bajo el No. 2981 del Repertorio, el §
mayo de 1959;-Testimonio de Escritura Publica de Venta otorga
por la Benemérito Socliedad Filantrdpica del Guayas a favon
LA PREVISORA BANCO NACIONAL DE CREDLITO, el 5 de nOViemb
1957, autorlzoda por ol De.lancroedo Bernal Uriguen. No
"Quinto del Cantdn Guayaquill, inscrita cde fodas 6.301 a 6
i No: 2.370 del Registro de L‘roplr'-d acl y anoctado bajo =1 No d
"x‘ L del Repertoric, el 7 de noviembre de 1957; vy, '1estimonio
; ‘Escritura publica de venta otorgdda por la Compafiia;
i Inversiones Guayaquil S.A. a favor de LA PREVISORA-
1‘ NACIONAL DIE CREDITO, el 23 de diciembre de 1975 autoriaadaM‘
i el Dr. Jorge Jara Grau, Notario Segundo del cantdn Guayaqu
inscrita en el Registro de Propledad del Cantdn Guayaquil
fojas 1.449 a 1.468, No. 163 del)l Registro de Propiedad
anotaco bajo en No. 279 del Repcrtorio, el 12 de enero de 1§
TERCERO: Los acciconantes Jjustifican estar ‘construyendd
edificio con el Permiso de Construccidn No. 12887, por
e Justifica la  legalidad de la edificacion, documes
incorporado de fojas 30 del expediente. CUARIO: Se encuen}f
incorporado a8l expediente los ziguientes recaudos:
Z2Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, en
recomendaclonesz provisionales de disposicidén técni
seguridad contra Incendios, establece y transcribe las ng
Ctéenicags vy legales a las gue debhe de ajustarse la edific
z8locumento suscrito.por el Ing. Civil Pedro Bolofia Martin
§1el Departamento de Ingeniceria y ‘Proypcto v, Crnel. (B) )
'Iumn Huerta de Nully, pr‘imnr jefe del 'Benemérito Cuerpo
u(/r'Domhoxos de Guayaguil. B) EMETEL, n través de la Subgerenci sk .

&

/Pro[zr-\mxcltﬁn, Contreol y Evaluacidn, una vez revisadm ;;(,qnx
rroyectn Telefdédnico del edificlio BANCO LA PREVISORA :ep LA /PR
Unidad de Digefio y Control de Redes Interno ha consLabudo‘ in toa
el migmo cumple con laz "normas para el Disefio vy Lonqtr‘uc Bide
cde  HRedez en Edificios”™ motive por el cual aprueband l’{_tes e
proyvecto, criterio Técnico suscrito por el Ing. Alfonso] énia
Falconi, Gerente Técnico de EMETEL. C) La Direccidn Provi za de
de Salucd del Guayas a través dp su Litular el Dr. Arcesto Vs vedi
('hlmhmfu;\ segun oficio MNo. -DP 5-G-01198 de agosto: 2&" ntks, .

993 ¥y en atencidn al oficio NO 097 SCPC-DSA-93, remitidd] dlgos
l Jete del Departamento de Saneamiento Ambiental, con relgg ‘en ]
al Edificio BANCQ LA PREVISORA, considera que no e' a,
inccnveniente alguno de cardacter sanitario para que se pr RLN a¢
con el Tramite tendiente a la obtencidn de la declaratorg 12 &\hd
Régimen de Proplcd ad Horizontal. D) Segun Oficio No. DT-05% [l Saic
]mno 17 de l_.993 la Empresa Pr ov1nrlal de Agua Potab’l ¢ i}fé’
Guayas por- in ,\t‘m|’d10 del Director Técnico, Encargado,: ; Al
[\rmémrim lf)l*Pllanq V., informa que debldamente r=‘v15addu A » 3
rlar{p farrespondiente al edificio Banco La Previsorad AN
:.\\ a'v‘ ! - g
/ﬁb .
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jmt2

, Total Parcial=57.26 mt2 v
P97%.TERCER PISO:P-16; Area Util=15.00 mt2, Aresn
me2, Total Parcial=58.786 mt?2 Y
98% TERCER PISD:P-17; Area Util=15.00 mt2, Area
- mt2, Total Parcial=58.76 mt2 vy
4. TERCER PISO:P-18; Area Util=34.56 mt2, Area
mt2, Total Parcial=78.32 mt2 v
% TERCER PISO:P-19; Area Util=34.88 mt2, Arta
1654 mt2, Total Parcial=78.64 mt2 - vy
A UTERCER PISO:P-20; Area Util=31.03 mt2, Area
nmh, Total Parcial=74.79 ‘mt2 v
PIE2C:P-21; Area Util=26.75 mt2, Area
Tatal Parcial=70.51 mtz N it
PISU:-22; Area Util=31.03 mt2, Area
1 Total FParcial=74.79 mt2 N
137%.TERCER PISQ:P-23; Area Util=35.51 mt2, Area
emb2, Total Parcial=79.27 mt 2 v
1354 . TERCER PISO:P-24; Area Util=35.85 mt2, Area
mta, Total Parcial=79.61 mt2 Yy
135% . TERCER PISO:P-25; Area Util=31.03 mt2, Area
mt?2, Total Parcial=74.79 mt?2 N
¥.TERCER PISO:P-26; Area Util=26.75 mt2, Area
2, .Total Parcial=70.51 mt2 v
TERCER PL&SO:P-27; Area Util=31L.81 mt2, Area
mto, Total Parcial=75.37 mt2 v
ﬂ?fUAHF PISO:-1; Area Util=43.09 mt2,  Area
mtR, Total Parcial=86.85 mt?2 v
CUAHEO P1S0O:FP-2; Area Util=33.75 mt2, Area
mt 2, Total Parcial=77.51 = mt2 v
LUARLO PISO::¥P-3; Area UtL1=35.70 mt2,  Area
mt2, * Totval Parclial=79.486 . .mt2 v
45% . CUARTO PISD:V-4; Area Util=29.00 wmt2, Area
me2 . Total Farclial=72.76 .mt2 v
_,u(UAHU) PISO:-%; Area Util=35.03 mt2, Area
Total Parcial=78.79 me2 y
.:'.n/\u'lu IS0 O Avea UGL0=15.00 wmtZ, Aven
mbi, Totoal UVnrelol=50.708 mbty y
QUAXLCUARTO PLEO: 75 Area Util=15.00 mt2, Area
‘»mta, Total Parcial=58.76 mt 2 v
%.CUARTO PIS0:1-8; Area Util=13.50 mt2, Area
'~mﬂ2, "Total Parcial=57.26 mt2 v
7% CUARTO PISO:P-9; Area Util=13.50 mt2, Area
nit2, Potal Parcial=57.26 + mt2, y
ST CUARTO AP -105  Area Util=15.50 mtZ, Area
/Nm* (KR Parcial=59 .26, mt2 v
fl’FHﬂlll TE0:P-11; Area Util=15.50 mt2, Area
Toltal Parcial=59.26 mt2 v
ISP -125 Area Util=16.25 mt2, Area
1nL1y Parcial=60.01 mt 2 y
LSO 135 Area Ut31=16.25 mt2, Area
Total Parcial=60.01 mt?2 v
P150:1"-145 - Area Util=13.50 mt2, Area
Total Parcial=57.26 mt2 y
Pron:p-15; Area Util=13.50 mt2,
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‘ Comm=43,76 mt2, Total Parcial=72,26 mt2 y ALICUQOTAS=0,12?2
Lo SEGUNDO PISO:P-5; Avea ULil=34, 7’\;'.?,, Area Comun=413,76:

Total PFPavrcial=7a, ’ll] mt? y AL TCUOTAR=0 ,133%. SEGUNDO PISO:
Arezn Unil=)l5,0052, Area Comans43,76 mt2, Total Parcial=58 :J UST
mL oy Ab](UULAaﬂ ,099% . SEGUMDO P130:P-7; Area Util=15,00% b )44
Area Comun=473, lb mt2, Total Parcial=58,76 mt2
ALICUOTAS=0,099% . SEGUNDO PISO:F'-8: Area Util=13,50t2, A;
Comun=<13,76 mb2, Total Parcial=57,26 mt2 y ALICUCOTAS=0,087%
SHBEGUNDO PLSO:P-9; Area Ubil=12, 50\7, Area Comun=43,76 ik
Total Parc lal—JP 26 mt2 y ALICUDTAS=0, 096%. SEGUNDO P1SO:P ¢ :
Area Util=15, b“tu, Arca Comun=43,76 mt2 Total Parcial=z597263 20,7 097%

mt2 oy /\LICUUTAS:U 101% . SEGUNDCO PI1SO:P-11; Area Util=15,50% e i :
Nrea Coman=43,76 mtiz, Total Parc:Lal 59,26 mt2 R9=0, 099%
ALLCUOTAS=0, 10L% . SEGUNDO PLSO:P-1 L, Area Util=15,75t2,°A ’

" Comuanz=43,76 mtZ, fotaL Parcial=59,5%1 mt2 y ALICUOTAS=0; 10‘ 29%
SIGUNDO PLSO:P~13 Area Util=28, wUt2, Area Comun=43, 76
Total Parcial:"/l,?@ mt2 y ALICUOTAS=0,121%. SEGUNDO PISQ :
Avesz Ui 1=30,40 'mt2, Area  Cominz=d 3 73 mt2, Total Parcial=82
mb2 vy ALTCUOTAS=0, 1AG2% . SEGUNDO P1LSu:P-15; Area UL11=36.5

Area Comun=43,76 mt2, Total Parcial=80.26 mt2 . K S e
| ALICUDTAG=0, 136%. SEGUNDO PISCG:P--16: Area Uti11=25.00 mt2, A ’ : <127
o Comun=43,76 mt2, Total Parcial=68.76 mt2 y ALICUQOTAS=0, 116 : )

‘ SEGUNDO PYISO:P-17; Area Util=16.75 mt2, Area Comin=43,76 mt?

i Total Parcial=K0. ql mt2Z v ALICUQLUAS=0, 10’-’/0 SEGUNDO PIS0:P- 20, l"‘7/
i Area Util=16.75 mt2, Area Comun=43,76 mt2, Total Parcial=60.5{s
ﬂ mt2 y ALICUQTAS=0, lDZ%.SEGUNDO PIBO:P—J.Q: TERCER PISO:P-1; : a5y
| Uti11=43.09 mt2, Area Comin=43,76 mt2, Total Parcial=B86.85 i
; vy ALICUOTLAS=0, L48% . T'"ERCER P1S0:P~2: Area UL11=33.75 mt2, ) .
LI Comun=43,76 mt2, Total Parcial=77.51 mt2 % -~

ALICUOTLAS=0, 132%.TERCER PIS50:P-3; Area Util=35.70 mt2, ° ‘ AR
Coman=43,76 mi2, Tortal - Parclal=79.46 mt2 > e

ALTCUODTAS =0, 135% . ITERCER PLISO::P-4: Aresn Util=29.00 mtZ, d
Comun=43,76 mt2, Total Parclal=72.76 mt 2’

ALlPUOTAJ"O,12 %.TERCER ‘PISO:-5; Area Util=35.03 mt2,: e
lomun=43,76 m.z, " Total Parclial=78.79 mt2; 0%
LLCUOTAJ~ L 124%  TERCER PISO:F-G; Area ULL1=15.00 mt2, s
s /‘LJ mue, Tobtal FParcial=58.76 mt2: : 20
J(UH1AS_0 VO UTERCER PIEO:FP-7: Area Util=15.00 mt2,

Hrman=13 .76 mba, 1 rJLu] Parcial=58.706 mté %"'-:o"'
L CHIOTTAY =20 QR CLTERCIER LSO ' Nren Util=13.5mt2,’

ocmun=43,76 mtz, lmLal Parclial=57.26 mt 2 35%
ALTCUOTAE=0,087% . TERCER  PLSO:P-9; Area Util=13.5mt2, .
Comun=43.706 mt 2, Total Parcial=57.26 mt2. ]
ALTCUOTAZ=D,097% . TERCER PIS0:P~10; Area Util=15.50 mt2,: .
Comun=43,76 mt2, Total Parcial=59.26 mt2 . R 1A
ALLCUOTAS=0 L 101% . TRRCER PIS0:P-11: Area Util=15.50 mt2, :Are A
Cowmunz=A3 .76 mbt 2, Total Farcial=59.26 mt2
AL LCUOr! [\C\:L) 1OL7%. 1FN ER PISO:P-12; Area Util=16.25 mt2,
Caomun=43 7(: { Total Parcial=60.01 mt?2

ALICUD TN PLZO:P-13; Area Util=16.25 mt2Z,
Comons - m, Total Parcial=60.01 m

ALY CUOTRS RO Lmﬂr L\% SER PISO:P-14; Area Util=13.50 mtZ,
Coman = \B\Tb - mt’,., Total FParcial=5%7.26 mb

Al 1<H<'If\‘ =0 ()‘J?"”XLRU R PISO:P-315; Area Util=13.850 mbz;

RS
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' LOUTNTO PIGO:P=-16;: Arean Util=16.00 mt2, Arean
i T : ' m\.:?. \ Trytia }, Paralial=lin.76 mi 2 %
T imk Lt OBLH L QUL L0 1=175 . Aras Ukil=16.00 mt2, Arven:
TRy ’ \“(H mbid, Torbnl » Parodial=ldi.70 me2. vy
: 0L DODX . QUIITO CLEO: =185 Area Util=34.8B8 wt2, Aresn ‘
i aY m bl Total Parolal=78.32 mt2 y .
N 'l‘(\ “l\.\d""{ (\UHHU PTUO:P-19; Area Ubil=34.88 mt2, Area . ‘
243,068 mus Teatal Parocial=708.64 me2 oy :
AS=0, 13 W.CN.H N'{'Cl P1o0P-205 Araa Uti1=31.03 nt?2 3 ,(\\*mm'
K e ki Tt b Pavelalu'rda, 70 mi Vv
+WM“u,vw%_muxwm [ T R A I

l\rmr\ [WATR IR LA T A ) llll..:’. Nraa
u-M TRk, Tobal PoveladeE/ao 800 me2 y ALICUOTAS=0, 120%.
PG oo 2 Area UL Lzl 03 mbz. Aron Comin=43, 78 nﬂ?..
Gan\nX:«M."/ﬂ met v ALITCUOTAGRD, 127%,. QUINTO PISQO:P-23
tbilad

B, |nl .u. Avaon Coanan=dd, 768 me?2,
ALluOTAS

Total Parcial=79. 2'7

A, CJUHH'U PISO:P-24; Area Util=35.88 mu2,

: (‘nm\mwh) ‘7(% mt2 ' otal Parolal=70.61 mb v
QT Sauh, LA, Lo \<‘H.‘-U:P~-'.2L"; Area Deil=31.03 mt2, Area,
h=4d 76 muR ., Total Parolinlu?74.70 w2 bY
'I!\S“U,l TROQUIHD PISo:-283 Avea Utlil=206.78 mt2, Araen

=43, 'TB mb, Total Parolal=70.81 mbt 2 ¥
i ASJ\ LR20% . QUINTO Wivoar-a27y

Aron Ubilw3l.01L w2, Aroa
“\3 AR \nL Total Parelal=78,37 mb2 y ALICUOTAS=0,128%.
Pluu P !3~ Arven ULY1=08.90 mt2, Area Comin=43,768 mt2,
RParclal=05.a08 wt2 y ALICUOTAS=0,143%. SEXTO PISO:P-1;
1=43. 080 nt?, Area Canminz=43,768 mt2, Total Parcial=08.85%

COOTAL=0, 140X, 8EXL0 PISO:P-2;  Area Util=33.75 mth,
pin=43,76 mue Tobtal ..

Parocial=77.51 mt2 v

‘-f) 1“\2"(, SEXT'O L‘If:‘(:):l~‘—3'. Arena (-Util=36.70 mt2, Avrea
kG H\L-‘,.;LO'(':!’:\]. Parcial 79 .48 mt2 . RV
L1382 . 50BN I:‘ISU:X-“-—¢1' Areaj\Ut:Ll"""S 00 mt2, Area

/8 ,mt<..' Toval Paroial=72.76 mt2 vy
12426, 8EXNTO PICSQ: Py /\veaUUbL\ 05.03 mt2, Aresn .
e Tevtoa ] Pareial=78.79 mt2 v

Vv 134%. .:TX 1'0 PISD:P—ES; ‘Area ‘Util=15.00 mt2, Area
E\' mb 7 Total Parcial=58.76 mt?2 v

Q99% . oL',,.‘lO PISO: -

=, 7; "Area ‘Util=15,00 mt2, Area
'7(:‘1 mLz. . Total

Parcial=58.76  mt2 Y
090N . € Cl‘Cl PIZO: -85 Area 'Util=13,50 mt2, Area
6 mt . Tobal Parcial=57.26 mt2 y

lm.ul"’l(.l' IS0 pP-9; Area "Util= 13.50 mt2, Area
'6) mt . Total Parcial=57.386 mt 2 v
4 3} i)€)7,o..h‘1- TO P150:P-10; Area Util=15.50 mt2, Area
mt»fj, Total Parcial=59.26 mt 2 Yy
Z'é.Sh‘?('l'O PIGO:P’~11; Area Util=15.50 mt2, Area
tu, Total Parcial=z59.26 mt2 y
FEXTO PISO:1'-12; Area Util=16.25 mt2, Area
TOLm] ‘Parcial=60.01 mt2 y
PISO:P-13; Area Util=16.25 mt2, Area
Tot: \\ Parcial=60.01 mt2 N4
PISO P Area Util=13.50 mt2, Area
Tot: :\l. Parcial=57.26 mt2 y
T’I[Flf:):l-‘-l.fn; Area Util=13.50 mt2, Area

Total

Parcial=57.26

mt?2 yd
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! o Comuno=a2 76 m 2, Teytal B
b L ALLCUOTAGE O, 097% . CUARTO B1S0: b= 165
Comin=43,76 mt 2, Total
AL CUOUAS =0, 0992% . CUARTO PLISO:P-17;
. Coman=43,76 mt2, Teatal
ALICUDTAS=0,099% . CUARTO PISO:P-18;

Coman=43,706

\ mbta,
ALTCUOTAS

SO L 133U CUARTO
Comiin=43,786 . mtZ,

ALTCUOTASR0 , 1337% .

Comun=43,76

ALTCUOTNAS=0, 1272 CUARYTO

, 76 mti2,
ALJ QU TN ), L20% . CUARLO
Comin=d43,706 mtZ,
AL CUOTAS=0, L27% . CUARTOQ
Comiin=43,76 mt2,

. NLICUOTAS=0, 135% . CUARTO

CUARTO
mt2,

Coman=1473

. Comun=43.,76 mto,
; ALICUOTAS=0, 135% . CUARTO
. Comiun=473, 76 mete,

ALTCHOTAG=0,1.27% . CUARTO

Comuans= A J. /(i; mti2,
ALTCUOTASZ=0, 120% .  CUARTO

Comim=43.76 mt2, Totnl

QUINTO PISO:P-1:; Area )
Totnl PFParcial=86.85 mt2
Arcea ULL1l=33.75 mt2,

Aren Comun=431,76  mt
ALICUOTAS=0, 135% SQUINTO
Comun=43,76

mt2,
- ALTCOOTAS=0,124% . QUINTO
Comun=13 .76 mt2,

ALLC ll()l[\‘J- G, 134% .QUleO
Comuaun=43,7606 mt2,T
AT C\AIO'J'/\S:U ,099% . QUINTO
2N Coman=43,76 mt2,
TRALICUOTAS=0,099% . QUINTO
AMComiun=43,76 mt2,
=0,097% . QUINTO
/Comun=43.76 mbt 2
y;" ALICUQIAS=0,097% . QUINTO
Comun=41473,706 mt2,
ALTCUQTAS=0 . 101% . QUILNTO
Cominz=-423 .76 mt2,
ALLCUOTAS=0,1017%  QUINTO
Comun=43.76 mt2,
ALLCHOTAG=0, 1Q2%  QUINTO
Comnn=4m13 .7 6*:1_‘5*9,1 nt 2,
ALLICUOTASEG . 1E2%. QUINTO
Comin= 1‘1 v 3)} iml

I l(U(H./\L,»-:‘ U,;? C)UHH(‘
» r|ll\\_1r1—-~1 ¥ 8]

. J mLa,
-

i

b ,‘NM
AW

T

Total
PISO:P-19;

Total
PLSO:EF~-205

Total
[P1S0:P-21;
Total
PLBO:P=-22;
Total
PLSO:P-23;
Total
PISO:F-24;
Total

PLSO:-P-25;
Total
PIZOQ: P~
Total
PLEO: P27
Jarclal="75.
Lil=43.09

26,

2z, Tobtal
PI50:P-4;
Tolbal
PISO:P—S:
l.C) Lrt]
FISC:P-6G;

otal
PISO:P-7;
Total
'TES0:P-0;
Total
IS0 P-4

otal
P1GSO:P-10;
Total
Pl P11
Total
PLEO =12
Total
PLAEO P -10

Total

PIsO:P-14;

Total

PO
Total

Parcial=58.78

Parclal=58.76"

Parcial=78.64
Parcial=74.78
Parclial=70.51
Parclal=74.79
Parcial=79.27
Farcial=79.61.
Parclial=T7T4.79"

Parcial=70.5L-

mt2,
vy ALICUOTAS=
Area Comin=4

3,76 mc2,
mt2 y ALLCUOTASB=0, 132% . QUINTO PISO:P-3;

Parcial=72.76

Parcial=58.76 %

P--15;

arcial=57.26
NArea UJtil=15.0

Area Util=15.0

Area Util=34:5

Farcial=78.32

Area Util=34.8

Arca Util=31:0
Area Util=26.75
Area Util=31.03
Area Util=35.51
Area Util=35.85
Area Util=31.03
Areca Util=26.75

Area
37 mt2

Util=31.6m
y ALICUQTAS
Areca Comin=z43
0, 148%.QUINTO,
Total Pari
Area Util=
Parclal=79.46
Area Util=29.0

Area Util=35.0
Parcial=78.79
Area Util=15.00-

Area Util=15.00
Purcial=58.76

‘Arca Ubil=13.50
Parcial=57.26"
Avea Util=13.50 .mt

Parcial=57.26""

Area” Uti11=15.50
Parcial=59.26"
Area Util=15.50
'orcinl=59.26-
Area Util=16.2
Parcial=60.01
Area ULil=16.21
threial=060.01
Area Util=13.5
Fnrecial=57.26
Nrea ULi1i1=13.50
Parcial=57.26
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2 ' ALCALDIA ‘ ‘
.2, ) .
o RES:0,000%  GEPYTIHO I'IS0: U= 175 Area Util=15.00 mt2, Area
e v 8 mt2, Totnl Paroial=588.760 mt 2 v
W S0, DO BIRELTHO PLEO: - 105 Aren UtLl=34.68 mb2, Aron
103 mt 50 mbo, Botn Parolal=70. 0% n b2 v
O 1AW, SUDL LD PrEo - 19 Avea ULLl=84 080 w2, Aron
al mbt2, Tobnl Paroiale?78.64 mt2 v

QU A0, BT IMO PTHOP-20; Area Util=31.08 mt2, Area
; mt?2, Tobtal Parcleal=74.79 mbt2 y
520, VRN ul\l"\'HlH PIno el Aven ULL1=20.708 mt2, Areon
Vot Mool e Iu! TOLBL e oy AL l(HO'l‘/\Fj:t().. L1205,
Hl \' W A VIR U i o mbat s Aron Deamidim=A43, 770 mL,

YO oMby ALTCUNTUASGSO, 127X SRPLIMO PISO:P-23;
ml S, Araen Conmtn 40,70 mt2, Yotal Parolalz78.,27

VLONK L SRErITHO IS0 D-245 Area Util=38.88 mt2,

Wn=43, '(’(\ w2, " n\ nl Iaroial=70.061 mt2 v
=0, LJ‘W% BILEL MO RIS 255 Aresa Util=31.03 mt2, Arena
; nt 2, 'I'o(n.l T VParoinl=Td.71 mt 2 v

sl . Teatn) Parolinl=70.51 mt2 v
10 LEUN BRI Prso st 27 Area Ubil=31.61 wmt2, Arona
GI\L.{,, Total Paveial="75.37 nmt2 y ALTCUOTAG=0, 120%.

Area DAY Ledl o0 o mLe, Area Comtinsa43,70 mL.i ,
vl HH Y mld oy ALTCHIOUAG O, L40%  OCTAVO PI60: -2
STh b, Arernc Comdn 30,770 mb2, Tobal Uavolalw'?'? . by
\ IO LW OCEAVYD PR -8 Area ULL11=38B.70 mt2,
ohUn=44, le m\/,. Totnl Parolal=70.4086 - mt2 v
8, LR, OUPAVG BEO: D 1 Area Ubdluz@.00 mL?, Arvwea
,70 mea, Totnl Paroialz72.78 mt2 \%

PRAK L OCTAVD DIBDY b Aroa Util=385.08 mt2, Aroea

a mti, Total Parclalse?7d .70 mt 2 N
PIAK OLLAVO - DLED P -5 Ares ULil=l8.00 mt2, Ares
2 mt2, Totnl Parcilial=58.78" mt 2 Vv
LBOX . 0CTAVO PLIEO -7 Area Util=15.00 mt2, Area
g3 76 me2, Totnl Parcial=58.78 mt 2 v
0,009%, OULAVO PIBO: -0 Area Util=13.50 mt2, Area
T4 mL2, Totnl Parcial=5H7.26 mt2 Yy
20,087%.0CTAVY PISO:P-9; Area Util=13.50 mt2, Area
576 mb'Z, Total Parcial=57.28 ‘mt 2 Y
AT OCTAVO PISO:F-10; " Area Util=l15.50 mt2, Area
u'?h mt2°, Total Parcial=59.28 . mt2 Ng

yoix, OF'TAVU PISO:P-11; Area Util=15.%0 mt2, Area
"; mt2,- Total Parcial=50.26 mt2 y ALICUOTAS=0,101%.
: Area Util=16.45 mt2, Area Comin=43,76 mt?2,
01 mtZ oy ALIUUOTAS=0,102%. OCTAVO PISU:P-13
2, Arca Comin=43,76 mt2, Total Parcial=60.01
g HL!AVU PIS0:P-14 Avea Util=13.50 mtZ

lm Al Farcial=57.28 mt2 v
H’H -1% Area Util=13.50 mt2, Area

'Jot:\,l Parcial=57.26 mt2 . y
BISQ:P-16 "Area Util=15.00 mt2, Area
Total Fareial=S8.78 mt 2 Yy
LEEO: 117 Area Util=15.00 mtZ, Area
Totad Parcial=56.76 mi 2 y

OO0 08 Avea Util=4d44.56 mt2. Ares

OV RT3 T T DI sn b 0y Area UbLLl=28.756 mt2, Aroa .

(i
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x } ALICUOTAS=0,097%.SEXTO PISO:P-16; Area Util=15.00 mtz,;

% Comun=d43,76 mt2., = Total Parcial=58.76

i . ALICUOTAS=0,099% . SEXTO "PILISO:P~17; Area Util=15.00 mt2,s

I Coman=43.76 mt2, ., Total Farcial=58.76 .

\ ALTCUOTAS=0,099% SEXNTOSPIEO: P11 Area 61 1=384.50

‘ B ComGn=a:3, (b Comb o oun L Prurelal="7l.30 -
ALICUQTAS=O, 133% . SEXLO: PLSO:V-19; ArPa Util=34.88 mt2,
Comﬁn:dﬁ,'76  omt2, - Total Parcial=78.64
ALLCUOTAS=0,133%.SEXNTO PILISO:P-20; Area Util=31.03 mt2,
Comun=43,76 mt2, Total Parcial=74.789

ALICUOTAS=0, 127%.SEXTO PISQ:P-21; Area Util=26.75 mt2;
Comin=43.76 mt2., Total Parcial=70.51 mt2 y ALICUUTAS=0
SEXTO PLEO:1-22; Area Util=31.03 mt2, Area Comun=43,03
. Total [Marcial=74.79 mt2 vy ALYICUDTAB=0,127%.SEXTO PISO
© T Avea Ukil=35.51 mt2 ., AI"F‘Fl (;Omun:'d-'ﬂ,'“b' mt2, Total Parcia
mue y ALLCUOTAS=0, L35% . SEXTQ PLSO:P-24; Area Util=35.8B
Nreara Coman=43,76 mlf‘, - Lotal Parcial=79.61-
ALICUOTAS=(0,135% . 3EXTOQ . PTS0:P-%25; Area Util=31.03
Coman=d43,76 mt2,. ' Total Parcial=74.79 -
ALICUOTAS=0,127%.SEXTO. PloO P-26; Area Util=26.78
Comun=43,76 mt2,: Total Parcial=70.51 t
ALTCUQTAR=0,.120% . SEXTQ » PISO: P-27 Area Util=31.061 mt2 udj,‘.u N
Coman=d3, 76 mtz. ToLal'Porhial"/J 37 mt2 y ALICUTAS=0,12a8 .ucmnAuﬁ-
SERTIMO PISO P AreanLi]*d"‘ 01 mb2 Area Comin=43,;7
Total Parcials BB B8O mt2 vy ALICUQLAS=0, 148%. SERTIMO PISO
Aresa Ut l=03,76 mh.... HArmn "Comin=43, /(3 mL’E:, Total Parclials
mbe v I\I,L(..UOL'AL}"NJ.J.ZS 29 Fﬂi’["l‘lﬂ(‘) PJL!:‘A'J:["'-S: Aresa Ut41=38.70

V=

Aran  Comun=4:3, 7 mba, Total Paroial=78,.46

ALTCUOTASRQ, LDDK, BRI MG l TPy Aren Util=20,00 !CI 15 AN '
Caomunedd,70 mt i, Total Parolml=aT72,.70 “70 m 2
AuxmuowAunu,.zn%.muwwluu PIGOP-G; Ares ULilw30.0d 150 -1 |
Comina4n, 7@ mit 2 Total Parolale78.70 AR
NLTOCUDTAESRG 134, 6 ILP’L‘IMU PLBO: P03y Avea ULALald,0Q ; : MLz,
Chonmvamr s @y ) mi et M'mrainla@0, 760 . "'Ul'l/\' :
/\l.[Hl,H',l'I'/\l"}m) QN l‘“]’.l"'l O PIRO-7y Avea Ukilsid, 00 oMU =
Lo s 0, 7 mu @, MWerlun ) PmerolalwBdn,ra 1| ]»c“,lx'(
Ve muu DR GBI Lo BEmos b iy Apsma ULLLs LD B0 mvd) m
'-,_9 ron el M, 'Ir\ mb s, e tim ) Murodialaldl? .26 Ay J.|l,:,m [
SR IILIl(\HﬂH nnr"ﬁ,mm\’;]i)() iMoo Apma Ut Lsmld, BO KA )
A D ERN RS NE RS L h‘\ mbtw, MWerthe | Pmprolalsld7, a6 ; "D,)J;w T
s AU LR AR 0 DR BITLMO BLS0: 10 Area UGLLELH, BO B85 e n
SpA e e ko, Terta Paralalwbo, a8 : oy V099X . ¢
St AL AR 0 Lo b I L0 ROl 1 Avwsc UG Le LB, BO 037 AR ) ‘&
Comtine A4, by, ey tom Parvalulslhe,an ik ; 0';,.},{7..( n
ATTALES 0 160 LRI MO PLECH T T Arme UL LS 18, 26 nkd. e . 0
o oy b, Tertin ), PovolaleO,Ql ; ; - m
NGV AT s QG0 e LG PTRO e 1y Apas ULLLeta, 26
Clonnin = o S INAY mua, ot | Parolal=00,01 EANGI] ’me
ABTCLICTPAREG WL 00 IO B0 1 Aras UL L= 1, B0 ki Jeloe.
Eronmaheez e p ity mt, Tt sl Payoalnlath!l 30 ! -lt’! wmt
A i,\.,\}ﬂl,l\lfd,l).;()H‘ o AHEIR TR0 Db by Aviea UL L s L, B0 bR B ', t}’ -0
{ :ym\\ 1{4 ‘H ’?‘?’ mb, Perd ad Pavolalsi7 .20 A ! 0 nhe
/\Hl}l\‘lrk (7 N T L A N T I R U L N O (N RS TR B A P I R N s B S TR AR TIY
Ww\mf\ ~\\ [

s ? J
“ " '(r,ql.\'i\gé"
e s

ml.’.!. Yortom ) Pavntelsin,fa i
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v ALCALDIA v

B Contnsd ), B (LGN Tabal Paralnlumloa, Bdyha V.
‘ TMNQ:QWNN. VI CHR® Ny PRIMERG PIBOLOWLETNA vnumumugn.
B IOU Avan WL ey, oy nwuR, C Avow Gammnﬁdy‘pmmmw wha,
AUl aluiden T mhﬂ‘w'AhkﬂUDThﬁmb.Ammwn VI1GWHE Mo ynxmnnu
18THA ARG O F VL m Wiy Aves UQ&%g%ﬁgtml mhA’ Avey
AL, s, Mol Phrﬁ&@&ﬂdﬂd,@& wmbﬂjln.y
'MQMLUVUM. VLU L0 PRIMIRG PIMO)GHIUINA-’LARQ(wiQI
B 07 A Ui Lm0, mbd,  Avewn Uum\hnﬁdl.l‘. _,‘tluw‘l'h‘_ml..‘i,
%menmmetuh.unmum v AhIUHUTAﬂNO.ﬁMOM. VIICEE MO - giaunbd
SIUTHT EATOUB 1801 Ty 4y Wiy Aves Uhilmﬂnm.od mhml Avean
b R T TG SParodlnlndi), g muy oy
AL AN NV LCGE 0 HHCIURN O POy (JINA Lf‘/\H{.QUIL()‘t«'lI
R A UHd Trentr iy mhst,  Avan Uumﬁ”mmm_dg(lﬁ)mhm,-
NN RV B TR A IR MONT U A Gy, 0% v.l.cuu:m.lmu UM DO
0o EATRIOIRG O s iy Area Ubilnl20. 84 mt2, Arean
s 00 f Liymug, Wertim ) P&\rn.tnlm.lmn.:w mb R
VAL =0y e VTG e oy by WERO T 0w iva PARWUILOE Y
ML Abma L Lol b, Apen Onnmnmsmmmm)un«.sa'. '
GPAre lade Lan v MLy NLLCUOTARMO | 75 YIGHELIMO HILGIUN DO
OMeina EARGUNEON U bobnn ity Avean UU&JWQQV.DD mLy, Area
MU ywn, Tatnl wmﬁc:&ail.u‘.um.GB o y
LIEITITT VOO O HEQUN DO PIBOOrIGINA PARQUIOE |
B 100 Ay Ubllalou, sy wep, Aren Comdrm(’;\&l,GG(J.*)IM:?.. .
?ﬁnwdnlznla,m? mua oy AthUOTASBO.B?QN. VIGRE8IMO BRQUNDO
: T HA FARQUMDS:GE[oiﬂn 7y Araes Utiluﬁa.ﬁmtz, Aveon
N0 (L Yt Total Pmroinlulaz.lﬂ mt2 N
AN, S2 0%, VIGEGTIMO 1 ERemRo PI8o:orrcINa PARQUIOG
fﬁ\ Fon UGl ledey, oo mt2, Area Oozn\lnmil.EO(B)mt::?., Total
20 e Y ALl CUOTAB®0, 721%, VIGRHIMO. TERCERO
i P/\RQLUM(‘:O;r:'ic;\:n’u a5 Area Ut1l=278, 10 mt2, Aren
ST LR, 1o sal Pare Lal=817, 30 meo v ALICUOTASWO.&M.OX.
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81174 ppo . ALIIL‘:UU'J‘AS:O‘.2,?5’%.r~ 5aVIGESIMO TERCERO .
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NME2) Araea Comﬂn=4l;20(2)mt2;ETobal Parcial=221;51
Cuc S=0, 87 7e L - VIGIESIMO “ TERCERO APLSO;OFICINA'
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ea U\ll 120.54 mt2. Area Comin=41,20(2)mt2, Total.
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720{2)mt2, Total Parcial=269,19 mt2 y ALICUOTAS=0,458%.
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Comin=41.20(2)mt2. Total Parcial=269,.19 mt2 vy ALICUGTAS=0,4
VIGEZIMO | CUARTO - PISO:0OLFICINA PFARQUEOS:0ficina #6 ;500
B Util=180.31 mt2, Area Comiun=41.20(2)mt2, Total Parcialz
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CONDOMINIO EDIFICIO PREVISORA

CERTIFICADO

Nos es grato mediante la presente certificar que las Expensas Comunales
correspondientes a las Oficinas 24-01, 24-02, 24-03 y Parqueos 10-8, 10-13 y
10-20 estan al dia en sus pagos y fueron canceladas hasta el mes de
Noviembre/2011.

Certificacion que ustedes dardn el uso que mds estimen conveniente.

Guayagquil, noviembre 11 del 2011

Afentamente,

ING. JUAN CARLOS CASAL R.
ADMINISTRADOR- EDIFICIO LA PREVISORA

Av. 9 de Octubre 100 y MalecSn, Piso 8 » Telf: (5934) 231-1000 ¢ Fax: (5934) 232-0479 « E-mail: jcasal@melacorp.com * Guayaquil - Ecuador
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Empresa Pablica Municipal Registro de 1a Propiedad de Guayaguil
Papami 802 y Vietor Manuel Rendén

IMATRICULA INMOBILIARIA|
151468
§ Céd CatastrallRﬂllldentPredxal
01-0014-004-0-24-1
Fecha de Apertura:miércoles 03 de marzo de 2004

CERTIFICACION gue contiene:

Cm)forme a la solicitud Naimero: 84486 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de ﬁégistro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificade como Matricula Inmobiliaria Nvimero 151468,

@) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Copexion
Informditica que existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b} La historia Juridicu del predio, h{isteriaqne consta en los archivos de este Registro de In Propiedad.

Ahmota. . 0 721

LINBEROS Y MQSURAS CATASTRALES:
Por ei Norte: C P Icaza, con 33.75 mts.
Por ef Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este:  Malecon, con 58.36 mts.
Por el Qeste:  Lote 01 y 02, con 57.19 mts.

FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento:
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento:
Frente Escritura: 58.36 mts.
Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.
Frente 2: 30.40 mts. Frente 4: 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar:  CONSTRUIDO
Use del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR
Alumbrado: Si Pavimentacién: SV
Alcantarillade: S¥ Red telefénica: = §7 Acera:
Esquinero o Meridional: - Esquinero

Agua Potable:

1767 mts2.
57.77 mts.

Bordillo: St

LINDEROS REGISTRALES:

Oficina mimero 1 ,del vigésimo cuarto piso y su correspondiente alicuota de 0,721% del Edificio Banco La
Previsora, construido sobre el solar 4 (antes 4, 6 y 7) de la manzana 14 de la parroquia Carbo, ubscado en las
calles Malec6n Simén Bolivar entre Avenida Nueve de Octubre y Francisco de Paula Icaza.

AREA UTIL: 383,08 metros cuadrados.
AREA COMUN: 41,20 metros cuadrados,
AREA TOTAL: 424,29 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
R Acto e
Compraventa
Fusién por Absorcidn
Canbiq de Razén Social

Niumero y fecha de inscripeién ~ Folio Inicial

3275 26/03/1996 76,929
2,657 05/03/2004 6,531
18,127 04/11/2008 40,669

GISTRALES:

Certificacién impresa por: ALOPEZ

Marricula: 151468 Pagiaa: 1 de 3




'/ 3Compraventa
Inscrito el: martes 26 de marzo de 1996

Tomo: 132 / 1,996

Folio Inicial: 76,929 - Folio Final: 76,978
Numero de Inscripeion: 3,275

Namero de Repertorio: 7,092

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantdn: . Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  20-dic-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ek (ngu_na) sesgeok ke

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Papel Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil
Vendedar 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. . Guayaquil

2/ 3¥usion por Absorcién
Inscrito el: viernes 5 de marzo de 2004
Tomo: 14 / 2,004
Folio Inicial: ‘ 6,531 - Folio Final: 6,532
Nimero de Inscripcion: 2,657
Ntmero de Repertorio: 6,364
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Tercera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 18-mar-03
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Se archiva junto con esta inscripcién la imagen del primer testimonio de la escritura piblica antes
descrita.

Se archiva también la Resolucién 03-G-DIC-0005215, de fecha 13 de agosto del 2003, expedida
por el Intendente de Compatifas de Guayaquil.

|  Papai CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio:
dfgorbente 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
gsorbida/o 09-91293371001 Dendro S.A. Guayaquil
Pgutoridad Competente 90-0000000018979 Intendente de Compaiiias de Guayaquil Guayaquil

sta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
7 Propiedades 3275 26-mar-1996 76929 76978
3/ 3Cambio de Razoén Social
Inscrito el: martes 4 de noviembre de 2008
Tomo: 82 / 2,008
Folio Inicial: 40,669 - Folio Final: 40,670
Niimero de Inscripcién: 18,127
Numero de Repertorio: 30,812
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 01-ago-08
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Consta la Resolucion 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 por el Intendente
de Compafifas de Guayaquil, Humberto Moya Gonzélez, en la cual se resuelve aprobar el cambio

e denominacién de la Compafifa Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por la de Compaiiia,
Asesores y Consejeros Aconsec S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:

Autoridad Competente 90-0000000017212 Notario Quinto del canton Guayaquil Guayagquil

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 151463 Pagina: 2 de 3




Denominacién Actual 09-90778221001 Asesores y Consejeros ACONSEC S.A. Guayaquil
Denominacién Anterior 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 2657 05-mar-2004 6531 6532
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones { Libro Niimero de Inscripbig’ﬁgés }
Propiedades 3 | e

ILos movimientos Regzstrales que constan en esta matricula son los iinicos gue se refieren al precﬂa qne*wﬁfﬁ ifica. l
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Ewmitido alas: 14:41:08  del viernes 9 de septiembre de 2011
Ruta de Inscripciones
Grupo : Calificacién de Titulo (Espe.)
Maria Fernanda Caicedo Pérez - Calificador de Titlo
Luis Daniel Torres Naranjo - Calificador Legal
Grupo : Grupo Asesor
Alexandra German Gaibor - Asesor

1-2004-6364
2-2008-11011
1-2008-30812

VALOR TOTAL PAGADO. PQR EL

Respensables: Calificador de Titulo : CERTIFICAD(:$ 1500

JROMOLERQU e~ e
Calificador Legal : CMINO El interesado debe comunicar

Asesor - TVILLALVA o error en este Documento al R 2gis
. de la Propiedad o a sus Asesores.

Kiatricatar 151,458
Dr. Segundo Ivole Zurita Zambrano
Registrador de la Propiedad .

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 151468 Paginas .
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Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil
Panama 809 y Victor Manuel Rendén

IMATRICULA INMOBILIARI

78382

g “Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial -
01-0014-004-0-24-2

Fecha de Apertura:lunes 18 de diciembre de 2000

CERTIFICACION que contiene:

ETET

AR D1 R, R RIS AR S o T e A SR A L S 125 A A Ll A B i

Conforme a la solicitud Nimero: 84486 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) dela Ley de Regi§tro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificade como Matricula Inmobiliaria Nimero 78382, -

a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexién
Informdtica que existe entre la Muy llustre Muricipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad} ; y, -
b) La historia Juridica del predio, historia que consta en las archives de este Regzstro de la Propiedud.

S R T

[a)

INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Ah’cuota. 0.54

Los datos que a contmuacxon se describen corresponden al Solar sebre el que se levanta la Propiedad Honzontaﬂ

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: C P Icaza, con 33.75 mts.
Por el Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este:  Malecon, con 58.36 mts.
Por el Oeste:  Lote 01 y 02, con §7.19 mts.

FORMA DEL SOLAR:

Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento: 1767 mts2.
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento: 57.77 mits.
Frente Escritura: 58.36 mts.

Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.

Frente 2: 30.40 mts. Frente 4: 0.00 mts.

. INFORMACION COMPLEMENTARIA: |

Estado del Solar: CONSTRUIDO

Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrade: Si Pavimentacién: S7 Agua Potable: Si  Bordillo: Si
Alcantariliado: S§7 Red tefefénica: Sy Acera: St

Esquinero o Meridional:  Esquinero

[b) INFORMACION REGISTRAL

LINDEROS REGISTRALES:

Oficina 2 del Vigésimo Cuarto Piso del Edificio Banco La Previsora, ubicado en las calles Malecén Simén

Bolivar y Nueve de Octubre, Parroquia Pedro Carbo.
Alicuota de terreno: 0,540 %
Area Util: 276,10 metros cuadrados

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial
Propiedades Compraventa 310 12/01/1995 7,529
Propiedades Fusion por Absorcién 13,361 22/12/2000 32,971
Propiedades Fusidn por Absorcién 2,656 05/03/2004 6,525
Propiedades Cambio de Razon Social 18,126 04/11/2008 40,667
DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES-
|REGISTRO DE PROPIEDADES ‘ ]
'/ “Compraventa
Inscrito el: jueves 12 de enero de 1995
Tomo: / 1,995
Folio Inicial: 7,529 - Folio Final: 7,529
. Ntimero de Inscripcidn: 310
Numero de Repertorio: 313
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil
Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 78382 Pigina: 1 de 3




Escritura/Providencia/Resolucion: 24~nov—94

Oficio/Telex/Fax:
a.~ Observaciones:
Fokdeokskokk (Ning\ma) sevdeskededesiok «

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula oRU.C.  Nombre v/o Razén Social Fatato Cich Domisitio: -
Comprador 09-91285156001 Smoky S.A. Guayaguil
Vendedor 09-00100330001 La Previsora Banco Nacional de Credito ) Guayaquil

2/ “Fusi6n por Absorcién
Inscrito el: viemes 22 de diciembre de 2000
Tomo: 64 /2,000
Folio Inicial: 32,971 - Folio Final: 32,974
Nimero de Inscripcién: 13,361
Numero de Repertorio: 35,030
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Tercera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  04-ene-00
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Aok kR (ngmm) P22 22T

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicifio:
Absorbente 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil
Absorbida/o 09-91285156001 Smoky S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 310 12-ene-1995 7529 7529

3/ “Fusién por Absorcién -
" Inscrito el: viernes 5 de marzo de 2004
Tomo: 14 / 2,004
Folio Inicial: 6,525 - Folio Final: 6,530
Ntmero de Inscripcidn: 2,656
Ntmero de Repertorio: 6,364
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Tercera

Nombre del Cantén: Guayagquil
Escritura/Providencia/Resolucién: - 18-mar-03
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Se archiva junto con esta inscripcion la imagen del primer testimonio de Ia escritura piblica antes
descrita.
Se archiva también la Resolucién 03-G-DIC-0005215, de fecha 13 de agosto del 2003, expedida
por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Papel Cédula o RU.C..  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Damicilio:
' Absorbente 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
Absorbida‘e 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil

Autoridad Competente 90-0000000018979 Intendente de Compaiiias de Guayaquil Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ) i
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak
Propiedades 13361 22-dic-2000 32971 32974

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 78382 Pagina: - 2 de. 3




4/ 4Cambio de Razén Social

Inscrito el: martes 4 de noviembre de 2008

Tomo: 82 / 2,008

Folio Inicial: 40,667 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 18,126

Numero de Repertorio: 30,812

Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 01-ago-08

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

40,668

Consta la Resolucién 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 por el Intendente
de Compaiijas de Guayaquil, Humberto Moya Gonzalez, en la cual se resuelve aprobar el cambio
de denominacién de la Compafiia Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por la de Compafiia,

Asesores y Consejeros Aconsec S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razoén Social

Estado Civil Domicilio:

Autoridad Competente
Denominacién Actual

Denominucién Anterior

90-0000000017212 Notario Quinte del canton Guayaquil
09-90778221001 Asesores y Consejerps ACONSEC S.A.
09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Propiedades

No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:

2656 05-mar-2004 6525

Folio Inicial:

6530

Folio final:

Guayaqin'l
Guayaquil
Guayaquil

Numero de Inscripciones,
i\

Libro

Nimero de Inscrtpciones—]

Propiedades 4

h

lLos movimientos Registrales que constan en esta matricula son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l
negis

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

-Emitido a las: 14:40:25

Ruta de Inscripciones
Grupo : Calificacion de Titulo (Espe.)
" Funcionario: Judith Soto Martillo

ROL : Calificador de Titulo

Funcionario: Lourdes Padilla Guevara
ROL : Calificador Legal

Grupo : Grupo Asesor

Funcionario: Pedro Alvear Bardellini
ROL : Asesor

1-2000-33030

1-2004-6364

2-2008-11011

1-2008-30812

Responsables: Calificador de Titulo :
JROMOLEROU

Calificador Legal : CMINO

Asesor : JVILLALVA

a:78,382
t. Segundo Ivole Zurita Zambrane
Registrador de la Propiedad .

Certificacién impresa por: ALOPEZ

W <7?—'
Matrictl

del viernes 9 de septiembre de 2011

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 15.00

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Matricula: 78382 Pigina: 3 de 3




@ IMATRICULA INMOBILIARIA
3 31877
g Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial -~ |

“read Tou
Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil
Panama 809 y Victor Manuel Rendén 01-0014-004-0-24-3
) Fecha de Apertura:jueves 15 de abril de 1999

Conforme a la solicitud Nimero: 84486 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Niimere 31877,

CERTIFICACION que contiene:

a) La informacién fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexién
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,

b) La historig Juridica del predw, historia que consta en los archivos de este Regxstro de la Propiedad.

0.3 S R S RS M@:&f&%’&w&éa

INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Alicuota: 0.275
|Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.
LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: C P lcaza, con 33.75 mts.
Por el Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este:  Malecon, con 58.36 mts.
Por el Oeste:  Lote 01 y 02, con 57.19 mts.

FORMA DEL SOLAR:

‘Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento: 1767 mts2.
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento: 5777  mts.
Frente Escritura: 58.36 mts.

Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.

Frente 2: 30.40 mts. Frente 4: 0.00 mts.

ll}IFOR‘MAC[(')N COMPLEMENTARIA: .
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR
- Alumbrado: Si Pavimentacién: S/ Agua Potable: S Bordillo: Si
Aleantarillado: S7 Red telefénica: S/ Acera: i
Esquinero o Meridional:  Esquinero
[b) INFORMACION REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES:
Oficina 3 del vigésimo cuarto piso del edificio "La Previsora” que se levanta sobre el solar 4 de la manzana 14,
ubicado en las calles Malecon y 9 de Octubre, parroquia Pedro Carbo.
AREA UTIL: 120,54 metros cuadrados
AREA COMUN: 41,21 metros cuadrados
AREA TOTAL: 161,75 metros cuadrados
ALICUOTA: 0,275%

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y fecha de inscripcion Falio Inicial

Propiedades Compraventa 1,501 19/02/1997 34,631
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1,027 19/02/1997 11,471
Propiedades Fideicomiso Mercantil 3,685 23/04/1999 17,013

| Hipotecas y Gravamenes Cancelacion de Hipoteca 6,006 23/04/19%99 24,187
Propiedades Restitucién 8,024 21/08/2000 19,955
Propiedades Adjudicacion por Liquidacion 12,145 30/09/2005 27,379
Propiedades Cambio de Razdn Social o 18,128 04/11/2008 40,671

 DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[REGISTRO DE PROPIEDADES S I i |

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 31877 Pagina: 1 de 5




1/ SCompraventa

Inscrito el: miércoles 19 de febrero de 1997 .
Tomo: . / 1,997
Folio Inicial: 34,631 - Folio Final: 34,631

Numero deInscripciéon: 1,501
Ntimero de Repertorio: 2,328
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 06-nov-96 7/
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
FEET T (nguna) gk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
Vendedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil

2/ S¥ideicomiso Mercantil
Inscrito el: viernes 23 de abril de 1999
----- mo: 34 / 1,999
" ) JfFolio Inicial: 17,013 - Folio Final: 17,018
umero de Inscripcién: 3,685
Numero de Repertorio: 8,607
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 26-mar-99
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
El Fideicomiso Banco La Previsora se constituyé mediante escritura ptiblica otorgada el 25 de
febrero de 1999 ante el notario Vigésimo Primero del Cantén, donde constan todos los términos y
cindiciones de las limitaciones de dominio que afectan a este inmueble.

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
dquirente 17-91423518001 Fideicomiso Banco La Previsora Guayaquil
Beneficiario 90-0000000011452 Banco Central del Ecuador Guayaquil
onstituyente Adherente 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil

#sta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631
/" SRestitucién
Inscrito el: lunes 21 de agosto de 2000
Tomo: 39 / 2,000
Folio Inicial: 19,955 - Folio Final: 19,958
Numero de Inscripcion: 8,024
Numero de Repertorio: 23,352
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 20-mar-00
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
eeokokok ok (Ninguna) ¥k kk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Adquirente 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
R Tradente 17-91423518001 Fideicomiso Banco La Previsora Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripciéon: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 3685 23-abr-1999 17013 17018

Certificacion impresa por: ALOPEZ Matricula: 31877 Pigina: 2 de 5




4/ 5 Adjudicacién por Liguidacién
Inscrito el: viernes 30 de septiembre de 2005
Tomo: 55 / 2,005
Folio Inicial: 27,379 - Folio Final: 27,380
Numero de Inscripcién: 12,145
Numero de Repertorio: 24,955
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 08-jul-05
Oficio/Telex/Fax:

a.~- Observaciones:
LTS £ 22 (Ninguna) LRSS 23

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
Adjudicador 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
Adjudicatario 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda, ACONSEC Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631
Propiedades 8024 21-ago-2000 19955 19958

3/ SCambio de Razén Social

Inscrito el: martes 4 de noviembre de 2008

Tomo: 82 / 2,008

Folio Inicial: 40,671 - Folio Final: 40,672
Numero de Inscripcion: 18,128

Nuimero de Repertorio: 30,812

Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  01-ago-08
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Consta Ia Resolucién 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 porel Inten &
de Compaiifas de Guayaquil, Humberto Moya Gonzalez, en la cual se resuelve aprobar el
de denominacién de la Compafifa Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por la'de Cﬁmpaﬁxa
Asesores'y Consejeros Aconsec S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C. Nombre y/o Razén Social EstadoCivil. Domicilio:
Autoridad Competente 90-0000000017212 Notario Quinto del canton Guayaquil Guayaquil
Denominacién Actual 09-90778221001 Asesores y Consejeros ACONSEC S.A. : Guayaquil
Denominacién Anterior 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Juscripeion: Fee. Inscripeion: | Folio Inicial: Folip final:

Propiedades 12145 30-5ep-2005 27379 27380

1/ 2Hipoteca Abierta

Inscrito el: miércoles 19 de febrero de 1997

Tomo: 23 / 1,997

Folio Inicial: 11,471 - Folio Final: 11,474
Numero de Inscripcién: 1,027

Numero de Repertorio: 2,328

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 06-nov-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
seokokdekek g (Ninguﬂa) ook Rk ok

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Celﬁﬁcaciﬁnlmpr:npor ALopEz Matricula: 31877 Pagina: 3’ de S




ESTag0 LIV Pomicilio:

Papel Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social
Acreedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil
Deundor 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
- Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631

2/ 2Cancelacion de Hipoteca

Inscrito el: viemnes 23 de abril de 1999

Tomo: 49 / 1,999

Folio Inicial: 24,187 - Folio Final: 24,192
Numero de Inscripcién: 6,006

Ntmero de Repertorio: 8,607
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 26-mar-99
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
koo (ng\ma) HedgokorA A

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:

Papel Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:

Acreedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil
Deudor 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravimenes 1027 19-feb-1997 11471 11474
Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones [ Libro

Niimero de Inscripciones

Propiedades 5

I Hipotecas y Gravamenes 2

|Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los iinicos que se refieren al predio que

Cualquier enrnendaduré, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 14:40:16

Ruta de Inscripciones

Grupo . Grupo Inicial {Especial}

Funcionario: Jennifer Del Salio Moran
ROL @ Amanuense de fnscripciones

Funcionario: Marcos Caamaiio
ROL  : Depurador

Grupo : Grupo Asesor

Funcionario: Pedro Alvear Bardellini
ROL  : Asesor

1-1999-8607

1-2000-23352

2-2002-10848

2-2002-11664

2-2003-10956

2-2003-22284

1-2005-24955

2-2008-11011

1-2008-30812

Responsables: Calificador de Titulo :
JROMOLEROU

#  Calificador Legal : CMINO

Asesor : JVILLALVA

Matricula:31.877

Dr. Segundo Ivele Zurita Zambrano
Registrador de la Propiedad .

Certificacién impresa por: ALOFEZ

del viernes 9 de septiembre de 2011

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 15.00

El interesado debe comunicar ¢
o error en este Docamento al Re
de la Propiedad o a sus Asesores.

Matricula: 31877 Pigina: 5 de S
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@ MATRICULA INMOBILIARIA
Ml 151467 ;

Empresa P\’thca Mumcmal Registro de la Propiedad de Guayaquil 2 - C0d~gataStra‘/ROUIdeﬂt-Predlﬂl' o

Panami 809 y Victor Manuel Rendén 01-0014-004-0-10-8

%

Fecha de Apertura:miércoles 03 de marzo de 2004

Conforme a la solicitud Numero: 84486 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e} de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificade como Matricula Inmobiliaria Numere 151467,
CERTIFICACION que contiene:
a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastre Municipal gracias a la Conexion
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La histeria Juridica del predio, histeria gque consta en los archivos de este Registro de la Propiedad.

B T T e

INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL-
Alicuota: 0.141

{Los datos que a continuaci6n se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.'
LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: C P Icaza, con 33.75 mts.
Por el Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este:  Malecon, con 58.36 mts.
Por el OQeste: Lote 01 y 02, con 57.19 mts.
FORMA DEL SOLAR:

Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento: 1767 mts2.
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento: 57.77 mts.
Frente Escritura: 58.36 mts.

Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.

Frente 2: 30.40 mts. Frente 4; 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA: .
- Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

_ Alumbrado: Si Pavimentacién:  Si Aguna Potable: S/ Bordille:
Alcantarillado: S7 Red telefénica:  S7 Acera: Si
Esquinero o Meridional:  Esquinero
ib) ' ~ - INFORMACION REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueo numero 8 del décimo piso y su correspondiente alicuota de 0,141% del Edificio Banco La Previsora,
construido sobre el solar 4 (antes 4, 6 y 7) de la manzana 14 de la parroquia Carbo, ubicado en las calles
Malecén Simén Bolivar entre Avenida Nueve de Octubre y Francisco de Paula Icaza.

AREA UTIL: 39,20 metros cuadrados.

AREA COMUN: 43,76 metros cuadrados.

AREA TOTAL: 82,96 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Propiedades Compraventa 3,275 26/03/1996 76,929
Propiedades Fusién por Absorcién 2,657 05/03/2004 6,531
Propiedades Cambio de Razén Social 18,127 04/11/2008 40,669
DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
|REGISTRO DE PROPIEDADES ' e S |

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 151467 Pagina: 1 de 3




1/ 3Compraventa
Inscrito el: martes 26 de marzo de 1996

Tomo: 132 /7 1,996

Folio Inicial: 76,929 - Folio Final: 76,978
Numero de Inscripcion: 3,275

Numero de Repertorio: 7,092

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Résolucién: 20-dic-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Fedkdeckkkk (nguna) Fkoe kR

b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Compradoyr 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil
Vendedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil

2/ 3F¥usién por Absorcién

Toscrito el: viernes 5 de marzo de 2004

Tomo: 14 / 2,004

Folio Inicial: 6,531 - Folio Final: 6,532

Numero de Inscripcién: 2,657

Numero de Repertorio: 6,364

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Tercera

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién: 18-mar-03

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Se archiva junto con esta inscripcion la imagen del primer testimonio de la escritura piblica antes
descrita.
Se archiva también la Resolucién 03-G-DIC-0005215, de fecha 13 de agosto del 2003, expedida
por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civll Domicilio:
Absorbente 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
hsorbida/o 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil
toridad Competente 90-0000000018979 Intendente de Compaiiias de Guayaquil Guayaquil

inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
@ Wfopiedades 3275 26-mar-1996 76929 76978

crito el: martes 4 de noviembre de 2008

Tomo: 82 / 2,008

Folio Inicial: 40,669 - Folio Final: 40,670
Numero de Inscripcién: 18,127

Numero de Repertorio: 30,812

Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 01-ago-08
Oficio/Telex/Fax:

.- Observaciones:

Consta la Resolucién 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 por el Intendente
) - de Compafiias de Guayaquil, Humberto Moya Gonzalez, en la cual se resuelve aprobar el cambio
de denominacién de la Compaiifa Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por la de Compaiiia,
Asesores y Consejeros Aconsec S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Papel CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado CvIl Domicitio:

Autoridad Competente 90-0000000017212 Notarie Quinto del canton Guayaquil Guayaquil

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 151467 Pigina: 2 de 3




Denominacién Actual 09-90778221001 Asesores y Consejeros ACONSEC S.A. Guayaquil

Denominacién Anterior 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 2657 05-mar-2004 6531 6532
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libre Nimero de Inscripciones I Libro Nitmero de Inscripciones }
Propiedades 3 ! ‘

!Los movimientos Regisa‘mles que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio glte;?;é‘ ertifica. l
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificade lo invalida. V o
Emitido a las: 14:40:47  del viernes 9 de septiembre de 2011
Ruta de Tnscripciones
Grupo : Calificacién de Titulo (Espe.)

Maria Fernanda Caicedo Pérez - Calificador de Titulo

Luis Dasuel Torres Naranjo - Calificador Legal
Grupo : Grupo Asesor

Alexandra German Gaibor - Asesor

1-2004-6364
1-2008-30812

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Responsables: Calificador de Titulo : CERTIFICADO:5 15.00

JROMOLEROU - e
Calificador Legal : CMINO El interesado debe comnmca;’ cn
Asesor : JVILLALVA o error en este Documento al Registrador

de la Propiedad o a sus Asesores.

Dr. Segundo Ivole Zurita Zambrano
Registrador de 1a Propiedad .

Certificacién impresa por: 4ALOPEZ Matricala: 151467 Pagina: 3 de 3
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Empresa Piblica Municipal Registro de Ja Propiedad de Guayaquil Céd'CataStraURO‘Hﬂent-PN?diﬁl
Panami 809 y Victor Manuel Rendén 01-0014- 004 0-10-13
) Fecha de Apertura:iunes 18 de diciembre de 2()00

Conforme a la solicitud Niimero: 84486 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de la Ley de Registro,
¢l Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Nimero 78383,
CERTIFICACION que contiene:
a) La informacién fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexion
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La lustoria Juridica del predio, historia que consta en los archivos de este Regtstro de la Propwclarl

By NFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL -

Alicuota: 0.097
Lps datos que a contmuacmn se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horlzontal j
LINDEROS Y MESURAS CAT: \STRALES
Por el Norte: C P Icaza, con 33.75 mts.
Por el Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este: Malecon, con 58.36 mts.
Por el Oeste: Lote 01 y 02, con 57.19 mits.

FORMA DEL SOLAR:

Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento: 1767 mts2.
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento: 57.77 mts.
Frente Escritura: 58.36 mts.

Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.

Frente 2: 30.40 mts. Frente 4: 0.00 mts.

I_NFORN[ACI()N COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

- Alumbrado: Si Pavimentacién: S/ Agua Potable: Si Bordillo: Si
Alcantarilado: Si Red telefénica:  S7 Acera: Si
Esquinero o Meridional:  Esquinero
[b) “INFORMACION REGISTRAL, . | |
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueo 13 del Décimo Piso del Edificio Banco La Previsora, ubicado en las calles Malecén Simén Bolfvar y
Nueve de Octubre, Parroquia Pedro Carbo.

Alicuota de terreno: 0,097 %

Area Util: 13,50 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l . Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Propiedades Compraventa 310 12/01/1995 7,529
Propiedades Fusion por Absorcion 13,361 22/12/2000 3297
Propiedades Fusi6n por Absorcion 2,656 05/03/2004 6,525
Propiedades Cambio de Razon Social 18,126 04/11/2008 40,667

DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES

LREGISTRO DE PROPIEDADES s R R Y : }

1/ 4Compraventa

Inscrito el: jueves 12 de enero de 1995

Tomo: -/ 1,995

Folio Inicial: 7,529 - Folio Final: 7,529
Numero de loscripcién: 310

Nimero de Repertorio: 313

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 78383 Pigina: 1 de 3




Escritura/Providencia/Resolucion: 24-nov-94

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
Hofokekokokok (Ninguna) kK gk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
Comprador 09-91285156001 Smoky S.A. Guayaquil
Yendedor 09-00100330001 La Previsora Banco Nacional de Credito Guayaquil

2/ “Fusién por Absorcién
Inscrito el: viernes 22 de diciembre de 2000
Tomo: 64 / 2,000
Folio Inicial: 32,971 - Folio Final: 32,974
Numero de Inscripcién: 13,361
Numero de Repertorio: 35,030
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Tercera

Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  04-ene-00
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Fkkokkokk (nguna) Fkkkokkk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Absorbente 09-91298371001 Dendre S.A. Guayaquil
Absorbida/e 09-91285156001 Smoky S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 310 12-ene-1995 7529 7529
3/ “Fusién por Absorcién
. Inscrito el: viemes 5 de marzo de 2004
’ Tomo: 14 / 2,004
Folio Inicial: 6,525 - Folio Final: 6,530
. Niimero de Inscripcién: 2,656

Nimero de Repertorio: 6,364
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Tercera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 18-mar-03
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Se archiva junto con esta inscripcién la imagen del primer testimonio de la escritura publica antes
descrita.

Se archiva también la Resolucién 03-G-DIC-0005215, de fecha 13 de agosto del 2003, expedida
por el Intendente de Compafifas de Guayaquil.

p-- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
Absorbente 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
Absarbida/o 09-91298371001 Dendro S.A. Guayaquil
Autoridad Competente 90-0000000018979 Intendente de Compaiiias de Guayaquil Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 13361 22-dic-2000 32971 32974

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 78383 Pigina: 2 de 3




4/ 4Cambio de Razén Seocial
Inscrito el: martes 4 de noviembre de 2008
Tomo: 82 / 2,008
Folio Inicial: 40,667 - Folio Final: 40,668
~ Numero de Inscripcion: 18,126
Numero de Repertorio: 30,812
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  01-ago-08
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Consta la Resolucion 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 por el Intendente
de Compaiifas de Guayaquil, Humberto Moya Gonzélez, en la cual se resuelve aprobar el cambio
de denominacién de la Compafiia Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por la de Compafiia,
Asesores y Consejeros Aconsec S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Céduta e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estad Chil. Domicilio:
Autoridad Competente 90-0000000017212 Netario Quinto def canton Guayaquil Guayaquil
Denominacién Actual 09-90778221001 Asesores y Consejeros ACONSEC S.A. Guayaqui!
Denominacion Asterior 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC Guayaquil
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 2656 05-mar-2004 6525 6530

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones j Libre Nimero de Inseripciones |

Propiedades 4 ! :

{Los movimientos Regﬁstrales que constan en esta matricula son los linicos que se refieren. al
Cualqguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:40:34  del viernes 9 de septiembre de 2011
Ruta de Inscripciones
Grupo : Calificacién de Titulo (Espe.)
Funcionario: Judith Sofo Martillo

ROL : Calificador de Titulo

Funcionario: Lourdes Padilla Guevara
ROL : Calificador Legal

Grupo : Grupo Asesor
Funcionario: Pedro Alvear Bardellini
ROL : Asesor

1-2000-35030
1-2004-6364
1-2008-30812

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Responsables: Calificador de Titulo : CERTIFICADO:S 1500

JROMOLEROU . :
Calificador Legal : CMINO El interesado debe comunicar ¢!

Asesor - IVILLALVA o error en este Documento al
/ # de la Propiedad o a sus Asesores.

Malricula: 78,383
egundo Ivole Zurita Zambrano
Registrador de la Propiedad .

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 78383 Pigina: 3. de 3




@ IMATRICULA INMOBILIARI
Ry N o l 31876 .
racd, e — e
Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil é C"d Cataitrﬁl/ROMdeﬂt-Pr edlfﬂ ! ‘
Panama 809 y Victor Manuel Rendén L. 01-0014—004 0-10-20
. Fecha de Apertura:jueves 15 de abril de 1999

il

Confaorme a la solicitud Niimero: 84486 y de acuerde a lo dispuesto en el articulo 11 literal e} de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Niamero 31876,
CERTIFICACION que contiene:

a) La informacidn fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexion e;
Informdtica que existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y, 3

b) La historia Juridica del predio, historia que consta en los archivos de este Registro de lu Propxedad

sy  INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL‘

Alicuota: 0.128

{Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal..

LINDEROS ¥ MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: C P Icaza, con 33.75 mts.
Por el Sur: C 9 de Octubre, con 36.16 mts.
Por el Este:  Malecon, con 58.36 mts.
Por el Oeste: Lote 01 y 02, con 57.19 mts.

FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura: 1767 mts2. Area Levantamiento: 1767 mts2.
Fondo Escritura: 57.77 mts. Fondo Levantamiento: 57.77 mts.
Frente Escritura: 58.36 mts.
Frente 1: 58.36 mts. Frente 3: 24.35 mts.
Frente 2: 30.40 mts. Frente 4: 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA: .
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

. Alumbrado: ¢ Pavimentacién: 7 Agua Potable: S/ Bordillo: St
Alcantarillado: S7 Red telefénica:  §7 Acera: Si
Esquinero o Meridional:  Esquinero
[b) ___INFORMACIONREGISTRAL = T
LINDEROS REGISTRALES:

Parqueo 20 del décimo piso alto del edificio "La Previsora” que se levanta sobre el solar 4 de la manzana 14,
ubicado en las calles Malecén y 9 de Octubre, parroquia Pedro Carbo.

AREA UTIL: 31,32 metros cuadrados

AREA COMUN: 43,76 metros cuadrados

AREA TOTAL: 75,08 metros cuadrados

ALICUOTA: 0,128%

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

L Lnbro Acto Numero y fecha de ;nuﬁpciﬁn Folio Inicial
Propiedades Compraventa 1,501 19/02/1997 34631
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1,027 19/02/1997 11,411
Propiedades Fideicomiso Mercantil 3,685 23/04/1999 17,013
Hipotecas y Gravimenes Cancelacién de Hipoteca 6,006 23/04/1999 24,187
Propiedades Restitucion 8,024 21/08/2000 19,955
Propiedades Adjudicacioén por Liquidacién 12,145 30/09/2005 27,379
Propiedades Cambio de Razdn Social - 18,128 04/11/2008 40,671
- DETALLE DE 1LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[REGISTRO DE PROPIEDADES ’ R ]

Certificacion impresa por: ALOPEZ Matgricula: 31876 Pégina: 1 de 5




1/ SCompraventa

Inscrito el: miércoles 19 de febrero de 1997

Tomo: /1,997

Folio Inicial: 34,631 - Folio Final: 34,631
Numero de Inscripcion: 1,501

Numero de Repertorio: 2,328

Oficina donde se guarda el original: Notarja Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 06-nov-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
srskkokokdeok (Ninguna) dekkde ko

b.- Apellidos, Nombres y Domicifio de tas Partes:

Papel CéduiaoR.U.C. Nombre y/o0 Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
Vendedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil

2/ S¥ideicomiso Mercantil

Inscrito el: viernes 23 de abril de 1999

Tomo: 34 / 1,999

Folio Inicial: 17,013 - Folio Final: 17,018

Numero de Inscripcidn: 3,685

Nimero de Repertorio: 8,607

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién:  26-mar-99

=~ Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

El Fideicomiso Banco La Previsora se constituyé mediante escritura piblica otorgada el 25 de
febrero de 1999 ante el notario Vigésimo Primero del Cantén, donde constan todos los términos y
cindiciones de las limitaciones de dominio que afectan a este inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Adquirente 17-91423518001 Fideicomiso Banco La Previsora Guayaquil
Beneficiario 90-0000000011452 Banco Central del Ecuador Guayaquil
Constituyente Adherente 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil

» Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631
Restitucion

crito el: lunes 21 de agosto de 2000

Tomo: 39 / 2,000

Folio Inicial: 19,955 - Folio Final: 19,958
Numero de Inscripcién: 8,024

Numero de Repertorio: 23,352

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 20-mar-00
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Fmonik (Ninguna) ##wessx

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio:
Adquirente 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquit
A Tradente 17-91423518001 Fideicomiso Banco La Previsora Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 3685 23-abr-1999 17013 17018

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 31876 Pigina: 2 de 5




4/ 5Adjudicacién por Liguidacién
Inscrito el: viernes 30 de septiembre de 2005
Tomo: 55 / 2,005
Folio icial: 27,379 - Folio Final: 27,380
Ntrnero de Inscripcién: 12,145
Numero de Repertorio: 24,955
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  08-jul-05
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Fiekedkekddk (Ninguna) etk ek

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civit - Domicilio:
Adjudicador 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
Adjudicatario 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC : . Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: No.Inseripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folia fisal:
Propiedades 1501 19-feb-1997 | 34631 34631
Propiedades 8024 21-ago-2000 19955 19958

5/ 3Cambio de Razén Social

Inscrito el: martes 4 de noviembre de 2008

Tomo: 82 / 2,008

Folio Inicial: 40,671 - Folio Final: 40,672
Niimero de Inscripcién: 18,128

Numero de Repertorio: 30,812

Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 01 -ago-08
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Consta la Resolucién 08-G-DIC-0006490 emitida el 25 de Septiembre del 2008 por el lntcademe
de Compatiias de Guayaquil, Humberto Moya Gonzélez, en la cual se resuelve aprobar ¢
de denominaci6n de la Compaiifa Asesores y Consejeros Aconsec Cia. Ltda., por 1a de Cg
Asesores y Consejeros Aconsec S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social EstadoiCivit Domiciio:
Autoridad Competente 90-0000000017212 Notario Quinto del canton Guayaquil L Guayaquil
Denominacién Actual 09-90778221001 Asesores y Consejeros ACONSEC S.A. : Guayaguil
Denominacién Anterior 09-90778221001 Asesores y Consejeros Cia. Ltda. ACONSEC . Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 12145 30-sep-200S 27379 2?:;%833

1 CREHELSITS, ; !
1/ ’Hipoteca Abierta

Inscrito el: miércoles 19 de febrero de 1997

Tomo: 23 [/ 1,997

Folio Inicial: 11,471 ~ Folio Final: 11,474

Niimero de Inscripcién: 1,027

Nimero de Repertorio: 2,328

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera

Nombre del Canton: Guayaquil
s Escritura/Providencia/Resolucién:  06-nov-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
HokAdok kKK (Ninguna) ke deckokk

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

-~ P - - e e e
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ESTIA0 LIV DOomicilio:

Papel Ceanlao RU.L.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil
Deudor 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquif
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:
’ Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631

2/ 2Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el: viernes 23 de abril de 1999
Tomo: 49 / 1,999
Folio Inicial: 24,187 - Folio Final: 24,192
Numero de Inscripcién: 6,006
Numero de Repertorio: 8,607
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  26-mar-99

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
ek gkokk (Ning\ma) gk kg

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio:

Papel Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor 09-90100330001 Banco La Previsora S.A. Guayaquil
Deudor 09-91346260001 Bildiner S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1027 19-feb-1997 11471 11474
Propiedades 1501 19-feb-1997 34631 34631
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libra Nimero de Inscrt'pce'ones] Libro Niimero de Inseripciones

| ISR SR

Propiedades 5 } Hipotecas y Gravamenes 2

VLos movimientos Regisimles gue constan en esta matricula son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo'invalida.
Emitido a las: 14:40:02  del viernes 9 de septiembre de 2011

Ruta de Inscripciones
Grupo : Grupo Inicial (Especial)
Funcionario: Jennifer Del Salto Moran
ROL : Amanuense de Inscripciones
Funcionario: Marcos Caamafio
ROL  : Depurador
Grupo : Grupo Asesor
Funcionario: Pedro Alvear Bardellini
ROL  : Asesor
1-1999-8607
1-2000-23352
2-2002-11664
2-2003-10956
2-2003-22284
1-2005-24955
1-2008-30812

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

2N Responsables: Calificador de Titulo : CERTIFICADO:S,15.00
R JROMOLEROU . T .
Calificador Legal : CMINO El interesado debe comuunicar eus q.mer falla -
Asesor : JVILLALVA o error en este Documento al Registrador

de la Propiedad o a sus Asesores.

KiMiriculal31.878

Dr. Seguixdo fvole Zaurita Zambrano
Registrador de la Propiedad .

Certificacién impresa por: ALOPEZ Matricula: 31876 Phgina: 5 de 3




MLMUNICIPALIDAD DEGUA L CTTaEs BATTTATG CCAAN. N

COMPROBAN . & _ ‘ l
oy DE INGRESO A CAJA FEB 09 2011 i3 ' 15473325
CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. |

ASESQORES Y CONSEIEROS "ACONSEC" CIA LTDA. 01-0014-004-0000-24-1 PRU

‘ FON)CLPTO I VALOR RECIBIDO
- IMPUESTO PREDIAL URBANOS Y ADICIONALES ANIO 2011
& VR &‘?i,zz;ﬁ’%”m?%@ %ll‘gﬂ"- SO0k ‘%%%&%fé’%oSIFICACWN ¢ crecto
e N G R R A AR () ()()
8 ~hler.Sem. ($.) ‘ sem. ($.) '
) |IMPUESTO PREDIAL 127.35 : 127.35
’T CUERFO DE BOMBEROS 7.72 .71 CHEQUES ?

ASEO PUBLICO : 0.01 .01 . )
E TASA DRENAJE PLUVIAL' " 7.79 .79 JorwwrrnnEn535.23.
% CONTRIB. ESP. MEJORAS . 134.94 .94
=
z , G kR R R R RO (00 |
. : =
z
9
(&)
o :
L1 ,, 505.61 Dsctos: 20.38 Recarqo Fecha Reg.

] 000 Total: §. 535.23 Lig S 16858733 Q3-17-2010
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M.L MUNICIPALIDAD DE GUA .l

COMPROBAN, & ,
DE INGRESO A CAJA 15473327 i
CONTRIBUYENTE CEDULA -~ R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. )
ASESORES Y_-CONSEJERQOS ”A(‘()NQP(‘" CIA_LTDA 01-0014-004-0000-24-2 PRU

| CONCEPTO T

IMPUESTO PREDIAL URBANOS Y_.'ADICIONALES ANIO 2011

VALOR RECIBIDO

i
x| LO DIECREDITO No. 5-00 C SIFICACION C
il V/SI:IC)EDI‘ LA PROPIEDAD: 222,809.40 - '§ARH/! §08515{_X EFEGTIVO § FEHREERRRRRQ 00
;"';: ; s 1er Sem. ($.) : Sem. ($.)
IMPUESTO PREDIAL R 95.28 95.27
CUERPO DE BOMBEROS L 5.79 5.78 CHEQUES ‘
ASEO PUBLICO ‘ 0.01 ! \ 0.01 $.**********400'70>

5.83 sl 5. 83
.07 , 01.07

TASA DRENAJE PLUVIAL',
CONTRIB. ESP. MEJORAS ‘\‘

TOTAL:

DIRECCION FIMANCIERA - TESOR

/ RECIBIDO]

! : i Y )
Tnp Acic. 415.94 Dsctos: 15. 74 Qeuargo 0200 Fecha Reg. A <
aoltiva - Q00 Taral: § 400 70 Ligoe k6R5R735  03-12-2010 - = e
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DIRECTOR FIYANCIERO TESORE %E IGIPAL .
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DIA N. Nb: ) !

M.LM Y TR = T \ ; 1o
COMPROBAN » & o
N DE INGRESO A CAJA FEB ‘ 09 | 2011 13 15473337 -
CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.G. - CODIGO GATASTRAL CODIGO TRANSACG.
7 ; ASESORES Y CONSEIJEROS “ACONSEC" CIA LTDA 01-0014-004-0000-10-13 PRU
CONCEPTO

VALOR RECIBIDO

TITI TLO

ALOR DE LA PROI’I

g%EDH‘OJ @Vo""

EFECTIVO kAR () ()()

{ IMPUESTO PREDIAL

{CUERPO DE BOMBEROS
TASA DRENAJE PLUVIAILY
CONTRIB. ESP. MEJom\g
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$.:|=***:c=******71.3i

NGyl
| TRANSFER, |1,
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[&3%
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AU rpradic. 74.02 Dsctos: 0" Fecha Reg. -
E» Coactiva 0.00 Total: § 03-12-2010 i
B8 1
- j S
"“ CH. INT ] 1 § - ©71.34 :)
R
G
L9,
/ O

L]

b3
W

lgual a su orjginal.-
SELLO Y BIR) A DEL q:AJQRo

oo

Ab.ﬁesﬁ‘wmmjhmbogq
l‘éotc:r‘o 50. delComon ®
Guo e T TH T

N

"~ M.LMUNIGIPALIDAD IL e ]
/ EOMPROBAN, < SEERSZ | oo | 201 15473341
x  DE INGRESO A CAJA w8 10 13 u
" |7 CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. -
“|ASESORES Y CONSEJIEROS "ACONSEC" CIA LTDA 01-0014-004-0000-10-20 PRU
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NLLMUNICIPALIDAD DE GUA it VES

COMPROBAN I &
DE INGRESO A CAJA

T DA

[ 00|

2011 15473332

1 CONTRIBUYENTE

IASESORES Y CONSEJEROS "ACONSEC" CIA LTDA.

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL

01-0014-004-0000-24-3

CODIGO TRANSACC.

PRU

(-

i CONCEPTO

IMPUESTO PREDIAL URBANOS Y 2
3/ [%?JEL“A‘?EOQL%B;%)H Lo B s:0010%

IrA 0.0 085 1
IMPUESTO PREDIAL
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|ASEO PUBLICO ;
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|
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i

i
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0.00 Total: $§.
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"echa Reg.
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ro esta CUARTA UOPIA CERTIFICADA, que sello y firmo en cuaren-
ta y seis fojas Gtiles, incluida lz presente, vy gue corresponde
al Contrato de Disminucifin de Capital, Reforma del Estatuto Social

7

AD. Cesdario L. Condo Chinbogo
Nolario 50. de! Cantén
Guavaasi!




Reg:




mé nota al margen de atriz original de la presente, que

por Resolucion numero SC-R-DJCPTE-G-11-0007393, del senor
Intendente de Compafnias de Ghayaqwil, con fecha veintiocho de
Diciembre del afio dos mil

partes y clausulas

Ab. Cesdrio L. Condo Chiriboga
Notario 50. del Canton
Guayaquil




-

wsRegistro Mercantil Guayaquil

NUMERO DE REPERTORI(Q:79.365
FECHA DE REPERTORIO:29/dic/2011 ‘
HORA DE REPERTORIO:12:02 No 0127245

En bﬁﬁrplinﬁento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

Con fecha veintinueve de Diciembre del dos mil once en cumplimiento de
lo ordenado en la Resolucion N° SC-1J-DJCPTE-G-110007393, dictada el
28 de diciembre del 2011, por el Intendente de Compaiiias de
Guayaquil, AB. VICTOR ANCHUNDIA PLACES, queda inscrita la
presente escritura publica junto con la resolucion antes mencionada, la
misma que contiene la Escision, Disminueién de Capital, Creacién como
efecto de la Escision de la compaiiia ASSISI S.A. y Reforma de
Estatutes, de la compafiia ASESORES Y CONSEJEROS ACONSEC
S.A.; de fojas 213.622 a 213.710, Registro Mercantil niimero 23.374.- 2.-
Se efectuaron anotaciones del contenido de esta escritura, al margen de la(s)
inscripcion(es) respectiva(s).

ORDEN: 79365
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B B X.\VIER RODASGARCES
- § REGISTRADOR MERCANTIL
«  DEL CANTON GUAYAQUIL
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5 Cmféuayaqmi Mz.3 Sol. 4y 26. Av. Miguel H. Alcivar y Francisco de Oreliana. Frente al Edf. de las Camaras
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