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CEDEGUIM S.A. – AUDITORES EXTERNOS 
Registro No. SC-RNAE -2-668 
Kennedy Norte Mz.702 Villa # 41 Tel: 042681878 y 0993-113640 
e-mail: cedeguim@yahoo.com Guayaquil-Ecuador 

 
 
 
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
 
A los señores Accionistas de: 
 
ASSISI S.A. 
 
 
 
 
Opinión: 
 
1. He auditado los estados financieros que se acompañan de Assisi S.A. los cuales incluyen el 

Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2017, el Estado de Resultado Integral, el 
Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo por el año terminado a esa 
fecha, así como el resumen de políticas de contabilidad significativas y otras notas explicativas. 
 

2. En mi opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos los 
aspectos significativos, la situación financiera de Assisi S.A. al 31 de diciembre de 2017, los 
resultados de sus operaciones, la evolución del patrimonio y el flujo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera – NIIF. 
 

Fundamentos de opinión: 
 
3. Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría – NIA. Mis 

responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante en la sección 
Responsabilidades del auditor en relación con la Assisi S.A.. de conformidad con los 
requerimientos de ética que son aplicables a mi auditoria de los Estados Financieros en Ecuador y 
he cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.  
Consideramos que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y 
apropiada para expresar mi opinión de auditoría. 

 
Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la entidad en relación 
con los estados financieros: 

 
4. La administración de Assisi S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable de los 

estados financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Financiera - NIIF y del control interno que la Administración considere necesario para permitir la 
preparación de estados financieros libres de distorsiones significativas debido a fraude o error. En 
la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la evaluación de la 
capacidad de la Compañía de continuar como empresa en marcha, revelando según corresponda, 
los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de 
empresa en marcha, excepto si la Administración tiene la intención de liquidar la Compañía o de 
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. Los responsables de la Dirección 
de la Compañía Assisi S.A. son responsables de la supervisión del proceso de información 
financiera de la Compañía. 
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Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros: 
 
5. Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 

están libres de incorrección material debido a fraude o error y emitir un informe de auditoría que 
contiene mi opinión. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que 
una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de auditoria -  NIA siempre detecte 
una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se 
consideran materiales, si individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 
que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros. 

  
Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios: 
 
6. Relacionado con el aspecto tributario y de acuerdo con la Resolución # NAC-DGERCGC15-

0000328 publicado en el Registro Oficial No.660 del 24 de diciembre del 2015. El informe sobre el 
cumplimiento de Obligaciones Tributarias será presentado por separado juntamente con los 
anexos auditados exigidos por el SRI que serán preparados por la Compañía Assisi S.A., 
consecuentemente la provisión del impuesto a la renta presentada en los estados financieros 
adjuntos y otras obligaciones tributarias podrían tener modificaciones como resultado de la 
conciliación tributaria. A la fecha del presente informe, la Compañía tiene abierto a una posible 
comprobación fiscal el ejercicio cerrado del 2015. En consecuencia, pudieran existir contingencias 
fiscales cuya cuantificación objetiva no nos resulta posible establecer con criterios racionales con 
los datos que disponemos. 

 

 
 
CPA. Roque Cedeño Loor 
Representante Legal 
 
 
Guayaquil, Abril 27 de 2018 
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ASSISI S.A. 
 
ESTADO DE SITUACIÓN 
AL 31 DICIEMBRE DE 2017 
EN US$ DÓLARES 
 

 
 

 
 
 

Ver políticas de contabilidad y notas en los estados financieros 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

31 de diciembre 
|ACTIVO Nota 2017 2016 

 
Activo Corriente: 

  

    

Cuentas y documentos por Cobrar 2             308,632       - 

Activos por impuestos corrientes 3 22,463 17,570 

331,095 17,570 
Activo No Corriente:  

Propiedades y equipo, neto 4 463,244 540,506 

Inversiones no corrientes 5 54,872 250,000 

518,116 790,596 
 

Total, Activo 849,211 808,076 
 

 

PASIVO Y PATRIMONIO    
 
Pasivo Corriente:  

Cuentas por pagar 6 600 160,252 

Otras Obligaciones Corrientes 7 14,466 11,266 

Impuesto a la Renta por Pagar 5,857 4,449 

20,923 175,967 
Patrimonio:   

Capital 8 950,000 950,000 

Disminución de capital en trámite  -400.000 -400,000 

Reserva legal 29,687 10,069 

Resultados Acumulados 72,040 90,624 

Resultado del periodo 176,561 -18,584 

828,288 632,109 
 

Total Pasivo y Patrimonio 849,211 808,076 
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ASSISI S.A. 
 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DICIEMBRE DE 2017  
EN US$ DÓLARES 
 
 

31 de diciembre 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Nota 2017 2016 

  

Arrendamiento de Inmuebles  120,000 80,000 

Dividendos recibidos 166,649 0 

286,649 80,000 
  

GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS   
 
Gastos Operacionales 

 
-7,256 -10,383 

Depreciaciones -77,262 -83,619 

Gastos Administrativos -95  -133 

-84,613 -94,135 
 

Resultado de Operaciones 202,036 -14,135 
 
(-) Participación trabajadores  0 0 
 
Resultado antes de impuesto a la renta 202,036 -14,135 
 
(-) Impuesto a la renta corriente  -5,857 -4,449 

    
 
Ganancia neta del periodo  196,179 -18,584 
    

COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO 
INTEGRAL  

 
Apropiación de Reserva Legal -19,618 

Total del Resultado Integral 176,561 20,339 
 
 
   
     
Ver políticas de contabilidad y notas a los estados financieros 
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ASSISI S.A. 
 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
AL 31 DICIEMBRE DE 2017  
EN US$ DÓLARES 
 
 

Capital 
Disminución 
de capital en 

trámite 

Reserva 
legal 

Resultados 
acumulados 

Resultado 
del periodo 

Total, 
Patrimonio 

 

Saldo al 31 de diciembre de 2015 950,000 -400,000 8,053 72,477 20,163  650,693 
 
Creación de 10% Reserva Legal          2,016  -2,016 0.00 

Transferencia a Resultados   18,147 -18,147 0.00 

Resultado Integral del periodo  -18,584 -18,584 

 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 950,000 -400,000 10,069 90,624 -18,584  632,109 
 

Transferencia a Resultados   -18,584 18,584 0.00 

Resultado Integral del periodo     196,179 196,179 

Creación 10% Reserva Legal  19,618 -19,618 0.00 

 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 950,000 -400,000 29,687 72,040 176,561  828,288 

  
Ver políticas de contabilidad y notas en los estados financieros 
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ASSISI S.A. 
 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DICIEMBRE DE 2017  
EN US$ DÓLARES 
 

31 de diciembre 
Nota 2017 2016 

Flujos de efectivo procedentes (utilizados) en 
actividades de operación  

Cobros de ventas de prestación de servicios 120,000 334,280 

Pagos a proveedores y empleados -315,129 -8,218 

Otros ingresos (salidas) 0 -6,421 

Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) -195,129 319,641 
actividades de operación  

Flujos de efectivo procedentes (utilizados) en 
actividades de inversión  

Cobro por venta de propiedades y equipos  - -254,280 

Otras entradas (salidas) de efectivo  195,129 - 

Flujo de efectivo neto de (utilizado en) actividades - -254,280 
de inversión  

Flujos de efectivo procedentes (utilizados) en 
actividades de financiación  

Otras entradas (salidas)   0 -65,361 
Flujo de efectivo neto procedentes (utilizado) de 
actividades de financiación 0 -65,361 
    
Incremento neto (disminución) del efectivo y equiva- 0 0  
lentes al efectivo antes del efecto de los 
cambios   

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio 0 0 

Efectivo y equivalentes al efectivo al final 0 0 
Ganancia (Pérdida) antes de 15% 
Participación e 202,036 -14,135 
Impuesto a la Renta  

Ajustes por partidas distintas al efectivo  

Ajustes por gasto de depreciación  77,261 83,618 

Ajustes por gastos impuesto a la renta -5,857 -4,449 

Ajustes por partidas distintas al efectivo 71,404 79,169 
Cambios en activos y pasivos  

(Incremento) Disminución en Cuentas por cobrar -308,632 254,281 

(Incremento) Disminución en Otros Activos -4,893 1,564  

Incremento (Disminución) en Cuentas por Pagar  -159,652 -  

Incremento (Disminución) en Otras Cuentas por Pagar 4,608 -1,238 - 

Cambios en Activos y Pasivos -468,569 254,607 
Flujos de Efectivo Procedentes de 
(utilizados en) 

 
-195,129 319,641 

actividades de Operación  

 
Ver políticas de contabilidad y notas en los estados financieros 
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ASSISI S.A. 
 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS  
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
EN US$ DÓLARES 
 
1. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
 
 Assisi S.A. La compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 11 de Noviembre de 2011 

ante la Notaría Quinta del Cantón Guayaquil, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantón 
el 29 de Diciembre del 2011 teniendo como objeto social el dedicarse a varias actividades entre las 
que consta: la compra venta, corretaje, administración, arrendamiento, permuta, agenciamiento y 
explotación de bienes inmuebles; y es producto de una escisión que con igual fecha realizo 
Asesores y Consejeros ACONSEC S.A.  

 
 Base de presentación.-  Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de Estados 

Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en Marzo del 2000, y sus 
registros contables son preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) para Pymes probadas por la Superintendencia de Compañías. 

 
 Efectivo y equivalentes de efectivo.-  Para propósito de elaboración del estado de flujo de 

efectivo, cuando aplique, la compañía considerara como efectivo y equivalentes de efectivo la 
cuenta caja y bancos. 

 
 Activos Financieros.- Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorías: 
 

•  Activos Financieros mantenidos hasta su vencimiento: Corresponden a activos financieros no 
derivados con pagos conocidos y vencimiento fijo, que la Administración de la compañía tiene 
la intención y capacidad de mantener hasta su vencimiento. 

 
•  Otras Cuentas por Cobrar: Se registran a su costo y corresponden básicamente a la 

contraprestación realizada y se liquidan o compensan dentro de los 12 meses siguientes.  
 

Propiedades y equipos.-Los bienes de propiedad y equipos son registrados al costo de 
adquisición o revaluado, menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro de su valor. 
 
Los pagos por reparaciones y mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de 
importancia se capitalizan.  
 
A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de 
los activos, se comparará el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier 
registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta comparación, se 
registra con cargo o abono a resultados integrales según corresponda. 
 
La utilidad o pérdida resultante de la enajenación o retiro de un bien se calcula como la diferencia 
entre el precio obtenido en la enajenación y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o 
abono a resultados integrales del periodo.  
 
Depreciación.- Los elementos de propiedad y equipos, se deprecian aplicando el método de línea 
recta, mediante la distribución del costo de adquisición de los activos menos el valor residual 
estimado entre los años de vida útil estimada. 
 
El valor residual y la vida útil de los elementos de las propiedades y equipos se revisan anualmente 
y su depreciación comienza cuando los activos están en condiciones de uso.  
 
Los terrenos se registran en forma independiente del edificio o instalaciones que puedan ser 
asentadas sobre los mismos y se entiende que tienen una vida útil indefinida, y por lo tanto, no son 
objeto de depreciación. Así mismo respecto al de los Otros Activos, los cuales incluyen Obras en 
Curso son objeto de depreciación a partir de la puesta en uso de los mismos de acuerdo a su 
naturaleza.  
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Los elementos de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo a los siguientes porcentajes 
anuales: 

 
 Activos:          Tasas 
 
 Edificios y Oficinas         5% 
 
 Pasivos financieros.-Los pasivos financieros se clasifican ya sea como pasivo financiero a “valor 

razonable a través de resultados” o como “otros pasivos financieros”. 
 
Reserva Legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada 
como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas 
futuras o para aumento de capital.  

 
 Participación Trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, la Compañía 

cuando aplique, realizara provisión y pagara a sus trabajadores, el 15% de la utilidad operacional. 
 
 Impuesto a las ganancias.-La provisión para impuesto a las ganancias se la calcula mediante la 

tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados en el año en que 
se devenga con base al método de impuesto por pagar de acuerdo con la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento vigentes. 

 
 Las disposiciones vigentes establecen que la tasa del impuesto a la renta será del 22% sobre las 

utilidades gravables (12% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente 
hasta el 31 de diciembre del año siguiente). 

 
 Ingresos ordinarios.- La Compañía reconoce sus ingresos ordinarios por concepto de 

arrendamiento de inmuebles los mismos que son facturados dentro del ejercicio económico. 
 
 Intereses.- Los intereses originados por obligaciones bancarias, cuando aplique; serán registrados 

en los resultados utilizando el método de acumulación, en cambio los intereses ganados 
provenientes de cuentas bancarias o inversiones temporales, cuando aplique; serán registrados 
por el método del efectivo. 

 
 Uso de estimaciones.- La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera, requieren que la Administración de la Institución efectúe 
ciertas estimaciones o supuestos contables inherentes a la actividad económica de la entidad que 
inciden sobre la presentación de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el 
periodo correspondiente, así como también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a 
la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor 
conocimiento por parte de la Administración de la Institución de hechos actuales, sin embargo, los 
resultados finales podrían variar con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos 
futuros. 

 
 Estado de flujo de efectivo.- Para efectos de la preparación del estado de flujo de efectivo, la 

compañía ha definido las siguientes consideraciones. El efectivo incluye el efectivo en caja y 
bancos cuando aplique. En el estado de situación financiera los sobregiros bancarios se clasifican 
como recursos ajenos en el pasivo corriente. 

 
•  Actividades de operación.- Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 

ordinarios de la empresa, así como otras actividades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o de financiamiento. 

 
•  Actividades de inversión.- Corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 

disposición por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el 
efectivo y sus equivalentes. 
 

•  Actividades de financiación.- Corresponden a actividades que producen cambios en el tamaño 
o composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 
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2. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR  
 
Al 31 de diciembre de 2017 constituye un saldo por cobrar a la Compañía relacionada por 
accionistas comunes Asesores y consejeros ACONSEC S.A. que no tiene plazo de vencimiento ni 
genera intereses. 

 
3. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

 
Compuesto como sigue: 
 

ACTIVOS POR IMPUESTOS PAGADOS Y RETENIDOS 2017 2016 
 
Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado           48       306  
Impuesto a la Renta retenido a la Compañía   22,415   17,264 
Total        22,463              17,570 

 
4. PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETO 
 

El rubro Terrenos con un total de US$ 87.795 está constituido por dos terrenos ubicados en el 
Cantón Milagro de la Provincia del Guayas, registrados al costo y no sujetos a depreciación, el 
mismo que fue vendido en el año 2014. 
 
El movimiento de la propiedad y equipos, neto y su depreciación acumulada por el año terminado 
31 de diciembre del 2017, es como sigue: 
 

 

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 2017 2016 
 

Saldo al inicio de año  540,506 369,845 
 

Adquisiciones (bajas) del periodo 
 

- 
 

254,280 

Depreciación cargada a resultados -77,262 -83,619 
 

Saldo al final del año 463,244 540,506 
 
 
Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía no ha hipotecado y/o prendado propiedades y equipos a 
ninguna institución bancaria. 

 
5. INVERSIONES NO CORRIENTES 
 

Corresponde al aporte efectuado por ASSISI S.A. de un terreno al Fideicomiso Bosque Real 2 
administrado por Fidunegocios, valorado en US$ 250,000. Este valor fue reclasificado a no 
corriente en el año 2015. 
 
Al 31 de diciembre de 2017 la compañía liquidó parte de esta inversión disminuyéndola en US$ 
195,128, y recibió un dividendo neto de US$ 166,649, el saldo a la fecha es US$ 54,872. 
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6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
 

Composición: Corto Plazo 

2017 2016

Anticipo de clientes Aconsec - 160.252
Proveedores locales                   600  - 

                  600 160.252      
 

 
7. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

 
Corresponde a IVA cobrado y Retenciones de Impuestos como sigue: 
 

PASIVOS POR IMPUESTOS COBRADOS Y 
RETENIDOS 

 
2017 2016 

 
Impuesto al Valor Agregado (IVA) cobrado    14.400  11,200 
Retenciones de Impuesto a la Renta           66         66 
Total        14.466         11,266 

 
 
8. CAPITAL SOCIAL  
 

Al 31 de diciembre del 2017 el Capital está compuesto así: 
 

Accionista      US$ Dólares %  
 
Coronel Jones Cesar Irwin           940.500   99.00  
Coronel Ortega Cesar Leonidas              9.500     1.00 
 
Total             950.000 100.00 
 
 

 
9. AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 
 

Los estados financieros por el año terminado 31 de diciembre del 2017, han sido reclasificados 
para que su presentación esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia de 
Compañías. 
 
 

10. HECHOS SUBSECUENTES 
 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este informe (Abril 27 de 2018) no 
se produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un 
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 

 
 


