
   
   

    

    

   

    

  

    

    

  

    

    

   

        

     

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los miembros de la Junta General 

de Socios de la Compañía 
INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA. 

Cuenca, 26 de marzo de 2017 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la INMOBILIARIA 
INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.., que comprenden el estado de situación financiera 
al 31 de diciembre del año 2016 y el correspondiente estado del resultado integral, de 
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas 
y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo, 
presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situación financiera 
de la INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.., al 31 de diciembre de 2016 y el 
desempeño de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los años terminados en 
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF y NIC). 

Bases de la Opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describen con más detalle en 
la sección de responsabilidades del auditor, para la auditoria de los estados 
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con 
las disposiciones del Código de Ética para Contadores públicos emitidos por el 
Consejo de Normas Internacionales de Ética (IESBA), y hemos cumplido con nuestras 

otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos 
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar 
una base razonable para nuestra opinión. 
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Cuestión clave de la auditoria 

Las cuestiones clave de la auditoria, son aquellas que, según el juicio profesional del 
auditor, fueron de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados 
financieros del ejercicio 2016. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la 

auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de la opinión de 
auditoría sobre estos asuntos. 

Al 31 de diciembre de 2016 no existen cuestiones claves que pudieran calificar la 
Opinión o que puedan modificar la posición financiera al cierre del ejercicio. 

Otra información incluida en el documento que contienen los estados financieros 

auditados 

La administración es responsable de la otra información. La otra información 

comprende el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de 
carácter general aplicables a la normativa vigente. Nuestra opinión sobre los estados 
financieros no cubre la otra información y no podemos expresar cualquier forma de 
opinión al respecto. 

En relación con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra 
responsabilidad leer la otra información y, al hacerlo, considerar si esta es 
materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos 
obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece estar materialmente 
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos conduir 
que existe una inexactitud importante de esta otra información, estamos obligados a 
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros 
basadas en nuestras auditorías. Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo 

. con Normas Internacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos 
con los requerimientos éticos y declaramos además que somos independientes de la 
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compañía INMOBILIARIA INMOBILIA CIA, LTDA. CIA. LTDA.., de acuerdo al Código de 

Ética Profesional (Código IESBA) cumpliendo con las demás responsabilidades de ética 
de conformidad con dichos requerimientos, lo cual nos ha permitido ir planificando y 
ejecutando la auditoría con el fin de obtener seguridad razonable de que los estados 

financieros no contienen distorsiones importantes. Una auditoría comprende la 
realización de procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoría sobre los saldos 
y revelaciones en los estados financieros. 

Los procedimientos de auditoría que aplicamos dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación del riesgo de que los estados financieros contengan 
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación del 

riesgo, el auditor toma en consideración el control interno de la Compañía que le es 
relevante para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 

la Compañía, a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad 
del control interno de la Compañía. Una auditoría también incluye la evaluación de 

que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones 
contables realizadas por la Gerencia son razonables, así como una evaluación de la 

presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de la auditoría. 

Responsabilidad de la Administración de la compañía por los estados financieros 

   
La Administración de la INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA,, es 
responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros 

de acuerdo con Normas Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de 
Información Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el diseño, la 
implementación y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros que estén libres de distorsiones 
importantes, causados por fraude o error; mediante la selección y aplicación de 
políticas contables apropiadas; y de la realización de estimaciones contables que sean 
razonables de acuerdo con características propias de la compañía. En la preparación 
de los estados financieros, los administradores son responsables de la valoración de la 
capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento y utilizando 
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la base contable de empresa en funcionamiento a menos que la dirección tenga la 
intención de liquidar la compañía o cesar operaciones, o bien no exista una 
alternativa realista. Los responsables del gobierno de la compañía son responsables 
de la supervisión del proceso de información financiera. 

EOIGOL ÍD5 
'CONSULJORES ALONTORES INDEPENDIENTES. 

CONSULFINCO CIA. LTDA. 

  

  

Registro Nacional de Firmas Auditoras e l Nm) 
Externas RNAE No. 855 Peal, 

Darwin Jaramillo Granda, MBA 
Representante Legal 

V Como Men y das Divlaex; TEL 070109 09250 Enel: derarilozonallnco com 
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INMOBILI S.TDA 

(Cuenca Ecuadar) 
Notas a los Estados Financieras 

Porel año terminado al 31 de diciembre de 2016 
'Expresados en dolares norte 10%, 

ESLADO DS SITUACION FINANCIERA. 

Año 2035 Año 2016 

acrivo 1.652127,56 —— 1066415,00 

ACIAVO CORRIENTE Notas LOSI 676,82 1.066:41300 
FERCTIVO Y EQUIVALENTES DE ErEGHIvO 551677 12420490 

ACTIVAS FINANCIEROS Notas 195.021,0% 95156 
LENTES 485.021 04 9 

INVENTARIOS Notas. AREA 725645 
INVENTARIOS 142133091 7Ar25045 

ACTIVO NO CORRIENTE 150,74 
PROPISDAD, F.ANTA Y EQUIPO (Neto) Nata 6 450,78 

TOTAI PASIVO y PATRIMONIO 1GSZALPSG  1.0A841%,00 

pasivo 687 178,84 12351256 

PASIVO CORRIENTE 404 078,84 122.512,56 
CULNTAS Y DOCHMENTOS POR PAGAR Nata7 362 164,89 12.609,00 
PROVELDURES 3021 66,19 2504.00 
ANTICIPO DE QLILNYES 12000000 

OTRAS OR IGACIONES CORRIENTES Nor 8 132 011,95 su8,5A 
CONLA ADMINISFRACION TRIBUTARIA 10/6075 ES 

TS 3630 860 
POR BRNBFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 11596479 

PASIVO NSECORRIENTE Rotao 192.200,00 
Cuentas por pagar Relcionsids 19220000 

PATRIMONIO NETO Not 10 964 940,72 092 900,44 
CAPILAL SOCIAL 10.000 pe 10 000,00 
CAPITAL SUSCRITO 1000009 16:00:90 
APIRTT DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 
RESERVAS 20.601,91 20.661,95 
RESULTADOS A£ NIMULADOS 549.303,07 u2860n 
GANANCIAS ALUMUJADAS 2507.54 20258130 
OTROS RESULEADOS INTPGRATES. 54170548 54170543 
RESULTADOS DEL EJERCICIO 189.981 74 2048 28) 
GANANCIA ALTA DEL PERIODO 3u9u0s7a 122038.)  



  

INMOBILIARIA INMOBILJA CIA LTDA. 

[Cuenca - Ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
(expresados en dólares norteamericanas) 

ESTADO INTEGRAL DI RESU LADOS 

Año 4015 Año 2016 

FOGRESOO, $ 670.099 18 447 720,00 
VENA DE BILNFS 666642096 24772000 
INTEIREDES BANCARIOS 169127 

COSTO DE VENTA 6.143.616,19 381 082,56 
COSO DE VENTA 61436169 180082,56 

sAsros 

TIFIDAD BRUTA EN VENTAS 526 473,99 67 637,48 

Gastos . 89 685,72 
GASTOS OPERACIONALES 59.819,51 
GASTOS DE PERSONAL 1787504 
IUSINISINOS Y EQUIPOS Dt ORINA viso 
SPRYILIOS VARIOS 5058243 
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIÓNES. 35074 
GASTOS NO DEDUCIBLES 1986621 

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DF LK Y 15% PT. 526:473,99 (22.046,28) 

 



INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LÍDA. 

[Cuenca Ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año termmnado al 31 de diviembre de 2016 

(expresados en dólares norteamericanos) 

ESIADO IR VLUJOS DP PEFCTIVO POR EL NS 000 RECTO 
Cortado 2131 de Diciembre de ¿016 
Fspresaco om Putas dels Estados Unidos de America 

NCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) SRL EPECTIVO Y BUUIYALENIES A3 EPTCTIVO, ANTES DEL RFECTO DG LOS 
CAROS PRTATASA DE CAMEO, 
FLIBOS AR PFRCFIVO PROCEDE SI (UTILIZADOS ES) ALLIVIDADES DP OPERACIÓN: 
Clases de cobros por acividates e mperarión 
Fasbrorpracodentos e as Ventas de bomery prestacion de sesos 
tros par arar aperaró. 

avs de pagox pur vidas de operación 
Dogo prosordoree po Sula de bene secos 
Pogosa y po, cuenta de os empata 

Toteresos pagados 
Impuestos a ganancia pagados 
tras enoutasosías) descio 

FINOS E EFRALAYO PROLLDENTOS DE (UTILIZADOS E) ACTIVIDADES DE INYEASION 

FLUJOSDPTIRCTIVO PROCEDEALES DE [UTILIZADOS EN) ACT EVIDADES DA IIANIACIÓN 
Pagos de préstamos 

ETTOS ELA VARIACIÓN EN LA FASA DECAMBIOSUBIS EL ASRCTIVO Y POUIYALENTES A ACTIVO 
Fecal all o sol mbr obre «let euralentes alfin 

ENCRUMSNTO (DISHINULION) TO DI FEVCTIVO Y EQUIYALI FU 44 FESCTIYO 
EPECLIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PIBICISIO DPI, PERIODO 
RERAAIVO Y EQUIVALENTES AL EEECIVO AL FINAL DI VEIODO 

  

CONCILIACIONENTRELA GANANCIA (PERDIDA) NEFA Y LOS PL.0J0S DR OPRACIÓN 

AMARGA (PÉRDIDA) ANTESDE ISI A JNARAJADORES E IMPUESCO 4.4 RENTA 

AJUSTE PUR VAMIIDAS INSTTAS AL EPI LIVO. 
pus por gano de depecarion y mmortacion 
Aretes por galos raven 
Ajuste purga por impuestos cea 

CANON ACTIVOS y PASIVOS 
creen) acia vu roca pe cobra ones 
Kncsemento) Somanarán 9 tas cuentos pur car 
(incremento) Htamolus an sniopoc de proves 
(ocres) uma en ena 
(bnsementa] desu et atos sra 
Vaasomcndn (Ae) en ear por cc 
Vnccenento [Sommer en anti de dentes 
tucrvceto (dominación) ev stes pane 

Piojos de efe melo rw contes de (usadas vu) cuido de operación 

ers 
1eSs300s 
220 
3221 5099 

(0080098) 
a rat 

(usas 

(3090) 
pes 

(ar 

prroso) 
ero 

(099035 
caos 
4531677 

suara mo 

eso 

po) 

(00109) 

19071 

201093 

Por95923 

125580005 

rre 
aruo2 

105178940 

A) 
iasoran 
Po) 

10935002) 

1500 

ne 20.0) 
129220090) 

vanesa 

panas 
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[MOBILIARIA INMOBH JA LTDA. 

(Cuenca hcuador] 
Notas «a los Fstados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
(Expresodos en dólares nortegmericunos; 

1 OPFRACIONES 

DISPOSICIONES] EGALES, 

LA COMPAÑIA INMOBILIARIA ENMOBIN A CIA LTDA, se constiruyo el 04 de enero de 2012, ante el Dr Lenardo 
Palacios Manos, Notario Publico Noveno del Cantón, Mediante Resolucion No 54 DICC 12 022 de la Intendoner 
de Compañlas de Cuenca se aprueba su consitución Lon fecha 13 de enero de 4012 con el repertorio No, 364 
queda msurita en el Registro Mercantl, 

  

OBJETO SOCIAL DELA COMPAÑIA 

De un extracto de los estatutos de LA COMPAÑIA INMOBILIARIA INMOBU (A CIA LTDA, se descstbe que tendra 
por objeto social la compra, venta y arrendasmento de bienes mmueblos Podra ademas adguarn acciones, 
participaciones o participar directamente en la construcion de otras compañías Para cumpli con su objeto soul 
podra celebrar los actos y contratos permndos por las loyes, hacer inversiones o asociarse com otras compañias 

UBICACIÓN DE LA SOMPAÑIA 

1A COMPAÑIA INMOBILIARIA INMOBLIA CIA + FDA, se encuentra ubicada en Cuenca calte Octavio. 
Chacon Moscoso 1 55, Parque Industrial, Parroquia Hermano Miguel, Lhficio Cenaprc, piso 2, olmo 20% 
tolofono (07) 2866391 

2 RESDMEN DE LAS PRINCIPALES POLTFICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE LOS ESFADOS 
FINANCIEROS- 

1 Muses de preparación de estados financieros Los presentes Fstados Uinancieros de la compañia 1151 09 
S.A. estan presentados de acuerdo a las Normas internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas 
Internacionales de Información limanuera M£ para pequeñas y medianas empresas (NIP pare PYMES) 
emutdas por el 1ASU (International Accounting, Standard Hnard) gue pueden ser adoptadas en Lewador 
ademas los mismos se encuentran de conformidad a lo prescrito en la Ley de Régimon Tributarios Interno 
(Art 19) Ley do Compañías y sus reglamentos, Codigo de Comercio, Codigo de Prabajo Estatutos de da 
Empresa, entre otras 

 



    

INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. 
(Cuenca Ecuador) 
Notas o lus Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
(expresados en dólares norteameruanos, 

Los estados lusanueros han sido preparados subre la Dase del costo bistorico Ll costo historico esta 
basado generalmente en el valor sazonahle de la contraprestación entregada a cambio de bienes y 
servacios 

Los estados financieros se encuentran presentados en dolaros de los | stados fimalos de Norteamerica, en 
baso 1 dos precios hustóricos en los que se encontraron en vigencia eo las dterentes fechas en que 30 
generaron las transacciones 

Se presentara» anvalmente cos la safovmvacion goncrada entre el £ de onero y e] 31 de diciembre de cada. 

Un resumen de las Prixcipales Normas internacionales de Contabilidad Normas Internacionales de 
Información Hinanciora aplicadas por la empresa, y las disposcines tributarias en el Fcuador, es el 
siguente 

MARCO CONCEPTUAL 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIS1)_ Son Normas e Inlerpretacionos 
adaptadas por el Lonsejo de Normas Internacionales de Contabilidad (CIC), estas normas comprenden do 

suguiento 

(2) — Normas Internacionales de informacion Financiera 

(2) Normasintermacionales de Contabilidad y 

(e) Lasimterpretaciones orginadas por el Comite de Interpretaciones Intermernnales de Información 
Financiera (RIC) las antiguas Interpretaciones (SIG) 

OBJFTIVO. Fnla actuelidad existen erco aspectos fundamentales que los mercados de capital la globalizacion de 
informarion financiera y la ingemeria de la presentacion de los estados financieros estan solicitando a los 
sesponsables de toma de decisiones en las Lompañras, con respecto a las NIT. 

Elobjeuvo prmempal de las NIF es la obtencion de una saraditud en la Informacion Financiera po, la glohalzación 
dela econorara mundral, 1scgurar que los Lstados Financieros elaborados con NIF contengan Informacion de alta 
calidad que 

(a). Seatransparente para los ustarios y comparable para todos los ejerciros que se presenten 

(6) Quelosestados financieras reflejen fielmente a satuauión el pondre nto fanciero los iyjos de efectivo, 
así comu el teconocimmonto de los acuvos, pasivos mgresos y gastos proporcionen una presealacion razonable, y 

(9 Suministrar mtermacion adicional en las Notas | xphentivas incluidas las pohticas contables saformacion 
que debe ser relevante, able, comparabte y comprensible 

  

Nuevas Normas Internacionales de formacion Financiera 
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INMOBILIARIA INMOBILJA CIA. L 
(Cuenca Fcuador) 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares norteamericanos] 

  

NIF 9 Instrumentos Imancieros nigen desde el 1 enero de 2015 

NIIF 13 Medeción del valor razonable rigen desde el 1 enero de 2014 

Modificaciones a las NIF y NIC enutidas 

Nil! 7 informacion a revelar compensación de activos y pasivos financieros ngen desde el 1 enero de 2015 

NIC 32 Instrumentos financieros presentacion mgen desde el 1 enero de 2014 

EPFCTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. Registra los recursos de alla liquidez de los cuales dispone la entidad 
para sus uperaciones regulares y que no stá restemgrdo su uso se mpstran en eftetiva a equivalente de efecto 
partidas como caja, depositos bancarios a la vista y de atras msttuciones hnancieras, e unversones a corto plezo 
de gran higudez, que son 1 1Jmente converibles en umportes determinados de efectivo, estando sujetos a un nesgo 
poto sigasficativo de cambios en su valor (menores a 3 meses) 

ACTIVOS FINANCIEROS Es cualquier achva que posea un derecho contractual a recitar ufcutivo u otro acuvo 
Imanciero de otra entidad, o a intercambiar activos financioros o pasivos financieros con atra enfulad en 
condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad, o un instrumento de patrimoro neto de otra 
entidad Tales como acciones y bonos de otras entidades, deposmos a plazo, derechos de cobro — saldos 
comerciales, otras cuentas pos cobrar etc 

ACTIVOS FINANCIGROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS UN RESULLADOS. Ln este rubro deben melurse 
los acuvos que son mantemdos para negocian, o que desde el recnacamento jmcral han sido designados por ha 
entidad para ver contabilizados al valor razonable o justo con cambios en resultados Deberan incorporarse en este 
tem los unstrumentos isenueros que no forman parte de la contabilidad de coberturas 

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA. Son activos financieros que en un momento postenor 
a su adquisicion u orgen, fueron designados para la venta, Las diferencias en valor vazonahio, se Hevan al 
patrimonio y se debe reconocer como an componente soparado (ORESuperavit de Activos Financieros Dispombles, 
parala Venta) 

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS 11AS14 SU VENCIMIENTO Son nctivos hnancieros no derivados con 
pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de 
conservarlos hasta su vencumento Las variaciones se afectan a resultados 

(PROVISIÓN POR DETERIORO. Fn cada fecha de balance, uta entidad debe evaluar st exaste cvidencia objetiva 
de deterioro, el suso que se mude cuando el valor en libros excede a su monto reruperable 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- Se reconnceran emctalmente al costo Después de su reconocimento 
irucal, las cuentos por cobrar se mediran al vosto amortizado, que no es otra cosa que el cafculo deJatasa demteres 
efecuva, que iguala los flujos estimados con cl importe neto en bros del activo nanciero (VP) 

() PROVISION CUENTAS INCOBRABI FS Y DELEREORO - Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas 
por cobrar ctimporte de esta cuenta se reduura mediante una provisión, para efectos de su presentación en 
estados finantxeros, Se registrara La proviswn por la diferencia entre el valos on hbros de las cuentas por caben 
menos el smporte recuperable de las mismas 

   



    

INMOBILIARIA INMOBILJA CIA. LTDA 

(Cuenca - Ecuador) 
Notas a los Fstadas lununcieros 
Por el año terminado al +1 de diciembre de 2016 
(Lxpresados en delares norteamericanos) 

INVENTARIOS Inventarios son activos fa) poscidos para ser vendados en ol curso normal de ta operacion (9) em 
proceso de produccion con vistas a esa venta, o (4) en forma de matermilos p summustros, para ser consunudos en 
el proceso de producuion o en le prestaion do sorvicios Ens inventarios se medirán al costo o al valor neto 
soabrablo, el menor 

() PROVISIÓN DEL VALOR NETO DE REALIZACION Y OTRAS PÉRDIDAS EN EL INVENTARIO -125 provisiones 
se cnlcularan para cubri eventuales perdidas al relausonar el costo con el valor neto de realrzacion Esta provisión 
se puede dar por obsulescenta», omo resultado del anahsis efecto ido a cada uno de los rubros que conforman ch 
grupo inventarios Fs una cuenta de valuación del actvo de mnturateza crádito 

SHRVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS Se registrarán los soguros, nertendos, antiuspos a provecdores oyo 
tipo de pago reaiwado por antiupado, y que no haya sado dovengado al cxerve del ejercicio economico 391 como la 
porcion cormente de los beneficios a empleados diferidos de acuerdo ala disposicion transitar a 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- do registrara los creditos Iributantos por lospuesto al valor agregado e 
impuesto a la renta, ass como los anticipos entregados por concepto de unpuesta 3 la senta que no han sido 
compensados a la fecha, y anticipos pagados del año que se declara 

ACTIVOS NO CORRIPNTES DISPONIBLES PARA LA VENTA Y OPERACIONES DISCONTINUADAS.- Una enncad 
«asificará a mnactvo no corriente (o un grupo de activos para su disposición) como mantenido par ls venta, su 
importe en libros se recuperara fundamentalmento » traves de una transacción do venta, en lugar de por su uso 
contimrado 

CONSTRUCCIÓN EN PROCESO -5e reystran los contratos, especificamente negociados, parla fabricacion de va 
activo 0 congunto de activos, qu estan mtmamente relacionados entre sv sun mterdependientos on termino de 
sudiseño tecnología y función, y bien en relación con su ultimo destino o ubibización 

OTROS ACTIVOS CORRIENTI 
en las categortas anteriores. 

  

Registra otros conceptos de activos cormentes que no hayan sido especificados. 

PROPIEDADES, PLANTA YEQUIPO Se nuluacantosacovos de los cuales sea probable obtenes heneficios futuros, 
se esperan utilicen por mas de un período y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad se lo ubdicen en da 
produccion o sumunistro de bienes y servicios, o se ole para propositos adramistralvos Incluye bienes 
recibidos em arrendarmento financioro Al comenzo del plazo del arrendarmento fnanuero se reconocera en el 
estado de situacion linanciora del arrendatario tomo un acuvo Y um pasto par el msrno Importe 

() DEPRECIACIÓN ACUMULADA - t 5 el saldo acumulado a la fecha, de la dostribución sistematica del importe 
depreciable de un activo a lo largo de su vida Útl considero para el electo el perwodo durante e cual se espera 
utilizar el achvo por parte de la entidad, o ctanmero de usudades de produccion o similares que se espera obte 

del musmo pos parte de la entidad 

(-) BEFERIORO ACUMULADO - La provenon se catculara al evidenciarse una drsmmnucion en da cuanta de los 
beneticios economncos que cabra esperar de la utifizacion del acuvo és decir es el exceso acumulado a la levba del 
importe en libros de un activo sobre su importe recupertle 

 



    

INMOBILIARIA INMORILIA CIA, LTDA 
(Cuenca Feuador) 
Notas u los Estados hinuncieros 
Por el año termmado al 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dolares nortegmercanos, 

PROPIFDADES DE INVERSION En esta cuenta se registraran las propiedados que se tenen para obtener rentas 
plusyatas o ambas, en Jugar do para (a) va uso en la produLown 0 siamastro de bienes o servicios, o bien para 
fines adounistrativos, o (b) su venta en el curso orámano de las operaciones. 

() AMORTIZACIÓN ACUMULADA. Soto se amortizaran aquellos acnvos cuya vida uni es heula y en funcion de 
dichos años Ft importe amortazable de un activo mtangable con una vida únl finita, se distribuura sohre una baso 
sistemataca alo lasgo de su vida vl 12 2mortezaciun comenzara cuando clactivo este disponible para su utilizacion, 
es deci, cuando se encuentre en la ubicación y condeciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista 
por la gerencia 

(U DETFRIORO ACUMULADO. Fs el exceso acumulado a la fecha del umporte en ibros de 1 acnvo subre su. 
importe reruporable 

ACTIVOS POR IMPUESTO 4 LA RENTA DIFÉRIDO Son las cantidades de impuestos subes las gananerts a 
recuperar en persodos fubsros, relacionadas con (a) las diferencias temporartas dedtuubles (b) la compensación 
de perdulas ohtemidas en periodos anterwtés, que todavie no haya sido objeto de deduccion fiscal y (e) la 
compensacion de creditos no utduzados procerentes de periodos antenoyes 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Una subsidiaria es una entidad entre las que se incluyen entidades san fora 
juridica detaruda, talos como tas Jórmalas asoeralovas con fines empresanalos, que es controlada por atra [conocida 
como controladora) $ Una controladora o su subsidiaria ptiede ser un anversor en una asociada o un partiape 

INVERSIONES ASOCIADAS Jn ente sobre el cual el inversor ejerce 2fiveneia sigarhcauiva y que no es una 
subsidiar nl una participación en negocio coaJunto 

INYERSONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS - t.sta Norma se aplicara al contabiliza las parlupaciones en negouios 
conjuntos y para míormar en los estados Financieros sobre los aclavos, pastas, impresos y gastos de los partapes, 
e inversores, con dependencia de las estructuras o formas que adopten las acuvidades de los megocios compuntos 
"No obstante, no sera de aplicación en las particepauiones cn entidades contraladas de forma conjunta mantenidas 
por (a) entidades de capilal riesgo, o (b) instituciones de inversión colectiva, londos de inversion a otras cotdades, 
sumiares entre las que se melnyon los fondos de seguro hgados a versiones que se mida al valor razonable con 
cambros en resultados de acuerdo con la NIF 9 Instrumentos Fisancioros y la NIC 39 Instromentos banancioros 
Reconocimiento y Medicion, Una entidad medira estas versiones al valor razonable con cambxos en resmitados der 
acuerdo com la NIF 9 Un partcape que mantenga uns invetston de esa naturaleza revelara la aformacion requerida 
en los parratos 55 y 56 

   

PASIVOS POR CONTRATOS DF ARRENDAMIENTO FINANCIERO Parte corriente de la obligación producto del 
contrato dl arrendamiento financiero 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Obligationes provementes oxchuswamente de las operaciones 
comerciales, de la entidad en favor de terceros, así como los prestamos otorgados por bancos e wstutuciones 
Ananueras, con vencimientos comentes y llevadas al costo amortzado 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES YINANCIERAS - kn esta cuenta so registran las obligaciones con banos y 
atras instituciones financieras, con plazos de vencomionto corriente y llevados al costo amortizado nuirando tasas 
efeenvas Fn esta cuenta se mcluiras los sobregrros bancanos 

    



   

  

INMOBILIARIA INMORILLA C1A LTDA. 
(Luenca ecuador) 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 

(expresadas en dolares norteamericanos)    

PROVISIONES. Se registra el «uporte estimado para cubrir obligaciones presentes como resultado de sucesos 
basados, ante la posibilidad de que la emproso, 1 futuro, tenga que desprenderse de recartos 

PORCIÓN CORRIENTE OBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a la porción corriente de las saldos pendientes 
de pago a los inversionistas de emisiones de obkgaciones «utorizadas por la Insbtucion 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTFS.- Incluyen las obligaciones presentos que resultan de hechos pasados, que 
deben sec asumidos por la empresa tal el caso del pago del impuesta a la rento, de la retencion cn la fuente 
bartcipacion a trabajadores, dividendos, ete 

CUENTAS POR PAGAR DIVFRSAS / RELACIONADAS Obligaciones con entidades relausonadas, que no provienen 
de operacionos comerciales, Las ubhiguciones con entidades relacionadas se recoroceran wnetabmente por d costo 
de la transaccion, posteriormente se median 1 su costo amortizado velizando el metodo de la tasa de Interes 
«festiva, menos los pagos realizados. 

OTROS PASIVOS FINANCIEROS Iwluyo otras obhgaciones Inanciuras como conmstones 1 otros servicios que 
constituyen obligaciones actuales de la Compañía por efocto de eventos pasados, 

ANTICIPOS DE CLIENTES. Se vegistrara todos los londos recibidos antrspadamente por parte delos clientes, en 
tas cu ales se debe modar el costo del dinero en el tempo fimteros impileto) de generar dicho efecto 

PASIVOS DIRECTAMENTE ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRILNTES DISPONIBLES PARA LA VENIA Y 
GPPRACIONES DISCONTINUADAS Este rubro vomprendora aquellos pasos asociados diyectamente ena los 
activos no cormentos clvuticados como mantenidos para la vnta. 

  

PORCION CORRIENTE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS inluye la porcion cornente de 
provisionos por benetivios a empleados, incluyendo los heneficios post empleado, o. quellos generados por 
beneficios pactados durante la contratacion del personal la compaña, am como los originados de sontratos 
tolectrvos de trabajo 

PASIVO NO CORRIENTE 

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMFENTO LINANCIERO Porción 19 comente de las obligeciones por 
contratos de +rrendamuento financiopo 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - Porcioo na corriente de las obligaciones provementes exclusivamente 
de las aperaciones comerciales de la entidad a favor de tosceros, asi toro los préstamos otorgados par bancos e 
tasttucrones financieras, llevadas al costo amortizado 

DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES 1 INANCIERAS  Poruión no comente de Las ublagaciones con haneas y otras 
nststuciones Smancicras, Novados al costa amortizado utilizando tasas efectivas 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS - Porcion no correente de las obligaciones con entidades 
velacionadas, que no provienen de nperacionos comorcates Tas obligaciones con condados relacionadas se 
svcosocuran ¡meramente por el costo de la transaccion, posteñermonte se mediraa a su costo amortizado, 
utsbzando el metodo de la tasa de mtoros ofvcbrva, menos los pagos realizados, 
OBLIGACIONES EMITIDAS. Corresponde a la porcion no corriente de los saldos pendientes de pago a tos 
nvorsiomistas de cmusiones de obligacionos reabzadas por la compañia, que fueron autorizadas por a lostitacion, 

   



INMOBILIARIA INMOBILIA CIA, LTDA. 
(Cuenca Ecuador) 
Notas a los Estudos Financieros 
Por el año termimado al 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares norteumericanos) 

ANTICIPOS DI CLIENTES. Se registrará la porcion nocornente de las fondos recibidos anticipadamente por parte 
de los chentes, en las cuules se debe medn el costo del dineru en el tiempo (mteres mpliuito) de generas dicho 
oferto 

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPI ADOS. Incluye la porcion na corriente de provisiones pos henofcios a 
empleados, incluyendo los henetius post empleado, o rquellos generados por henetictos pactados duranto la 
contratacion del persunal fa compañia, 251 ramo los orrgenados de contratos colectwvos de trabajo 

OTRAS PROVISIONES - Se registra el importe no corriente estimado para cuba otras obligaciones presentes 
«omo resultado de sucesos pasados, anto la posrhrlad1d de que la emprosa tenga que desprenderse de rccrrsos que 
involucren recursos economicos, cuando se puede estumar Nablomente el importe 

PASIVO DIEFRIDO  Inluye pasivos chforidos que van a ser reconocidos en el tiempo como IMZTeSOS O coma 
derechos de compensación tributarta 

INGRESOS DU ERIDOS - Se incluye un importe especifico por servicios sabmguientes que deben ser difendos y 
reconocidos como mgreso de actividados ordinarias a lo largo del perwda durante el cual se ejecuta ol servicio 
comptometado LJimporte diferido es el que punmito cubra los costos esperados de los servicios a prestar según el 
acuerdo, junto con una porción razonable de bcnetinio por tales sorvicios 

3, FTECFIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Efeciivo y Equivalentes de kfectvo 

  

  

Cuentas Año 2015 Año 2016 

taa 100,90 100.00 
Bancos 45.216,77 $24104,99 

Suma Hectevo y Equivalentes de Efectivo 45 316,77 324 404,99 

taja y Bancos 
“ayas Chicas 100.00 
Frodubanto 129 
Banco Pachancha 324 103 70 

Total Caja y Bancos 

  
324 204,99 
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INMOBILIARIA INMOBILTA CIA LTDA. 

fCuenca Ecuador) 
Notas a low Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
([Expresados en dolares norteamericanos] 

La Caja Chuca se mantens con el saldo de creacion, valores que se ulilizan cn compras de cuanta menor y las 
reposiciones se debitan los gastos con credito a bancos Los doLumentos soporte de cada rLpocios estan 
respaldados von comprobantes validos en conformidad con las elespossusones legales, 

Las cuentas de hancos Son conciliadas mensualmente, sus saldos contratados y los respaldos reposan on los 
artinvos de la empresa tomando como hase de tompo de custodia, lo estipulado por los organos de control 

4 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 

Documentos y Cuentas pot Lohrar 

  

£uentas Año 2015 Año 2016 

Chentes pos ventas 48502104 951 56 

Suma Docamentas y Cuentas por Gohrar 405 021,04 951,56 

Las cuentas por cobrar se encuentran debudamente controlado a traves de auxiliares pos cada cliente y 
concitradas von las vespectyas cuentas de mayor 

5 INVENTARIOS 

  

Inveatacios 
Cuentas Año 2015 Año 2016 

bdrficio los Alamos (Departamuntos) 114132901 74125645 

Suma Inventarios 1121 199,01 741 25645 

Li saldo de inventarios de producto tormmado corresponde a Departamentos en Venta del proyecto. 

6 PROPU DADES, PLANTA Y LQUIPO    Resumo como sigue 
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INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. 
[Cuenca - 1 cuador) 
Notas a los Estados Financieros 
Par el uño terminado al 3] de diciembre de 2016 
fExpresados en dólares norteanrertcanos) 

Propiedad, Planta y Fqupo 

  

Cuentas Aña2015 AñO 2016 

1errenos 
Fgupo de Computacion 790,58 790,68 
Software Contable 1 680,00 1 680,90 
£) Depreciación Acumulada Eor94) 1247068) 

Suma Propiedad, Planta y Equipo (Neto) 450,74 

Fo bas propiedades planta y equipo se revela el regolro de henes que generan honeficios económicos a futura la 
empresa dispone de políticas contables que permiten una coreecta identificacion de bienes para su activacion 

7 CULNTAS Y DOCUMENTOS PAR PAGAR 

Cuentas y Documentos Por Pagar 

  

Cuentas Año 2015 Aña2016 

Proveedores Nactonales 362 166,89 24004,00 

Suma Pasivo Corriente 362 166,89 4.604,00 

La cuenta de proveedores locales Se encuentra debidamente respaldada por facturas que cumplen coo las 
disposiciones legales gentes en nuestro pass Los saldos corresponden a proveedores de bienes y servicios 

8 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Otras Obligaciones Corrientes 

  

£uentas Año 2015 Año 2016 
Con la Admeustracion Tributaria 16,760,76 82216 
Impuesto ala Renta del Berucio 115,964,79 
Con el HS. 16/40 86,40 

132 811,95 208.56   

  

 



   

INMOBILIARIA INMOBILIA CIA LTDA, 

(Cuenca Ecuador] 
Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
([Expresudos en dólares norteamericanos; 

9 PASIVOS NO CORRH NTES 

Pasivo no Corriente 

  

  

Cuentas Año 2015 Año 2016 

Cuentas por pugar Relacionadas 192 200,00 
Antucipo de Clientes 120000 00 

Suma Pasivo No Corriente 192.200,00 12.000,00 

Anucipo a clientes corresponde ul cliente Gonzalez 151 emando 

10 PATRIMONIO 

Palrumomio 
Cuentas Año 2015 Av 2016 

Capital Social 10.000,00 1000000 
Reservas 20.661,91 20.661 91 
Ganacias Acumulados 2.597 64 392581 38 
Otros Resultados Integrales 541.705,43 54170543 
Resultados del Pertodo 389 983 74 (22.048,28) 

Suma Patrimonio 964 948,72 942 900,44 

Corresponde al grupo de hnancamento de la empresa mtegrado por obligaciones uo exigibles patrinomales, pero 
Tiquudables a la himalizacion de la vida contemplada en la eseririra de constitucion de la compara, el patrimomo y 
su composicion se revelan de acuerdo con los registros contables 

Conformación del Capital Social 

Jaramullo juan Pablo $ 330 
Roa Jorge Bo y 3300 
Ordoñez Fabian Ing, $ 500 

 



  

INMOBILIARIA INMORIL[A CIA LIDA. 

[Cuenca Fewodor) 
Notas a los Estados Fmancieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares norteamericanos, 

11 ESFADO DF RESULTADOS 

  

Fstado Integral de Resultados Año2015 AñO 2016 

Ingresos Operacionales 6:666.436.96 447.720.004 
1 Gastos Operacionales (6.144 616,19) (380 082,56) 

Utilidad Neta en Operación 522 820,77 67.637,44 

Gastos 69 819,51 
Ingresos no Operacionales 2659 22 

() Gastos no operacionales 19.866,21 

Resultados del Hercicto 526.473,99 (22 048,28) 

ALCANLE A LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Lo vista del objeto socral de la compañía relacionada con actwidados de la construccion, hentos cresdo convemente 
recomendar 2 1 admumistracion que es necesario la contratacion de una sudxtoria especifica para que emula una 
opor sobre la aplicacion de la normativa, procesos a cumplir y 1ectones de smtigacion voforente alas Normas de 

prevencion de lavado de activos, (marcuamiento del terrorismo y otros debtos, en concordancia con las 
publicadas cn el Registro Oficia! No, 292 de fecha 18 de juho de 2014. mmoro SCV DS.14.009 

Sin embargo de lo descrito muestra firma como parte del valor agrgado que entrega a muostros chentes, realizo 
una verificacion de ciesta documentación reteruele a ese tema y la que se entrego mensualmente al ente de control, 
la musa que damos fe de su entregada y cumplimento de manera permanente 

Consulfinco Cía Lida Consultores, Auditores Independientes 

 


