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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros de la Junta General
de Socios de la Compalfiia
INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.

Cuenca, 26 de marzo de 2017
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la INMOBILIARIA
INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.., que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre del afio 2016 y el correspondiente estado del resultado integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas
y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo,
presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera
de la INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.., al 31 de diciembre de 2016 y el
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios terminados en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF y NIC).

Bases de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describen con mis detalle en
la seccion de responsabilidades del auditor, para la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con
las disposiciones del Codigo de Ftica para Contadores piblicos emitidos por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras
otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar
una base razonable para nuestra opinidn,
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Cuestion clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria, son aguellas que, segun el juicio profesional del
auditor, fueron de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del ejercicio 2016, Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la
auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de la opinion de
auditoria sobre estos asuntos.

Al 31 de diciembre de 2016 no existen cuestiones claves que pudieran calificar la
opinion o que puedan modificar la posicion financiera al clerre del ejercicio.

Otra informacion incluida en el documento que contienen los estados financieros
auditados

La administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién
comprende el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de
caracter general aplicables a la normativa vigente. Nuestra opinion sobre los estados
financieros no cubre la otra informacién y no podemos expresar cualquier forma de
apinién al respecto.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra
responsabilidad leer la otra informacién vy, al hacerlo, considerar si esta es
materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos
obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir
que existe una inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros
basadas en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren gque cumplamos
con los requerimientos éticos y declaramos ademads que somos independientes de |a
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compafifa INMOBILIARIA INMOBILIA CIA, LTDA. CIA. LTDA.., de acuerdo al Cédigo de
Etica Profesional (Codigo IESBA) cumpliendo con las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dichos requerimientos, lo cual nos ha permitido ir planificando y
ejecutando la auditoria con el fin de obtener seguridad razonable de que los estados
financieros no contienen distorsiones importantes. Una auditoria comprende la
realizacion de procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre los saldos
y revelaciones en los estados financieros.

Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno de la Compafiia que le es
relevante para la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de
la Compaiia, a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiia. Una auditoria también incluye la evaluacion de
que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones
contables realizadas por la Gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn de la auditoria.

Responsabilidad de la Administracién de la compaiia por los estados financieros

La Administracion de la INMOBILIARIA INMOBILIA CIA. LTDA. CIA. LTDA., es
responsable por la preparacidn y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera NIIF, Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno pertinente a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes, causados por fraude o error; mediante la seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas; y de la realizacion de estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con caracteristicas propias de la compafifa, En la preparacion
de los estados financieros, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la compaiiia de continuar como empresa en funcionamiento y utilizando
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la base contable de empresa en funcionamiento a menos que la direccién tenga la
intencion de liquidar la compafiia o cesar operaciones, o bien no exista una
alternativa realista, Los responsables del gobierno de la compaiiia son responsables
de la supervision del proceso de informacion financiera.

CONS L= Tie/m
CONSULTORES AUDITORES INDEPENDIENTFS
CONSULFINCO CIA. LTDA., e :
Registro Nacional de Firmas Auditoras & B / ) )
Externas RNAE No. 855 Leveareetty
Darwin Jaramillo Granda, MBA
Representante Legal
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INMO JARIA 1 OBIIA CIA. LIDA.
{Cuenca - Ecuador)

Netas a loz Estadas Finanoieras
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INMOBILIARIA INMORILIA CIA LTDA.
{Cuenca - Fouador)
Notas o fos Estados Financieros

Por el afio terminado gl 31 de diciembre de 2016

{Expresadas en défares norteamericanos}
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MORILL A INMOET 4. LTDA.
{Cuenca - Kcuador}
Nertos o s Esdordlas Financienoy
For el afic tertninado al 31 de diciembre de 2016
{Expresados en ddlares nortegmericunos]
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1. OPERACIONES:
DISPOSICIONES 1.EGALES.

LA COMPARNIA INMOBILIARIA EINMORBIIA ClA. LTDA., st constituye el 84 de enervo the 2007, ante sl Ty, Pdunarde
Palacins Muios, Molarie Pobioe Moveno del Cratdn, Mediante Resolucion Mo SCOICC12 022 de §a Intendencia
de Compadilas de Cuenea 5o apriseba sa censtitucidn. Con focha 13 de eneeo de 2012 con el ropertorin No. 364
gueda inscerite en el Registra Mereandil,

ORJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

[te un edtracts de fos estatutos de La COMPANIA INMOBIEIARIA INMOBELIA CIA. LTDA., se describe gue bendrg
por obielo sockd la compra, vesta y aneodamieatoe de bienes inmuebles. Podrd ademds adyuivir acciones,
participaciones o parlicipar direclamente oo la constimiciin de otras compafitas. Tara cumplie con sq objeto sovial
podra celebrar 1ox aclos y contriates permitidos por las loyes, hacer Inversiones o asociarse con oirays companias.

UBICACION DE LA COMPAREA

1A COMPARIA INMOBILLARIA INMOBIEIA CLA. BEI3A, se oncuentes ubicada en Cuenca calte Qckavin
Chacon Moscose 1-55, Parque tndustrial, Parroquia Hermane Miguel, Edificia Cenapic, piso 2, oftcina 203,
wekdfono (7)) 2R6A30L

. RESDMEN IE LAS PRINCIFALES POLTFICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE LDS ESTADOS
FINANCIERDS:

A, Hases de preparacide de estados finzacleros: Los presentes Estados Financieros de la compaila 115108
S.A, ostan presentados de amuerde o las Normag indernacionabes de Congabilidad (MG ¢ Normag
Internacinaates de Informacidn Vinanciera NITF para pequetias y nmdianas entpresas (NIF pare PYMES}
emitidas por e TASE {ternational Accounting, Standard Hoard] gue pueden ser adoptudas en Louador,
ademds bng mismos se encueniran de conformidad a o preserito en Ta Fey de Régimen Tributarios [nlerng
{Art 19), Ley de Compafilas y sus reglamentos, Codigo de Cumercin, Codige de Trabajo, Ustatutos de la
Empresa, cukre olias.




INMOBILIARIA INMOBILEA CIA. LTDA.

{Cuenca - Ecuador)

Natas o los Estados Financierss

Por el i terminado al 21 de diciembre de 2016

{Kxpresados en délares norfeamericunos}

Los extados linwocieros han sido preparadoes sobre la base deb costo histarico. EL cosio histdrice ostd
basade generatmente e ol valor razonahle de la coslraprestacion entregads a cambio de biches v
Servirins.

Loz cstados Bnancieros s¢ encuentyan presentados en ddlares de bos listados Unidos de Norleaméoca, oo
base a los precios histdricos en log que se eoconlraron en vigenciz en las diferenies fechas en que 5o
penergron A5 ITansRicinnes.

Se presentaran annalmonts con | informacion generada entee e 1 de enero y el 31 de diciembre de cada
afid.

Un resumen de bas Principales Normas intewnacionabes de Corlabilidad, Normas Internacionates de
Inturmacion Financiera aplicadas por b empresa, ¥ s disposiciones tributarias en el Beuador, ex el
siriiente:

MARCSO CONCEPTUAL

NORMAS INFERNACIONALES BE INFORMACION FINANCIERA (N15F]- Son Nermas e inlerpretaciones
adaptadiy por ef Cansejo de Normas [nkernacionales de Contabelidad (CNIC], catas normas comprendet do

Stk
{a} Normas Internacionsles de informacién Financiera
[h] Normas internacinnales de Coptabilidad; ¥
[c] Las inlerpretaciones aripinadas por ¢ Comint de Interpretacianes Internacinnales de Infurmacién

Financiera [HRIC] a las anliguas Inkerprofactones [RIC)

CRETIVE.- En la actualidad existen cinen aspecios lundamentales que los meveados de capital, i plobalizacion de
infprmacian financiera y la ingenicria de la presentacion de bos estudos ficancieras, estan solicitando a fos
responsables de toma de decisiones en las Compabiag, con respecto a kas NHF.

El nbjelive principal de Ias NTIF es la oblencidn de una similitud en la Informacton Financiecs poy Ba glohalizacion

de la eronomia mundial, asepurar gue log Bstados Finaneieros elaborados con NTEF contesgan informacidm de adta
calidad que:

{a) S0a transparente para fos uswarios y comparable para t0dos kos ejercicios que se presonbon

i Que los cstados financieros reflejen fichmente Ia siluacidn, o rendimients inanciers, los flujos de cfective,
asl como el reconocimientn de los aclivos, pasivos, ingreses y gastos proporcionen una presenlacidn razomable, ¥

[} Suministrar informacion adicional en las Notas Haplicativas inctuidas las politicas contabdes informacion
gue doehe ser redovante, Bable, comparabe y comprensibie.

Nuevas Mormas Internacionales de infrmacihn Finaaciera:
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INMOBILIARTA INMORILIA 1A, LTDA.

{Cuenca - Fcuador}

Motas o los Estoados Financierus

Por ef afio terminado al 31 de diciembre de 2016
{Expresados en dilares norteomericanos)

MITF 9 Instrumentos {inancieres rigen desde el 1 enero de 20156

KIIF 13 Medicidn ded valor razonable rigen desde el 1 enero de 2014

ModiBoaciones a las NIIF y NIC emitidas

NilF 7 informacidn a revelar-compensacion de actives y pasivos Anancieros rigen desde ef 1 enerode 2015
NI 32 Insirumeites financicros prosentacion rigen desde of 1 enerode 2014

EFECTIVO Y EQUTVALENTES AL EFECTIVD.- Repistra ks recursms de alla liguides e los cusles dispone {a entidad
para suy pperaciones regulares ¥ que o csld restringido su uso, se registran on ofectiva o equivalente de ofectivo
partidas oot caje, depdsitos bancarins a b vista y de obras inskitucienes inoncieray, @ inversiones a corto plaze
de pran Higuidey, gue son fAciimente convertibles en inpores determinados de electivo, estando sejelos a un riesgo
puce sipnificative de cambios en su valor.{menores a 3 mesasg),

ACTIVOS FENANCIEROS.- Ex cualguier activo gque posea en derecho contraciunal a recibie cleclive u olro aciive
financiers de otra entidad: o a intercambiar actives Gnancicres o pasivos financicros con ntra entidad, on
coardiciones gue sean potencialmente FBrvorables para fa enddard; o un instromento de paltimonio nelo e obos
enkidad, Tales coma: acciones y bonos de otras entidades, depdsites a plare, derechos de cobra =aldas
conlerciales, otvas cucntas por cabrar, ¢fc

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTABOS.- En este rubro deben inchuirse
los aclives que sor mankenidas para negoctarn, o que desde el recomocimients iniciad, han side designades por la
entidad para ser contahilizades al valer nrconable o justo con cambios en resubtados. Deberdn incorpovarse en este
item los instrumentos [nsncieres gue no forman parle de fa contabilidad de coberturas.

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES FARLA 1.A VENTA.- Son activos financieros que ¢ v momehto pasterior
@ su adgeisicibn o ortgen, fueren designadoes para la venta, Las diferencias en valar vazanahle, se flevan ai
patrinonio ¥ s¢ debe reconocer comao gn companente separade [OR-Soperivit de Activos Financieros Disponibies
para la Yenta].

ACTIVDS FINANCIEROS MANTENIDOS LIASTA S VENCIMEENTD.- Son activos Anoancieros no decivados con
pagn= fijns o vencimiento determinado, es decir gue a2 entidsd tenga la intencion efecliva y la capacidad de
ponservarkos husta su vencintiento, Las variaciones se afectan a resubtados.

() PROVISEOIN POR DETERIORO.- En cada [echa de balance, una entidad debe evaluar si existe cvidencia abjetiva
de deteriorn, el misno gue se mide cuando el valor en libros excede 2 su monto recuperabie.

CUENTAS ¥ DOHCUMENTOS POR COBRAR.- S revonocein inicialmente ab costo, Después de su reconocinienio
inictal, kas cuentas por cobrar se medicdn al costo amortizade, que no o5 ofra cosa que of calouln de latasa de interés
efectiva, yue ipualta los flujos estimados con of importe neto en dilwos ded activo Enanciero (V).

(-} PROVISION CUENTAS INCORRARLES ¥ BETERMHRD.- Cuando existe evidencia de deteriors de las cuentas
pir cobrar, of importe de esta ceenta se reducind mediante nma provisidn, para efectos do su prosentaciom on
estados financieros Se registrard la provision por la difevencia entre o valor en Hbros de fas cucntas por calirar
meneos et importe recuperable de las mismas.




INMORILIARIA INMORILIA Ci4. LTDA.

{Cuenca - Fouedor)

Notas a los Fstados Financiergs

Por ol afto terminadn al 3T de diciembre de 2016
{Fxpresodos en defares norteamericanos}

INVENTARTOS.- Invenlarios soit actives: {a] poscidos pan ser vendidos en el curso normat de B operacidn: {d] on
proceso de produccion con viskas a esa venta; o (o} en [orma de materiales o seminkstros, par ser consumidos en
el proceso de produccion, o en la prestacidn de sevvicios. Fos inventarios se meditdan al casta o al valor neto
realizabile, el menar

(-) PROVISION DEL VALOR NETO DE REALIZACION ¥ OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARID.- 135 provisiones
se calcularan para cubrir gventuales pérdidas af relacivnar ef costa con el valor neto de realizecidn, Esta provisidn
se puede dar par ohselescencn, come resultado del andlisis efectuado o cada uno de los rubros que conforman cf
grupa invenrarios. Bs una cuenta de vahsacidn del activo, de naturatexa crédito.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADRODS.- Se regivtrarin los segivos, arriendos, anticipos a proveedores Lol
tipo e pagoe realizado por anticipade, ¥ que o haya side devengade at cierre del ejercicio coondmicn; asi coma ba
porcifn carvicnte de lus beneficios a empleados diferdos de scuerde 2 1a disposicidn transitoria

ACTIVOS POR IMPIESTOS CORREENTES.- S¢ rogistrard bos créditos rihutarios por lmpuesto abvalor apregasdn e
impuesto a la renka, asi tomoe lus anlicipos entrogados por conceple de impueste a ba rentn gue no han sido
compensados a la fecha, v anticipes pagados del aio que se declara.

ACTIVOS NI CORRIENTES DISPONTBLES PARA LA VENTA Y OFERACKINGS CESCONTINUAMTAS.- Una ontidad
claxifbcard a un active no corriente (v an grupo de actives para su dispesicidn} como mantenido par |3 venliy, sy
impurle en lihros se recuperard landamenlatmente 2 wavés de una lransaccidn de vent, en lugar de por su use
conkinado.

CONSTRUCCION EN PROCESQ.- St rogistran kos contralos, sspecificamente negociados, para la Fabricacion deun
activo o conpuinto de activos, Qe eskan intimamente relacionados enfre s{ o son interdependicntes on términos de
su disedo, reenalopin v funciin, o bien en redacidn con 2o ditino destine o utilizacidn.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- Ropistra otros conceptus de activos corrientes gque ne hayan side especificadns
en bas categorias anterinres.

PROPIEDADES, PEANTA Y EQUIPD.- Se incluivdn bos activos de los cusles sea probable obrener heneticios futures,
se esperan wtilicen pov mas de un perlodo y que ol costo pueda ser valovado con fabilidad, se lo ubilicen en ja
produccién o soministrn de bienes ¢ servicias, o se otilicen para propdsites administralivos, Inchagye biemes
recibidos o arrendamiento Ananciero, Al comieneo del plaes del armrendamients Sinanciero, e reconocerd, o o
estado de sikuzcidn Onanciera ded arvendatario, como un aclive ¥ i pasive por el mismo ioporee.

(-} DEFRECEACION ACUMULABA.- Es o salto acumulado a ka focha, de b distribucidn sistemdtica del importe
chepreciable de un active a lo large de su vida O3], considerande para el electo of perinde durante ef cual se espera
wtilizar ol active por parle de la entidad; ¢ ef ndmero de unidades de prodoceiinm o similares que sc cspera obionoer
def mixmo por parte de b entidad.

{-} BETERIGRC ACUMULADQ.- La provisian se cabculard al evidenciarse una disminucion en la cuantia de los
beneficios seondmicns que cabria esperar de la atilizactén del active, €5 decir s of cxcesn acumubade a Lo fecha del
imiporte en libres de on active sobre su importe recuperabie




INMOBILIARIA INMORILIA CIA, LTDA.
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Notas u [os Estados Finuncieros
Par el afio terminado af 31 de diciembre de 2016

{Expresgdas en dolares nortegmericaios)

PROPIEDADES DE INVERSHIN.- En esta cuenta se registraran kas propiedades que se Gienen para nhtener rentas,
phesvatias o ambas, o Jugar de para: {3) s4 vse en ]a producciin o sianinistro de biencs ¢ servicios, o bicn para
fines administrativos; o (b Su venta en el curso ardinarto de lay operactones,

(-} AMORTIZACION ACUMILADA.- 560 s ammortizaran aguelios acthvos cuya vida 10 s Finila y en fincidn de
diclas afos. Bt importe amnrtizshle de un active intangible con ona vida a6 finity, se distribuird sohre una base
sistomadtios a bo large de su vida 01l | a8 amortizaciOn comenzara cuando of actvo eslé disponible para so wilizagian,
ey deciy, caando se encnentre on la ubicacidn y condiciones necezarias para que pueda operar de la forma previsla
porla gerencia,

(-} DETEREOIRD ACHMULADD.- Ex ¢! exccso acumulado a 12 fecha del importe en libros de un active sohre su
importe recuperalile.

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFEHIDO.- Sun fag cantidades de bnporostos sobre lge ganancias o
recuperar on periodos fubBirns, relscionadas con: (i) les diferemeias lemporarias deduocibles; {b] Ia compenszcian
de pérdidag ohtenidas en periodos anteriores, que todavia no hayan sido objero de deduccidn fiscal, v (o) 12
coapensacion de créditos mn utilizadoes procedentes de periodos anleriores.

INVERSKINES EN SUBSIIDEAREAS.- Una subsidiara es una entidad, enlre fas gue se inchuyen enfidades sin forma
fridica detiaida, tales come ks drmulas asocialivas con fines empresariales, e es controlada por thra {conocida
comn confraladoral. 5 Una controladora o su subsidiavia puede ser un inversor en una asoctada o un participe.

INVERSIONES ASOCIANAS.- o enle, sobre o cuat ef inversor ejerce influencia sipnificativa ¥ que no es una
sulisiciaria ni una participacidas en nepeeio conjunto.

INVERSOMES EN NEGOHCIOR CONJUNTOS.- Exta Merma se aplicard al contabilizar fas parlicipaciones en negocios
conjuntes ¥y para informar en los estados financierss sabre oy activos, pasivos, ingresos ¥ gastos de fus pardapes
e inversares, con independencia de las estrockaeas o fremas gue adopren oy aclividades de os negocios conjuntaos.
Na obstanke, oo serd de aplicacidn en las participaciones on entidades contraladas de lorma conjunta maatenidas
pae: {n} enlidades de capilad riesgo, o {b] tostiluciones de inversidn colectiva, Fondos de inversion uolvas entidades
simnikares, enrre 1as gue e ncluyen los foados de seguro tgados a inversiones que se midan al valor razenatie con
cambios en resultados de aceerdo con la NHF 3 instrumentes Financieros y l NIC 39 instrumentos Financioros:
Reconocimjento ¥ Medicidn, Una entidad medird estas inversiones a valor razomabde oo cambios en regaltados de
acuerdo con Ia NILF B Un participe que mantenga una inversidn de es: naturalenn revelad la informactdn reguerida
o los partates 55y B0

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCERR(E: Parle colrients de L obligacidn producto del
cantrato de arrendamisnto fnanciere.

CUENTAS v DOCYMENTRS POR PAGAR.- Obligaciones provenientes exchisivamenie de las operaciooes
comerciales de ta entidad on favor de terceros, asl come Tos préstamos otorgados por bancas e instiluciones
Bimancieras, con vencimientus covrientes y Hevadas al costo amoptizado.

GRLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- Fn esta ruenta se registran 1as oldigaciones con banons ¥
otrax instituciones financierss, con plaros de venciwiento corriente, v levados al costo amortizado giilizanda tasas
efeckivas. En esta cuenta se ncluicdn los sobrepiros bancarios.
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Notas a los Estados Financieros

Por ef afio terminudo of 31 de diciembre de 2016
{Expresedos en délares norteqmericancs)

PROVISHONES.- Se registra e imporie estimado para cohric ehligaciones presentes coma resuitado de sucesos
pasados, ante Ia posibilidad de que b cmprosa, a foturn, tenpa gque desprenderse de recersns.

PORCION CORRIENTE OBLIGACHINES EMITIDAS.- Correspimnde a la purcidn corviento de bas saldos pendientes
the papn a los inversionistas de emisiones de oblipaciones awtorizadas por la Insgtocibo

OTRAS (HBLEIGACIBNES CORRIENTES.- incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que
deben ser asumidos por la empresa, tal e case del page del impuestn a b renls, de la retencidn en la fuonre,
partripacion a trabajadores, dividendos, etc,

CUEN'TAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Obligaciones con entidades relacivnadas, que no provicnen
de uperaciones comerciabes, Las vbbipsciones con entidades relacivnadas se reconoceran tniciabmente por el costo
the Ia trensaccidn, pusteriormente so medirdn a o costo amoctizado, uiizando el mélode de b tasa de ingerds
efectiva, menos los pagos reatizados,

OTROS PASHVOS FINANCIEROS.- Incluye atvas obdigaciones financieras como comisiones u otros servicioy gque
eonstituyen oblipaciones ackuales de fa Companla por efecto de cventos pasados,

ANTICIPGS DE CLIENTES.- Se regittrara brdow Loy fundoes recilhidos anticipadoniante per parte de dos clinontes, on
ks cuarles se debe medir ef costo ded dinero en of dempoe {interds imptlcilo} de penerar dicho ofocte.

PASIVS DIRECTAMENTE ASOCIADO)S CON ACTTVOS NC CORBIENTES PISPONIBLES PARA EA VENTA Y
OPERACIONES MSCONTINUADAS.- Exte rubre comprenderd agueltos pasives asoviadoes dircctamonta con fox
activos no corrtentes clasificados comp mamenidos para la vonta,

PORCION CORRIENTE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- incluye Iz porcion rorricore de
provisiones por benelicios a empleados, incluyends los heneliclos post-empleade, o agoebles generados por
beneficios poctados duranle la comratacidn del personal la compaitia, asi como lox oripinados de contraras
tuleclives de trabajo.

FASIVO NO CORREENTE

PASIVDS POR CONTRATOS DE ARRENDAMFENTO FINANCIERD.- Forcidn no comiente de los nligaciones por
codrabos de arrendamiento Gnancicra.

CUENTAS ¥ DOCUMENTAOS POR PAGAR.- Porcidn no corriente de las obligaciones provenientes exclusivamente
de Ly operaciones comerciates de ia entidad a vor de fereeros, asi coma lus préstamos otorpados por bancos &
inslilucimes fnancicras; Hevadas 8] costo amotizado.

OBLEGACTIONES CON INSTITUCKINES FENANCIERAS. - Purcidn no covriente de las obligactones con aneas y otras
institeciones Gnancicras, Bevados al costo amortizado atilizandoe ta5a5 electivas,

CUENTAS PCR PAGAR NDIVERRAS / RELACHONADAS.- Forciom no corriente de fas obligacinnes con entidades
vefacionadas, que no provienen de operaciones comerciakes. Tas obligaciones con cotidades relacivnoadas se
frnocordn infclments por e cosie de la mansteckdn, posteritomonie 5o medindn & sy coste anortizade,
utilizando ¢ metodo de la Lasa de interés cfictiva, menos los pagos realizados.

OBLIGACIDNES EMETIDAS.- Corresponde a la porcidn no corriente de los saldos pendientes de pago a bos
invorsionistas de emisiones de sbligaciones reatizadas por la compatiia, que fueron awtorizadas por1a Instimcion




INMOBILIARIA INMOBILIA {IA. LTDA,
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Motars a los Exstudos Financieros

Por el oo terminado al 31 de dicfernbre de 2il 6

(Expresados en ddlares norfeamericaios |

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registears ka porcion no corriente de Los fondos recihidns antivipedamenle pur parte
de log clientes, en las cuales ze debe wedir of costo det dinero en el tiempe {interds implicite) de generar dicho
cfectn,

PROWISIONES POR BENEFICI0S A EMPLEADOS.- Incluye k1 porcidn na eorriente e provisiones por heneficios a
empbeados, inchivendo fos henelicios post-cmpleade, o aquellos gencrados por heneficios pactades daracte la
confraracion del personal fa compailia, asi como (os originades de contratos colectivos de (eabajo,

OTRAS PROVISHINES.- 5S¢ repistra el importe no corricnte estiounbe para culbrs otras oldigaciones presentes
como restiltado de sucesos pasados, ante a posihilidad de gue fa empresa tenga gue desprenderse de recursos gquc
tnvolucren recursos econdmicos, cuando se puede estimar flablemente e importe.

PASIVD DIFERIDO.- Incluye pasivos diferidos que van a ser reconocidos en el empe como ingresas o coma
derechos de compensacion Lribukaria,

INGRESRS DUWERTDOS.- Se incluye uy itnporte especifico por serviclos sibsipuientes gue deben ser diferidos v
recolncidas comuy ingreso de actividades ordinarias a fo large del periodo deeante el cual se cjocuta el gervicio

cemprometide. B importe diferido es 8] gue permite cobrir Ins costos esperados de los servicios a prestar sepdin ol
acwerda, juntn oon una porcidn razomallec de beneficio por tales servicios.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Efeciivoe v Egstivaleates de Efeclivo

Luentas Afin 2015 Ano 2016

{=ja 106,580 108,00
Hancos AL216,77 P M LR R U3
Sma: Efective y Equivalentes de Efective 4531677 324204 59
{aja y Bancos

{ajns Chicas AT

¥rodubanco 1,29

Banca Pichincha 324106370

Totad Caja ¥ Tlancos 324.204.99
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Motas g lox Estados Fingnoleros

Por gl ofo ferminado al 31 de diclembre de 2016

{FHxpresados en dilares norfeamericings]

t-a Uaja Chico se manticne con of saldo do creactdn, valores que se wlilizan on compras de ooantiz menor y las
reposicinnes se dehitan a by gastos con orédite a bancos. Lex documentos soporle de cada reposicidn estdn
vespaldados con comprohantes validos en confirmidad con las disposiciones logakes,

3313113113115

Las cuentas de bancos son concilindax menzvaimente, sus saldos controtades ¥ los respabdos repogan on los
archivos de la empresa tomando come hase de tiempo de cuslodia, o estipolade por jos orpanismos de confrod.

il 4. IMICUMENTOS VOITENTAS FOR PAGAR

Documentos y Cuenlas por Cohrar

fuentay Afio 2015 Ao 20thH
{lientes pogr vonkas ARG 0B Y5156
Sums: Docementos y Cuentas por Cohrar 485,021,104 u51,56

bas cuenkay por cobrar se spcuenran debidamrente controfade a (ravds de awdiires porcacds cliedale ¥
oconcitindas con las vrospectivas cuentas de mayor,

5. INVENTARIOS

inventarios
Caenlas Afio 21015 Anio 20146
Edificto los Alamos (epartamentos) 112133908 741.250,45
Sumi: Inventarios 12143901 741.256,15

1 saldo de tovenlarios de produecto terminadn corresponde a Departamentos en Yenta def proyeclo,

0. PROPLEDADES, PLANTA ¥ EQUIPG

Resume nomo sigue:




BILIARIY INMORILIA (14, LT,
{Cuenca - Kruador)
Notas a los Estados Finoncieros
FPar el uio terminado of 31 de dictembre de 2016

{Expresados en ddlares nortegmeriognos)

Propiedad, Planta ¥ Eguipo

{uentas A 2015 Ann 2816
'i‘erren{::; - -
Equipn de {omymatacian TN 68 PR
Software Contable 1611 (M} 1.630,00
{-} tepreciacian Acunmtada [Z.4r15,54] {2.470.68)
Sumis Propied:dd, Planta vy EqQuipo (Neto) 450,74 -

£n ik propicdades pianta ¥ equipo se revela e repistro de bicnes que generan iencficios econdmicos o futern; 1a
cmpresa dispane de pobfticas contables gue peemiten ima corvecta identificacidn de bienes pers su ackvacon.

7. CUENTASY BOCUMENTOS PORTAGAR

Cocatas ¥ Documentos Por Pagar

Cuenlas Ane 2015 At 2016
Proveerdores Nacionakes 361.166,89 Za04,.00
Soma: Pasivo Corrisnke 362.166,09 260400

bz cuenta de provecdares locales se encuenirn debidamente respaldada por facturas que cumplen con fas
dizpngiciones legales vigentes en nueslon pais Los saldos covresponden a proveedores de bienes y servicios.

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTIY

Otrax (*hligaciones Corrientes

Liaentas Abfin ZINM 5 Aho 2016
Con la Adimisistracion Tributiria E6700 76 A22,16
Lrpunesto a la Benla Jel Bervicio BES 90470 -
Con ol Fkss B, 86,10
132.R811,9% 398,506
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INVORTT MOBILIA CiA. 1.TDA

{Cuenca - Ecuudor)

Notas a los Fstados Financieros

Por el aifo terminado ai 31 de dicienthre de 2016

{Expresados en dilgres porfeamericanos)

9. PASIVOS NO CORRIENTES

Fasivo no Corrienle
Cacntas

Cuentss por pagar Relacionadas
Anticipo de Clientes

Suma: Pasivo No Corriente

Anlicipo a clientes corresponde at cliente Gonrdles Luis Vornando.

13, PATRIMONIC

Palrimonic

Coentas

Capital Social

Reservas

Ganacias Arumuladas
Chrus Resultados bntegrales
Resultades del Periodo

Suinz: Patrinonio

Afin 2015 Afie 2016
1Y, 200,00
- 1 20.000,00
192.260,060 120.000,0¢
Afto 2015 Afiu 2016
16.800,00 160.00HCE 301
20.661,71 266191
2.597 64 392 581,30
nA1.765,43 S41 705 43
109,983, 74 [22.048,28)
064.948,72 042 000,44

Corvesponde al gropo de finandamiento de la empresa integradn por ablipacioncs vo caigibles patrimoniabes, pero

lquidables a la finalizacién de la vida conbemplada on la sseritiva de constitucian de la compadiig el patrimonio v

su conpesicion se revelan de acuerdo cne Ins repistros contables.

Conformacidn del Capilal Sociak:

3300
Rouva Jorge Evo. £ 3300
Ordodftez Fabian bng. % 3400

Jaramitlo Juan Pablo
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Notas aq fos Estados Financieros

Par el afio terminadn of 31 de diciembre de 2016

{Expresodos en difores norteamericanos}

11. ES'FADG DE RESULTAROS

Estada Integral de Hesaltados A 2015 Ano Z0t6
Ingresos Operacionales Crfalala A 46, HE AT T20, 00
(-] Gaslos Upcracionales (G 1454.6165,19) [(330.0R2,56]
[tilidad Neta en Operacian: R22.820,77 6763744
Gastes - H0.519,51,
Ingresos no Qperacionales 3.653,22
[-} iastos no aperacinnaies - 19,566,241
Resultados del Fjercicio 52647399 {22.048,28)

ALCANCE A EAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER{S

En vista def objeto sactat de I compadiia refacionada con actividades de 1a constrccidn, bemwos crefdo convenionte
recontendar a ln mlministracidn, que es necesario b contratacidn de wni auditoria especifica para ot endia una
opinkdn sehre la aplicacién de {a normativa, procesos @ cemplic y aceiones de mitigacion veferente  las Normas de
prevencién de lavado de acvos, fnssciamiento del ferrorismo ¥ oivos defitos, en concordaacia con tas
muhlicadas on ¢l Hepistro Oficial No. 292 de fecha 18 de julio de 2014, nitmern SCV.D50 14,000,

Sin emhargn de o descrita nuestra firma como parle deb valor agrepado qee entrepa, a nicstros clentes, realied

una verificacion de cierta documentacidn refervnle a ese tema y 1z que se entregn mensualmente ad omte de condeok,
la misma gue darmos [& de su entregeda v cumplimiento de mancra permanente.

Consulfince Ciw, Lido, Consulteres, Auditores Independientes.




