NEGOCIOS INMOBILIARIOQS NEGCORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS INMOBILIARIOS §.A, es una Compahia constituida en el Ecuador €] @ de noviembre
del 2011, cuyo objeio social es fa compraventa, administracidn, nepociacidn, cumercializacion,
cxplinacidn, localizacidn, agenciamientoarrendmicnen, usufructo, concesion, v mas actos ¥ Contrates
simikares de inmuchles on zeneral.

La principal actividad de la Compadiia es el arrendamicnta de sus bienes inmuebles ubicados en
Cito en 2 Avenida Repablica del Salvador N34-29% v Mdscu Ldificio San Salvador y Mariscal
Sucre %N v Pedro Capiro Centro Comercial Atahulapu.

La Compania no cuenta com empleados. Los servicios legales ¥ contables requeridos son realizados
por profiaicnales independientes.

La informacion contenida en estos estados financieras es responsabilidad de 1la Administreciion de 1a
Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.5 Declaracian de cumplimienie

Los estados financierus han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Fmpresas (NIIF para las PYMES).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
eskos estados fnangicros.

2.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compaiida es el Délar de los Estados Unidos de America (LLS.
délar), el cual es la moneda de circulacion ¢ ol Fewador

2.3 Bave de preparacidn

Los estades financieros de NEGOUIOS INMOBILIARIOS NEGCORA 5.A,, comprenden los
estados de situacién fimanciera, ¢ cstado de resultados integral, de cambios en el patrimonio y
el flujo de efective por el afio terminada al 31 de digiembre del 2017, Estos estados financieros
han sido prepados de acuerde con Mommas Intermacionles de Informacion Financiera para
Puguetias v Medianas Empresas (NIIF PYMESR),
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Clasificacian de saldes corrientey v no corvientes

Los saldos de aclivos ¥ pasivos presentados ea ¢l esrado de situacion tinanciera se clasitican
en functn de su vencimienta, es deoir, como comientey aquetlos con venvimiento igual o
inferior & 12 meses, laos que estan dentro del ciclo nommal de [a opreracion de la Companis, v,
cane na corrientes los de vencimiente superior a dicho perfodo.

Bancos
lncluye aguellos activos financiercs liguidos y depdsitos en cucntas bancarias.
Cuentay por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son activos tinancierss no derivados con pagos fijos o
determinables, quee no cotizan en un mercade activo.

Ias cuentas comercizles por cobrar son evaluadas en cada fecha del estado de situacién
financicra para determingr si existe evidencia objetiva de deterioro. Las perdidas por deterioro
se reconocen en resubtados ¥ se reflejan en una cuenta de estimacion para deterfors, de las
cluentas comerciales por cobrar,

Dicha estimacicn, se vontituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de
las cuentas. las cuentas por cobrar relaciomadas con la facturacion de Ios canomes de
arrendantento tiene un pazo de hasia o) dias,

Prapiedades de iwversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, ptusvalius o ambas v se miden inicialmente al
vosto, incleyendo los costos de la transaceidn, Las propiedades de la Compafia mantenidas
bajo contratos de arrendamience operitivo para ganar renta o plusvalia s¢ contabilizan come
propiedades de inversion. Lucgo del reconocimiento inicial, Jas propiedades de inversion son
regisiradas al costo menos la depreciavion acumulads v ¢f importe acumulado de tas pérdidas
de deteriore de valor.

La vida util usada en el cileulo de Ja depreciacion del Edificio os de 33 afios.
Cuentus por pagar comerciales y ofras cuentas por pugar

lus cuentas comerciales por pagar v otras cucntas por pagar som pasivas financieros, no
derivades con pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado acriva, T periado
du ¢rédito promedio para la compra de ciertos bienes v servicios es de 3 dias.

Impiestoy

Fl impuesto por pagar cormente se basa en 1x wtilidad gravable {tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravabie difiere de fa utilidad contable. debido a las parttdas de LTS0S O
gastos imponibles o deducibles v partidas que nuaca son gravahles o deducibles, F] pasivo de
la Compatia por coneeplo del impuesto corriente se caloula utilizando las tasas Gscales
aprobadas al final de cada periodo,




3.

210 Ingresos

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la con traprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial gue la Compaiia pueda olorgar

211 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos se reconhocen a medida
Ao = ; (= U =

que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se

registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Empresas (NIIF PYMES) requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de I3 entidad, con el proposito de determinar la valuacion vy presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros, En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

BANCOS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el saldo de bancos por USS36,978 v USS75,836 se muestra en
el estado de flujo de efectivo v puede ser conciliado con las partidas relacionadas en ¢l estado de
situacion finangiera,
PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inversion es como si gue:

... Dictembre 31,

2017 2016
ten L1585, délares)

Costo 70,000 70,000

Depreciacion acumulada (103.178) (83.5460)

Tatal fii6,824 686,454
-11 -




Los movimientos de propiedades de inversion fueron come sigue:

... Diciembre 31....
017 2A
(en U.S. dolares)

[

Saldo al imcio del afio fHR6 454 TUA,084

Depreciacion (19.630) (19,630
Saldo al in del afo bih,524 GRAd54

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 corresponden a préstamos recibidos de accionistas los cuales
han sido renegociados con pagos anuales a un plazo de 18 afios v una tasa de interes del 7% anual.

... Diciembre 31,. ..
2017 2016
ien LIS, dolares)

Préstamos recibidos Al6472 Gi6619

Clasificacion:

Corriente 53,512 26,619
No Corriente 562,960 SRO0.000
Total 616,472 Al6a,619
Vencimientos no corrientes.

2018 18,253 33791
2019 19,531 19425
2020 en adelante 525,176 526,784
Total 362,960 550,000



7. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
I Aetives p pasives per impuestos corrienics
L resuimen de aclivos v pasivos por LnMpuestos LOrmienias 25 camea sigue:

... Bicdembre 31,
2087 2016
ten 15, dalares)
Activgs por impriesio carrienle
Crédito tibutario de impuesto a la renta y wial 3272 :

FPazsivas pur fmpriesfo corvietes

Impuesto a la renta por pagar - 3497
Retencion de IV A e impuesto a ba renta 947 237
Tl 47 5,134

72 Conciliacion Tributavia — comable del impuesto o la remea corviente - Una reconciliacion
entre la wtilidad sugun estados financieros y el gasto por impueseo a la renta es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 20 6A
[vn b5, délares)

Lititidad segln estados financiercs antes de impuesios 17,207 53,035
Gasto no deducible - 2036
Ctilidad gravable 17.207 57T.07¢
Impuesta # la renta causado (1) 3,786 12,536

{1) De conformidad con disposiciones legales, a la tarifa para el impuesto a la renta se caleula cn
un 22% sobre la utilidad sujestas a distribucion v ¢ 12% sobre las uvtifidades sujestas a
capitalizacidn.

Son susceptibles de revision por parte de las autondades tributarias, las declaraciones
de impuestos de Ins afos 2015 al 2017,




7.3 Movimientes de la provisigu para ¢f impueste a fa renta — Los movimientas de b provision
para impuesto a ba renra fueron como sigue

. Digiernhre 31,
2017 20la
{en U5, dotares)

Saldaos al comicnan del afa 54497 525
Provisiéa del afio 3,786 12.556
Pagos efecmadas (12.555) (7,584
Saidos On del ana. Fer uotu 7.1 {3.272) 5,497

Pagos efectuades - Corresponde a retenciones en la fuente de impueste a la renta realizadas
por clierees.

n4  Aspectos Triburarios:

El 2% de dicicmbre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortatecimicntn de la delarizacion ¥ modemizacion de la gestidn financiers, a continuacion, se
detallan bos aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

+ S tncremenia la tfarifa de unpuesto & la renla para sociedades al 25%, ¥ cuando la
socicdad tenga accionistas, socios, participes, comslituyentes. beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, o cuando
la soviedad incumpla el deber de informar sobre sus acctomistus, sorciog, patticipes,
constituvenles, beneficiarios o similares, la tanifa surd 1a correspondiente a socicdades mas
1 puntos porcenluales. Se debe demostrar que of beneficiario efectivo no ¢ un ueular
neminal o frmal bajo régimen furidico espectficn

+ Para el cileulo del anticipo de impuesto o la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los pastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, aportes patronales v bos valores de gastos incrementales por genetacion
de nuevo emplee ¥ la adquisicion de nuevos activos productives que permitan ampliar la
capacidad productiva ftura ¥ generar un mayor nivel de produccidn,

« FI Servicie de Rentas Internas podred devolver toral o parcialmente el excedente entre el
anticipo pagade v el impuesio a la renta causado, siempre que se venfique que se ha
mantenido o incrementado el croplen pelo.

¢ No serd deducible del impuesto 3 1a renta ¥ no serd crédito tributario, of IVA en compras
realizadas en efectivo superiores a USHL000 (anteriommente LSH5 0000,

r La nomina de los adminisitadores, representantes legales v socios 0 acclonistas, que se
envia anualmente a la Superintendencia de Compafifas debe incluir tante tos propictarios
legales come fos beneficiarios efectivos, atendhendo a estdndares intermacionales de
transparencia en materia tributaria ¥ de lucha conlra actividades ilicitas,
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8.

PATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 28.000 acciones de USS1,00 valor nominal
unitanao.

Reserva legal - La ley de compadias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance el 30% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dicidendo en efectivo, pero puede ser capitalizada,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros marzo 29, 2018
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

10.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafia en marzo 30, 2018 v serdn presentados a la Junta Directiva para su
aprobacion.  En opinién de la Administracidn, estos estados financieros seran aprobados sin
modificaciones.




