NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A, con Ruc # 1792358221001 es una empresa
ecuatoriana, constituida el 9 de noviembre del 2011 v su actividad principal es la administracion de
bienes inmuebles a cambio de una retribucién por contrato

Esta ubicada en la ciudad de Quito, Seetor Catocollao, calle de los Cerezos SN y Avenida Galo Plaza
Lasso;

El periodo economico 2014, constituye el tercer afio de actividad operativa.

No tiene personal en relacion de dependencia.

Los Estados Financieros presentados al 31 de diciembre del 2014 son los siguientes:
- Estado de situacién financiera,

- Estado de resultados integral,

Estado de cambios en el patrimonio,
Estado de flujos de efective.



NEGCORA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Bancos

Activos por Impuestos Corrientes

Otros Activos

Total activo corriente

ACTIVO NO CORRIENTE:

Propiedades de Inversion

Propiedades v Equipo

Total activo no corriente
TOTAL ACTIVO:

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

Prestamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

Pagar
Pasivos por Impuestos Corrientes

Total pasivo corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:

Cuentas y Documentos por pagar
Total pasivo no corriente

TOTAL PASIVO:

PATRIMONIO:

Capital social

Reserva Legal

Resultado Acumulados

Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO:

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO:

FERNANDO CORRAL J.
GERENTE

b

Diciembre 31,
Notas 2014

( U.S. dolares)

123.800.94
6.298.80
547.75
130.647.49

2013

100.234.30
6.323.62
492.91

107.050.83

725.715.63
97.19

725.812.82
§36.460.31

705.008,02
139.308.10

356.64
844.672.76

0.00
0.00
844.672.76

200.00
6646
-13.948.60
24 .869.69
11.787.55

— “TFR
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/ CONTADOR

443.723.07

263.87
443.986.94
55103777

300.000.00
124.597.99

218.92
424.816.91

139.303.00

139.303.00
564.119.91

800.00
0.00
-14.546.70
664.56
-13.082.14

35L.037.77



NEGCORA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INGRESOS POR ARRIENDOS

TOTAL INGRESOS

Gastos de administracion

Utilidad (perdida ) operacional

Costos financieros

Utilidad antes del Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

FERNANDO CORRAL J.
GERENTE

2014 2013
{en U.S. dblares)
91.950.00 __ 56.400.00
91.950.00 56.400.00
_ (34.800.99) (18.568.80)
57.149.01 37.831.20
(24.898.50) (35.300.50)
32.250.51 2.530.70
(7.380.82) (1.866.14)
24.869.69 664.56

o
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NEGCORA S5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Capital

Soeial
Saldos al 1 de Enera del
2013 800.00

Aporte Futura
Capitalizacion

Reclasificacion de
Aportes

Resultado del Periodo

Saldos al 31 de
diciembre del 2013

Apropiacion de Reserva
Legal

Resultado del Periodo

Saldos al 31 de
diciembre del 2014 Rt

FERNANDO CORRAL J.
GERENTE

Aporte
Futura
Legal Capitalizacion

Reserva

Resultados

Acumulados

. (en LS, délares) ...

150.000.00

(14,546.70)
150,000.00
(300.000.00)
664.56
0.00 0.00 -13.882.14
66.46 (66.46)
 24.869.69
66.46 0.00 10.921.09

CONTADOR

136.253.30

150.000.00

(300.000.00)

664.56

-13.082.14



NEGCORA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagos a proveedores

Impuesto a la renta

Intereses pagados

Otros gastos, neto

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicidn de propiedades de inversion
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Préstamo Proveedor

Préstamo Socios
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

EFECTIVO Y BANCOS:

Incremento (disminucion) neto en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

J ( 4
FERNANDO CORRAL L
GERENTE

2014 _ 2013
{ U.S. dolares)

91.950.00 56.400.00
-16.543.99 4.033.57
-7.356.00 -3.677.76
=24 B9850  -35.300.50
0.00
43.151.51 21.453.31
300.000.00 0.00
300.000.00 0.00
0.00 123.624.34
280.415.13  150.000,00
280.415.13  26.375.66
23.566.64 47.830.97
100,234,30 52.403.33
123.80094 100.234.30

ALTER CONDOR

CONTADOR



OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Declaracion de cumplimiento.

Megeora, es una empresa que fue constituida encel aflo 2011 y cuya actividad operativa comienza
en ¢l periodo 2012. Por lo que los estados financieros de los periodos 2012, 2013 v 2014 han
sido preparados de conformidad con las Normias Internacionales de Informacion Financiera
(NILF).

Resumen de las principales politicas contables.

Basey de preparacion de estadoys financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el 1ASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme & los ejercicios que se presentan,

Los presentes estados financieros de fa Compafiia han sido preparados sobre la base del costo
histdrico,

Nuevas pronunciamientos contables — A la fecha de emision de estos estados financieros. se
han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado
en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiifa
a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacitn
obligatoria para
gjercicios
iniciados a partir
Norma Tema de:
NIIF 11 Enmienda relativa a la adquisicidn de una participacion en una 1 de enero 2016
operacién conjunta "Acuerdos conjuntos”,
NIC16y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de 1 de eniero 2016
depreciacion y amortizacion,
NIC16y 41 Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas portadoras de 1 de enero 2016

NIIF 10 ¥ NIC 28

fratos v su inclusion como parte del rubro "Propiedades, planta y
equipa”,

Enmiendas con relacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre
un inversor y su asociada o negoeio conjunto.

1 de enero 2m6
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Aplicacion
abligaloria para
ejercicios
iniciados a partir

Norma Tema de:
NICzy Enmienda que trata de la inclusién del método de valor patfimonial 1 de enero 2016
proporeional (VPP) para la valoracidn de inversiones,
NIIF 14 Publicacion de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades 1 de enero 2016
Reguladas "

NIIF 5 Mejoras que clarifican ciertos temas de clasificacion entre activos, 1 de julio 2016
NIIF 7 Mejoras que modifican lo relacionado a las revelaciones de los contratos 1 de julio 2016
de prestacion de servicios y 1as revelaciones requeridas para los estados

financieros interinos,

NIC1g Mejoras que clarifican el modo de deferminar la tasa de descuento para 1 de julio 2016
las obligaciones por beneficios post-empleo.

NIC 34 Mejoras que clarifican lo relacionado con la informacion revelada en el 1 dé julio 2016
reporte interino v las referencias incluidas en ¢l mismo.

NIIF 15 Publicacion de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes 1de enero 2017
de los contratos con los clientes”, ésta norma reemplazaria la NIC 11 y
18,

NIIF g 1 de enero 2018

Publicacion de la norma "Instrumentos financieros”, versién completa.

La Administracion estima que la adopcion de las enmiendas a las NITF y las nuevas
interpretaciones antes descritas no generaran un impacto significativo en los estados financieros
en el afio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de présentaciin

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estades financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacidn
de la Compafiia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en
dalares estadounidenses.

Efectivo y equivalente de efective - Incluye aguellos activos financieros liguidos v depésitos,
que se pueden transformar rapidamente en efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.
Activos y pasivaes financieros

Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
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financieros mantenidos hasta su vencimiento™ y “activos financieros disponibles para la venta”.
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorfas: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:
Reconacimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o

pagar el pasivo.
Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compatiia valoriza
los mismos comao se describe a continuacion:

Medicidn posterior

Préstamos y cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo,

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio 0 menos
se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son pagaderos hasta en 30 dias promedio.

Adicionalmente se incluyen obligaciones de pago por préstamos de accionistas, las mimas que no
generan intereses ni tienen vencimientos definidos.

Deterioro de activos financieros:

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no seri capaz de cobrar todos los importes
que se¢ le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia
de dificultades financieras significativas por pante del deudor, la probabilidad de que ¢l deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera v la falta 0 mora en los pagos s¢ consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado,

Baja de activos y pasives financieras:



Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden bisicamente a retenciones de impuesto a la renta efectuada por terceros. Cuando
la Administracidn estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a resultados del
ano.

Propiedades de Inversidn

Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades
e inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada, segin sea aplicable y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversidn)

Las propiedades de inversion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias gue indican gue podria no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto gue se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se
agrupana los niveles mis pequeiios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a fa renta corriente. El impuesto
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto 4 la renla corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
pravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
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ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable en el caso de pérdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con 1a norma que rige la
devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos vy pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente pard todas las diferencias temporarias imponibles,
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a ia misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus
activos y pasivos como netos.

Proviviones corrienies

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente (va sea legal o
implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Distribucidn de dividendas

Los dividendos a los accionistas de la Compafiia se deducen del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos hayan sido
aprobados por los accionistas de la Compatiia.

Resultados acumulados

Resultados acumudados - Ajustes provenientes por aplicacidn inicial de las “NHF"

- 10-

ey



Los ajustes provenientes de fa adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF™ que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de |a adopcion por primera vez
de las “NIIF", que generaron un saldo deudor, éste podrd ser absorbido por los Resultados
acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si los hubiere.

La Compadia no registra ningin ajuste, debido a que fue constituida en el 2011, periodo de
transicion,

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafia pueda otorgar.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafifa
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cilculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compafiia determine
los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo v una
tasa de descuento apropiada para caleular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del active, se registra
la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconoeidas en un activo en periodos anteriores son  revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,
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1.- IMPUESTOS CORRIENTES.

Al 31 de diciembre del 2014, en el activo constituye el valor de las retenciones renta, recibidas en este
periedo. Valor que puede ser compensado con el impuesto 4 la renta resultante del siguiente periodo.

(en LS, dolares)

2014 013
Impuesto a ta Renta (CT) 629880  6323.62
Total _629880 _6.323.62

En el pasivo, constituyen el valor de las retenciones en la fuente cuya cancelacion se hace al mes

siguiente.
(en LS. délares)
2014 013
Obligaciones Corrientes con la Administracion Tributaria (356.64) 218.92
Total (356.64) _218.92



2.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle del valor razonable de las propiedades de inversion es

comao sigue:

(en 1.8 délares)

2014 2013
Terreno 117.040.65 33.440.58
Edificios £52.959.35 436.559.42
Depreciacion Acumulada _ (44.284.37) (26.276.93)
608.674.98 410.282.49
Total _725.715.63 443.723.07

3.- PROPIEDAD Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle del valor razonable de propiedad y equipo es como

sigue:
(en LS. dolares)
2014 2013
Equipos dé computacion S00.00 500,00
Depreciacion Acumulada  (402.81) (236.13)
Total 97,19 263.87
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4.- PRESTAMOS:

Corresponde a cuentas por pagar al accionista Fausto Corral A. Préstamo que no genera interés ni

vencimiento definido.

5.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS:

Lin resumen de otras cuentas por pagar comerciales; es como sigue:

«« Diciembre 31,...
2014 2013
...(en .S délares)...

Cuentas por Pagar Locales 13930810 116.522.12
Otras Cuentas por Pagar - B8.075.87
Total 139.308.10 124.597.99

6.- CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE:

Un resumen de otras cuentas por pagar no corriente, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

..len LS. ddlares). ..

Cuentas por Pagar Locales - 139.303.00

Total - = _139.303.00
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PATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de USS1 valor nominal
unitario.

Reserva Legal —De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos
el 10% de la wtilidad neta del aflo a una reserva legal que hasta el saldo de dicha reserva alcance
el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

Resultados Acumulados - 1os resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos
en este rubro, manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la
aprobacién de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas
aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, u otras reservas y
cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia ¢l 25 de marzo del 2015,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en los mismos.
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