
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

INFORMACIÓN GENERAL 

NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA SA con Rue y 1992358221001 5 ani ompriso 
ecuatonana constituida el Y de noviembre dul 2011 + su sctividad principal es h 
bic inmucbles 4 cabro de una 1etribucion por contrato 

aderumstrac om de 

  

Esta ubicada un la cunlsul de Quito Sictor € otovallao calle de los Carizos SN y Avenida Gale 
Plis Lasso 

El periodo cionemico 2013 constar «segundo año de aces Lac operatis 

Na tien personal er rolacicn de de pundencia 

Los) slados Emarcicios presontados al 4 de diciembre del 201 + 50n los siguientes 

Estando de tución E acelera 
Estada de resultados integral 
Estado de cambias crol pettimoma 
Estado de Mt jos de Leva



NEGCORA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Diciembre 31, 
ACTIVOS Notas 2013 2012 

(US solares, 
ACUIVOS CORRILN LES 

Barcos 10023430. 5740535 
Activos por Impuestos Cottientes 1 69362 45200 

Otras Activos 19291 s00 
Total actuvos corrientes 10705083 5691533 
ACSIVOS NO CORRIENTES 
Peopiedadus de Invcraton 2 4302707 454 861 51 
Propiedades y Equipo > 26387 40 
Lotat actos no corrientes H4J.986 94 457,292 96 

rotar ASLOMZ] $14,207,39 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENITS 

   

    

  

Prestamos 4 200.000 0. 150.001 UN 
e uentas por pazat comerciales + otras cuentas s 1459799 11399430 

Pagar 
Pasos por Impuestos Corrientes 1 21802 

Lutal pasevo corrientes L4816,91 264,192 51 
PASIVOS NO CORRILNTIS 
Cuentas y Documentos por pagar 6 3930300 

Pasivo porompresto dilcciedo, 000 
Total pasivo colientes 139,303 00 

1 otal pastros 564,119 91 
PATRIMONIO 
Capatal social 80000 $00wa 
Resultado Acumulados 1454070 90 
Resaltado del] jeracio 66456 1451670 
Lotd parmoma 13,082 14 13,746.70 
roral 551,03777 514,207,39 

        
PRE DO CORRAL Y 

CPREV EE LOVÍADOR



NEGCORA S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

INGRI SOS POR ARRIENDOS 

TOTAL INGRESOS 

Caastos de adi nistración 
Costos hnancieros 

RESULTADO INFEGRAT DEV AÑO 

   

  

CONDOR 
CONTADOR 

2013 2912 

(en US doares) 
56.100 00 S6-J0tnOO 

56,400 00 56 406 00 

(2043494) (2356787 
35,300 50: ARRAY 

66456 — (1454670)



NEGCORA S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Saldos al 3] de diciembre del 2011 

Aporte Futura Capitalización 

Resultado del periodo 

Saldos al 31 de diciembre ¿el 2012 

Aporte Eutura Captaliza.1on 

Reclasifcación de Aportes 

Resultado del pertodo 

Saldos al 31 de diciembre del 2013 

  

Capua 
Soctal 

  

300.00 

800 00 

/ COXÍADOR 

Aporte Futura — Utilidades 
Capitalización — retemdas 

(ca US dolares) 

150.000 00 

14,546 741 

150.000 40 41454670) 

150 040 40 

(200,000 00) 

694 56 

Lota) 

800 00 

130 400 00 

(la 44670) 

15625530 

150 004 00 

(200 004 00) 

664 Sa 

0.00 1L8S214 1308214



NEGCORA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

2013 2012 
(us (us 
dolares) — dolares) 

    

ELUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de chentes 56 1004 5640000 
Pagos a proveedores 405357 199780 
Piracipacion a tr Pagaddores 900 060 
Impuesto a la renta 36776 0.00 
Inturuas pagados 3530050 1 14050 
O ros ¿astos neto 0.0 006 

  

liso neto de cteutivo provensentc de autoridades de operacion    

FIJOS DE FFFCTIVO FN ACTIVIDADES DF INVERSION 

Adgu sicsor de propiedades y equipos 000 20400 
Adina on de props dades de meros 0.2) 470.000 00 

1 kjo neto de etectuvo utilizado en acts dades de inversion 0400 470.560.00 

ELOTOS DE FEECTIVO ES ACTIVIDADES DF 
FINANCIAMIENTO 

Prestamo Proveedor 12362444 11263756 
Pristamo Socios 150400 00 1,000 04 

  

Yoyo metes de «tectivo stilizado cn autos ich de inversion 26.37166 52263760 

EFECLIVO Y BANCOS 
Incramsato 1dismmuciom actes sn clectrso y bancos PEDO ar 
Sa des al vomcnzo del año 20m 

SATDOS AL FIN DFT AñO 52,403.33 

  

y EM TER CÓNDOR 
cor vn 

  

 



POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Dectaracion de cutmplomiento 

Negcora. es una empresa que tue vonstuuida en «l año 2011 3 Luva acuvadad opurauva 
somucnza en ul persodo 2012. Por lo que los estados Imanciuros de los periodos 2013 > 2012 
han sido preparados de Lomtormidad con las Normas Intermiuionales de Intomicton 
Eimnciera (NIT) 

A continuación su desunten las prinapalis polticas contables adoptadas en la preparacion de 
estos estados hinancieros 

£ fectova y equivalente de efectivo lacluve aquellos activos Jimamacros Inpuidos + depositos 
que se pueden tramdoraar rapidamente un lectivo y vobrizuros bananos Los sOPrgrs 
bancarios son presentados Lomo pasivos corrientes en «l estado de tuación Jinani ra 

Propiedades de mverston Son aquellas mantcmdas para produLtr rentas plusvalas o ambas y 
3 mica mucsalmente al costo melusendo los costos de la transacción — Tuego del 
reconocimacoto inicial las: propiedades de anverston son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada segun sea aplicable. y el importe acumutado ik las verdulas de 
alcacrioro ale valor 

Cotos por prestamos - Los votos por prestamos atebudos curcciamente a la adquisición 
Lonstruccion o produecion de acuvos calificados Jos Luals constituya activos que 10quieren 
ale un penado «le tiempo sustancial para su uso o venta, sem sumados al costo de £stos astrvos 
hasta el momento en que esten Listos para su uso v wnta 

Lodos los otros costos por prestamos son rocenocidos vn resultados alurante el pertode en que 
se morra 

Impuestos - El gasto por impuesto a la ¡enta represcota la suma del impuesto la 1enta por 
pagar comente y el impuesto diferido 

Impuesto corriente Su bso vn la utilidad gravable (butaca) rojastrada durarte ul 
año La uelidad gravabla dificni de la utlutad contibic. dctudo a las partidas de 
imeresos O gastos imponibles o deducibles + partidas que no cren pravablos o 
deducibles Ll pasivo de la Compañra por conuepto del impuesto vormicnte se calcula 
utilizando las tasas hiscales aprobadas al final de tada penado 

  

  

Impuestos diferidos. Se recono sobre las dilerencias (rmporarias determinalts en me 
el valor en hbros de los activos y pasivos inclundos un los estados Tinanuls ros Y 4 
baso» fiscales Ln pasivo par impuesto diferido se reconoce generalmene. para tao, 
las diferencias temporartas imponibles Ln activo por apuesto diferida « ronoce 
por todas las dutcrencias temporarias deducibles en la medido en que resulte probable 
que la Compañía disponga de utilidades gravbles futuras contra las que y. podria 
cargar os altesoncias temporarias deducibles 

  

Tos sativos y pasivos por impuestos dituridos se miden empleando las asas Iiscalos 
que se espesa sean de aplicación en cl prnlo un e) que el auuvo se ruelia e el pastvo 
se camcibo



La Compañta compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
gileridas sí y solo sí Loma reconocido legalmente el derecho de compensarlos Irente a 

Ja misma autoridad fiscal, Los importes reconocidos en esas paridas y la Compañía 
tin la intención de luque sus activos Y pastos como netos 

    

Reconocimento de ingresos. Sc calculan ul salor razonable de la contraprestación cobrada o 
por cobiar temiendo en cuenta el importe istimado de cualguicr descuento bonicación 0 
rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

Normas revisadas enutidas pero aún na efectivas - 1a Compañía no ha aphuado das 
siguentes Normas Internacionales de Información Pidanctera (NIII ) y Normas Internacionales 
de Contabilidad (NIC) nuevas y ruvisadas que han sulo emutidas pero aun no son ftnmas 

  Su arto Vara eras y 

O 
  

Veo a 
WILL ad Consola lecraitades de ron in nos noc 

a Ja do Sr mea sendas soe 0 a Lol ene 
salte Lociones es 

PRO Dar Lio hosts enero e loa o A 
o agb dele tro gordos . 

PS amado Ecos Io congo dmados, Encemprd 
conde atras deta a Le ar 2er 1d o en 

ara menos dai aprte clic do de e ns a 
o nes racing 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados Ímanareros en contormidad con NIE ruquierc que la 
Adminsstracion realice crertas estimación» y establezca algunos supuestos inherentes + la actividad 
«conomica de la entidad con «l proposa de determinar la valuación y prasentacion de algunas 
partadas que torman pare de los estados fimancieros — Fin opimon de la Admimsteasión tales 
estimacionis + supucstos estuvicron basados en la mejor utilización de la mtormacion disponible al 
momento los cuales podrian Jlegar a diterr de sus efectos final 

A continuación se pruscta la estimación y juicio comtabli cmico que la administración 6% la 
Compañia ha utilizado qu e) proueso de aplicación de los crntertos contablis 

Deterioro de activos Ala Rocha de nicrce de cada periodo 0 £n aquella techa que se considure 
necesaso se analiza el valor de los activos para determinar sí uxisic algun indicio de ye 
dichos activos hubieran suftido una perdida por deterioro En caso de que exista algun mercio 
su realiza una estimación del importe n.cuperable de dicho activo Sis trata de autivos 
identiticables «que no gumiran Flos de ctectivo de forma independiente se estima la 
recuperabilidad de la unidad gensradora de etectrvo a la que pertemcs e) 20



Las perdidas por deteriro recomoculas un ua actevo en pertedos antenores son revertidas 
euando se produce un cambio en las estimaciones sobre su apor recuperabl intremuntacido 
el vator del acervo con abono a resultados con el Lunite del valor en libros que el acvo hubrra 
terado de no haberse reconocido la perdida por deterioro 

IMPUESTOS CORRIENTES. 

  

AL31 de diciembre del 2013 en el activo constituye el valor de las retenciones renta recibidas em coto 
periodo Valor que puede ser compensado con el impuesto a la renta resultante del guiente periodo 

sen US dolares) 
2,013 2,012 

  

Impucsto a la Renta (C1) 6,323 62 

Total 2382 ARO 

Fu dl pasivo consutuvar el valor de Tas rolemuioncs ea la ducto uva convelaLión se hace al mes 
siguiente 

tun S dolares) 
2015 2012 

Obligaciones Cornentes con la Administración | tributaria 21892 198 32 

Total 218 92 198.32



PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

AL 3L ch dicicmbre del 2015 3 2012 un talle del valor ruzon ble «e las propiedades de 1 
amo sra 

(ns dotes 
2015 22 

Lrrrcno 3349058 33058 

    
L bticios 436 559 2 416 559 12 

Depreciación Acumulada _(26 69D _1D,1>8:49) 
4101 282 19 42 12093 

Lota DAN 456861 51 

  

PROPIEDAD Y EQUIPO 

334 de hicuombie del 2015 y 2912 un stalie «del valor “azonable d propiedad y 4 qmpo 
sigue 

(en Los dolarcs) 

2013 2012 

Egutpos de computacror Sun 09 540 00 
Denscracion Acumalios - CIGI3) 169451 

Lotal 265.87 - 44055



4.- PRESTAMOS, 

Coresponde a cuentas por paar al accionista J austo Corral 4 Prestamo gue no punLra antros me 
vencimiento delundo 

5.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS: 

Ur rusumen de otras cuentas por prat comertiales 1 Lomo sILue 

Diciemenc 41 
2013 
ten LS dolares) 

    

12 10591832 
8.075 87 

Cuentas por Pagar Jexals 1165 
Otras Cuentas por Pagar 80 

  

Lotal 12459799 113,994.19 

6.- CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE: 

Unai co de ras Gt mias POr pagar no Corte 5 Como sigue 

Diciembre 31 
2013 2012 
(US daliress 

Cuentas par Pagar Doceles: 19930900 16292794 

total 139,303,00 202,927.34



PATRIMONIO 

Capstal social LU capital social autorizado consiste de 800 auciones de LIS] valor normal 
tantario 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados tnaneteros por el año termenado 1 31-de diciombre del 2013 han sido aprobados por la 
Guiencra de la Compañra el 24 de marzo del 2014


