RME DE LOS A

A los Sefiores Accionistas de
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCCORA S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGCORA S.A. que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGCORA S.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentoc de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccién "Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”., Somos
independientes de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A. de acuerdo con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Sequros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién.
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Otro asunto

Los estados financieros de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S A, por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2016, no fueren auditados porque no fue
requerida por dispesiciones legales vigentes.

Infarmacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por {a preparacion de informacién adicional, ia
cual comprende e Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas,
pero no incluye el juego completo de estados financieros separados y nuestro
informe de auditoria. Se espera que dicha infermacion sea puesta a nuestra
disposicidn con postericridad a la fecha de este informe.

MNueastra opinién sobre los estados financieros de la Compafia, no incluye dicha
informacion v no expresamas hinguna forma de aseguramiento o conclusion sobre
la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad
es |eer dicha informacion adicivnal cuando esté disponible vy, al hacerlo,
considerar si esta informacién contiene inconsistenclas materlales en relaciin con
los estados financieres o con nuestro conocimientn obtenido durante la auditoria,
o 5 de otra forma pareceria estar materialmente incorrocta.

Una vez gue leameos el Informe anual de los Administradores g 1a Junta de
Accionistas, si concluimos gue existe un error material en esta Informacién,
tenemos la obligacidén de reportar dicho asunto a la Administracion de la
Compania,

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados
financieros

La Administracion es responsable de |la preparacion y presentacidén razonable de
los estados financieroe de conformidad con la Morma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
internc determinada por la Administracign como necesario para permitir la
preparacién de los estados financieros libres de errares materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar come negocle en marcha,
revelando, segin corresponda, fos asuntos relacionades con negocio en marcha ¥
el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion
tenga la intencién de liquldar la Compafiia o cesar sus operaciones, 0 bien, no
tenga otra alternativa reatista que hacerlo.
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La Administracién es responsable de la supervisién dal proceso de reporte
financiero de la Compafia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de |os estados
financieros

Los abjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los
estados financieras en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a
fraude o error, y emitir un Informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un aite grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Intermmacionales de Auditoria
(NIA), detectard siempre un error material cuande este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error v son considerados materiales st, individualmente o
€n 5u conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan an las decisiones
econdmicas que 105 usuarios toman basandose en los astados financieros,

Come parte de una auditoria efectuada de cenformidad con ias Normas
Internacionales de Auditeria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos
una actitud de escepticisme profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamaos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimientos
de zuditorta para responder a dichos riesgus ¥ obternemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesge de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya gue el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, emisiones deliberadas,
manifestacienes intenclonadamente errdneas o vulneracion del control interna.

Obtenemos conocimiento del controf interno relevante para la auditoria con e
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunistancias, pero no con el proposite de expresar una opinién sobre la
efectividoad del contral interno de Ia Compahbia.

Evaluamos si las politicas contabies aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y fa correspondiente informacidn revelada por Ia
Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha ¥, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con aventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre ia capacidad de la Compadia para continuar como negocio en marcha.

Si ¢oncluimos que existe una incertidumbre material, se reguiera que
lamemos la atencién en nuestro Informe de auditoria a |as respectivas
revelaciones en los estados financieres o, si dichas revelaciones no son
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adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos, asl como cualguier deficiencia
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS Notas 2017 2016
{en LS. dolares)
ACTIVOS CORRIENTES

Bancos 4 75,836 36,97
Cuentas por cobrar comerciales 3,210 fA,460
Activos por iinpuestos corrientes 7 3.272

Pagos anticipados 813 928
I'otal activos corrientes 83,133 44364

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversion y total activos no corrientes 5 hiob.824 HR6.454
TOTAL ACTIVOS 749,957 730,520
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Prestamos f 53,512 26,619
Cuentas por pagar comerciales 1.337 i
Pasivos por impuestos corrientes 7 947 _ 5734
Total pasivos corrientes 55,796 33.040
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos v total pasivos no corrientes f 562 960 SR0,000
Total pasivos 618,736 613,040
PATRIMONIO: 8
Capital social 28,000 28,000
Reserva legal 8,279 4031
Utilidades retemdas 94,922 §5.7449
Total patrimonio 131.201 117,780
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 749,957 730,820
Ver notas a los estados financieros
) = 2477 _,,_,:_:‘H}
Fausto Corral Jiménez _ Ke ty Nufez B.
Gerente General Coftadora Creneral
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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17 2016
{en L.S. délares)
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Ingresos:

Armendos ganados 88,230 B8,230
Gastos:

(Gastos de adminisiracion (33,806) {33,195)
Gasto intereses (37.217) .
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 17,207 53,035
Gasto por impuesto a la renta corriente 7 {3,786) [12.556)

UTILIDAD NETA Y TOTAL RESULTADO INTEGRAL

- .ol i
DEL ARO 13,421 42.47

Ver notas a los estados Mnancieros

Pk e
Fausto Corral Jiménez atty Nifiez B.
Gerente General fontadora General




NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Utilidad del afio

Transferencia
Saldos al 31 de diciembre del 2016

Utilidad del afio
[ransferencia

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Ver notas a los estados financieros
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Fausto Corral Jiménez
Cerente General
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGCORA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2017 2016
{en LS. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 91,480 B, 9R0
Pagado a proveedores (12,703) (12,955)
Impuesto a la renta (12.535) i(7.084)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion 56,227 64,441

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Disminucion de préstamos v total efectivo utilizado en
actividades de financiamiento 27.304) {160,004

BANCOS:

[ncremento (disminucidn) neto del ano 38, K58 (95,559
Saldos al comienzo del afio 16,978 132,537
SALDOS AL FIN DEL ANOD 75,836 36,978

TRANSACCIONES QUE NO REPRESENTARON MOVIMIENTO
DE EFECTIVO:
Intereses pagados a relacionados

—

31.217)

Ver notas a los estados financieros
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Fausto Corral Jiménez Katty Nuiiez B.
Cierente General Coptadora General
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