
          

                           

    

                  LTDA.                

Notas a los estados financieros 

7 

Al 31 de diciembre de 2016    
 

Nota 1. CONSTITUCIÓN Y OPERACIONES 

COMERCIO Y PROYECTOS DE INGENIERIA RUIZ CPIR CIA. LTDA. (En adelante “la Compañía”), se constituyó en 
la ciudad de Guayaquil en el mes de Diciembre de 2011, bajo la denominación de COMERCIO Y PROYECTOS DE 
INGENIERIA RUIZ CPIR CIA. LTDA., con resolución de la Superintendencia de Compañías No. SC.DIC.A.12.034, 
del 30 de enero de 2012, y registrada con el # 086 en el Registro mercantil de Ambato el 07 de Febrero de 
2012,constituida por los siguientes socios RUÍZ AMORES EDMUNDO EFRAÍN, titular de la cédula de ciudadanía 
número 180149285-9 por sí y en representación de tres cientos cuarenta y cuatro (344) participaciones de las cuales 
es propietario; RUIZ VASCO JUAN CARLOS, titular de la cédula de ciudadanía número 150062458-8 por sí y en 
representación de dos (2) participaciones de las cuales es propietario; VASCO MIRANDA MARIA ELENA, titular de la 
cédula de ciudadanía número 150033589-6 por sí y en representación de doce (12) participaciones de las cuales es 
propietaria; VASCO MIRANDA ERIKA FERNANDA, titular de la cédula de ciudadanía número 150033588-8 por sí y 
en representación de nueve (9) participaciones de las cuales es propietaria; RUIZ VASCO JONATAN ISRAEL titular 
de la cédula de ciudadanía número 180385084-9 propietario de treinta y tres (33) participaciones de las cuales es 
propietario. El día lunes veinte y dos  de septiembre del año dos mil catorce en la Ciudad de Ambato ante la Dra. 
Mónica Armas Meléndez Notaria Quinta del Cantón Ambato se celebra el aumento de capital de 400 a 306025.00 
participaciones y reforma de estatutos. 
 

Su principal objetivo de la compañía es el de Diseñar, Planificar, Comercializar, Construcción, Mantenimiento y 
Reparación de toda clase de obras civiles sean estas de Ingeniería Civil, Ingeniería Eléctrica, Ingeniería 
Hidrosanitaria, Ingeniería Hidráulica, etc., que tengan por destino la construcción de edificios, viviendas y unidades 
habitacionales, urbanizaciones, lotizaciones, locales comerciales, etc., y en general a todo lo relacionado con la 
industria y el mercado de la construcción. 
 
Las operaciones de compra y comercialización principalmente de Instalaciones eléctricas, plomería, mobiliario, pisos, 
ventanas, puertas y Pintura, de la Compañía se efectúan mediante un contrato de trabajo y servicios, con base a 
políticas, precios y condiciones establecidos en dicho acuerdo. Las actividades y resultados de la Compañía 
dependen fundamentalmente de dichos acuerdos. 
 
Nota 2. BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
NIIF. 
 

2.1 Declaración de Cumplimiento 
 
Los presentes estados financieros de la Compañía están preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de 
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el 
Ecuador por la Superintendencia de Compañías; y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de 
las referidas normas, además de su aplicación uniforme en los ejercicios que se presentan. 
 
Los estados financieros del 01/01/2016 y 31/12/2016 que se adjuntan, han sido preparados de conformidad a los 
requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1, los primeros estados financieros 
conforme a las NIIF incluirán estados de posición financiera, estados del resultado integral y estados de cambios 
en el patrimonio, incluyendo las notas e información comparativa. 

 
 
2.2 Base de medición y presentación 
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Los estados financieros de la Compañía se registran sobre la base de devengado. 
 
2.3 Moneda funcional y de presentación 

La unidad monetaria utilizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y sus notas es el dólar de 
los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de presentación. 
 
2.4 Periodo económico 

El periodo económico de la Compañía para emitir los Estados Financieros corresponde al periodo comprendido entre 
el 1 de enero y  31 de diciembre del 2016. 
 
2.5 Aprobación de los estados Financieros 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 fueron preparados bajo normas internacionales de información 
financiera (NIIF) y aprobados  el 24 de marzo del 2017 mediante Junta General de Socios  
 

2.6 Información financiera por segmentos 

La Administración de la Compañía ha identificado los segmentos operativos en función de la manera de monitoreo 
del negocio; se considera de acuerdo a un tipo de producto/servicio; los segmentos son: venta de casas que 
corresponde venta del Conjunto Habitacional. El segmento de venta de casas representa aproximadamente el 100% 
de los ingresos de la Compañía. La Administración considera que la presentación de los estados financieros, 
integrando todos los segmentos operacionales, es el reflejo apropiado de dichos estados financieros. 

 

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de éstos estados 
financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopción por primera vez), éstas políticas han sido 
diseñadas en función a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los 
años que se presentan en éstos estados financieros. A menos que se indique lo contrario. 
 

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo 

La Compañía clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las inversiones en 
valores con vencimiento menor a los 90 días, por su naturaleza son adquiridos y mantenidos por la Compañía para 
obtener rendimientos. 
 
 
3.2 Activos y Pasivos Financieros 

 
3.3.1 Clasificación, reconocimiento y medición 
 
La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
 
 Cliente y Cuentas por cobrar 

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, de las casas vendidas y los servicios 
prestados en el curso normal del negocio, denominándose Clientes no relacionado locales. Se esperan cobrar en 12 
meses o menos, lo cual se clasifican como activos corrientes.  
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Se contabilizan al costo menos cualquier estimación de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista 
evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, según los términos originales de 
estas cuentas por cobrar. La Compañía no establece una provisión para pérdidas por no ser capaz de cobrar todos 
los importes que nos adeudan, ya que los valores son recuperables en un corto tiempo. 

 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, (pólizas de acumulación, certificados de depósito) 
 

La compañía no mantiene Activos Financieros con vencimiento. 
 
 Activos financieros disponibles para la venta (participaciones, bonos, opciones, forwards). 

La compañía no mantiene Activos Financieros para la venta. 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: 
 
 Cuentas y Documentos por pagar  

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes  o  servicios adquiridos en el 
curso normal delos negocios, denominados Proveedores no relacionados locales. Se espera pagar en 2 meses o 
menos y se clasifican como pasivos corrientes.  

 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar 
 

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoría a corto plazo, se incluye cuentas por 
cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos y relevantes etc. 
 
 Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, prestamos Socios) 

 
Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de las operaciones de la 
compañía durante el periodo. Se reconocen a su costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. 

 
3.3 Inventarios 

Los inventarios están registrados al costo o el valor neto realizable, el más bajo. El costo de los inventarios está 
basado en el método de costo promedio ponderado para los inventarios de productos.  

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario del negocio, menos los costos estimados 
de terminación. 

Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere a su valor neto de realización, se registra una 
provisión de deterioro por la diferencia de valor. En dicha estimación de deterioro se considera también los montos 
relacionados a obsolescencia derivados de baja rotación, obsolescencia técnica y productos retirados del mercado. 
La Compañía estima que la mayor parte de los inventarios tiene una rotación menor a 60 días. Las perdidas 
relacionadas con inventarios se cargan a los resultados integrales en el periodo en que se causan. 

3.4 ]1Inversión en asociada 

La Compañía no posee inversión asociada 

 

3.5 Intangibles 
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Las licencias de los programas de cómputo adquiridas se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para 
adquirir o poner en uso el programa de cómputo específico. Estos costos se amortizan sobre la base de su vida útil 
estimada en tres años. Los costos asociados con el desarrollo o mantenimiento de programas de cómputo se 
reconocen como gasto cuando se incurren. 
 
Corresponde a los contratos de seguros, concesiones y arriendos, los mismos que se amortizan de acuerdo con la 
vigencia establecida en los mismos. 
 
 
3.6 Propiedad, planta y equipo 

 
3.6.1 Reconocimiento y medición 
 

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que comprende su precio de 
compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operación para su uso 
destinado.  

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados por la depreciación 
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.  

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o 
eficiencia o un aumento de la vida útil, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.  

Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, son registrados como un cargo a los resultados 
del ejercicio en que se incurren.  

La utilidad o pérdida resultante de la enajenación o retiro de un bien se calcula como la diferencia entre el precio 
obtenido en la enajenación y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados del período.  

El valor residual y la vida útil de  los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de balance.  

3.6.2 Depreciación acumulada.  
 

La vida útil de un activo se revisa, como mínimo, al término de cada periodo anual y, si las expectativas difirieren de 
las estimaciones previas, los cambios se contabilizarán como un cambio en una estimación contable, de acuerdo con 
la NIC 8 Políticas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores. 

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribución del costo de adquisición corregido 
por el valor residual estimado cuando aplica, entre los años de vida útil estimada de cada uno de los elementos, 
según el siguiente detalle:  

3.6.3 Años de vida útil estimada                        

Instalaciones, 8 y 25 años   

Mobiliario de oficina y maquinaria, 10 años   

Vehículos, 5 y 10 años   

Equipos de computación, 3 años  
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3.7 Deterioro del valor de los activos (no financieros) 

Los activos sujetos a depreciación o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que indican que podrían no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al 
monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas 
por deterioro de activos no financieros. 
 
 
3.8 Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta se reconoce 
en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida directamente en la sección 
patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio. 
 
3.8.1 Impuesto a la renta corriente 
 
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 
 
La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales vigentes la tarifa será del 
24% para el año 2011, del 23% para el año 2012, y del 22% para el año 2013, si el valor de las utilidades que se 
reinviertan en el país se destinan a la adquisición de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su 
actividad productiva, la tarifa tendrá una reducción de diez puntos porcentuales. 
 
A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a 
la renta”, la referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo. 
 
 
3.8.2 Impuesto a la renta diferido 
 
El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodología de NIC 12. 
 
Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos para efectos 
financieros y los valores utilizados para propósitos fiscales. De acuerdo con esta norma las diferencias temporarias 
se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables (las cuales resultarán en un futuro en un monto 
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultarán en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo 
diferido por impuesto representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una 
diferencia temporaria deducible. 
 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean de 
aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele. 
 
Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el resultado, excepto de 
que hayan surgido de una transacción o suceso reconocido fuera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa 
de impuestos o por cambios en la normativa tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los 
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconocerán 
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio. 
 
 
3.9 Beneficios a los empleados 

 
3.10.1 Beneficios de corto plazo 
 
Corresponden principalmente a: 
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 La participación de los trabajadores en las utilidades; ésta provisión es calculada en función del 15% de la 
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente, 
específicamente el Código de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos 
de operación. 
 

 Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada. 
 

 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 
 
 

3.10.2 Beneficios de largo plazo 
 
Jubilación Patronal 

La legislación vigente establece la obligación de los empleadores de proveer beneficios de pensión a los trabajadores 
que completen 25 años de servicios continuos o interrumpidos  para el mismo empleador; después de 20 años de 
servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensión proporcional. La legislación vigente establece 
el beneficio definido de pensión que el trabajador recibirá al momento de retiro. 
 
El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensión es el valor presente de la 
obligación a la fecha del balance general. La obligación es calculada anualmente por actuarios independientes 
usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente de la obligación es determinado mediante flujos 
de caja estimados, descontados a una tasa del 5%. 
 
Provisión por Desahucio 

La legislación laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la terminación del 
contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria, es  presentado por el trabajador ante el 
Ministerio de Relaciones Laborales. La Compañía constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con 
base en las estimaciones que surgen de un cálculo actuarial preparado por un actuario matemático independiente, 
calificado por la Superintendencia de Compañías. 
 
3.10 Provisiones corrientes y no corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando: 
 
 La Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados. 
 Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación. 
 El monto se ha estimado de forma fiable. 
 
Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la administración, a la fecha de cierre de los 
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 
 
3.11 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan. 
 
Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes o la prestación de 
servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compañía. El ingreso se expone neto de los adicionales por 
impuestos, devoluciones y descuentos. 
 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos en el curso 
normal de las operaciones de la compañía. Los ingresos netos de IVA, ICE (en los casos aplicables), devoluciones y 
descuentos otorgados. 
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan hacia la 
compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compañía hace la entrega de sus productos al comprador 
y, en consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el 
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos. 
 
3.12 Reconocimiento de Costos y gastos 

Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre base del devengado.  Se componen de: gastos 
financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del 
negocio.  

3.13 Distribución de dividendos 

Los dividendos a los socios de la Compañía se deducen del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en 
los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido aprobados por los socios de la compañía 
 
3.14 Reserva legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías, el 10% (5%) en caso de compañía limitadade la ganancia neta de cada 
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como mínimo al 
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidación de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales. 
 
3.15 Normas de Contabilidad recientemente emitidas 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las 
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. Estas son de 
aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación: 
 
NIIF 9: Instrumentos financieros 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta 
NIIF es establecer los principios para la información financiera sobre activos financieros de manera que presente 
información útil y relevante para los usuarios de los estados financieros de cara a la evaluación de los importes, 
calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la entidad.  
 
NIIF 10: Estados financieros consolidados 
 
Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidación y estados financieros separados y la SIC 12 Consolidación, 
Entidades de cometido específico. Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de 
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los principios de consolidación cuando una entidad controla una o 
más entidades. 
 
NIIF 11: Arreglos conjuntos 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta 
NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de las partes que integran un arreglo conjunto. 
 
Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas conjuntamente, contribuciones 
no monetarias por los inversionistas. 
 
NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta 
NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar la 
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naturaleza de y riesgos con las inversiones en otras entidades; y los efectos de esas inversiones en la posición 
financiera, rendimientos y flujos de efectivo. 
 
 
NIIF 13: Medición del valor razonable 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. Esta NIIF define 
“valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NIIF para medir el valor razonable y requiere 
revelaciones sobre la medición del valor razonable. Esta NIIF aplica a otras NIIF que permiten la medición al valor 
razonable. 
 
NIC 27 revisada: Estados financieros separados 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta 
NIIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones requeridas para subsidiarias, negocios  conjuntos y 
asociadas cuando la entidad prepara estados financieros separados. 
 
NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta 
NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en asociadas y determina los requerimientos para la 
aplicación del método de participación patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos. 
 
NIC 19 revisada: Beneficios a empleados 
 
En el Suplemento del Registro Oficial número 658 publicado el martes 29 de diciembre del año 2015 según 

Acuerdo Ministerial número MDT-2015-0291 se establece fijar a partir del 1 de enero de 2016 el salario básico 

unificado para el trabajador en general, incluidos los trabajadores de la pequeña industria, trabajadores 

agrícolas y trabajadores de maquila; trabajador o trabajadora remunerada del hogar; operarios de artesanía y 

colaboradores de la microempresa en 366,00 dólares de los Estados Unidos de Norteamérica mensuales. 

 
NIC 1: Presentación de estados financieros: Mejoras en la presentación de Otros resultados integrales 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio del 2012. Los cambios que 
se han incluido en la NIC 1 son a párrafos específicos relacionados con la presentación de los Otros resultados 
integrales. Estos cambios requerirán que los Otros resultados integrales se presenten separando aquellos que no 
podrán ser reclasificados subsecuentemente al Estado de resultados y los que podrán ser reclasificados 
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones específicas. 
 
NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperación de activos subyacentes 
 
Esta norma es de aplicación en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2012. Deroga la SIC 21 
Recuperación de activos no depreciables revaluados. Los cambios proveen un enfoque práctico para medir activos y 
pasivos por impuestos diferidos al medir al valor razonable las propiedades de inversión. 
 
 
Nota 4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero:las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros. El 
programa general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de 
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempeño financieros; además, se 
encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compañía estén sujetas a políticas y procedimientos de 
identificación, medición y control. 
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Los departamentos de crédito y finanzas tienen a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las políticas 
aprobadas por la Administración. Dichos departamentos identifican, evalúan y administran los riesgos financieros en 
coordinación estrecha con las unidades operativas de la Compañía. 
 
La Administración proporciona guías y principio para la administración general de los riesgos así como las políticas 
para cubrir áreas específicas, tales como el riesgo de tasas de interés, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y el riesgo 
de concentración. 
 
Riesgos de mercado: la compañía asume riesgos relacionados con las fluctuaciones de la oferta y la demanda 
propios de un mercado abierto de libre competencia. 
 
Poner concentración de operaciones, precios, promociones. 
 
Riesgos de propiedad, planta y equipo: la compañía mantiene pólizas de seguros sobre la totalidad de los activos. 
 
Riesgos de investigación y desarrollo: la compañía no se encuentra expuesta a este tipo de riesgos. 
 
Riesgos cambiarios: la compañía no asume riesgos cambiarios. 
 
Riesgos de tasas de interés:el riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo plazo. El 
endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. La 
Compañía no enfrenta riesgos en la fluctuación de tasas de interés, ya que las tasas de interés pactadas son fijas y 
controladas por el Gobierno de la República del Ecuador. 
 
Riesgos de crédito: la compañía enfrenta riesgos crediticios normales asociados con toda actividad comercial. Con 
el fin de minimizar riesgos, en las ventas a crédito se exige como garantía de las ventas la firma de la factura y en 
ciertos casos, de un pagaré a la orden. En las principales líneas de negocio (venta de casas y venta de bloques) las 
ventas de los bloques son realizadas generalmente al contado y las casas directamente con crédito bancario. 
 
 
Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compañía es manejada por la administración, la principal fuente de liquidez 
son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales, en base a los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo. 
 
 
Nota 5. CONTINGENCIAS 

Revisión de autoridades tributarias 
 

Las declaraciones del impuesto sobre la renta y del impuesto sobre las ventas de los años 2015 y 2014 están 
abiertas a revisión por parte de las autoridades fiscales, por lo que existe una posible contingencia por la 
interpretación que las autoridades fiscales pudieran hacer diferentes a como la Compañía ha aplicado las leyes 
impositivas. La administración considera que ha interpretado y aplicado correctamente las regulaciones sobre 
impuestos durante esos años. 

 
Prestaciones legales laborales 

 
La empresa no aplica este pasivo contingente para el pago de Desahucio al personal de la Compañía ya que esta 
aplicando la resolución 35.10. Según el tiempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Código de Trabajo, el 
cual podría ser pagado en casos de despido sin justa causa, por muerte o pensión de los empleados equivalente a 
25% del último salario por cada año de trabajo. 
 
Aportes a la Seguridad Social 

 
Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas están sujetos a revisión por parte de esas entidades 
estatales. 
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Nota 6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Hasta la fecha de la emisión de estos estados financieros (Marzo 24 de 2017) no se han presentado eventos que se 
conozca, en la opinión de la Administración de la Compañía, puedan afectar la marcha de la compañía o puedan 
tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismos. 
 


