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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES 

A señores Socios de 

PROMOTORA DE SERVICIOS INMOBILIARIOS PROMOSERVIN CÍA. LTDA 

Quito, 1< de abri del 2019 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Memos aucitado los estados financieros que 5e adjuntan de Promotora de Servicios 
Inmcblllaros Pramaserar Cia Ltda Que comprenden el estado de situación firanciera al 
3- de demore del 2018 y los correspundientes estados de resultados mteyrales de 
cambios en el patamomo y de flujos de efectivo por el año terminado en ese fecha asi 
como un resumen de las pelíteas contables significativas y oras 10“as exp Icanvas. 

En nuestra opimon las estados francieros adjuntos presentan razonablemente en todos 
los aspectos materales la situación fnarciora y parimonial de «a compañta Promotora de 
Serucos Inmobitanos Promoseran Cia Ltos al 31 de diciembre del 2018 el resultado de 
$ is cperaciones y sus flujos ce sfecuvo por el año lermnado en esa “ecta de acuerdo 
con as Normas Internacionales de informacion Financie”a NIF 

Fundamento de la opinion 

Hemos llevado £ caña nuestra puitaria de acuerda cor las Noms Intermacionales de 
Auditona - NIA. Nuesl a responsa. liwad de awuerdo con dichas normas se describe mas 
adelanve en la sección Resaoascbilidad del auditor en relacion con la aucitoria de los 
estados financieros” Ja nuestro informe Somos Independientes de la Acministración de 
la Compañia de confomidad con los requerim een tos de etica aplicables a riestra 
audtona de los estados financieros en Ccuador y hemos cumpleo las demas 
responsaniicades de etica de cortormraad con esos requerimientos Consideamos que 
la evidencia de aidtoria que semas obterido proporciona uma hase suficiente y 
aderuada gara nues “a upinign de autoria 

Diras asuntos 

Los estados financ:eras ce Promotora de Servicios Irmobilaros Promoservn Cia Ltda al 
31 de dicrermbre del 2018 corresponde 1 os pnmeros estados financieros auditados 

Incertidumbre material de empresa en marcha 

Infamamos que “al como 38 mencona en la Nota 1 al 35 de diciembre del 2018 la 
Compañia rejorta perdidas acumuladas par US$9 995 salocando a la entetad en causal 
de disoluuion de anuerdo a la establecida en la legislatico lutal, lo cual mdica que ss las 
pérdidas asLmuladas son mayores al b0% del capital social mas reservas y anticac 
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Alos socios de 
Promotora de Servicios Inmobilianos Promoseran Cia Ltda 
Quito, 19 de abril del 2019 

califica 1a para causal Le csoluuion er caso de que ésis no presente un plan 
remediación que oemmita revertir la situación 

Independencia 

Somos independientes de Promotora de Servisios mobiliarios Pramescenar Cia Ltda de 
acuerdo con el Codigo de ética para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el 
Consejo de Nomas Internacionales ce Etica yara Contadores (IESBA por sus siglas en 
ingles) y hemos cumplido las demás responsa lidades de étea de acuerdo cor esos 
requerimientos y son el codigo de etica de IESBA Consiferamos (1 e la evidencia de 
eucitora que hertos btenico proporciona una Lase suficiente y acecuada vara nuestra 
opinion 

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros 

la Admuusirac on de la Compaña es responsable de a preparación y presertacion 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiora — NIIF y de3 centrol interno que considere nocesano para permite 
la presaracior de los estados financieros libres de exrares maternales. Jebido a fraurle a 
error 

En la preparación de los estados financieros adjuntos la Adm siración es resporsablo 
de evaluar la capacidad de la Campaña para continsar como negoció en marcha 
revelando segun corresponda ios asuntos relaciomadas con emprese er maraña y 
utiizareo a princioo contable de empresa on marcha a menos que la Administración 
tenga a intencion de Iiquidar la Compañía o de cesar sus anarar ones o bien na exista 
alguna otra alernatva realista 

La Administración ce Prometara de Servicios Inmobilianos Premaseran Cia Ltoa es 

responsable de la supervision del y oeso de información Franciera de la Compañ a 

Respansabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seeLridac razonable de si los estados 
Mnancicros en su conjunto están libres de errores materiales debido a fraude o error y 
entr un nforme de auditoria y 18 meluye nuestra opiman Sect ricad razonable es un ata 
grado de segundad, pero nu yarentiza Lue una audilor.a 18a zada de confomidad con 
las Normas Internacionales de Auditoria cetecte siempre un error matenal cuerdo existe 
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran maleniales sí 
individualmente o en su conjunto podnar azonasemente influr an las decisianas 
economicas que los usuanos toman pasandose en los estados financieros 

Como parte de una aud toria de confonncas car las Mamas nternacional de Auertoria 
aplicamos nuestc juiec profesional y mantenemos ana adllud de escepticismo 
profesional duran*e tada la auditoria Ademas como parta de nuestra auditoria 
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Alos socis de 
Promotora de Servicios Inmobilanos Promoservin Cia Ltda 
Quito 10 de abril del 2019 

+ Identficarios y valoramos las nesgos de error rraterial en los estados financieras 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos orocedimienlos de auditoria para 
respondes a diches nesgos y cbleremos evidencia de auditona suficiente y 
adecuada para oropurcunar una bass para nuestra opinion El riesgo de na 
detestar un error matenal dex:co a un fraude es mas elevado que en el caso de un 
extor material debido a errar ya que o. fraude pueco implicar colusión, falsificación 
amisiones — deliberadas, manifestaciones intencionadamerte erroneas 0 la 
vulneracior de cuntrol in erno 

+ Obtenemos ponoormerto cel con>ol interno relevanre para la auditoria con el fir de 
diseñar procedimientos de auditona que sean adecuados en función de las 

crcunstancias y no con le finalidad de expresar una opirion sobre la eficiencia de 
contral terna de la en dad 

+ Evaluamos si las polricas contables aplicacas son apropiadas y la razonabilidad de 
las estimaciones cortables y la correspondiente información reveada por .a 
Administracion de la Compañia 

+ Conclumos scbre lo adecuado de la rilizacion, por parte de la Administracion, del 
principio contable de empresa e marcha y detemrinamos sobre la base de 2 
evidencia de audtorla obtenida, si existe o no una incertidumbre marenal 
relecionada can hechos a camiiciones que miedea generar dudas significativas 
subre la capaudad de la Compeñra para cor nar como empresa en mar 1a Si 
conclumos que existe una inceridumbre matenal se requiere que llamemos a 
atencion en niestra informe de auditona sabre la correspondiente Información 
revelada en los estados financieros o, si cichas revelaciones no son adertadas 
que expresemos Lra o9rion modificada Nuestras conclusiones se basan en la 
evidencia de auditona ootenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Sin 
embargo hechas o randiciones futuras pueden ser ch1 sa de que la Compañra deje 
de ser una empresa en marcha 

+ Evaluamos sa presentacion gobal, la estructura y el tonterco ce los estados 
financicros, incluida la información revelada, y si los costados financicros 
representan as transaceienes y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentas or razonable 

Comunicamas a os responsables de la Administración ce la Compañia en retación can, 

entre Olras cuestiones. el alcance y e momento de realizacion de la audioria planificados 
y los hallazgos significativos de la auditoria asi como cualquier deficiencia significará 
del control irterao que icontificamos en el transcurso de la auditoria 

Tambien proporcionamos a los respunsables de la Adrma strecion Le la Compañia una 
declaración de que hemos cumplido les requerimientos de etica aplicables en relacion 
con la incependencia y comunicado con ellos acerca de todas las “elaciones y demas 
cueslones de las que se pueJe esperar razonablemente que puecan afectar a nuestra 
independencia y en su caso as correspondientes salvaguardes 
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Alos socios de 
Promotora de Servicios Irmabiliarios Promoservin Cia Ltda 
Q1to 10 de abril del 2019 

Informe sobre otros requerlmientos legales y reglamentarios 

Nuestras opriones por el sjercicio lerminado el 91 de diciembre del 2018 sobre el 
cumosmievo de las obligaciones tr butarias como agente ce retencion y percepcion de 
Penmatara de Servicios Inrroblianios Promoserun Cia Lida se emiten por separado 

fine MT 4 tdanal     
Numero de Regstro en la Uy Cachimuel 
Superniendencia Je Represertarie Legal 
Compañias, Valores y seguros 1122 
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PROMOSERVIN CIA. LTDA 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

ACTIVO 

Activos comientes 
Efeatva y aqua entas e afactive 
Anticipo 3 proveedoras 
Invantanis 
Impuestos parracuparar 

Total activas corrientes 

Activas no corrientes 
Propiedades de 1 wersion 

Total activos no cormientes y total acuvo 

Pasivo 

Pasivos corrientes 
Cuentas pa paja uomercia os 
Arles de clones 

upucstos por pagar 
$, e des y beneficios sociales 
> beramos sacios 

Total pasivos corrientes 

Total posiwas cerrlentes y 1cta pasivos 

PATRIMONIO 

Capiaal soci 
Aperts de sous pa af. 
Resullsdos A.umciados 

  

capitalización 

Total patrimomo 
Total pasiwos y patrimonio 

  

10 
“ 

  

  

    

  

  

  

  

2017 

473 
1 

«192 
12: 

1608 1918 

39 198 

45 909 35.054 

se 293 
29780 

1 1 
296 

25545 4903 

56.63 5.563 

5.563 

»a0 

(9 965) 
(9455) 

45308 

  

   



PROMOSERVIN CIA LTDA, 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
¿Expresado en dolares esladounide 18) 

  

    

Referansia 
4 Nolas 2019 207 

Ingresos por actiuidades erd narias 
Costos de verla y produccion 

Utilidad bruza 

Gastos operat vas 
De sar stracion: 14 1805 (988) 

Perdida ape acural E] 55) 

Otras gastas 126 0 

Utlidad antes de I=puesto a la rerta EN 353 

Pérdda neta cl 2 
  

   
        

- Confádora General 
wa Lopez Jerves,. 
Gorento General” 
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PROMOSERVIN CIA LTDA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Referencia 
$ Notas 2018 2017 

Elvio de ufectivo de las actividades de operación 
Eseci vo recibido cs cilantes 28 50 
Efes m0 nanado u prowcodores y emplendos 57m wen 
Otros pagos 4 106) 

Fibctuo iavsto pur los uctiudades de operación 20057 

  

Flujos de efectivo aplicados a las actuados 
de mveruón 

  

  

Incrementa de propiedades y equipos 1083 
Incremanto cs menta os 162) 

Electno neto wullzaco er actiMdades de rers.ón 
(1088) (63) 

Flujos de afectivo aplicados 3 las actividades 
de financiamiento 
Préstamos socios Insrituc anos Mancioras EEN 

Feria neto Lplicado o cidos: de 
fnane amla-to (10 98997 

receta mes di der y avalos 27725 1 
Efectivo y equialentes de efectio al malo del año 1 
Efac 10 y eunetonte > de cono al lat cal ato 373 2 

Conciliación entre 14 parida nta y los 
Flu¡os provistos por actividados de aporación 

Percida del e ercio o > 1655» 

“rerescciones que n> representan dasembalsos. 
An ete=tia 

Cepreciaciones 
Aisne pur secas partidas distintas 

     
Camolos er actwos y faswos 
Fincas prosedores 3 e 
Cuartas por pagar pen non 
Sueldis y Beneficios sociales dan6s 
Otras per pagar 29750 351 
Otros pernos 704 
no recon vas de e 2087 1 870, 

  

my
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PROMOSERVIN CIA LTDA. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL. AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
(expresado en dólares estado.sícenses) 
  

INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y objeto social 

Promolora de Servicios Inmuburaros Promoserun Cia Lida ue sonsituda y existe bajo 
las leyes ecuatorianas desde su insenpcicn en el Registro Mercamil el 12 de dciembre 
del 2011, el plaza de duraciór de la compañia es de cincuenta afos Su domicilio 
frineipal se encuentra en Cuenca provincia de Azuay Fl objeto social de la Compañia es 
A) Compra venta, negociacion, ce bienes inmuebles, B; construssion y promouion de 
otíficios gapones cficinas instalaciones indusmiales, agricolas y pecuarias relusa bajo 
el sisters de progiecad hoental y arrendarriento enal de toda dase de bienes 
inmuebles 

Situacion financiera de la Compañía - empresa en marcha 

La Compañia reporta al 31 de exciembre del 2018 y 2017 pérddas acumuladas por 
1S$9 995 00 (2017 USS9 194 00) colocando a la entidad en causal de disolucion de 
acuerco a lo establecido en la legislacion local, la cual dica que si es perdidas 
acumuladas son mayores al 50% del capital sccial mas reservas a entidad calificaría 
para causal de disolución en caso de que esta no presente un plan de rermedlación que 
perm la revertir a situacion 

La Adrrinistración de la Compañia en cenjunte con sus socios ha discñado las sigLie-tos 
medidas con el fin de revertr esta satuacior en el corto y mediano plazo, 

Desarrollo de nuevos proyectos a sorto plazc, potencializando en el área inmotilario que 
perra gererar ingresas para la compañía 

Establecer un aumento de capital por parte de los socios 

Con base en es.as rredidas y expeulauvas la Administracion Pa elanorado los esrados 
financieros de a Compañia con sase en principios de contabilidad aplicables a 1 1a empresa 
en marcha Par lo tanta dichos estados no Incluyen las efectos de los ajustes y 
reclasficaciones s los hub ere que podrian sar rerasanas en el evento dle que los ganes y 
expectativas antes mencionados no llegaran a ratenaizarse y la Compañía se viera 
cbligada a realizar er sus actwos y cancelar sus pasivos an Una forma disimta a la cel curso 
normal de los negocios y per montos que drieran ce los expuestos en los estados 
finanieros 
Los estados f rancieras sgjuntos deben leerse a ls luz de estes craunstanuas 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año termrado el 31 de driembre del 20 8, han sido 
emiticos con la sutorizacion de fecha 29 de "na <a del 2018 de la Ga.ence General y 
posteriomente seran puestos a consceracion de la Junta General de Scuos para su 
aprabacian definitiva 

tm
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación, se describen las principales politcas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieras Ta como lo requiere la Norma Intenacioral ce 
Informacion Fina 1cie- a, estas pol: mas han sido diseñades en funuien a la NIF vgente al 
41 de diciembre de 2018 y aplicadas de marera unrorme er todos los ejercicios 
presentados en estos estados Tnancieros 

Bases de preparacion 

los presentes estados financieras de la Compañía al 31 de dicienare del 2018 estan 
preparados de auuerdo cor la Norma intemaconal de Informacio: Fmanctera para las 
Pequeñas y Medianas Entdades (NIIF gara las PYMES), emtdas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabridad (1ASB) las que han sito aceptadas en Ecuada” y 
representan la adopuon: imlegral expliuta y si mese vas ce las referidas nomas 
internacionales aplicadas ce manera unifome an los ejercicios que se presertan 

Los estados finanaeres de la Gormpaña han sdo preparados sobre la hase del sasta 
historico 

Nuevas normas enmiendas a interpratacianes emitidas intemacionalmente 

A la feutía de ermsro 1 de estos estados firancieros, sa han publicaco enmiendas, mejoras e 
mterpretaciones a las mormas existentes que no han entrado en vgenta y que la 
Compañía no ha adoptado ccn anticipación El 1ASB considera como necesenos y 
urgentes. las sicmentes proyectos aprobados de aplicación os Igatoria a partir de las 
feuhas indicadas a cuntruao on 

(Vease en la página siguiente)
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PROMOSERVIN CIA LTDA 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en détares estadounidenses) 
  

Aplicación obllgatar'a para 

      

Norma serosios imciados en 
FIC<O Zvvlerda — Transtarerclas de propiedades 0 1ruarsidr 1deerero del 2018 
Nur aa Span a car cs callo la pal 1acer.co 30 2018 

adoplantes po primera “az. 
PUEZ Smmvendo osifiacian y muda 1 oe ero del 9018 

ago basadas an acc znes 
RISA Emo ados Pelotas ola aplicación e le HE 1% 0120407018 

“sturientos Finarak 
hisS Irena Foc a roy Uadec 1 o erro del 2018   

NICO Enruanes Se herensado de rra s starcal la contaba Les eraro del 2018 
le sobe TS Fara PerTir. efenrire e os 
aottadades de gestan de nesgas de los esados 
ncraoras, 1 Mamas 19mne los anios ea les 
1409 “Ceci prop 

NEAR eterna ect =rimentas para reco ocmierto de grasos 4 <a entro del 2012 
ue aplica locos los contes or € els 
acertaper contalas dede aficion es 
Segaros e Inserta» y ene os) 

  

  

IE rleraren =lec.os os les varagior dos Laos de carta 1 mod 2118 
NIT IS Muevaroma — Suatacon dela roma "Smancemlenmos" 1 de aero de 2C19 
NIF3y NIE ars o al Lab ne Ar de 04 
BICI Em Gota ca Lr mago = ca as un Jal rante.   

ab 1d lo MALOS Pr SEMEN 
arte idos enc sho negceio La NIF 1 aclara 
que cuando ura vidas coral 
omyurto de ura empress que es ana operacion 
059189 lacada na ele a mado 
Itereses premamerte CONaCI=S en + empreses 

MO Enriencr O rte toas las cemtemuar oie es imp dasmtes 200 
Y arena delo dr 

  

  

  

La Adminisracien ce la Coma estma que la acopción de las au0vas normas, 
enmiences a las NIIF e nterpretauiones antes descrias, corisiderando la naturaleza Je 
sus actydades, no generaran un impacto signincativo en los estados financieros er el 
ejeraco de su aplicación inicial 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados finanuieras de la Compañia se expresan er la moneda del 
ambiente economico primario core opera la entidad (moneda funciunal) Los estados 
frarcieras se expresan en délares estadoun denses que es lz moneda funcional y la 
moneda de oreser ación de la Compañ a 

a Moneda func.oral y n oneda de presentación 

Las partidas er los estados tnancieros de la Compania se expresan en la moneda 
del ambiente economica primario donde cpera la enticas (moneda funcional) Los 
estados ¡maneras se expresan en dolares estadounidenses que es la moneda 
funcional y la moneda de presentacion ce la Compañía



24 

25 

26 

27 

23 

29 

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estano de Situación Financiera los saldos es presentan en funcion a su 
vencimiento, como comentes cuando es Igua: o nferor a doce meses, contados desde la 
fecha de cierra de los estadas financieros y como ha comentes cuando es mayor a ese 
periodo 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efecto y equivalentes al efectiva se compone de los saldos del dnera en eferiva 
depositas a la vista e versiones a curlo plazo de gra 1 Iqurdez que se mantengan para 
cumplir cen los compromisos de paga 
Se reconoce el arto finarciera (Cara Bancos) que se origine de un acuerdo de la versa 
de servicios y seres y cuande tiene el erecto contractual incondior al de recibir 
efectivo L ore activo tinanciero por parte de os clientes Estos actvos financieros se 
va orzan a su valar razonable al reconocim ento m cial 

Propledades de Inversión 

Las propiedades de inversion se mediran al modelo de valor razonable despues del 
recenacmiento Inicial, según lo estableca en la NIC 40 

Cuentas y documentos por pagar 

La compañia reconoces imcialmente Un pasivo finasciero cuando lo «mida por su valer 
rezonable cue sera el prenio de trensavcion, bajo las Lond ciones corral vas de, 
instruriento contractual 

Al final de vada peroco sobre el que se mforma, se media todas los mstrumentos 
financieros al valor razonable y reconocera los cambios en el valor razonable en e 
resultado Para los prestamos sancaños, se recanacerá los vatores de la tabla de 

amoruzacion establecida o ajustaca 

Impuesto a la renta comiente 

El gasto por impuesto a la rente del año comprende el impuesto a la rerta comente E 
impueste se reranace en el estada de resultados ntegrales, excepto cuando se trata de 
parlas Lue se resonocen drectan ente en el patimorio En este caso e* Impuesto 
tambien se reconoce en otros resultades ntegrales o direstamente en e patnmonto 

(Impuesto a la renta comente La orcusian para imauesto a la venta se calese 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultadas del aña en que se deverga con base en el Impuesto por bagar exigible 

Patrimonio 

El Patnsmamo está constiuila por las acciones susentas y pagadas por los accionistas 
418 actuan en calidad de nversioristas es instrumentos de patrimanio 

12
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PROMOSERVIN CIA LTDA 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses)   

El patrimonio reluye las inversiones realizecas por los accionistas de la compañia mas 
los rerementos ce esas inversiones, generadas de operaciones rentables y conservados 
pera las operaciones ce la empresa 

Reconocimiento de ingresos 

La empresa medirá los ingresos de actvaades ordinarias corresponden A1 Compra 
venta negceación de bienes inmuebles B) construcción y promocion ce edificios 
galpones —ofianas instalaciones industriales agricolas y pecLeras, IncLso bayo el 
sistema de propiedad horizontal y arrendamiento cil de toda clase de bienes inmuas es 
De extstr alguna incertidiimbre sobre e grado ce rec 1erabudad de ur salto ya incluido 
entre los ingresos, la cantidad incobrable o su probabildad as incierta se reconocera 
como un gasto en lugar de ajustar el importe del ingreso or1gralmente reconocido 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de nesgo financiero 

Las actwidades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros 
riesgos de mercado imeluyendo de precio y cencentracior), nesgo de crecito y nesga de 
liquidez El programa general de arlministración de riesgos de la Corr pzfia se concentra 
pnncipalmente en lo impredecille de los meteLos financieros y trala Le munrmzar 
potenciales efectos adversos en e. desempeño financiero de la Lompañia 

    

La Compañía ene a su cargo la administracion de nesgos ce acuerdo con las polricas 
directrices y lineamientos a nivel corporativo que identifican evaluan y cubren los riesgos 
financieras ea coordinación cen las unidades operativas de la Compañia 

(a) Riesgos de mercado 

El nesyo te mercado domina vanos nesgos qe henen una característica Lorión 
la posiblidad de que la Compañía sufra pérdidas como consecuencia de las 
vanaciones del mercado denvadas de los activos que ella posce Ence los 
faLlores nas comunes se er vuenrer 

Administración del riesgo de capital 

Las objetivos de la Compañia al adri ristrar el tapilal son el salvaguardar la apacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha son el propos to de generar “etornos 
A Sis accionistas beneficios a rtros grupos de mteres y mantener ura estructura ce 
capital optima para reducir el costo tel capital 

Cantinuando con el modelo de regocio y tacibiddad interne se admrristra cl nosgo de 
capilal tomando en cons deración són el siguiente panta 

cn



51 

52 

50 trazan honzcntes de retorno de capital de corto (merores a 1 año), mediano ¡entre 1 y 
3 años) y largo (mas de 3 años) plazo que permita analizar el mayor Valor economico a la 
Compañía 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La prepa auon de estados financieros requiere que la Compañie realice esemaciunes y 
utlce supuestos cue afectar los montos incluidos en estos estados frarcieros y sus 
notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Sombañía 
se encuentran basadas er a experencia histanca cambios en la irdustna e informacion 
surmslraca por fuentes extersas calficadas $ n er bargo, los resultados finalas podran 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

    

estimaciones y pol ucas contables signficatwas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la «tuación financiera + los resultados de la 
Compaña yro las que requieraa un ato grada da juicio por parte de la Administracion 

43). Propiodados de invorsión 

Las propiedades de inversion se reconocera 1 a! mio1o a valor razonable la nalidad ce 
la sorrpañia sera ganar olusvalla 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorias de Instrumentos financieros 

A continuación se presentan les valores en ibros de caca categoría de instrumentos 
financieros al cierre de cada eje cian 

Valor razonable de mstrumentos financieros 

Para fines de determnar el valor raconeble Je un auivo O sasivo finanuero puede 
aplicarse algunas de las siguientes jerarqulas de medicion 

+ Precus de colización (ro «juslados 
idénticos (nivel *) 

en mervados activos para aotvos o pasivos 

  

+ nformación vista a precios de couzación incluidos er el mvel que se pueca 
confimmar para el activo o pasivo ya que sea directamente (precios, 0 
indirectamente que se doriver ac precios) (rival 2) 

A 31 de diciembre del 2018 y 2017 los isstrumentos financieros se aproximan al valor 
razonablo debido a la naturaleza dc corto plazo de los mismos 

(vease pagina siguiente) 

da
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PROMOSERVIN CIA LTDA 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 33 DE DICIEMBRE DEL 2018 
¡Expresaco en cólares estadounidenses) 
  

2018 am 
Comenta Nacomóns Come  Nacamente 

Activos financieros medidos al costo 
arme 478 

Activos financieros medidos al costo 
amortizado 
O-entas sor cobrar comerciales 
Total activos Anancloros 

  

Pasivos financieros medidos al costo 
amoruzado 
C.ontas por pagar comaraja cs ss 293 
Total pasivos tinanciaros ES ES 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

421 de Dicier be de 
2018 2017 

(US Dólares) 

  

Bancos 478 _ 
Total 478 1 

ANTICIPOS 

—Al31 de Dicienore de 
2018 2017 

(US Dolares) 

Anticipo a proveedores OE 
Total 3
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IMPUESTOS POR RECUPERAR 

Al 31 de Diciembre ce 
2018 2017 

(US Dolares) 

Credito tributano a favor de la empresa (IVA) 1209 121 
Total 1209 121 

PROPIEDADES DE INVERSION 

La empresa mantiene vamo unica oropiedad de 1 versión un lerrero ben que en el año 
2019 se va a vender cor el objeto de financar nuevos proyectos de a compañia, 
además en el año 2018 Incrementa cl costo debido a mejoras que se ofectuarón 

Al 31 de Diciembre de 
2018 2017 

(US Dólzes) 

Terreno 44221 38 138 

Total costo neto. 2 ZE2aT DAT 

  

ANTICIPO DE CLIENTES 

ALS! elo Diciembre de 
207a 2017 

y US Dólarcs) 
Antcipo de clientes 29750 

Totat 29750 

El anticipo de US $ 29 759 corresponde a dos abonos por la venta del terneno que er el 
préximo año se venderá y legal zará 

IMPUESTOS POR PAGAR 
M3 de Diciembre de 
2010 2017 

¿Us Dolar, 
Retenciones en la “uente renta por pagar Ñ 1 

  

“atal 

 



PROMOSERVIN CIA LTDA 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses! 

Conciliación del resultado cantable-tributario 

El impuesto a 1a renta de los años 2018 y 2017 se determino como sigue 

AL 31 de Diciembre de 
2018 2017 

(US Dolares) 

Pérdida eel ejercicio. (831) (993) 

has Gastos no deducibles (1; 400 

Perdida sujela a artorizacion en penados siguientes (637 7593) 

Antona del Impuesto a a renta - 206 

Toral impuesto a la rerta comente de año LE 

£1r. Corresponde a gastos no susterados Lun comprobantes de venta autorizados por 
el Reglamerto ce Comprobantes Retenciones y Documentos Lomplementancs 

Otros asuntos - Reformas tnbutanas 

El 21 de agosto de 2018 se publico la * ey orgánica para el famemto productivo 
atraccion ce inversiores, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio feca? en el 

Suplemento del Registro Oficial No 319 

Las prrieipales reformas que mircdyjo e mencior ado cuerpo legal son las siguientes 

+ Remision del 1C0% de intereses mulas y recargos subre 1 nauestos nacionales 
administrados y'o recaudados por el SRI para obligaciones vencidas postenor al 2 
de abri del 2048 
Adiaionamente aplicavor de remsico subre obligaciones aduaneras segunras 
social (cor excepciones), servicios basicos creditos educativos y becas eto 

» Dividandos considerados como ingresos exentos a exceocion si el beneficiano 
efecto es ma pecsana natural residente on Ecuador y si la sociedad que 
distribuye el dividendo no cample con el deber de nfommar sobre sus heneficianas 
otoctivos 

= Sc establecen cambios er la aplicacion de la tanfa de IR a partr del ano 2019 
deso el 25% al 28% 

+ Se establece el IR unico n ediante tanfa progresiva a la utindad de enajenación ce 
accicnes, 

er



+ Se elirina el saldo de anticipo a Iiyuidarse en declararon Jel proxmo a 0 y se 
elmna devolucion del anticino mediante el tipo impositivo efecto (TIE), 
contemazrao la devolución del valor cel anticipo que sobrepase al valor del IR 
causado para soutedades (elim.racion impuesta minimo» 

+ Conrespectu al IVA, se establece el uso del credito Inbulano Le IVA e Lompras 
hasta dentro de 5 anos desde la fecha de pago, o la devolucion o compensación 
dol erádito tasutano le retenciones de IVA hast dentro de 5 años desde la fecha 
de pago 

+ Se elimvra a la compensac or como Lase imponible para el Impuesto a la Salida 
de Divisas 

El 24 Le agosto de 2018, en e Primer Suplertenta se publica al Reglamento a 'a ey de 
Reactwacion de la Economna, Fortalecimiento de la Delanzawor cuyos prnoppales 
puntos resumimos a co”inuación 

» Se considerarán transacciones incxstentes cuanco cl SKI dotecte que un 
contr buye dla ha estado emiendo vomprobantes ce venta sin cue se haya 
realzado la trarsferencia cel buen y la prestacion del servia sin com von los 
activos, personal, riracstructura a capacidad material directa o indrectamenre 
pare prestar los servicios a produer o bien que dechas cantahuyentes se 
encuentre 1no uo cados se presumra la mexistencia de dichas operaciones 

  

+ Es asiece las tondiviones para la exaneración ce (R ce microempresas 

+» Disposiaones referentes a deduucion de ubilación salrunal y desahucio 

» Conciciones para la ceduccion adicional de costos y gastos para el sector de 
Economia Popuar y Sehtara 

* Sociedades emisoras de tarnjeras de crédto se ostablece que las sociedades 

emsoras de lageta de cedita o debito q1e paguen a no residentes deberan 
aplicar las retenciones correspondientes 

Mediante Dscreto No 504 publicado en el Registo Ofirnal Suplementa Na 926 del 27 
de sevliembre de 2018, se reforrro el articulo correspondiente a Relericicnes en la fuente 
por pagos realizados al cxteriar de: Reglarerto para la Aplicacion de la Ley de Regimen 
Tributario Inte ne, esteblectendo que las sonedades emisoras de tagetas de crédito a de 
debito que por cuenta ue erueros paguen acrediten o envien Ingresos gravadas a favar 
de personas no residentes debera efectuar la retenuion conforme las lanfas prews as en 
la ley en aquellos casos y cumolendo as condiciones, 'írrites y requisitos que 
establezca el SRI mediante resolucio! 

+ informe de Curplimiento Tributario «OT, la Amamad Tributaria mediante 
resoltucon establecera quienes sor os contribuyentes obligados < presentar ul 
CT y definira el alcance de 'a revision del auditor 

+ Se pemite la generación de impueso a la renta diferido activo a partir de año 
2018 por el gasto no deducible carrespandiente a la provisión por jubilacion 

(18)
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PROMOSERVIN CIA LTDA 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dolares estadoLnidenses) 

patroral y cesahucia el cual pocrá ser «tlizado unicamente al momento del pago 
por uishos cancsplos 

La Admin stracion de la Compañia considera qLe las mencionadas refo-mas tendran un 
imparto en la tasa de mpuesta a la renta de los esados financieros del año 2018 y en 
años postenures 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autenzado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 
2017 camprende US $ 540 acciones ordinarias y nominatives de US $ 1 dolar la accion 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Resutacos acunulados 

Los resultados (utlidades o oérdidas) de cada ejercico s0% incurdos en este “ubro 
manteniendo registros cue pentlten dentificar su ejercicio co argen Lon la aprobacion 
de la Junta General de Soctos y cumpliendo 135 cisposiciones nonrativas anicables las 
utilidades son dismmuidas o destinadas a reservas imentras que las perdivas se 
mantienen en Res. tados acum.mados a se compensan con la Res2wva legal, Reserva de 
capilal y cres “eseras y amentas patamoniales de libre disposición de las socios 

GASTOS POR NATURALEZA 

Los gastos operacionales agrupados ce acuerdo a su naturaleza son los siguientes 

AL31 de Diciembre de 
208 2017 

(JS Dolares) 

Hanoranos, comisiones y dielas 360 y 
Man enimiénto y reparaciones o 138 
Gusnmistros de ofi ina o 21 
Natanas y registradores 96 97 
Impuestos contribuciones y aus 25 0 
Otros gastos no deducibles 400 
Asesoria contable mensual 390 230 

Toa TZ.



15 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha Jo preparacion de estos estados finar e eras, 
ro se produjeron eventos que, en la opinion se la Adrimistracion de la Compara pueteran 
tener un efecto sugnificatreo saore dichas estados financieros que no se hayan revelado en 

los mismos y que ar serten una. nayor exposicion


