
CONSTRUCTORA DE INMUEBLES RENTABLES S.A. INVERENT 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(En dólares Americanos)

1. IN FO RM A CIÓ N  G EN ERA L

CO N STRU CTO RA  D E IN M U EB LES REN TA B LES S.A . IN V EREN T:  Es u n a Em p r e sa  le ga lm e n t e  co n st i t u id a  en  

e l Ecu ad o r , se gú n  e scr i t u r a  d e l 12  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 , in scr i t a  e n  e l Re g ist r o  M e r can t i l ,  N o t ar ía  Tr igé sim a  

d e l can t ó n  G u a y a q u i l  co n  f e ch a 16 d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 .

O BJETO  SO CIA L:  La e m p r e sa  se  d e d ica r á  a  la a ct iv id a d  d e  Co m p r a , V e n t a  A lq u i le r  y  e xp lo t ac ió n  d e  Bie n e s 

In m u e b le s.

PLA ZO  D E D U RA CIO N :  5 0  añ o s co n t a d o s a p a r t i r  d e  la f e ch a  d e  In scr ip c ió n  d e l  co n t r a t o  co n st i t u t iv o  e n  e l 

Re gist r o  M e r can t i l  d e l  17  d e  e n e r o  d e l 2 0 1 2 .

D O M ICILIO  PRIN CIPA L DE LA  EM PRESA :  Esco b e d o  9 1 4  y  Ju n ín , Ed i f ic io  H A YD EE p iso  2 o f ic in a  2 -4  

G u a y a q u i l  -  Ecu ad o r

D O M ICILIO  FISCA L: En  la c iu d ad  d e  G u a y a q u i l  co n  RU C: 0 9 9 2 7 4 6 4 1 6 0 0 1 .

CAPITAL SOCIAL:

La co m p a ñ ía  CO N STRU CTO RA  DE IN M U EBLES REN TA BLES S.A . IN V EREN T co n  e scr i t u r a  d e l 1 2  d e  e n e r o  

d e l  a ñ o  2 0 1 2 , se  co n st i t u y ó  en  e l a ñ o  2 0 1 2 , co n  u n  cap i t a l  d e  $  8 0 0 ,0 0  d iv id id o  en  8 0 0  p a r t ic ip ac io n e s d e 

u n  d ó la r  ($ 1 ,0 0 )  cad a u n a.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de 

estados financieros.

2 .1 . Base s d e  Pr e se n t ac ió n

Lo s Est ad o s Fin a n c ie r o s d e  la e m p r e sa  se  h an  p r e p a r a d o  d e  a cu e r d o  co n  las N o r m as In t e r n a c io n a le s d e  

In f o r m ació n  Fin a n cie r a  p ar a  p e q u e ñ a s y  m e d ia n a s e n t id ad e s ( N IIF p a r a  la  PYM ES), a d o p t a d a s p o r  la 

Su p e r in t e n d e n c ia  d e  Co m p a ñ ías.

La p r e p a r ac ió n  d e  e st o s Est a d o s Fin a n c ie r o s co n f o r m e  co n  las N IIF, e x ige n  e l u so  d e  c ie r t a s e st im a cio n e s 

co n t a b le s. Ta m b ié n  e x ige  a la G e r e n c ia  q u e  e je r za su  j u ic io  e n  e l p r o ce so  d e  a p l ica r  p o l ít i cas co n t ab le s.

Lo s p r e se n t e s e st a d o s f in a n c ie r o s h an  sid o  p r e p a r a d o s, co n sid e r a n d o  q u e  la co m p a ñ ía  CO N STRU CTO RA  

DE IN M U EBLES REN TA BLES S.A . IN V EREN T, d u r an t e  e st e  a ñ o  2 0 1 7  n o  h a t e n id o  a ct iv id a d  co m e r c ia l  

r e lac io n a d a  co n  su  g i r o  d e  n e go cio , sin  e m b a r go  e n  b ase  a la a ct iv id ad  co m e r c ia l  q u e  d e sa r r o l la r a  la 

e m p r e sa  se  h an  co n sid e r a d o  las p o l ít i cas co n t a b le s.

•  De  a cu e r d o  co n  lo  e st a b le c id o  p o r  las N o r m a s In t e r n a c io n a le s d e  In f o r m ació n  Fin an cie r a (N IIF p ar a 

PYM ES).



•  De  f o r m a q u e  m u e st r e  lo s cam b io s d e l p a t r im o n io  y  d e  la si t u a ció n  f in a n c ie r a  al 31  d e  d ic ie m b r e  d e  

cad a añ o  y  d e  lo s r e su l t a d o s d e su s o p e r ac io n e s, d e  lo s cam b io s e n  e l  p a t r im o n io  n e t o  y  d e  lo s f lu jo s 

d e  e f e ct iv o , q u e  se  h an  p r o d u c id o  en  la e m p r e sa  e n  e l e je r c ic io  t e r m in a d o  en  e sa  f e ch a .

Lo s e st a d o s f in a n c ie r o s d e  la e m p r e sa  a ñ o  2 0 1 / , f u e r o n  ap r o o ad o s p o r  la Ju n t a  G e n e r a l  d e  A ccio n ist a s 

ce le b r ad a  e l 2 8  d e  m ar zo  d e l 2 0 1 8 .

2.2. M oneda

a. M oneda fu n c io n a l y  de  p resen tac ión

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por ser 

la moneda del entorno económ ico principal en que la empresa opera

2.3. P eríodo  C on tab le

Estado de Situación Financiera; Estado de Resultados; Estado de Cambios en el Patrimonio y 

los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACIO N DE LOS SALDOS A L INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2017

Ex p r e sa d o  e n  d ó la r e s d e  l o s  Est a d o s U n id o s d e  N o r t e a m é r i c a  

Ex p e d ie n t e  » 1 4 4 3 8 6

A CTIV O » . 7  1 2016

A C I I V U  LU KKIh N  Ifc

Ef e c t iv o  y  e q u iv a le n t e  d e  e f e c t i v o 5 5 0 1 .4 3 6 .4 0

Cu e n t a s y  D o cu m e n t o s p o r  Co b r a r  n o  Re la c io n a d a s 570.40 570.40

O t r a s Cu e n t a s p o r  Co b r ar * 4 1 4 4 4 .14

O t r o s A c t iv o s

TO TA L A CTIV O  CO RRIEN TE 620.13 2 ,050.94

A CTIV O  N O  CO RRIEN TE

t * rop «et Jad . P ia n t . j  y  f cq u ip o  

P r o b i d a d e s  d e  In v e r sió n 250 .000  00 2 50 ,000 .00

(  ( D e p r e c ia c ió n  d e  A c t i v o s Fi j o s 

TO TA L A CT IV O  FIJO  N ETO 250.000  00 2 5 0 ,000  00

TO TA L 0 €  A CT IV O S 250.520  13 2 52.050  94

P A SIV O

P A SIV O  CO RRI EN TE

Cu e n t a s y  D o cu m e n t o s p o r  Pa g a r  P r o v e e d o r 7 6 0 0 9 4  0 0

O t r a s cu e n t a s p o r  Pagar 565.87

O t r o s Pa siv o s Co m e n t e s 4Q.0Ú

Im p u e st a  p o r  Pa g a r  d e l  e j e r c i d o 3 6 6 2 5

TO TA L PA SIV O S CO RRIEN TES 641 .8 / 5 0 0  75

H A 6 IV U  N O  LU K K I t N  1 fc

Pr é st a m o  A cc io n ist a  La r go  P la t o 249 .6B2.S4 2 4 9 .5 0 0 0 0

Pr é st a m o  Sa n e a r lo  La r go  P la zo  

TO TA L PA SIV O S N O  CO RRIEN TES 249.fcB2.54 2 4 9 ,5 0 0 0 0

TO TA L PA SIV O S 2 S0 .3 2 4 .4 J 2 50,000.25

PA TRIM O N IO

Ca p i t a l  So c a  i 800,00 600.00

U t i l id a d e s A cu m u l a d a s 1 ,3 5 0 6 9

P e r d id a  d e l  Ej e r o c i o (1 ,7 5 4 5 7 ) 1,250.69

TO TA L PA TRIM O N IO 395.72 2 .050.69

TO TA L PA SIV O  V  PA TRIM O N IO 2 S0 A2 0 .1 B 252.050 .94

Lo s p r i n c i p a le s a j u st e s q u e  d e b e n  se r  r e a l i za d o s so n :

1. D e te rio ro  de l v a lo r de lo s  In s tru m e n to s  F in anc ie ros  m ed idos  al co s to .



La compañía no presenta ajustes por deterioro de valor de los Instrumentos Financieros ya 

que durante el ejercicio económ ico 2017 la empresa alquilo un terreno que mantiene como 

propiedades de Inversión a dos años contados de agosto 2016 y aun única facturación fue 

realizada en octubre del 2016.

2. P rop iedad , P lanta  y  E qu ipo  (S ecc ión  2)

La empresa CONSTRUCTORA DE INMUEBLES RENTABLES S.A. INVERENT al 31 de 

diciembre del 2017 ha adquirido nuevos activo.

3. In ve n ta rios  (S ecc ión  27).

La empresa CONSTRUCTORA DE INMUEBLES RENTABLES S.A. INVERENT al 31 de 

diciembre del 2017 no tiene mventano, ya que no ha tenido transacciones inherentes a su giro 

de negocio.

2. A c t iv o s in t a n g ib le s (Se cció n  1 8 ).-  G a st o s p r e -o p e r a t iv o s -

La empresa CONSTRUCTORA DE INMUEBLES RENTABLES S.A. INVERENT al 31 de 

diciembre del 2017 no presenta activos intangibles.

3 . Be n e f i c io s a  e m p le a d o s (Se cc ió n  2 8  -  N IC 1 9 ) , Est a n o r m a  p e r m i t e  d e f in i r  p lan e s d e  a p o r t a c io n e s 

d e f in id a s y  p lan e s d e  b e n e f ic io s d e f in id o s. U n  p lan  d e  a p o r t a c io n e s d e f in id a s e s u n  p lan  d e  p e n sio n e s 

b a jo  e l  cu a l  la e m p r e sa  p aga  a p o r t a c io n e s f i j as a u n  f o n d o  y  n o  t ie n e  n in gu n a  o b l iga c ió n , n i legal n i 

im p líc i t a , d e  r e a l iza r  a p o r t a c io n e s a d ic io n a le s al f o n d o .

U n  p lan  d e  p r e st a c io n e s d e f in id a s e s u n  p lan  d e  p e n sio n e s q u e  n o  es u n  p lan  d e  a p o r t a cio n e s d e f in id a s.

La empresa CONSTRUCTORA DE INMUEBLES RENTABLES S.A. INVERENT al 31 de 

diciembre del 2017 no tiene em pleados y no ha iniciado sus actividades comerciales.

4. PRINCIPIOS, POLITICAS C O N TABLES Y CRITERIOS DE VALOR ACION

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2017. se 

han aplicado los siguientes principios y políticas contables y criterios de valoración.

4.1. E fec tivo  y  E qu iva len tes  al E fec tivo

El e f e c t iv o  y  e q u iv a le n t e s a l  e f e c t iv o  in c lu y e n  e l e f e c t iv o  en  ca ja , lo s d e p ó si t o s a la v ist a  en  e n t id ad e s d e l 

sist e m a  f in an c ie r o , o t r a s in v e r sio n e s d e  g r an  l iq u id e z co n  un  v e n c im ie n t o  o r ig in a l  d e  t r e s m e se s o  m e n o s.

4.2. A c tiv o s  F in a n c ie ro s

4.2.1. C la s ifica c ió n

I a e m p r e sa  c la si f ica  su s act ivo *  f in a n c ie r o s e n  las sigu ie n t e s ca t e go r ía s:  a) A ct iv o s f in a n cie r o s a v a lo r  

r azo n ab le  co n  cam b io  en  r e su lt ad o s, b ) A c t iv o s f in an c ie r o s d isp o n ib le s p ar a  la v e n t a) , c) M an t e n id o s h ast a  

e l v e n cim ie n t o , d ) D o cu m e n t o s y  cu e n t a s p o r  co b r a r  d e  c l ie n t e s r e la c io n a d o s, d) O t r as cu e n t a s p o r  co b r a r  

r e lac io n a d as, e ) O t r as cu e n t a s p o r  co b r a r , f )  Pr o v isió n  cu e n t a s in co b r a b le s. La c lasi f ica c ió n  d e p e n d e  d e l 

p r o p ó sit o  co n  e l q u e  se  a d q u i r ie r o n  lo s a c t i v o s f in a n cie r o s. La G e r e n cia  d e t e r m in a  la c lasi f ica c ió n  d e  su s 

a c t iv o s f in a n c ie r o s en  e l m o m e n t o  d e  r e co n o cim ie n t o .

La e m p r e sa  n o  p r e se n t a  a c t iv o s f in a n c ie r o s ya q u e  a l  31  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7  n o  h a e m p e za d o  su s 

a c t iv id a d e s co m e r c ia le s.



a) A c tiv o s  F in anc ie ros  a v a lo r razonab le  con  ca m b io s  en re su ltad os

En est e  r u b r o  d e b e n  in c lu i r se  lo s a c t iv o s q u e  so n  m a n t e n id o s p ar a  n e go c ia r , o  q u e  d e sd e  el 

r e co n o c im ie n t o  in ic ia l , h an  sid o  d e sign a d o s p o r  la e n t id ad  p ar a se r  co n t a b i l i za d o s al v a lo r  r azo n a b le  o  j u st o  

co n  cam b io s en  r e su l t a d o s. D e b e r án  in co r p o r a r se  e n  e st e  ít e m  lo s in st r u m e n t o s f in a n c ie r o s q u e  n o  f o r m an  

p ar t e  d e  la co n t a b i l id a d  d e  co b e r t u r as.

b) A c tiv o s  F in anc ie ros  d is p o n ib le s  para la venta

So n  ac t iv o s f in a n cie r o s q u e  en  u n  m o m e n t o  p o st e r io r  a su  a d q u isic ió n  u  o r ige n , f u e r o n  d e sign a d o s p ar a 

la v e n t a . Las d i f e r e n c ia s en  v a lo r  r azo n ab le , se  l le v an  a l  p a t r im o n io  y  se  d e b e  r e co n o ce r  co m o  u n  

co m p o n e n t e  se p a r a d o  (O RI-Su p e r á v i t  d e  A c t iv o s Fin a n c ie r o s d isp o n ib le s p ar a la v e n t a .

c) A c tiv o s  F in a n c ie ro s  m a n ten idos  hasta  el ven c im ien to

So n  act iv o s f in a n c ie r o s n o  d e r iv ad o s co n  p ago s f i jo s o  v e n c im ie n t o  d e t e r m in a d o , e s d e c i r  q u e  la e n t id ad  

t e n ga  la in t e n ció n  e f e c t iv a  y  la cap acid a d  d e  co n se r v a r lo s h ast a  su  v e n c im ie n t o

D ocum en tos  y  C uen tas p o r C ob ra r com erc ia le s

Cu e n t as co m e r c ia le s a co b r a r  so n  im p o r t e s d e b id o  p o r  lo s c l ie n t e s p o r  v e n t as d e  b ie n e s r e a l iza d a s e n  el 

cu r so  n o r m a l  d e  la o p e r a c ió n . Si  se  e sp e r a  co b r a r  la d e u d a  en  u n  a ñ o  o  m e n o s (o  en  e l c ic lo  n o r m a l  d e  la 

o p e r ac ió n , si  est e  f u e r a  m ás la r go )  se  c la si f ica  co m o  a c t i v o s co r r ie n t e s. En  caso  co n t r a r io  se  p r e se n t an  

co m o  a c t iv o s n o  co r r ie n t e s.

Las cu e n t a s co m e r c ia le s se  r e co n o ce n  in ic ia lm e n t e  p o r  su  v a lo r  r a zo n a b le  y  p o st e r io r m e n t e  p o r  su  co st o  

a m o r t izad o  d e  a cu e r d o  co n  e l m é t o d o  d e l t ip o  d e  in t e r é s e f e ct iv o , m e n o s la p r o v isió n  p o r  p e r d id a s p o r  

d e t e r io r o  d e l  va lo r . Se  a su m e  q u e  n o  e x ist e  u n  co m p o n e n t e  d e  f in a n cia ció n  cu an d o  las v e n t as se  h ace n  co n  

u n  p e r io d o  m e d io  d e  co b r o  d e  6 0  d ias, lo  q u e  e st á  en  l ín ea co n  la p r ác t ica  d e  m e r cad o .

Las t r a n sa ccio n e s co n  p ar t e s r e la cio n a d as se  p r e se n t ar an  p o r  se p ar ad o .

La e m p r e sa  p r e se n t a  cu e n t as p o r  co b r a r  d ie n t e s p o r  $ 5 7 0 .4 0  p o r  f a ct u r a c ió n  r e a l iza d a  en  e l ú l t im o  

t r im e st r e  d e l  a ñ o  2 0 1 6

Pr o v isi ó n  p o r  cu e n t a s in co b r a b le s

Cu an d o  e x ist e  e v id e n cia  d e  d e t e r io r o  d e  las cu e n t as p o r  co b r a r , e l  im p o r t e  d e  e st a  cu e n t a  se  r e d u ci r á  

m e d ian t e  u n a p r o v isió n , p ar a e f e ct o s d e  su  p r e se n t ac ió n  e n  lo s e st ad o s f i n a n c ie r o s, se  r e g ist r a r á  la 

p r o v isió n  p o r  la d i f e r e n c ia  e n t r e  e l v a lo r  en  l ib r o s d e  las cu e n t a s p o r  co b r a r  m e n o s e l im p o r t e  r e cu p e r ab le  

d e  las m ism as.

La e m p r e sa  n o  t ie n e  p r o v isió n  p ar a cu e n t a s in co b r a b le s ya q u e  lo s sa ld o s co n c i l iad o s al 31  d e  d ic ie m b r e  

d e  cu e n t a s p o r  co b r a r  c l ie n t e s so n  r e cu p e r ab le s.

4.2.2. R e co n o c im ie n to  y V a lo rac ión

Las ad q u isic io n e s y  la s e n a je n a c io n e s n o r m a le s d e  in v e r sio n e s se  r e co n o ce n  en  la f e ch a  d e  co m p r a , es 

d e ci r ,  la f e ch a  en  la q u e  la e m p r e sa  se  co m p r o m e t e  a co m p r a r  o  v e n d e r  e l act iv o , las in v e r sio n e s se  

r e co n o ce n  in ic ia lm e n t e  p o r  e l v a lo r  r azo n a b le  m ás lo s co st o s d e  la o p e r a c ió n  p ar a  t o d o s lo s act iv o s 

f in a n c ie r o s q u e  n o  se  v a lo r an  a v a lo r  r azo n a b le  co n  ca m b io s en  r e su l t ad o .

Lo s a c t iv o s f in a n c ie r o s v a lo r ad o s a v a lo r  r a zo n a b le  co n  ca m b io s en  r e su l t ad o  se  r e co n o ce n  in ic ia lm e n t e  

p o r  su  v a lo r  r azo n ab le , y  lo s co st o s d e  la t r a n sa cc ió n  se  ca r ga n  en  la cu e n t a  d e  r e su l t a d o s. Lo s act iv o s 

f in a n c ie r o s se  d an  d e  b a ja  en  el b a la n ce  cu an d o  lo s d e r e ch o s a r e c ib i r  f lu jo s d e  e f e c t iv o  d e  las in v e r sio n e s

4



h a v e n c id o  o  se  h an  t r a n sf e r id o  y  la e m p r e sa  h a t r a sp a sa d o  t o d o s lo s r ie sgo s y  v e n t a ja s d e r iv a d o s d e su  

au t o r id a d  a lo s a c t iv o s f in a n c ie r o s d isp o n ib le s p ar a la v e n t a  y  lo s a c t iv o s f in a n c ie r o s a v a lo r  r azo n a b le  co n  

ca m b io  a r e su l t ad o s se  co n t a b i l i zan  p o st e r io r m e n t e  p o r  su  v a lo r  r azo n ab le .

Las ga n a n c ia s o  p é r d id a s p r o ce d e n t e s d e  ca m b io s en  e l v a lo r  r azo n a b le  d e  a c t iv o s f in a n cie r o s a v a lo r  

r azo n ab le  co n  cam b io s e n  r e su l t ad o  se  p r e se n t an  en  la cu e n t a  d e  r e su l t ad o s d e n t r o  d e  o t r as ga n a n c ias /  

(p é r d id as)  n e t as en  e l p e r io d o  q u e  en  se  o r ig in a r o n . Lo s in g r e so s p o r  d iv id e n d o s d e  a ct iv o s f in a n c ie r o s a 

v a lo r  r azo n ab le  co n  cam b io s e n  r e su l t ad o s se  r e co n o ce r án  en  la cu e n t a  d e  r e su l t a d o s co m o  p ar t e  d e  o t r o s 

in g r e so s cu a n d o  se  e st a b le ce  e l d e r e ch o  d e  la e m p r e sa  a r e c ib i r  lo s p ago s.

Esta política aplicará cuando la empresa registre inversiones según su objetivo.

4.3. Inven ta rios

La empresa se dedicará a la actividad de Compra, Venta, A lquiler y Explotación de Bienes 

Inmuebles. Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, 

se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determ ina por el 

método de “FIFO" el costo de los productos term inados y de los productos en proceso incluye los 

costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de 

fabricación. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del 

negocio, menos los costos vanables de venta.

4.4. P rop iedad P lanta  y  E qu ip o

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se registraran a su costo 

de adquisición.

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representan un aumento de la 

productividad, capacidad o eficiencia, o un alargam iento de la vida útil de los bienes, se 

capitalizaran com o mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos de 

mantenimiento se cargaran a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciación se calculara aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los 

activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, 

por tanto, no son objeto de depreciación

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos matenales se realizan con 

contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los porcentajes 

de depreciación siguientes (determ inados en función de los años de la vida útil estimada de los 

diferentes elementos).

C oncep to | V ida  ú til
Edificios j 20 artos

Instalaciones 1_10 años
Muebles y Enseres j 1 0  años
Máquinas y Equipos 10 años
Equipo ae Computación 3 años
Vehículos y Equipos de Transportes | 5 años |

4.5. A c tiv o s  In tang ib les

(a) Pr o g r am as in f o r m át ico s



Los costos asociados con el mantenim iento de programas informáticos se reconocen como 

gasto a medida que se incurre en los mismos. Los gastos de desarrollo directamente atribuibles 

al diseño y realización de pruebas de programas informáticos que sean identificables y únicos y 

susceptibles de ser controlados por la empresa se reconocen com o activos intangibles, cuando 

se cumplen las siguientes condiciones:

J Técnicamente, es posible com pletar la producción del activo intangible de forma que 

pueda estar disponible para su utilización o su venta;

*  La administración tiene intención de com pletar el activo intangible en cuestión, para 

usarto o venderlo;

*  La empresa tiene capacidad para utilizar o vender el activo intangible.

✓  Se puede demostrar la forma en que el activo intangible vaya a generar probables 

beneficios económ icos en el futuro; 

s  Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o de otro tipo, 

para com pletar el desarrollo y para utilizar o vender el activo intangible; y 

y  El desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo puede valorarse de 

forma fiable.

Los costos directamente atnbuib les que se capitalizan com o parte de los programas informáticos 

incluyen los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un porcentaje adecuado de 

gastos generales

Los gastos que no cumplan estos criterios se reconocerán com o un gasto en el momento en el 

que se incurran. Los desembolsos sobre un activo intangible reconocidos inicialmente como 

gastos del ejercicio no se reconocerán postenormente com o activos intangibles.

Los costos de desarrollo de programas informáticos reconocidos com o activos se amortizan 

durante sus vidas útiles estimadas que no superan los cinco años.

4.6. P érd idas p o r d e te rio ro  de v a lo r de lo s  a c tivo s  no  fin a n c ie ro s

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo activos 

intangibles e inversiones en el caso de haber, para determ inar si existen indicios de que estos 

activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible 

deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o 

grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es 

inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una 

pérdida por deterioro del valor en resultados

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro del valor 

de los invéntanos, comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de 

partidas similares) con su precio de venta menos los costos de term inación y ventas. Si una 

partida del mventano se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos 

los costos y gastos de term inación y ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por 

detenoro del valor en resultados con la provisión de invéntanos por el valor neto de realización 

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario físico, se 

evaluara los artículos dañados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la 

provisión de inventarios por deterioro físico. Es una cuenta de valuación del activo, con el gasto 

respectivo.

4.7. C uentas com e rc ia le s  a pagar

Las cu e n t a s co m e r c ia le s a p agar  so n  o b l igac io n e s d e  p ago  p o r  b ie n e s o  se r v ic io s q u e  se  h an  a d q u i r id o  d e 

lo s p r o v e e d o r e s en  e l c u r so  o r d in a r io  d e l  n e go c io . Las cu e n t a s a p agar  se  c lasi f ica n  co m o  p asiv o  co r r ie n t e  si



lo s p ago s t ie n e n  v e n c im ie n t o  a u n  añ o  o  m e n o s (o  v e n ce n  en  e l c ic lo  n o r m a l  d e l n e go c io , si e st e  f u e r a 

su p e r io r ).  En  caso  co n t r a r io , se  p r e se n t an  co m o  p asivo s n o  co r r ie n t e s.

Las cu e n t a s co m e r c ia le s a p agar  se  r e co n o ce r án  in ic ia lm e n t e  a v a lo r  r a zo n a b le  y  p o st e r io r m e n t e  se  

v a lo r an  p o r  su  co st o  a m o r t izad o  u sa n d o  el m é t o d o  d e  t ip o  d e  in t e r é s e f e c t iv o , cu a n d o  el p la zo  e s m ay o r  a 

9 0  d ias. Se  a su m e  q u e  n o  e x ist e n  co m p o n e n t e s d e  f i n a n c ia ció n  cu a n d o  ! as co m p r a s a p r o v e e d o r e s se  h ace n  

co n  u n  p e r io d o  m e d io  d e  p ago  d e  6 0  d ías, lo  q u e  e st á  en  l ín e a  co n  la p r ác t ica  d e  m e r cad o .

4 .8 . O b lig a c io n e s  con  In s titu c io n e s  F inanc ie ras

Las d e u d a s f i n a n c ie r a s se  r e co n o ce n  m ic ia lm e n t e  p o r  su  v a lo r  r azo n a b le  m e n o s lo s co st o s d e  la 

t r a n sa cció n  en  lo s q u e  se  h ay a in cu r r id o . Po st e r io r m e n t e , las d e u d a s f in a n cie r a s se  v a lo r an  p o r  su  co st o  

am o r t izad o ;  cu a lq u ie r  d i f e r e n cia  e n t r e  lo s f o n d o s o b t e n id o s (n e t o s d e l  co st o  n e ce sa r io  p a r a  su  o b t e n c ió n )  y 

e l v a lo r  d e  r e e m b o lso  se  r e co n o ce  e n  la cu e n t a  d e  r e su l t ad o s d u r an t e  la v id a  d e  la d e u d a  d e  a cu e r d o  co n  e l 

m é t o d o  d e l  t ip o  d e  in t e r é s e f ect iv o .

Las co m isio n e s a b o n a d a s p o r  la o b t e n c io n  d e  l in e as d e  c r é d i t o  se  r e co n o ce n  co m o  co st o s d e  la 

t r a n sa cció n  d e la d e u d a  sie m p r e  q u e  se a  p r o b ab le  q u e  se  v a y a  a d isp o n e r  d e  u n a p ar t e  o  d e  la t o t a l id a d  d e 

la l ín e a . En  e st e  caso , las co m isio n e s se  d i f ie r e n  h ast a  q u e  se  p r o d u ce  la d isp o sic ió n . En  la m e d id a  en  q u e  

n o  se a p r o b a b le  q u e  se  v a y a  a d isp o n e r  d e  t o d o  o  p ar t e  d e  la  l in e a  d e  c r é d i t o , la co m isió n  se  cap i t a l iza r á 

co m o  u n  p ago  a n t ic ip a d o  p o r  se r v ic io s d e  l iq u id e z y  se  a m o r t iza  en  e l p e r io d o  a l q u e  se  r e f ie r e  la 

d isp o n ib i l id a d  d e l cr é d i t o .

4.9. Im p ues to  a las G anancias

El gast o  p o r  im p u e st o  a las ga n a n c ia s d e l  a ñ o  co m p r e n d e  la su m a d e l im p u e st o  co r r ie n t e  p o r  p agar  y  d e l 

im p u e st o  d if e r id o .

El  im p u e st o  co r r ie n t e  p o r  p agar  e st á  b a sa d o  e n  la ga n a n c ia  f isca l  d e l  añ o .

El  im p u e st o  d i f e r i d o  se  r e co n o ce  a  p ar t i r  d e  las d i f e r e n c ias e n t r e  lo s im p o r t e s e n  l ib r o s d e  lo s ac t iv o s y 

p asivo s en  lo s Est ad o s Fin a n c ie r o s y  su s b ase s f isca le s co r r e sp o n d ie n t e s (co n o cid a s co m o  d i f e r e n c ias 

t e m p o r a r ia s) . Lo s p asiv o s p o r  im p u e st o s d i f e r id o s se  r e co n o ce n  p ar a t o d a s las d i f e r e n c ia s t e m p o r a r ia s 

im p o n ib le s q u e  se  e sp e r a n  q u e  in c r e m e n t e n  la ga n a n c ia  f isca l  e n  e l f u t u r o . Lo s a c t iv o s p o r  im p u e st o s 

d i f e r id o s se  r e co n o ce n  p ar a  t o d as las d i f e r e n cia s t e m p o r a r ia s d e d u c ib le s q u e  se  e sp e r a  q u e  r e d u zcan  la 

gan an c ia  f i sca l  en  e l f u t u r o , y  cu a lq u ie r  p é r d id a  o  c r é d i t o  f isca l  n o  u t i l i za d o . Lo s act iv o s p o r  im p u e st o s 

d i f e r id o s, se  m id e n  al im p o r t e  m áx im o  q u e , so b r e  la b ase  d e  la gan a n c ia  f isca l  a c t u a l  o  e st im a d a  f u t u r a , es 

p r o b ab le  q u e  se  r e cu p e r e n .

El  im p o r t e  en  l i b r o s n e t o  d e  lo s a c t iv o s p o r  im p u e st o s d i f e r id o s se  r e v isa r á  en  cad a  f e ch a  so b r e  la q u e  se  

in f o r m a  y  se  a ju st a  p ar a  r e f le jar  la e v a lu a c ió n  a c t u a l  d e  las ga n a n c ia s f isca le s f u t u r as, cu a lq u ie r  a ju st e  se  

r e co n o ce  en  e l r e su l t ad o  d e l p e r io d o .

El im p u e st o  d i f e r id o  se  ca lcu la  se gú n  las t asas im p o si t iv as q u e  se  e sp e r a  a p l i c a r a  la gan a n c ia  (p é r d id a )  

f isca l  d e  lo s p e r io d o s e n  lo s q u e  se  e sp e r a  r e a l iza r  e l a ct iv o  p o r  im p u e st o s d i f e r id o s o  can ce la r  e l p asiv o  p o r  

im p u e st o  d i f e r id o , so b r e  la b ase  d e  las t asas im p o si t iv a s q u e  h ay an  sid o  a p r o b a d a s p o r  e l SRI.

A  p a r t i r  d e l  e je r c ic io  f isca l  2 0 1 0  e n t r ó  e n  v igo r  la n o r m a q u e  e x ige  e l p ago  d e  u n  " a n t ic ip o  m ín im o  d e  

im p u e st o  a la r e n t a " , cu y o  v a lo r  e s ca lcu la d o  en  f u n c ió n  d e  la s c i f r a s r e p o r t a d as e l añ o  a n t e r io r  so b r e  el



0 .2 %  d e l p a t r im o n io , 0 .2 %  d e  lo s co st o s y  ga st o s d e d u c ib le s, 0 .4 %  d e lo s In g r e so s g r a v a b le s y  0 .4 %  d e lo s 

act ivo s.

La r e f e r id a  n o r m a  e st a b le c ió  q u e  e n  ca so  d e  q u e  el im p u e st o  a la r e n t a  cau sa d o  se a m e n o r  q u e  e l m o n t o  

d e l  a n t ic ip o  m ín im o , e st e  ú l t im o  se  co n v e r t i r á  en  im p u e st o  a  la r e n t a  d e f in i t iv o , a m e n o s q u e  el 

co n t r ib u y e n t e  so l ic i t e  a l  Se r v ic io  d e  Re n t as In t e r n a s su  d e v o lu ció n , lo  cu a l  p o d r ia  se r  ap l icab le , d e  a cu e r d o  

co n  la n o r m a  q u e  r ige  la d e v o lu c ió n  d e  est e  a n t ic ip o .

4.10. B ene fic ios  a los em pleados

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que recibirá un 

empleado en el momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más factores como 
la edad, años de servicios y remuneraciones

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilación Patronal) respecto de los planes de 

prestaciones definidas, es el valor actual de la obligación por prestaciones definidas en la fecha 

del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan La obligación por 

prestaciones definidas se calcula anualm ente por actuarios independientes de acuerdo con el 

método de la unidad de crédito proyectado.

4.11. P ro v is io n e s

Las p r o v isio n e s t ie n e n  u n a o b l iga c ió n  p r e se n t e , y a  se a le ga l  o  im p líc i t a , co m o  r e su l t ad o  d e  su ce so s 

p asad o s;  e s p r o b ab le  q u e  v a y a  a se r  n e ce sa r ia  u n a sa l id a  d e  r e cu r so s p ar a l iq u id a r  la o b l igac ió n ; y  el 

im p o r t e  se  h ay a e st im a d o  d e  m an e r a f iab le .

Las p r o v isio n e s se  v a lo r an  p o r  e l  v a lo r  ac t u a l  d e  lo s d e se m b o lso s q u e  se  e sp e r a  q u e  se an  n e ce sa r io s p ar a 

l iq u id a r  la o b l iga c ió n  u sa n d o  u n  t ip o  a n t e s d e  im p u e st o s q u e  r e f le je  la v a lo r ac ió n  e n  e l m e r cad o  ac t u a l  d e l 

v a lo r  t e m p o r a l  d e l d in e r o  y  lo s r ie sgo s e sp e c íf ico s d e  la o b l iga c ió n . El in c r e m e n t o  e n  la p r o v isió n  co n  

m o t iv o  d e l  p aso  d e l  t ie m p o  se  r e co n o ce  co m o  u n  gast o  p o r  in t e r e se s.

4.12. R e co n o c im ie n to  de  in g re so s

Lo s in g r e so s o r d in a r io s se  r e co n o ce n  cu a n d o  se  p r o d u ce  la e n t r a d a  b r u t a  d e  b e n e f ic io s e co n o m ico s 

o r ig in ad o s en  e l cu r so  d e  las a ct iv id a d e s o r d in a r ia s d e  la e m p r e sa  d u r a n t e  e l e je r c ic io , sie m p r e  q u e  d ich a 

e n t r ad a d e  b e n e f ic io s p r o v o q u e  u n  in c r e m e n t o  en  e l p a t r im o n io  n e t o  q u e  n o  e st é  r e la c io n a d o  co n  las 

a p o r t ac io n e s d e  lo s p r o p ie t a r io s d e  e se  p a t r im o n io  y  e st o s b e n e f ic io s p u e d a n  se r  v a lo r a d o s co n  f ia b i l id a d . 

Lo s in g r e so s o r d in a r io s se  v a lo r an  p o r  e l v a lo r  r azo n a b le  d e  la co n t r ap a r t id a  r e c ib id a  o  p o r  r e c ib i r ,  d e r iv ad a 

d e  lo s m ism o s. El in gr e so  se  e xp o n e  n e t o , d e  im p u e st o , d e scu e n t o s o  d e v o lu cio n e s.

4.13. R eco noc im ie n to  de co s to s  y  g a s tos

Lo s co st o s y  gast o s so n  r e g ist r a d o s b asa n d o se  en  e l p r in c ip io  d e l d e v e n gad o , e s d e c i r ,  t o d o s lo s gast o s 

so n  r e co n o c id o s e l  m o m e n t o  en  q u e  se  co n o ce  e l u so  o  r e ce p ció n  d e  u n  b ie n  o  se r v ic io .

4.14. A rre nda m ien tos

Lo s a r r e n d a m ie n t o s en  lo s q u e  e l a r r e n d a d o r  co n se r v a  u n a p ar t e  sign i f ica t iv a  d e  lo s r ie sgo s y  ve n t a jas 

d e r iv a d o s d e la t i t u la r id ad  se  c la si f ica n  co m o  a r r e n d a m ie n t o s o p e r a t iv o s. Lo s p ago s en  co n ce p t o  d e 

a r r e n d am ie n t o  o p e r a t iv o  (n e t o s d e  cu a lq u ie r  In ce n t iv o  r e c ib id o  d e l  a r r e n d a d o r )  se  ca r gan  e n  la cu e n t a  d e  

r e su l t ad o s, m e d ia n t e  la f ac t u r a  r e sp e c t iv a , la e m p r e sa  n o  r e g ist r a  a r r e n d am ie n t o s f in an cie r o s.



4.15. P a rtic ip a c ió n  a tra ba ja do res

La e m p r e sa  r e co n o ce  co n  ca r go  a lo s r e su l t a d o s d e l e je r c ic io  en  q u e  se  d e v e n ga , e l 1 5 % d e  p ar t ic ip ac ió n  

d e  lo s t r a b a jad o r e s e n  las u t i l id ad e s d e  co n f o r m id a d  co n  lo  e st ab le c id o  en  e l Có d igo  d e  Tr a b a jo  d e  la 

Re p ú b l ica  d e l Ecu ad o r .

4 16. P r in c ip io  de N eg oc io  en M archa

Lo s e st ad o s f in a n c ie r o s se  p r e p a r a r a n  n o r m a lm e n t e  so b r e  la b ase  d e  q u e  la e m p r e sa  e st á  en  

f u n c io n a m ie n t o , y  co n t in u a r á  su s a ct iv id a d e s d e  o p e r a ció n  d e n t r o  d e l  f u t u r o  p r e v isib le .

4.17. E stado de F lu jos  de  e fe c tivo

En  e l e st a d o  d e  f lu jo s d e  e f e c t iv o , p r e p a r a d o  se gú n  el m é t o d o  d i r e c t o , se  u t i l i zan  las sigu ie n t e s 

e xp r e sio n e s:

•  A c t iv id a d e s O p e r a t i v a s:  a ct iv id ad e s t íp ica s d e  la e m p r e sa , se gú n  el o b je t o  so cia l , a si  co m o  o t r as 

a c t iv id a d e s q u e  n o  p u e d e n  se r  ca l i f i ca d as co m o  d e in v e r sió n  o  d e  f in a n c ia ció n .

•  A c t iv id a d e s d e  in v e r sió n :  las d e  a d q u isic ió n , e n a je n ac ió n  o  d isp o sic ió n  p o r  o t r o s m e d io s d e  a c t iv o s a 

la r go  p lazo , e sp e c ia lm e n t e  p r o p ie d a d , p lan t a y  e q u ip o  e n  e l c a so  q u e  ap l iq u e .

•  A c t iv id a d e s d e  f in a n c ia c i ó n :  a ct iv id a d e s q u e  p r o d u ce n  ca m b io s e n  e l t a m a ñ o  y  co m p o sic ió n  d e l 

p a t r im o n io  n e t o  v  d e  lo s p asiv o s q u e  n o  f o r m an  p ar t e  d e  las a ct iv id a d e s d e  o p e r ac ió n .

•  Flu jo s d e  e f e c t iv o :  e n t r a d a s y  sa l id a s d e  d in e r o  en  e f e c t iv o  y  d e  su s e q u iv a le n t e s;  e n t e n d ie n d o  p o r  

e st o s;  Ca ja , Ban co s y  las in v e r sio n e s a  co r t o  p la zo  d e  g r a n  l iq u id e z y  sin  r ie sgo  sign if ica t iv o  d e  

a l t e r a c io n e s en  su  v a lo r .

4.18. S itu a c ió n  F isca l

A l  c ie r r e  d e  lo s Est a d o s Fin a n c ie r o s la e m p r e sa  n o  ha sid o  su je t a  d e  r e v isió n  p o r  p ar t e  d e  las au t o r id a d e s 

f isca le s, n o  h ay  co n t in ge n c ias t r ib u t a r ia s q u e  p o d r ía n  a f e c t a r  la si t u ació n  f in a n c ie r a  d e  la e m p r e sa .

5. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO

La e m p r e sa  e st á  e xp u e st a  a d e t e r m in a d o s r ie sgo s q u e  ge st io n a  m e d ia n t e  la ap l icac ió n  d e  sist e m a s d e 

id e n t i f i ca ció n , m e d ic ió n , l im i t ac ió n  d e  co n ce n t r ac ió n  y  su p e r v isió n .

En t r e  lo s p r in c ip io s d e  b u e n a  a d m in ist r a c ió n  d e st acan  lo s sigu ie n t e s:

•  Se  d e f in e n  p o l ít i cas d e  co n o c im ie n t o  t é cn ico  y  ca p a c id a d e s su f ic ie n t e s p ar a a se gu r a r  u n a ge st ió n  

e f icaz a f a v o r  d e l  c l ie n t e , m in im iza n d o  el r ie sgo  d e  co n t r o l  in t e r n o , f in a n c ie r o s y  an t e  las e n t id a d e s d e  

co n t r o l .

•  Se  d e sa r r o l lan  y  a p l ican  co n t r o l  d e  ca l id a d  n e ce sa r io  p ar a a se gu r a r  q u e  las o p e r a c io n e s se  r e a l izan  

se gú n  las p o l ít i cas, n o r m as y  p r o ce d im ie n t o s e st a b le c id o s.

Lo s p r in c ip a le s r ie sgo s d e  la e m p r e sa  se  d e r iv an  d e l d e sa r r o l lo  d e  su  p r o p ia  ac t iv id a d  y  d e n t r o  d e  ést a , lo s 

p r in c ip a le s a sp e c t o s a d e st a ca r  so n :



•  Po l ít i ca  d e  ca l id a d :  Par a ga r a n t iza r  la ca l id a d  d e  n u e st r o s se r v ic io s la e m p r e sa cu e n t a  co n  u n  sist e m a 

d e  co n t r o l  in t e r n o , cu m p l ie n d o  co n  lo s e st án d a r e s d e  é t ica , n o r m as d e  ge n e r a l  ace p t ac ió n .

•  Po l ít i ca  Ju r íd ic a :  En  r e lac ió n  co n  lo s co n f l ic t o s q u e  p u d ie r a n  su r g i r  e n  r e lac ió n  co n  la act iv id ad  d e  la 

e m p r e sa , co n  lo s d iv e r so s a ge n t e s d e l m e r cad o , lab o r a l , t r ib u t a r io , e s p r áct ica  h ab it u a l m an t e n e r  u n a 

l ín e a  d e  so lu c ió n  a lo s co n f l ic t o s p o r  m e d io  d e  la m e d ia ció n . N o  o b st a n t e , y  p ar a p r e ve n i r  r ie sgo s p o r  

e so s m o t iv o s, la e m p r e sa  co n t a r a  co n  a se so r e s j u r íd ico s, q u e  m an t e n d r án  u n a a ct i t u d  p r e ve n t iv a .

•  Po l ít i ca  d e  se gu r o s:  La e m p r e sa  m an t e n d r á  u n a p o lít i ca  d e  se gu r o s d e  r e sp o n sa b i l id a d  c iv i l  y  t o d o  

r ie sgo

•  Po l ít i ca  d e  RRH H :  La e m p r e sa  cu m p l i r á  co n  e l có d ig o  la b o r a l  y  d isp o sic io n e s d e l  M in ist e r io  d e l Tr ab a jo , 

m o t iv a n d o  p e r m a n e n t e m e n t e  a l  v a l io so  e le m e n t o  d e  Re cu r so s H u m a n o s, se  p o n d r á  a  d isp o sic ió n  d e  

lo s e m p le a d o s e l r e g la m e n t o  d e  t r a b a jo  y  d e  se gu r id a d  in d u st r ia l .

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SO BRE EL QUE SE INFORMA

Est o s e st a d o s f in a n c ie r o s, h an  sid o  a p r o b a d o s p o r  la G e r e n c ia  G e n e r a l  y  p o st e r io r  a p r o b a c ió n  p o r  la Ju n t a  

G e n e r a l  d e  So cio s. O ich as cu e n t a s a n u a le s e st án  e x t e n d id a s en  2 0  h o ja s, ( in c lu id o s:  Est a d o  d e  Si t u a ció n  

Fin a n c ie r a , Est ad o  d e  Re su l t a d o s In t e g r a le s, Est ad o  d e Ca m b io s en  e l  Pa t r im o n io , Est a d o  d e  Flu jo  d e  

Ef e c t iv o  y  N o t as a lo s Est ad o s Fin a n cie r o s, f i r m ad a s p o r  e l G e r e n t e  y  Co n t ad o r .

N o  h ay  h e ch o s t r a sce n d e n t a le s. 

A PRO BA CIO N  D E C A N TA S A N U A LES


