NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. Informacion general.

ANCELMAX S.A. es una Compahia de Sociedad andnima, radicada en el
Ecuador, identificada con Registro Unico de Contribuyentes numero

0992747714001 e inscrita con expediente numero 144293 en |Ia
Superintendencia de Companias. -

EMPRESA, tiene como objeto social:

<+ Actividades de Compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Su oficina matriz esta ubicada en: Calle Victor Manuel Rendén, NGimero 236

Pedro Carbo, edificio P. Carbo, Piso 1, Dpto. 10.

2. Bases de Presentacion y Marco Regulatorio.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma
Internacional de Infbrchién Financiera (NIIF), emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) adoptadas para su utilizacion en
Ecuador. IR

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya
responsabilidad es de los Administradores de la Entidad, requiere efectuar
ciertas estimaciones contables y que la administracion ejerza su juicio al aplicar
las politicas y normas contables de la sociedad.

Los estados financieros se presentan en dolares estadounidenses y se han
preparado a partir de los registros contables de EMPRESA presentandose de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacion
financiera al cierre del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los

cambios en el patrimonio y de los flujos de efectivo que se han producido en la
entidad en el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2012.



3. Politicas Contables

a. Clasificacion de Jlos activos y pasivos entre corrientes y no
corrientes.

En el estado de situacion adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcion
de sus vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a
doce meses, y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce

meses.

b. Propiedades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus
valores residuales a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método
lineal. En la depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las
siguientes tasas: -

Edificios | 20 %

e Muebles y Enseres 10 %
e Maquinarias y Equipos 10 %
e Vehiculos 20 %
o Equipos de Computacion 33.33 %

Nota: Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en
la tasa de depreciacion, vida atil o valor residual de un activo, se revisa la
depreciacion de ese- activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

c. Activos intangibles.

e Programas Informaticos
Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se

expresan al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro acumuladas.

Se amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco anos empleando el
método lineal. Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de amortizacion, vida util o valor residual de un activo
intangible, se revisa la amortizacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas. :

d. Costos por intereses
Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo

calificado se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Otros costos por
intereses se registran en resultados (gastos).



e. Deterioro def valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y
equipo, activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si
existen indicios de que esos actives hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara
el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, vy se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe
deterioro del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada
partida del inventario (0 grupo de partidas similares) con su precio de venta
menos los costos de terminacion y venta.

Si una partida del inventario (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado,
se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, v se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro
del valor en resultados. |

Si una perdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la
estimacion revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de
terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que
habria sido determinado .si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por
deterioro de vaior del active (grupo de activos) en anos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en

resultados.

f. Inventarios
Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo v el precio de venta

menos los costos de terminacion y venta. El costo se calcula aplicando el
metode de Costo Promedio Ponderado. Con relacion al tratamiento al inventario
por obsolescencia se va reconocer cuando se den de baja, para los efectos se
elaborara un acta de destruccion de inventario, y registrara en una cuenta de

gasto.

g. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de credito normales, y los

importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses.

Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de credito normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el metodo de interés
efectivo segun las disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo sobre
el gue se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultades una perdida por deterioro dei valor.



h. Acreedores comerciales

|L.OS acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. _

Los importes de acreedores comerciales denominados en moneda exiranjera se
convierten a la unidad monetaria (USD $) usando Ia tasa de cambio vigente en
la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de
moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

i, Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos v los
depositos a plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de
gran liquidez con un vencimientc original de tres meses 0 menos y los
sobregiros bancarios. En el balance de situacion, los sobregiros se clasifican
COMO recursos ajenos en el pasivo cotriente.,

J. Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como
patrimonio neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision
de nuevas acciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccion,
neta de impuestos, de l0s ingresos obitenidos.

k. Proveedores
Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable vy

posteriormente se valorizan a su costo amortizado utilizando el metodo de |3
tasa de interes efectiva.

_-,.

. Gastos por préstamos
Todos los costos por intereses se reconocen directamente al gasto salvo los

casos que el activo sea cualificado se contabilizara segun el alcance de la NIC
23.

m. Sobregiros y préstamos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interes

efectivo y se incluyen en los costos financieros.

v Obligaciones con bancos e instituciones financieras

las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen,
inicialmente, por su valor razonable, netos de 1os costos en que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se valorizan por su costo
amortizado vy cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los
costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce
en el Estado de Resultados durante la vida util de la deuda de acuerdo al

metodo de ia tasa efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos gue la
entidad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos

12 meses después de la fecha del balance.



rn. Impuesto a las ganancias
El gasto por impuestos a ias ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar v del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de 10s activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias).

LOS pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual
de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado
del periodo. “

El impuesto diferido se calcula-segun las tasas impositivas que se espera aplicar
a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo proceso
de aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se
informa.

0. Beneficios a los empieados.

El pasivo proveniente de obligaciones por beneficios a los empleados esta
relacionado con lo establecido por el Gobierno para pagos por indemnizaciones
mediante el Cddigo de Trabajo. Todos los trabajadores en relacion de
dependencia, a excepcion de los administradores, estan cubiertos por la ley

o Obligacion por beneficios a los empleados — pagos por largos
periodos de servicio
La obligacion de la Entidad por beneficios a os empleados por pagos por
largos periodos de servicio, de acuerdo con un plan impuesto por el
gobierno, se basa en una valoracion actuarial integral.



p- Vacaciones del personal por Pagar

La entidad reconoce un pasivo por el periodo de vacaciones devengados por el
personal vigente al cierre de cada estado financiero, que tengan derecho a este
beneficio, de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

Este pasivo se clasifica dentro del pasivo corriente, en el rubro Cuentas por
Pagar.

qg. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la entidad tiene una obligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera
que sean necesarios para liquidar la obligacion usando la mejor estimacion de
la entidad.

r. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir.

la entidad reconoce estos ingresos en funcion del estado de realizacion del
contrato, siempre que el .resultado del mismo, pueda ser estimado
confiablemente. T

Esta compuesto principalmente por la venta de productos fabricados propios del
giro del negocio.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y
beneficios inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios
economicos asociados a la transaccion fluyan a la Compania y el monto del
ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del momento
en el que se ha realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos por venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles son
reconocidos como ingresos cuando los riesgos y beneficios asociados son
transferidos a los distribuidores o clientes finales, y el flujo de beneficios
economicos derivados de dicha venta es probable. Los descuentos otorgados
en la venta son reconocidos como descuento en el precio.



s. Reconocimiento de gastos de operacion

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compania sobre la base de
acumulacion.

Esta compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos generales e
impuestos, tasas, contribuciones y otros gatos propios del giro del negocio.

u. Baja en cuentas

Si la compaiia ha transferido activos financieros a un tercero en una
transaccion que no cumple las condiciones para la baja en cuentas, la compaiiia
revelara para cada clase de estos activos financieros lo siguiente:

a) La naturaleza de los activos.

b) La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los
que la compania continue expuesta.

c) El importe en libros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados
que la compania siga reconociendo.



4. Estimaciones y Criterios Contables.

la preparacion de estos estados financieros, de acuerdo con normas
internacionales, requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que
afectan a los importes de los activos y pasivos registrados, la presentacion de
activos y pasivos contingentes al final del ejercicio o periodo, asi como a los
ingresos y gastos reconocidos a lo largo del ejercicio o periodo, segun
corresponda. Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las
estimaciones realizadas.

a. Vida uatil Propiedades, Plantas y Equipos.

La administracion de la Entidad estima las vidas utiles de Propiedades,
Plantas y Equipos de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra la
politica contable. Para efectos de la medicion del valor de rescate de cada
elemento de Propiedad, Planta y Equipos; se consideran las siguientes vidas
utiles para cada caso, expresados en numero de anos:

Vida Util
- Edificios 20 Anos
- Vehiculos 5 AROS
- Maquinarias y Equipos 10 Anos
- Muebles y Enseres 10 Anos
- Equipos de Computacion ' 3 ANosS

Esta estimacion la realiza la administracion con la aprobacién de la Junta de
Accionistas, siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado.

5. Propiedades de Inversion.

La composicion del rubro y sus correspondientes saldos brutos y depreciacion
acumulada, reportados bajo NEC y NIIF/NIC, esta agrupada por los siguientes

conceptos.:

Propiedades de Inversion
Al 31 de Diciembre de 2012

' AJUSTES
._ : TRANSICION
NEC

Créditos

Propiedades de Inversion | 334.665.06

334.665.06 |

(-) Depreciacion Acumulada | -12.549.94 | -12.549.94

| Total Propiedades de Inversion | 322115.08]  000]  0.00 322.115.12

De acuerdo con la practica de la industria, la entidad asegura sus activos vy
operaciones a nivel global. Entre los riesgos asegurados se incluyen los danos

en elementos de propiedades, planta y equipo, con las consecuentes
interrupciones en el negocio que éstas conllevan. La entidad considera que el



actual nivel de cobertura es, en general, adecuado para los riesgos inherentes a
su actividad. |

6. Activos Corrientes.

a. Efectivo y Equivalentes de Efectivos

El detalle del efectivo y equivalente de efectivo de la entidad al 31 de
Diciembre de 2012, clasificados por clases es el siguiente:

; 31/12/2012

Descripcion - Efectivo y Equivalentes
de Efectivo

1.286.24
6.604.24

| Caja chica

Bancos Locales

7.890.48

a. Deudores Comerciales.

La composicion de’este rubro en el periodo al 31 de Diciembre de 2012,
es la siguiente: Y

"

31/12/2012

Deudores Comerciales
Corriente

Descripcion

Cuentas por Cobrar Clientes 228.550.00

7. Pérdida de valor de activos

| a entidad efectila anualmente, o siempre que existan indicios de gue se haya
producido una pérdida de valor, una valoracion de sus activos intangibles,

elementos de propiedades, planta y equipo u otros activos fijos, con objeto de
determinar si se ha producido un deterioro en el valor de los mismos.

8. Patrimonio Neto

a) Capital social a
El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2012, esta representado
por 800 acciones correspondiente a 1.00 dolar, cada una totalmente

Suscrito y pagado.



D) Reservas

Se clasifican en este rubro patrimonial las Reservas Legal, Facultativa y
de Capital reconocidas por las leyes expedidas por los organismos de
control. Dado los resultados este no tuvo ningun valor.

c) Deficit

El rubro de déficit al 31 de Diciembre de 2012, respecto al 31 de
Diciembre de 2011, ano de inicio de sus actividades, tuvo variaciones.

d) Ajuste por Transicion NEC — NIIF/NIC

En este rubro se registran en forma separada los ajustes de primera
adopcion a NIIF, al 31 de Diciembre de 2012.

9. Hechos Posteriores

EFntre el 31 de Diciembre de 2012 y el 10 de Abril de 2013, fecha en que la
administracion autorizo los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma

significativa la interpretacion de los mismos.
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