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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de Inmobiliaria Greenoffice S.A.
Opinioén

Hemos auditado los estados financieros de la Inmobiliaria Greenoffice S.A. que comprenden el estado
de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, y el estado de cambios en el patrimonio neto
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Inmobiliaria Greenoffice S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi
como el estado de cambios en el patrimonio correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas
(PYMES).

Base de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compania de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por la Federacién
Nacional de Contadores del Ecuador, junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias a los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con la NIIF para PYMES, y del control interno que la direccidn considere necesario
para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores de importancia relativa, debido a fraude
o error. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Companiia de continuar como negocio en marcha, revelando y utilizando este principio
contable, a menos que la administracién tenga la intencién de liquidar o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista. La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de
presentacion de la informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe.
Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de la auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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¢ Identificamos y valoramos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error
de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar elusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio contable de
negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compania deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion con relacién a, entre otras cuestiones, el alcance y

el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia

significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales

El informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias correspondiente al afo terminado al 31 de

diciembre de 2018, se emite por separado.
g Co

RNAE No. 0563

RNCPA No. 307

Abril 29 de 2019
Quito - Ecuador



Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2018

Activos

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 925

Total activos 925

Pasivos

Pasivos corrientes

Otras cuentas por pagar 6 125

125

Patrimonio

Capital social 7 800

Total patrimonio 800

Total pasivo y patrimonio 925
J--w\;;‘ - - ™ S~

Sra. Maria Belén Chiriboga
Gerente General

Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.



Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Estado de cambios en el Patrimonio

Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Capital Resultados
social acumuladas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2017 $ 800 - $ 800
Utilidad del ejercicio - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 $ 800 -$ 800
=0 LN S '\;- \(
ARSI o = opuoty
Sra. Maria Belén Chiriboga a. Esthef Jarrin
Gerente General
Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.



Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018

1. Operaciones

Inmobiliaria Greenoffice S.A., fue constituida el 26 de diciembre del 2011, siendo su objeto social la
compra venta, promocién, administracién y arrendamiento de toda clase de obras civiles sea estas
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, conjuntos habitacionales,
lotizaciones, oficinas, locales comerciales, centros comerciales, hoteles y centros turisticos.

La Compafia mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, y no cuenta con empleados.

Los estados financieros seran presentados para la aprobacién de la Junta General de Accionistas. En
opinion de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion alguna.

La Compania desde la fecha de su constitucion no ha realizado operaciones de acuerdo con su objeto
social, por lo que los Unicos estados financieros que se presentan son el estado de situacién financiera
y de cambios en el patrimonio.

2. Bases de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para PYMES (NIIF o IFRS en su sigla en inglés), la cual ha sido adoptada
integramente en Ecuador por la Superintendencia de Companias, y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de la referida norma.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compariia con excepcion de los beneficios a empleados a
largo plazo (post empleo) que son valorizados en base a métodos actuariales, a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la Compaiiia.

3. Resumen de las politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

3.1. Instrumentos financieros

3.1.1. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el disponible en efectivo, bancos, depédsitos
a plazo con vencimientos menores a tres meses y otras inversiones a corto plazo de alta
liquidez, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetos a riesgos poco significativos
de cambio de valor.
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Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. Los activos
financieros se reconocen por su valor razonable mas los costos de transaccion directamente
atribuibles, excepto los activos financieros que se contabilizan al valor razonable con
cambios en resultados.

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar no derivados con pagos fijos o determinables, que no
se negocian en un mercado activo, son clasificados como préstamos y partidas a cobrar.
Después de su reconocimiento inicial estas partidas se valoran a su “costo amortizado”
reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en funcién de su tasa
de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo inicial menos los cobros
del principal mas o menos la amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes
inicial y al vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago.
Las cuentas por cobrar a corto plazo se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado. La Compania no presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria.

Baja de activos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando: expiraron los derechos contractuales a recibir los
flujos de efectivo; se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
y se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo.

. Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso
de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su costo amortizado se registran
netos de los costos de transaccion directamente atribuibles. La Compafiia no mantiene en
esta categoria las cuentas de acreedores comerciales, otras cuentas por pagar, cuentas por
pagar relacionadas, anticipo de clientes y obligaciones financieras.

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar comerciales
Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos a proveedores locales, se

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas entre 30 y 60 dias. En caso de que sus plazos pactados de pago



Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y no generan intereses.
Las ganancias y pérdidas se reconocen en los resultados cuando los pasivos se dan de baja,
asi como a través del proceso de amortizacion aplicando el método de la tasa de interés
efectiva.

Baja de pasivos financieros

El pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion establecida contractualmente se haya
pagado o esté vencida. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
pasivo proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si
las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o
modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de
resultados integral.

3.2. Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio sobre la base imponible determinada y
esté constituida a la tasa del 25%. La Compania al cierre del ejercicio, no tiene impuesto a pagar.

3.3. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compania se llevan en Délares de E.U.A., que es la moneda de curso
legal del Ecuador.

. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue;

2018

Banco Pichincha 925
925

El saldo en bancos representa el valor que se mantiene en una institucién financiera local y son de
disponibilidad inmediata y no tiene restriccion alguna

Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre, las otras cuentas por pagar, representa el saldo que se mantiene por pagar a
relacionadas.

Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2018, el capital pagado asciende 800 acciones ordinarias de US$ 1,00 cada una.
Los accionistas de la compaiia y su % de participacion es como sigue:
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Notas a los estados financieros (Continuacion)

%

Accionistas Valor Participacién
Dora Cecilia Del Socorro Chiriboga Izquierdo 440 55%
Maria Belén Chiriboga lzquierdo 120 15%
José Antonio Chiriboga Izquierdo 120 15%
Juan Francisco Chiriboga Izquierdo 120 15%
800 100%

Impuesto a la renta corriente

a)

b)

c)

Revision tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revision por parte de las autoridades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los tres ultimos afios. De acuerdo con disposiciones
legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta
en el plazo de tres afos a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la
renta.

Tarifa de impuesto a la renta

El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables. En caso de
que la Companiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta se reduciria
en 10% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se efectle el correspondiente aumento de
capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Ley Organica para la Reactivacion de la Economica, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera, publicada el 29 de diciembre de 2017, mediante
Registro oficial No 150.

e Seincrementa la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%, y al 28% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios o similares, residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta.

e Aplicacién de la tarifa del 28% cuando las sociedades no cumplan con el deber de informar
sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares.

e Por reinversion de utilidades la tarifa de impuesto a la renta seré reducida al 15%, para las
siguientes sociedades: Exportadoras habituales que se dediquen a la produccion de bienes,
incluido el sector manufacturero que posean mas del 50% o més de componente nacional,
asi como las sociedades de turismo receptivo.

e La tarifa para microempresas y pequefias empresas y exportadores habituales, mantienen
la tarifa del 22%.

e  Se exoneran el impuesto a la renta las nuevas microempresas durante 3 afos, contados a
partir del primer ejercicio fiscal que generen ingresos, empleo e incorporen valor agregado
nacional en su produccion.

e Se incluye como deduccién en los gastos personales, a los padres, quienes no deberan
percibir pensiones jubilares por aporte a la seguridad social o patronal.
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Notas a los estados financieros (Continuacion)

e Las deducciones por desahucio y jubilaciéon solo seran deducibles los pagos efectuados por
estos conceptos, siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales
anteriores como deducibles o no.

e Todo pago superior a US$ 1,000 obligatoriamente deben realizarse mediante instituciones
del Sistema Financiero, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito o
débito o cualquier otro medio de pago electrénico.

e Los sujetos pasivos que no declaren al SRI la informacion sobre su patrimonio en el exterior
y/o su valor, ocultando de manera directa o indirecta, en todo o en parte seran sancionados
con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos correspondientes
al ejercicio fiscal anterior (2017).

e Las sociedades, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad no consideraran en el
célculo del anticipo del impuesto a la renta, exclusivamente en el rubro de costos y gastos,
los sueldos y salarios, la décima tercera y cuarta remuneracién, asi como los aportes
patronales al seguro social obligatorio.

e Asi mismo, para efecto del calculo del anticipo del impuesto a la renta, se excluyen los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio,
cuando correspondan los montos referidos o gastos incrementales por generacién de nuevo
empleo, asi como la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productivo futuro, generar un mayor nivel de produccién de bienes o provisién de
servicios.

e Devolucién del anticipo de impuesto a la renta, EL SRI por oficio o previa solicitud del
contribuyente, podra conceder la reduccién o exoneracion del pago del anticipo de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento.

e  Se restringen las exenciones fiscales en transacciones con contribuyentes ubicados en
paraisos fiscales:

e Exencion del impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en proyectos
publicos en alianza publica privada.

¢ Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpo legal.

o Exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento externo o en
pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos de APP.

e Devolucion de ISD en la actividad de exportacién, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario, tienen derecho a la devolucion por los pagos realizados en la importacion
de materias primas, insumos y bienes de capital, siempre y cuando sean incorporados en
procesos productivos de bienes que se exporten.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal (Publicada en agosto de 2018).

o Establece la tabla progresiva para el pago Unico de impuesto a la renta, por la utilidad
generada en la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos representativos
de capital, la cual establece un pago que va desde el 0% hasta el 10% sobre la utilidad.

e Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo de impuesto a la renta, para las nuevas
inversiones productivas que se efectlen fuera de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

e Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidades, estaran
exonerados del ISD, los pagos realizados al exterior por concepto de dividendos en favor de
beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.

e Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias bésicas,
considera una exoneracioén por 15 afos contados desde el primer afio en que se genere
ingresos atribuibles a la nueva inversién; pudiéndose ampliar el plazo por 5 afios mas si las
inversiones se realizan en cantones fronterizos. Adicionalmente, para las sociedades nuevas
y existentes, la exoneracion aplica solo en sociedades que generen empleo neto.



Inmobiliaria Greenoffice S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

e  Exoneracién del impuesto a la renta a ciertos sectores considerados como prioritarios.

e Incremento del limite para la deduccion del 100% adicional de gastos por concepto de
capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.

e La tarifa de impuesto a la renta (a partir del afo 2019) se incrementa en tres puntos
porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente establecido o
amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es residente en Ecuador, o cuando
no se cumple la obligacion de reportar hasta el beneficiario efectivo.

e El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la diferencia entre
la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa de impuesto
a la renta aplicada por la sociedad.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
Se elimina la devolucién del anticipo de impuesto a la renta en la parte que exceda el TIE.

e Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga transacciones con
proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de compras, registrando el IVA, el cual
podra ser utilizado como crédito tributario, de ser el caso.

e  Si se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad determinadora del
SRI se incrementa a 6 anos

8. Eventos subsecuentes

A la fecha del informe de los auditores, la Administraciéon de la Compaiia, considera que no existen
eventos que deban ser revelados en los estados financieros.




