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RAMIRO ALMEIDA M. FRANCISCO DE NATES 207 ¥ MARIANO ECHEVERRIA
AUDITOR INDEPENDIENTE rmmimalmeidapidcablemodem com Telf (998307531 2456224
REG. NACIONAL SC-RNAE-057 QUITO - ECUADOR

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO
(Expresado en dalares)

A los sefiores socios de:
BRUMAX S.A.

He auditado los estados financieros adjuntos de BRUMAX S A, que comprenden los
estados de situacion financiera al 11 de diciembre de 2017 y los comespondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el ejercicio
wermnado en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables sigmficativas v otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compaiia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados fmancieros de acuerdo con prncipios de contabilidad genernlmente
aceptados v nommas internacionales de informacién financiern. Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementacién v mantemmiento de controles intermos relevantes para
la preparacion y presentacion rzonable de si los estados financieros no contienen errores
mmportantes, causados por fraude o ermor, la selecaidn y aplicacion de politicas comtables
apropiadas v la determmacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
CITCUNSIANCIAS

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad es la de expresar una opimidn sobre los estados financieros adjuntos
basado en la auditoria que fue efectuada de scverdo con Normas Internacionales de
Auditoria, las cuales requieren que la anditoria se cumpla con requisitos éticos, que sea
planificada y realizada la suditoria, para obiener certeza mzonable de si los estados
financieros no contienen distorsiones importantes.

Una suditoria comprende la ¢jecucion de procedimientos para obtener evidencia de
suditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del jucio del suditor, que incluye la evaluacion
del riesgo de que los estados financieros no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o emor al efectuar esta evaluacion de nesgo, debe toma en consideracion los
controles mtemos relevantes, para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financicros, con el fin de discfiar procedimicntos de suditoria de acucrdo con las




asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados fimancieros. Considero
que la auditoria realizada provee una base raronable para expresar una opimon.

RAMIRO ALMEIDA M. FRANCISCO DE NATES 207 Y MARIAND ECHEVERRIA
ALDITOR INDEPENTMENTE mmimalmeidapiEcablemodem com Tell (998307531 2456228
REG. NACIONAL SC-RNAE-057 QUITO - ECUADOR

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO
(Expresado en dblares)

(CONTINUACION)

Opinidn

En mi opinidn, excepto por lo mencionado en el pérmmafo antenor los refenidos estados
financieros, mencionados en el pnmer parrafo presentan razonsblemente, en todos los
aspectos mmportantes, la situacion financiera de BRUMAX SA. al 3] de diciembre de
2017, los resuliados de sus operaciones, los cambios en ¢l patnmonio y los fluos de
efectivo por el afio termmado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales
de Informacion Financiera - NIIF

Pirrafo de énfasis

Los saldos del ejercicio 2016 reflejados en el presente informe fueron reclasificados con la
finahdad de presentar estados financieros comparativos, debido a que es la pnmera vez
que la Compafiia cuenta con estados financieros suditados.

Quito, 29 de abril del 2019

Registro Nacional de Firmas Auditoras
SC - RNAE 057




BRUMAX S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMRBE DEL 2017

{(Expresado en dolares)

ACTIVO

Notas am7 b1 [
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 15.525 21,300
Cuentas por cobrar 4 54,138 21,486
Pagos anticipados 5 30,491 63,804
Total active corriente 100,154 106,680
ACTIVOS NO CORRIENTES
INVERSIONES [ 370,833 403,529
PROPIEDAD Y EQUIPO 7 244,196 66,047
Total active no corriente 615,029 469576
TOTAL ACTIVOS Tlalﬂ 576,256
Ver notas a los estados

% N ! ‘ ~
e

Manas Trova Saa Juan Francisco Rodrigues




BRUMAX SA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMRBE DEL 2017

(Espresado en dolares)

PASIVO Y PATRIMONIO

Notas 2017 2006
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar L] 133,234 20,113
Provisiones 9 9,111 b B0
Total pasive corriente 142345 26,982
PATRIMONIO 10w 11 572,838 549.1274
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO TIS I 576,256
Ver notas a los es

Matias Troya Sas Juan isco Rodriguez




BRUMAX S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
FOR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL

lo. DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en délares)

INGRESOS:
Dividendos, acciones y amendos
Total
COSTOS
Mantemmiento
Total
UTILIDAD BRUTA EN YENTAS
GASTOS:

Gastos de admimstracion

Cisstos financieros

Total

OTROS EGRESOS
Otros ingresos
Diros egresos

Total

UTILIDAD - FERMDA DEL EJERCICIO ANTES DE PARTICIPACION
DE THABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Participaciin de trabajadores
Impuesto & la renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

"

2017 2016
0,470 S8 K1
50,470 SH K31
20,410 0,785
20,410 0,785
o edy 49,046
2002 16278
5 e
32974 16,35
06T 0
% 14,765
30,597 -14,765
17453 17915
4152 2649
3,431 3464
2,106 11,712
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BRUMAX 5.4
ESTADO DE FLLIO DE EFECTIVO
FOR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE MCIEMRRE DEL 2017

(Evpresada em délares |
FLLUM) DE EFECTIVOD EN ACTIVIDADES (IWFERATIVAS Motas m? W6
Uit ded eperecan mtes de parmonecon de trahsjsions ¢ mpucsio neia 7653 1795
Desprreciseiim de mpbcdad, plasts y eqaipo T e IR
& 261 174
EFFCTIVO PROVENTENTES DE ACTTVIDADESR OFERA TTVAS
ANTES [ CAMHNYS FEM EL CAPTTAL [N TRAHAK
DocuEnenns v cuentas por cobre 4 321652 154,340
Fages anticrpadins E] A0 -55.T12
Docusnensios v cuemias por agar & 113,121 -4 SR
Provissmes L ] 1 577 544
1L 4.5
EFECTIVO NETD PROVENTENTE DE ACTIVIDADES OFERATTVAS 1525 2
FLUN DE FFECTIVO BN ACTIVTDALES TF TNVERSTON
Invermones [ 12 5596 - 26 ()
Propuedad v equipo sticiones v netinms - neto 7 90,727 o
EFECTIVO PROVENTENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION 1S8m) 26,060
FLLUO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD AT LY 1]
Premamos bancard - Bl L] L]
EFECTIVO PROVENTENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD ] i
VALOR NETO EN EFECTIVO Y SUS EQUTVALENTES AT [ ¥ ]
EFECTIVO NETD AL FRINCIIO DEL EJERCICIO 2. M0 15289
EFECTIVO NETO AL FINAL DEL EJERCICTO s  JLWW
Ver no %




BRUMAX S.A,
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresadas en dblares)

1. CONSTITUCION Y OBJETO

BRUMAX S.A., s una compaiiia constinnda en la cmdad de Guavaquil ¢l 25 de marzo
de 2010, su objeto principal consiste en el armendo o compra venta de bienes
mmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018, el personal total de la Compadiia es de dos empleados,
los mismos que se encuentran distnbuidos en diversos segmentos operacionales.

La mformacyin contemida en estos estados financieros es de responsabilidad de la
admmstracion de la Compadia.

2. Principales pricticas contables
A continuncion s¢ resumen los primcipales principios contables aplicados por
la Compaiiia

Declaracion de cumplimiento

Los estados fimancieros han sido preparmados de conformudad con Normas
Internacionales de Informacion Fimnanciera - NITF.

Bases de preparacion

Los estados financieros adjumtos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Fmanciera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) Los estados
excepto por la revalorizacion de terrenos v edificios

Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y prediccion posterior

La clasificacion de los mstrumentos financieros en su reconocimiento inicial depende
ndmm del sentido ¥ hmdﬂh%ynm

dummnhmpunmnmﬁnddm




Activos v pasivos financieros al valor raronable con efecto en resultados:

La compariia mantiene mversiones las cuales son ajustadas a valor mzonable con
efecto en resuliados.

Cuentas por cobrar:

Las cuentas por cobrar son activos con cobros fijos o determmnables, clasificados
como activos financieros no denvados distintos a los que la endad 1enga la miencion
de vender inmediatamente o en un fituro proximo v de los que se designen como
disponibles par la venta

al costo amorizado usando la metodologia de tasa de mterés efectva, menos la
provision por desvalonzacion. No se efectuaron mjustes por cste Concepto por cuanto
no $¢ registran transacciones (cuentas por cobrar) de largo plazo que tengan efecto
significativo en su valor presente descontado a una tasa de interés determinada

Las pérdidas ongmadas por Ia desvalorizacion de cuentas por cobrar son reconocidas
en ¢l estado de ganancias y pérdidas en la cuenta “Provision para cuentas de dudosa
cobranza”

Las cuentas por cobrar son expresadas a su valor nominal, netas de su “Provision
para cuentas de dudosa cobrunza™

La provision para cuentas de dudosa cobranza se establece s existe evidencia
obhyetiva de que la Compaiiia no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo
con los términos onginales de la venta.  Para tal efecto, la Gerencia de la Compadiia
evalia pericdicamente la suficiencia de dicha provision.  La provision para cuentas
de dudosa cobranza se registra con cargo @ resultados del germicio en que se
determune su necesidad.

Activos disponibles para la venta:

Son aquellas designadas parm mantenerlas por un tiempo indefinido, las cuales
pueden ser vendidas debido a necesidades de hquidez o cambios en: ln tasa de
interes, tipos de cambio o en el precio de capital; o no califican para ser registradas
como a valor razonable con efectos en resultados, mantemidas hasta su vencimiento o
préstamos y cuenias por cobrar. La compafils tiene miversiones en compaiins,
clasificadas como disponibles para la venta segin se menciona en Nota |1 Segun lo
determunado por la NIC 39 de reconocimiento y medicidn, este tipo de inversiones se
regustran al costo de compra

Pasivos financieros: .




medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. El costo
amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima en la emision v
los costos que son parte miegral de la msa efectiva de mieres.

por pagar comerciales, otras cuentas por pagar v deuda a largo plazo. Los pasivos
financieros se reconocen cuando la Compaflia forma parte de los acuerdos
contractuales del mstrumento.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalua al final de cada ejercicio s1 un activo financiero o grupo de
activos financieros esta detenorado. Se considern que un activo financiero o grupo de
activos financieros se han detenorado si, y solo si, existe evidencia de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que haya ocumdo después del reconocmmento micanl
de los activos y en el caso de que la pérdida tenga un impacto sobre la estimacion de
los flujos futuros de efectivo de los activos financieros correspondientes. La evidencia
de detenoro puede inchur indicadores que los deudores estan expenmentando una
significativa dificultad financiera, probabilidad de entrar en quichra u otro aspecto
financiero que evidencie la dificultad o disminucion de generacion de flujos futuros
de efectvo

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos v pasivos financieros se compensan y su monto neto se presenta en ¢l
estado de situacion financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios v la
Gerencia tiene la miencion de cancelarios sobre una base nota o de realizar el activo v
cancelar ¢l pasivo simultaneamente.

Efectivo v equivalentes de efectivo-

Para fines del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo
corresponden a los saldos de caja v bancos disponibles (sin restncciones ), depositos ¢
inversiones con vencrimicntos menores a tres meses desde la fecha de adquisicion. El
efectivo y equivalentes de efectivo se registran en ¢l balance general a su valor
nommal

Gastos pagados por anticipado-
Los gastos pagados por anbcipados (seguros) se regastran por el valor de la prnima y

se pmortizan sigwendo el método de linea recta durame la vigencia de las polizas. En

este rubro se ncluyen el impuesto a la renta pagado por anticipado y por retenciones
en la fuente.

Propiedad y equipos. .




Los activos fijos cxcepto terrenos y construcciones sc presentan al costo menos |a
deprecincion acumulada. Los terrenos y los construcciones se encuentran valuados al
costo revaluado efectuado por un pento y su depreciacion se ha efectuado
prospectivamente desde su revaluacon. Adiconalmente, se registran perdidas por
detenoro en caso de existir,

Una transferencia anual del Superivit de Revaluacion de los Activos Fijos a
utilidades acumuladas se realiza en correspondencia a la depreciacion del monto
revaluado. Ademas, la depreciacion acumulada a la fecha de revaluacion es elimmads
contra ¢l valor bruto en libro del activo v ¢l monio neto es comegado al monto
revaluado del activa. En el momento de disposicion, cualquier reserva de revaluacion
relacionada con ¢l activo particular que esta siendo vendido es transfenda a uthdades
acumuladas.

El costo de adquisicion mcluye los costos necesanos para poner en uso ¢l activo.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad. capacidad o
eficiencia, 0 una extension de la vida 4nl de los bienes, se capitalizan como mayor
Los gastos de repamcion y mantenimiento se cargan a la cuenta de resulindos del
periodo en que se incurren. La compaidiia ha adoptado como politica de capitalizacion
de activos fijos compras cuyo valor sea supenior o igual a USS 500,

La Compafiia deprecia los actives de propiedad y equipo desde ¢l momento en que
los bienes estin en condiciones de uso. Los gastos por depreciacion se cargan a los
resultados del afo y se calculan bajo ¢l método de linea recta vy las tasas de
depreciacion estin basadas en la vida probable de los bienes, como sigue
construcciones ¢ mstalaciones 4%, Muebles enseres y equipos de oficina 10%, v
vehiculos al 20%

La vida atil y el método de depreciacidn seleccionado son revisados y ajustados si
fuera necesano, a la fecha de cada balance general para asegurar que ¢l método v el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio economico v las
expectativas de vida de las partidas de propiedad y equipos.

Detenoro del valor de actvos no cormientes

La Compaiiia, en cada cierre anual realiza una evaluacion de la existencia de indicios
de posible detenoro del valor de los activos no comentes. Si existen tales indicios. In
Compadiia estima el valor recuperable del activo, siendo éste el menor entre ¢l valor
razonable, menos los costos de ventas, y el valor en uso. Cuando el valor recuperable
de un activo esta por debmpo de su valor neto comable, se considera que existe
detenoro del valor.

Uso de estimaciones " z




La preparncion de los estados financicros requiere que la gerencia efectie cicrias
estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de
las partidas incluidas en los estados financieros v para efectuar las revelaciones que
s€ requiere presentar en los mismos.

Propiedad y equipo

El tratamiento contable para la propiedad y equipos considers In realizacion de
estimaciones para determinar ¢l periodo de vida itil utilizada para el calculo de su
depreciacion para construcciones 25 afios. muebles enseres 10 afios vehiculos 20%.

Provisiones

Debrdo a las meertidumbres inherentes a las estimaciones necesanas para determunar
el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos ongmalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determmacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que serd necesano pagar por la correspondiente obhigacion, tomando
en consideracion toda la informacion dispomible a la fecha del penodo, ncluvendo la
opinion de expertos independientes tales como asesores legales v consultores en caso

de ser necesano

Pasivos acumulados

Participacion a trabsjadores

La participacion a trabajadores cormente, es medida como el importe esperado a
pagar a los empleados, se calculan en base al estado financiero de la Compaiiia, de
acuerdo con normas legales.

La participacion trabajadores se carga a resultados y se calculs aplicando el 15%
sobre la utilidad contable.

(itros beneficios Inborules

Los otros beneficios laborales comprenden décimo lercera y cuarta remuneracian, y
fondos de reserva los mismos que son scumulados mensualmente hasta la fecha
obligatoria de pago de pago, goce (para el caso de vacaciones) o hgudacion

originada por la termuinacion de la relacion laboral.
Impuesto a la renta

De acuerdo con la Ley de Régimen terno, ln utilidad mmpositiva de la
compaiiia esta gravada con el 22 % ] =

Situscién tributaria -




Las muondades fiscales conservan el derecho de revisar los estados financieros, 8
partir dol ejarcicio 201,




3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo se detallan como sigue

w17 1016
Caja general 0 bl
Bancos nacionales 15,525 21272
Total 15,525 11,300
4.- CUENTAS POR COBRAR
Los saldos de las cuentas por cobrar se detallan como sigue:
07 016
(Mras cuentas por cobrar
Accionstas 20,000 20,000
Empleados 10,500 0
Varios 21 638 | 486
Total 54138 21,486
5~ PAGOS ANTICIFADOS
Los saldos de corresponden a impuestos y se detallan como sigue
w7 2016
Impuesto o la renta anbigipado 13,783 10,352
Crédito tnbutano y retenciones 4 S04 1,693
Seguros anticrpados 0 LR
Anticipos adquisicion casa 11,112 51,001
3049 63894
6.~ INVERSIONES
Los saldos de las mversiones realizadas se detallan como sigue:
w017 6
HOTEL COLON 192,979 192,979
NATUFLOR 0 32,696
BANCO INTERNACIHINAL 136,021 136,021
HOLCIN 1,600 1,600
HOV HOTEL QUITOS A 40233 40231
Tol .}

En ¢l presente gjeraicio se vendieron las inversiones en NATH
valor de § 32 696




7.- PROPIEDAD Y EQUIPOS

El movimiento de este rubro en el gjercicio se resume como sigue;

ACTIVOS: 20016 DOUISICHONES HETIROS DEPRECIACK 2017
Construcciones ¢ instalaciones 63.744 140 000 203.744
Muehles y enseres v eq. de oficina 7.054 0 7.054
Vehiculos 38.000 54527 -3R.000 54,527
Suman 108 798 194.527  -38.000 65325
DEPRECIACION

Construcciones = instalaciones 9561 1609 13.170
Muebles y enseres y eq. de oficina 1789 706 3,495
Vehiculos 30.401 34 200 B.263 4464
Suman 42.751 0 3200 12578 21.129
TOTAL - NETO 66,047 194527 38 -12.578 244,196

En el presente ejercicio se efectuaron adquisiciones por $ 194.527 ¥ retiros por § - 3.800 netos.
La depreciacion que se cargo a los resultados del ejercicio fue por § 12578

8- CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de las cuentas por pagar ¥ olras cuentas por Pagar es como sigue:

s 2016
Inmobiliaria Belermo 100,111 0
Obligaciones laborales v fiscales 25006 17313
Varios 8117 2800
Total 133214 20,113

10.- PROVISIONES

El resumen de las provisiones efectuadas se detalla como sigue:

2017 2016
Beneficios sociales 1.528 716
Participacién de trabajadores 4152 2.689
Impuesto renta
TOTAL

13.- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compaiia ai cierre del g}
seciones de § 1.00 cada una.




15

16.-

17-

18.-

19.-

Los ingresos del gyercico se detallan s continuacion

Diwvidendos asignados
WVentas de acciones
Arriendos

Total

COSTOS

Los costos de mantenimiento se detallan a continuacadn

C ondominios, MANIERITISHD Y COTTetRe
Depreciacion

Total

GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

Los gastos de este rubro se detallan a continuacion

Sueldos y beneficios sociales

Honorarios profesionales administrativos y legales
CGaastos de mantenimiento vehlculos

Servicios publicos

Varios

Total

GASTOS FINANCIERDS

Los gastos financieros se detallan como sigue

(iastos bancanos -comisones
OTROS INGRESOS

Los saldos de otros egresos se detallan como tigue

Utilidad en venta de activos

Total - neto

w7 Wwie
31633 45931
1,837 o
10.000 12.900
ﬂz 58831
e—— T
o7 016
1452 Ns
12578 9,
e o
m? P T
Limn G765
6,239 3,088
8,091 9l
1.4 1326
iele L1 34
E 16278
e
o7 e
a1 TR
s e——= = —_—
w017 W06
4.7 =
3,902
= i———




19- OTROS EGRESOS

-

Low saldos de otros cgresos se detallan como sguc

Cstos no deducibles
IMPUESTO A LA RENTA

El cilculo del impuesio s la renis se deierming como sigue

Utilidad del gyercicio anies de partscipacion de
rabujadores ¢ impuesio a | remta
Particypacsin de tobajares 15 %
Utililad del epercicsn antes de impuesio a la resta
(menos ) Ingresos por dividendos

(mas) Gasios no deducibles

(mas ) Gastos stnbuibles 4 ingresos exentos
Base impomble Impuesto renta
Impuscsio a la renta 29% v 12%

Impuscsto a la ronta Anticipo minimo

Total Impuwesio & Ia renta 22%

EVENTOS SUBSECUENTES

w17 p Y
Th 14,768
un uls
27583 17,024
4,153 -1 680
na 15.2%
-1261 445911
T 16119
495 680
4,132 -T e
H] 0

-3 43) -3 44
341 SAe

Entre el 31 de dicwembre del 2007 v La fecha & elaboracsin del presenie miforme (sbnl 29 del X119)
no se han producido eventos que en opuuon de la Admimistracion de la Compadiia pudicran teoer un

efecto mponanie sobre los eitados financieros suditados.
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