
M OHER & BAHUEL INM OBILIRIA S.A.
POLITICASCONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS

AL 31 DE DICIEM BRE DEL2015
(Montos en dólares de los Estados Unidos de América – US$)

Descripción 2015 %
ACTIVOS

Caja -Bancos 421.65 0.53%

Crédito Tributario - IVA 17,881.84 22.41%

Otras Cuentas por Cobrar 19,460.00 24.39%

otros Activos No Corrientes 42,035.94 52.68%

TOTAL ACTIVOS 79,799.43 100.00%

PASIVOS
Proveedores Nacionales 6,470.68 11.90%

Otras Cuentas por Pagar 47,082.75 86.62%

Impuestos por Pagar 312.52 0.57%

Iess Por Pagar 0.00%

Obligaciones con empleados 396.48 0.73%

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 54,262.43 100.00%

Provisiones Empleados Largo Plazo 90.38 0.17%

TOTAL PASIVOS 54,352.81 100.00%

PATRIMONIO
Capital Social 140,800.00 553.32%

Aportes de Socios o Accio.Para Fut.Capit. 41,842.58 164.43%

( - ) Pérdida Acumulada de Ejercicios Anteriores -113,374.94 -445.54%

Pérdida del Ejercicio -43,821.02 -172.21%

TOTAL PATRIMONIO 25,446.62 100.00%

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 79,799.43 100.00%
0.00

MOHER & BAHUEL INMOBILIARIA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de Diciembre de 2015
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Descripción 2015 %

INGRESOS

Ingresos Operacionales 16.14 100.00%

Total Ingresos 16.14 100.00%

Utillidad en Ventas 16.14 0.00%

GASTOS

Total Gastos de Administración 43,837.16 100.00%

Total de Gastos 43,837.16 100.00%

Utilidad / Pérdida Operacional -43,821.02

MOHER & BAHUEL INMOBILIARIA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

De Enero 01 al 31 de Diciembre de 2015
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SALDO AL 31-12-2014 140,800.00 29,200.00 -113,374.94 56,625.06

MAS (MENOS )

CAPITAL

CAPITAL ADICIONAL

RESERVA LEGAL

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 12,642.58

UTILIDADES EJERCICIOS ANT.

UTILIDAD (PERDIDA) EJERCICIO 2015 -43,821.02

SALDO AL 31-12-2015 140,800.00 - - 41,842.58 - -113,374.94 - -43,821.02 - 25,446.62

**LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

MOHER & BAHUEL INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares)

DESCRIPCION CAPITAL
CAPITAL

ADICIONAL
RESERVA

LEGAL

APORTES
FUTURAS
CAPITALIZ

UTILIDADES
EJERCICIOS
ANTERIORES

PERDIDAS
EJERCICIOS
ANTERIORES

ADOPCION
NIIF

PERDIDA
EJERCICIO

2015

UTILIDAD
EJERCICIO

2015
TOTAL
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MOHER & BAHUEL INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en U.S. Dólares)

FLUJOSDEEFECTIVO EN ACTIVIDADESDEOPERACIÓN:

Recibido de cl ientes 16.14

Pagado a proveedores (7,573.59)

Pagado a empleados (5,769.96)

Intereses recibidos -

Intereses pagados (50.15)

Impuesto a la renta 45.56

Efect ivo neto proveniente de act ividades operat ivas (13,332.00)

FLUJOSDEEFECTIVO EN ACTIVIDADESDEINVERSION:

Compra de propiedades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades planta y equipo -

Compra de intangibles -

Producto de la venta de intangibles -

Documentos por cobrar largo plazo -

Compra de inversiones permanentes -

Compra de instrumentos f inancieros medidos al costo -

Producto de la venta de instrumetos f inancieros -

Efect ivo neto usado en act ividades de inversión -

FLUJOSDEEFECTIVO EN ACTIVIDADESDEFINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias -

Obligaciones bancarias a largo plazo -

Aportes en efect ivo de los accionistas 12,642.58

Dividendos pagados -

Efect ivo neto usado en act ividades de financiamiento 12,642.58

Aumento neto en efect ivo y sus equivalentes (689.42)

Efect ivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de año 1,111.07

Efect ivo y sus equivalentes al f inal del año 421.65
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1. ENTIDAD QUE REPORTA.

El once de enero del dos mil doce, en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito

M etropolitano, Capital de la República del Ecuador, ante mí el Dr. RODRIGO

SALGADO VALDEZ, Notario Vigésimo Noveno del Cantón Quito, comparecen a

celebrar la const itución de la compañía M OHER & BAHUEL INM OBILIARIA S.A., que

es una compañía de nacionalidad Ecuatoriana. La actividad principal de la

compañía es: 1. La Adquisición, enajenación, administración y explotación por

cualquier título de viviendas, edificios, locales, naves industriales, solares, terrenos

y además bienes inmuebles, así como la reforma, promoción y construcción de

t ipo de inmuebles. 2. La comercialización de toda clase de materiales y equipos

necesarios para la construcción. 3. La intermediación, asesoramiento, gest ión y

ejecución de proyectos inmobiliarios.

POLÍTICASCONTABLES SIGNIFICATIVAS

La compañía prepara sus estados financieros en USD. Dólares y se rige a las normas vigentes en el

País, con las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORM ACIÓN FINANCIERA “ NIIF´S PARA PYMES” .

Las polít icas contables de la compañía son las establecidas por las “ NIIF´S PARA PYMES” y aquellas

autorizadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Dichas polít icas requieren que la

Administración de la Compañía realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos

inherentes a la act ividad económica de la compañía, con el propósito de determinar la valuación y

presentación de algunas part idas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la

Administración de GLOBESALUD, PROYECTOS Y ACCIONES DE SALUD S.L. tales est imaciones y

supuestos estuvieron basados en la mejor ut ilización de la información disponible al momento, los

cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales.

Los estados financieros de la compañía, han sido preparados de conformidad con las NORMAS

INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y M EDIANDAS ENTIDADES –

NIIF PARA PYM ES, emitidas por el Internat ional Accounting Standards Board (IASB).

Los estados financieros de acuerdo a las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORM ACIÓN

FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES – NIIF PARA PYM ES, al 31 de diciembre de

2015, han sido preparados para ser ut ilizados en forma exclusiva por la administ ración de la

compañía.

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre de 2015, han sido preparados de

acuerdo a las Normas Internaciones de Información Financiera. (NIIF´s PYM ES).
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La preparación de los estados financieros conforme a la NIIF para las PYMES, requiere el uso de

ciertas est imaciones contables, así como también exige a la Administ ración de la compañía que en

ciertas t ransacciones ejerza su mejor criterio y juicio en el proceso de aplicación de las normas

contables. En opinión de la Administración, las est imaciones y juicios son continuamente

evaluados y se basan en la experiencia histórica, factores internos y externos, así como en la

expectat iva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias

actuales, por lo que los resultados finales podrían llegar a diferir de dichas estimaciones contables.

A continuación se describen las principales polít icas contables adoptadas en la preparación de

estos estados financieros, tal como lo establece la Sección 35 – Transición a la NIIF para las PYMES.

POLÍTICAS Y PROCEDIM IENTOS CONTABLES

BASES PARA LA ELABORACIÓN DE LOS ESTADOSFINANCIEROS

1. La ent idad prepara los estados financieros ut ilizando como marco de referencia, las Normas de

Internacionales de Información Financiera (NIIF); adoptadas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y por las normas y resoluciones

emit idas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador, y que se encuentren en vigencia a la

fecha del cierre del ejercicio contable.

ESTADOSFINANCIEROS

2. La empresa deberá generar un conjunto completo de estados financieros, que comprenderá: un

balance general; un estado de resultados; un estado de cambios en el pat rimonio neto; un estado

de flujos de efectivo; y las correspondientes polít icas contables y las demás notas explicat ivas. Los

estados financieros serán preparados con base a las Normas Internacionales de Información

Financiera Adoptadas en el Ecuador.

Procedimientos:

2.1 La información numérica incluida en los estados financieros, deberá ser presentada en dólares

de los Estados Unidos de Norte América, y en forma comparat iva, respecto al período anterior;

2.2 Los estados financieros deben ser objeto de ident if icación clara, y en su caso, perfectamente

dist inguidos de cualquier ot ra información. Serán preparados de forma anual, en armonía con el

período contable;

2.3 Cada clase de partidas similares, que posean la suficiente importancia relat iva, deberán ser

presentadas por separado en los estados financieros;
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2.4 Las notas a los estados financieros se presentarán de una forma sistemát ica. Estas

comprenderán aspectos relativos tanto a los antecedentes de la sociedad; la conformidad con la

normativa internacional; y las polít icas contables relacionadas con los componentes signif icat ivos

que integran los estados financieros; así como un adecuado sistema de referencia cruzada para

permit ir su ident if icación;

2.5 La responsabilidad de la preparación de los estados financieros corresponde a la

Administración de la ent idad.

3. La ent idad presentará sus activos y pasivos clasificándolos en el balance general como

"corriente" y "no corriente".

Procedimientos:

3.1 Se clasif icarán como activos corrientes, cuando:

a) Se espera realizar o se pretenda vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de la

operación de la entidad;

b) Se mantenga fundamentalmente con fines de negociación;

c) Se espera realizar dentro del período de doce meses posteriores a la fecha del balance; o

d) Se trate de efectivo u otro medio equivalente al efect ivo (tal como se define en la NIC 7 ), cuya

ut ilización no esté restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos

dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance.

Todos los demás act ivos deben clasif icarse como no corrientes.

3.2 Se clasif icarán como pasivos corrientes cuando:

a) Se espere liquidar en el ciclo normal de la operación de la entidad;

b) Se mantenga fundamentalmente para negociación;

c) Deba liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha del balance, o

d) La entidad no tenga un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante, al

menos, los doce meses siguientes a la fecha del balance. Todos los demás pasivos deben

clasificarse como no corrientes.

4. El estado de flujos de efectivo debe informar acerca de los flujos de efect ivo habidos durante el

período, clasif icándolos por act ividades de operación, de inversión y de financiamiento; para
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informar sobre los flujos de efect ivo de las act ividades de operación, se ut ilizará el M étodo

Directo.

Procedimientos:

4.1 Se presentarán por separado las principales fuentes de entradas de efect ivo y las salidas o

pagos en términos brutos;

4.2 La determinación de los flujos de efectivo en términos brutos por actividades de operación se

efectuará ajustando las ventas y los costos de ventas, así como otras partidas en el estado de

resultados por:

i) los cambios habidos durante el período en los inventarios y en las part idas por cobrar y por

pagar derivadas de las act ividades de operación;

ii) ot ras part idas sin reflejo en el efectivo; y

iii) ot ras part idas cuyos efectos monetarios se consideran flujos de efect ivo de inversión o

financiación.

4.3 Los flujos de efectivo correspondientes á pagos de intereses, se presentarán por separado

dentro del estado de flujos de efect ivo, clasificándose como salidas de efect ivo por actividades de

financiamiento. (o ut ilizar la alternat iva de presentarlos como actividades de operación).

4.4 Los flujos de transacciones en moneda extranjera deben convert irse, a la moneda de curso

legal ut ilizada por la entidad para presentar sus estados financieros, aplicando a la part ida en

moneda extranjera la tasa de cambio entre ambas monedas vigente a la fecha en que se produjo

cada flujo en cuest ión.

EQUIVALENTES DE EFECTIVO

5. Se consideran como equivalentes de efect ivo, aquellas inversiones a corto plazo de gran

liquidez, que son fácilmente convert ibles en importes determinados de efect ivo, estando sujetos a

un riesgo no signif icat ivo de cambios en su valor. El efectivo y equivalentes de efect ivo incluyen

aquellos act ivos financieros líquidos, depósitos a la vista e inversiones financieras a las vista;

altamente líquidas y que pueden transformarse en efect ivo en un plazo inferior a tres meses. Los

sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes en el estado de situación financiera.

Procedimientos:
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5.1 Su convertibilidad en estricto efect ivo está sujeta a un plazo no mayor a los t res meses o

menos desde la fecha de adquisición;

INSTRUM ENTOS FINANCIEROS

6. Los inst rumentos financieros de la entidad son regist rados inicialmente al costo y consisten en

efectivo, equivalentes en efect ivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar, y deuda a corto plazo. Al

31 de diciembre, estos instrumentos financieros son regist rados a su costo, debido a la naturaleza

de los mismos

Procedimientos:

6.1 Los inst rumentos financieros que eventualmente sujetan a la ent idad al riesgo de crédito

consisten principalmente de efectivo, equivalente de efect ivo, cuentas por cobrar, cuentas por

pagar y préstamos a corto plazo.

6.2 El efectivo y sus equivalentes se mantienen con instituciones financieras sólidas.

6.3 Generalmente, estos instrumentos pueden ser negociados en un mercado líquido, pueden ser

redimidos a la vista y t ienen un riesgo mínimo.

6.4 Administ ración del riesgo financiero

Factores de riesgo financiero.

Debido a la naturaleza de las act ividades de la ent idad, esta no enfrenta un importante riesgo

financiero, pues en su mayoría emplea inst rumentos financieros primarios, como son las cuentas

por cobrar y las cuentas por pagar, que no son inst rumentos derivados.

CUENTAS POR COBRAR

7. Las cuentas por cobrar son regist radas al monto según la factura. Las cuentas consideradas

irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son ident ificadas. La mayoría de las

ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar

no t ienen costo por intereses.

Procedimientos:

7.1 Se reconocen inicialmente a su valor nominal

7.2 Las cuentas comerciales por cobrar y ot ras cuentas por cobrar se clasif ican en act ivos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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7.3 Las cuentas por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al de probable realización.

Dicha provisión se const ituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación.

INVENTARIOS

8. Los inventarios se medirán al costo o al valor neto realizable, según cuál sea menor, aplicando

para su manejo, el costo promedio ponderado. Los inventarios son analizados a fin de determinar

si se requiere una provisión para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual se determina en

función de un análisis de la posibilidad real de que el inventario sea vendido. El valor neto de

realización es igual al precio de venta estimado en el curso ordinario del negocio menos los costos

de terminación y menos los costos que se consideraran necesarios para realizar la venta.

Procedimientos:

8.1 Para su control se manejará un kárdex, el mismo que es llevado mediante un control

electrónico en el Sistema Contable de la compañía;

8.2 El costo de los inventarios comprenderá todos los costos derivados de su adquisición y

t ransformación, así como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condición y

ubicación actuales;

8.3 El costo de adquisición de los inventarios comprenderá el precio de compra, los aranceles de

importación y otros impuestos no recuperables, los t ransportes, el almacenamiento y otros costos

directamente atribuibles a su adquisición;

9. En el caso de la prestación de servicios, los inventarlos se medirán por los costos que suponga

su producción.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

10. Reconocimiento.

Un elemento de las propiedades, planta y equipo será reconocido como activo cuando:

a) Es probable que la ent idad obtenga los beneficios económicos futuros derivados del mismo; y

b) El costo del activo para la ent idad puede ser valorado con fiabilidad.

11. M edición inicial.
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Todo elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido

como un act ivo, se valorará por su costo.

Procedimientos

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprenderá:

a) su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos indirectos no

recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de deducir cualquier descuento o rebaja

de precio;

b) todos los costos directamente relacionados con la ubicación del act ivo en el lugar y en las

condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia,

c) la est imación inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así como la

rehabilitación del lugar sobre el que se asienta. (Cuando const ituya una obligación para la

entidad).

12. Medición posterior al reconocimiento inicial

M ODELO DELCOSTO

Con posterioridad al reconocimiento inicial como act ivo, todos los bienes muebles que formen

parte de los elementos de las propiedades, planta y equipo, deben ser contabilizados a su costo.

Procedimiento

12.1 Los elementos de las propiedades, planta y equipo se valuarán a su costo de adquisición

menos la depreciación acumulada pract icada y el importe de cualquier pérdida por deterioro de

valor que hayan sufrido a lo largo de su vida út il.

El cargo por depreciación de cada periodo se reconocerá en el resultado del periodo, salvo que se

haya incluido en el importe en libros de otro act ivo; El importe depreciable de un act ivo se

dist ribuirá de forma sistemática a lo largo de su vida út il; El valor residual y la vida út il

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

13. Las propiedades de inversión se medirán inicialmente a su costo; incluyendo a este los costos

asociados a la transacción.

14. Posterior a su reconocimiento inicial, la entidad contabilizará todas sus propiedades de

inversión por su costo de adquisición menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de

las pérdidas por deterioro del valor.
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COSTOS POR INTERESES

15. Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisición, const rucción o

producción de activos que cumplan las condiciones para su cualificación, serán capitalizados,

formando parte del costo de dichos activos

DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

16. El importe en libros del valor de un act ivo debe ser reducido hasta que alcance su importe

recuperable si, y sólo si, este importe recuperable es menor que el importe en libros, en tal caso la

reducción se designará como pérdida por deterioro y será reconocida inmediatamente como un

gasto en el estado de resultados, siguiendo lo establecido en la NIC 36

BENEFICIOS A EM PLEADOS

17. La ent idad reconoce el costo de las remuneraciones de carácter acumulat ivo a favor de los

empleados a la fecha del balance, en función de los importes adicionales que se espera sat isfacer a

los empleados como consecuencia de los derechos que han acumulado en dicha fecha.

18. La compañía realizará una provisión del 15% como part icipación de los trabajadores en las

ut ilidades de la compañía, valor que deberá ser pagado hasta el 15 de abril del año siguiente al

cierre del ejercicio económico.

SEGM ENTOS DE OPERACIÓN

19. La ent idad presenta en su estado de resultados, la información relacionada tanto con los

ingresos ordinarios, como el costo de ventas de tales ingresos, por lo que presenta un único

estado de resultados.

ESTIM ACIONES DE LA ADM INISTRACIÓN

20. La preparación de los estados financieros requiere que la Administración de la ent idad realice

ciertas est imaciones y supuestos que afectan los saldos de los act ivos y pasivos, la divulgación de

los pasivos cont ingentes a la fecha de los estados financieros así como los ingresos y gastos por el

año informado.

Procedimientos

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros

beneficios económicos fluyan hacia o desde la ent idad y que las diferentes partidas tengan un

costo o valor que puede ser confiablemente medido; Si en el futuro estas est imaciones y

supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administ ración a la fecha de los estados
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financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los est imados y supuestos

originales serán adecuadamente modificados en el año en que se produzcan tales cambios.

ASPECTOS TRIBUTARIOS DELCÓDIGO ORGÁNICO DE LA PRODUCCIÓN

21. Con fecha 29 de diciembre de 2010 se promulgó en el Suplemento al Regist ro Oficial No. 351 el

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros

aspectos t ributarios los siguientes:

• La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta

para sociedades, así tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% a part ir

del año 2013.

• Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades cuyas

inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos considerados prioritarios

para el Estado.

• Deducción del 100% adicional para el cálculo de impuesto a la renta de ciertos gastos

incurridos por “ M edianas Empresas” .

• Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de

créditos externos otorgados por inst ituciones financieras.

• La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a la renta en

pagos del exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

• Para las nuevas sociedades, exoneración del pago del ant icipo de impuesto a la renta hasta

el quinto año de operación efect iva.

• Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por

créditos otorgados por instituciones financieras destinados al f inanciamiento de

inversiones previstas en este Código.

PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS

22. Capital Social. El capital autorizado de la compañía asciende $140.800.00 (CIENTO CUARENTA

M IL OCHOCIENTOSDOLARESDE LOSESTADOS UNIDOSDE AMERICA).

23. Reserva Legal. La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la ut ilidad anual sea

apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del capital social de la

compañía. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.
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EVENTOS SUBSECUENTES

24. Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros no se

produjeron eventos que en opinión de la Administ ración pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.

Atentamente,

Fernando Herrero

Pasaporte: AAD726451

Quito, marzo 28 de 2016
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