MOHER & BAHUEL tNMOBILIARIA 5.4

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ESTADO DE SITUACIGN ANANCIERA

ACTTVOS Notas
ALTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivelentes de efectivo

Gastes AMGEpEtos ¥ tiras ruenas por cobrar 3
Total actlves corrientes

ALCTIVOS Mo CORRIENTES
Proyettos en Procesn
Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVO ¥ PATRIMONIO DELDS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE

Curantas por pagar 4
Partlciparign Trabajadores

Impuesto a la renta

Gastos Arumylados y otras mentas por pagar £

Total Pasivas corifentes
Tota! Fasives

PATRIMONIO DE 105 ACCIOMISTAS
Capital Sacial

Hesara Legal

&portes Futuras Capftalimdones
UtilTdades Retenidas

Pardida del Elerdda

Tatal Patdmonio de log acclonlstas
Tetal Fasivo y Patrimenlo

Ver nota 2 los estad o fnanderos

= —
- e

Fermandg Herrerg Moreno
Gerente Genaral

0z

1548177
23,460,759
38.951,56

42,035,894
42.035,34
S ———

80.987 .50
£ — -

£00,00
0,00
29.200,00
0,00
21,00638
£.997,04

Ramiro Sanchez
Contador Geperal

!



ESTADD DE RESULTADROS

MOHER & BAHUEL INMOBILLARLA 5.4
ESTADQ DE RESULTADOS
POR EL AND DE ENERQ A DICIEMBRE 31 DEL 2012

Notas 201X
Wepras netas 0,00
Costo de Ventas 0,00
tAdargen Bruto Q.00
Gastos de Administracién v Ventas 20,952,86
UtHidad Operadional »20.952, 86
OTROS GASTOS;
Intereses pagados
Pérdidz en venta de activos fijos
Otros gastps, neta 54,10
Totzl 34,10
Wtilldad aptes de Partldpacion 2 TrabaJadores e
[mpuesto a la Renta -21.006,56
MENDS:
Particlpacion a TrabaJadares 0,00
Impuesto a iz Rentz 0,00
Total 0,00

PERDIDA NETA 1°006,95;

Ver nota 2 los estados flnancleros

Fernande Herrero Moreno
Gerente General Contadar General




ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMON|O
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ESTADO DE FLIMO DE EFECTIVO

METOLO CHRECTO

MOHER & BAHUET INMOBILLARLA B &

ESTADO DE FLWLGS DE EFECTIVO
FPOR EL, ANO TERMINADD EL 31 DE HCIEMERE DEL 2042

{Expraxadn sn U5, Dilares)
FLLLIS 0 EFECTTVCY EN ACTIVIDADES DR DPERACION:

Recibado dre dieries

Papado a proveedarss y empheadin
Irits recses Fewabei ot

Imtereses pagados

15 parTiapxcin trabajadoces
Imguestn a ly rems

Efecthin hit o provenkente de actividades aperativas

FLLLOS OE EFECTIVG EN ACTIVIDADES DE INVERSIOM:
Cairpra e prapmadades plant y Squine

Products de la verta de propiedsdes plarte ¢ equizo
Compra de Intrgthles

Praducta de 13 wenbx de Irntang inles

Documentos por cobear large plazo

COMmpra de Inuws Lion A TaneTies

Cownpra de Inversiones temporales

Prodocto e 1 venks de Imoe rshned Tamparses

Efective neto L5ado en actlidades de irversde

PO BE EFECTIVO EN ACTTWVIDADES DE FLIWANCLA RS ENTO:
Dligacioned basearis

FondSn comiente deuds large placa

Préstamas a larga plae

A= e elect]ve de los 3ocionistas

Diviendos pagador
Efectivg reto ussdo o0 pctividadey de firanglamisnoo

ALIMETEO Retn en EfEctivD § Rn cquivakenfad
[lective y sUS mapivelent es oo efechive # inica de 37a

Liegtive y sUS equivalentes al finsd ded afio

[14.310,33)

1348177

—_—
154810




MOHER & BAHLUEL INMQOBILLARLA 5 5

CORGELACEH DE T A UTHLUDAD (PERDHDL] NETA CUH EL EFECTIVD
FOR FL ARD TERMINEDO EL 31 OE CIC EMBRE DEL 2432
[Exprosado ern VS Dhkknes)

FLAIADS DF EFECTIVO EN ACITYIDADES DF GRERALISN;

Vtikidad (pérdada) nets

FAlustes part
Depreciacidn de prooedades, plartz ¢ equipg
Provisidn pars denitys mestora bies
Frovlclda para Jublla ddn patronal
Prowislin pors reparadiones manpari
Amcrtratiare;
{Cananda] perdida enverts de acth ljet
{Gananci) perdida en venka de It gbles
{Earanca) prdide en verta de Imoerslones temporale.
Wrpucsto als rema
Electivo provetsents de actividades operatlvag gntes ge Gimblot
el eagetal de trabajor
[Aumenta) disrdnuside, &0 CLERIES far cobrar
[Saranta TEmnUCEin £ JRaTR0S por todelr
[Auwmenta] deminuiibn én mterdes par cobrar
[Apmento] derninUckdn &n et rios
(rusmentn| disminucidn en getos anticpadoy y otras ouentas por cobrae
(Fumenta] dieminucda en ptros actvas
Avuumpntes {doirrlALCSN] B WS por pagat
Alnerma {daminuddng en e el par pagas
Aumermtg {dieminuding an 3ntene Se o lentes
Aumerio {deienlnoeking &n gastof dcumuladas |y oiras centiy bar sRpar
Aumenbs {desminwcdn] 155 partictodde trabajdones
Aumertta {disminucidn] 23% brpuets 2 larenta

Efermmvn mato provenlente de activickiedes cpors trvas.
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METOLSD I DWeECTD

MOHER £ B AHUEL BMDE ILIAFLL 5.4

ESTADD DE FLLLKOE DE EFECTIVD

POR ELARa TERMINADD EL 3] D€ CoCTEMBRE DEL HFT
[Erpradmin & LT Cudaresy

FLLLIES B EFECTTWA EM ACTIVIOMINS M SHREAA LI
LMt |pdroida) neste

Murtes pan
Dtk e prOds bt gty dnsied
Frovisltn patd coenlii fnoakeadie
Froalin paa jubilackin patronal
ProvglEn pard Ieparacrc may e
Mmoo 5
{ ey} . e, o e TR T
§Gananclaf pérdidd on, wel de Gl
{Gananca| pérdedi on wenli e versiones nlamglbles
Fartioparitn trabaacores
Irapieres a la rerta
EfetTnm frrnmevileribe de Srpmidade ppeerativad 2rte de mamibery
en o capital dee A b
[aamentn] dpminuodn en uertas por oobar
[Aurmarity] cemndiain £ don HTERbos o fobeas
[Aurtiett ) P Pem iy 0 it E-Gf el (s
[Aartiertn] Ol s r i, by TG
[Aurmenti] cikmin el £ Gt ok el peliog, i I QL o Fokaar
[Aumentn] CRL oo En Ao ST
ALamarin, el inincin] £n cuerias por g
Mipprapcfy {of e Pasarian] i it FRERRE RO AR
Aurmeents [ Emirucitng an Intidpos o e
ALrran [dEminctng en gt 3ouridei y DU sl (o bl
A ety ol remurescading 18 parbidipacin trabajadore
M{m;ﬁﬁwih rerta

Pl et prevvemionie de actrddades pperrthan

FL1IJE DoE EFECTTWO BN ACTTVIDADES Do IWVERTHH:
Fornpra te propedades plants ¥ eousa

Prpcducty de La yenta te prapiedades planis ¥ 2ouicd
Tompra e nbargetd e
Prratucter e 1 veeita o Walargibias
Dwocumertos por ek e Lirgo plazy

Lowrtprs de WTvEraones. pe rmrarerlbes

Tarpry dr bmeershones Semponales
Priogurte b 12 werta de breersiooes bemporales

Efstrsa nata Lo et sctivisades de inweezibn

ALLKEYS DF BFECTTVO EN ACTTVIDATES BE FMANEAMIENTO
Obliguciones bencnian

Parodn mumieme dauda lerpn plisa

Frixtamos 8 largo plaro

Apcertes e =lertive de ks ateoncTat

Efectim neta waado = scThidicet de Iingneiatsening

Aumerta neto en efecthg ¢ 5us toivalbeles
Ef et y sin equivklented de eleftve 2l W0l de 209

Efactiveg y s enuivilevt e M firal del 3ha

[1-4-514,23|




1. Infarmaciin General

L= compafifa fue canstitt/da el 27 de eners de 2012, en Ia cdJudad de San Fraoclsco de Quito,
Distrito Metropolitanc, Capital de Ja Repiblica del Ecuador, ante el Or. Rodrigo Salgado Valdez,
Natacle Vigésimo Noveno dal Cantén Quito. Le actividad principal de la compafifa es Jo sigulente:
A) La adguisielon, enalenacién, adminfstracidn y explotacién por cualguler titule de viviendas,
ed|ficlos, locales, naves [ndustrlales, solares, terreno y ademds blepes [nmuehlas. B) La
eomerdalizacion de toda clase de materizles ¥ equlppes necesarios para la congruccion. C) La
intermediacidn, asesoramiento, gestldn y elecuddn de proyvectos inmaobillardos.  La Compafia
tiene su domicillo en [a cludad de Oulta, Calle Franclsca Salazar E10-59 ¥ Inse Tamayo, Plso 6
Offelna 602,

2. Resumen de Politcas contables significathvas
g} Boses de prasentacidn

Los estadoes financieres de la compatiia por el ejerciclo econdmico comprendido entre enero de
201} al 31 de didfembre 2072 se han elaborade de conformidad con las Mormas Intemaclonales de
Infermacidn Floanclerz pare Peguelias v Medlanas Entidades {NIIF para [as PYMES) emitida por ]
Conseo de Mormmas Internaclonales de Captabllidad, Estdn presertadas en las unldades
moneatatias, an dolares da los Estados Unidos, que a5 [a monada funcional en el Ecuador,

La presentacidn de los estades financieras de acuerda con la MIIF para Ja PYMES zuige Iz
determinacion y la aplicacén conslstente de polltices contables a trensacclones v hechos. las
polfticas contables mds importantes se establecen en [a nota 3.

Er algunos casos, es necesarip emplear esdmaciones y otros juldas profesionales para aplicar [as
poliicas contables de MOHER & BAHUEL INMOBIUARIA SA. Los juleios que 1a gerencia haye
efectuado en el proceso de aplicar pollticas contablas y que tengan relevancla sobre los importes
recanscidos en Ios estados financieras se establecerin en notas adicionales, en el case de que
sean requeridas.

1.1. 13 empress deberd generar un confunto completo de estados financieros, que
comprender3; un estado de situaddn financiers; un estado de resultados; un estado de
camblos en el patrimenlo neto; un estado de flujos de efective; v los correspondientes
pollticas contables v [as demds notas explicativas, Los estados financieros serdn
preparados con base a las Normas Internacionales de [nformacidn Financiers Adoptadas
en el Ecuador.

A continuacion se restimen las principales pollticas contables seguidas por la Compafifa en
Ia preparacion de sus estados financierss:
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Efectivo ¥ equivalentes de efectivo:

Se consideran como equivalentes de efectiveo, aquellas inversiones 2 corto plazo de gran
ilguidez, que sop facilmente convertibles en Importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un rlesgo no significativo de cambios en su vaior. El efectivo ¥ equivalentes de
efectivo incluyen aguellos activos financierps Hquidos, depdsitos a la vista e inversiones
financleras 3 [a vista; sltamente Hgulda y que pueden transformarse en efective sn un
plazg Inferior a tres meses. los sobregiros bancarios se presentan comg paslvos
corrientes en el estado de situacldn financiera,

Cuentas por Cobrar:

Las cuentas por cobrar son registradas al monto segin la factura, las cuentas
conslderadas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son Identificadas,
La mayoria de las ventas se realizan coan condiciones de crédito normales, y los importes
de [as euentas por cobear ho tienen costo por Intereses.

Han sido valuadas a su valor nominzl. Las cuentas por cobrar inciuyen una provision para
redudir su valor al de probabia realizacion, dicha provisidn se constituye en funcidn de un
anillsts de Iz probabilldad de recuperacién de las cuentas por cobrar.

Propiedad, plantz v eguipo:

Se registran al coste de adqulsiclon. El costo de propiedades, planta y equipe se deprecla
de acuerdo con el método de linea recta en funcidn de les ahos de vida dtil estimada, 10
para muebles y enseres g instalaclones, 5 pare vehlculos v 2 para equipeos de computacian,

Las erogaclones por mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a3
resultadaos.

Provistanes para Juhllzcldn Fatronal y Desahudo:

e llevan a resuitados, en base al correspondiente cileule matemdticn  actusrial
determinade por profesionales independientes v reglstrados en la Superintendencia de
Compafifas,

Provisiones parg participacion de Trabajadores e Impuesto 2 la Renta:

5e constituyen de acuerde ceon las disposiciones legales a las tasas del 15% para
particlpacion de trabajadores v del 23% {24% para el afio 2011) para impuesto a la renta y
son registradas en los resultados dal afo.




Vemntas y Costo de Ventas:

Los ingresos por vantas y su costo son reconocidos como resultados en el perfodo en que
se realiza la transferendia de dominle de los productos.

Gastos de Administracién y Ventas:

El reconocimlents de los gastas se reglstran por el método del devengado cuando se
reconocen.

3. GASTOS ANTICIPADOS ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

tn resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es Coma sigue;

2012 2011
Anticipos de provesdores 15,672,10 0,00
ImpUesto al valor agregado-1va 6.597,69 0,00
Empleados 0,00 a,00
Varlos Deudores 0,00 0,00
Chras cuentes por cobrar 1,200,030 0,00
Total 23.469,78 0,00
4, CUENTAS POR PAGAR
Un resurmen de las cuentas por pagar es come slgue:
2012 2011
Proveedores Haclonales 3.817,54 0,00
Proveedores del Bxterior Nacionales 0,00 0,00
Total 1.617,54 0,00




5.  GASTOS ACUMULADOS ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resurnen de gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue:

2012 2011
Beneflclos Baciales 0,00 0,00
Impuesta al Valor Agregado - VA ¥ Retenclones 1.657,15 0,00
|ESS por pagar 0,00 0,00
Anticipo de Clientes 0,00 0,00
(Hras cuentas por pagar 6&.719,77 0,00
Total BB 376,92 1,00

E. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Secial.- £ capital social autorf2ado eonsiste en 8O0 acciones de U5%1,00 valor
neminal unitario.

Reserva Lepgsl.- Lo Ley de compafiias requlere que por [o menos e 10% de [a utilidad
anual sea aproplado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital socTal. Esta reserva no es disponible para el pagn de dividendos en efectivo pero
puede sar capitallzada en st totalidad.

7. ADOPCION DE_LAS NOAMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(MNIEF)

Mediante Resolucion MNo. 06.QLICI-004 del 21 de agosto del 2006, publitada en el Registro
QOficial No. 342 del 4 de septlembre del misme afio se establecié en sy articuio 2, dispener
que las Normas Internacionales de [nformacion Financiera (MIF), sean de aplicacidn
ohligatoria por parte de las entidades sufetas al control y vigilancia de [a Superintendencia
de Compafias parz el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros a
partir del del primerao de enere de 2009,

Medfante Resolucion Mo, 08.6.DSC.010 del 20 de novierabre del 2008, publicada en el
Registro Oficial Mp, 438 del 31 de diciemhbre del mismn afio se establed § el eronograma
de aplicaclén obligatorla de [as Normas Internaclonales de Informacion Financiera {NIF)
por parte de las compafifas y entes sujetos &l contrel y vigilanda de la Superintendencia de
Compailas.

Deacuerde con este cronograma MOHER & BAHUEL INMOEBILTARIA S.A, utilizara las NIIE'S
PYMES & partir del 27 de enerc de 2012,
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8. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de emisicn de los estados financieros (8 de
Marzo de 2013) no se han produdide eventos que en opinidn de la Administracion
pudieran tener efectos [mportantes sobre los estados financieros adjuntos,

Fernande Herrero Moreno Bamiro Sancher Castro
zerente General Contador General
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