
NOTAS EXPLICATIVAS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 
VISTAMARINA S.A. - AÑO 2019 

INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑIA 

'VISTAMARINA S.A, fue constituida como compañía anónima_el 3 de Enero del 2012 en la ciudad de Guayaqui, . 
Mota del Gueyas,Repúblca del Ecuador, scan lloro Marcar del Casa Guapa e 30 de Enero 

Su actividad principal se enmarca en actividades de administración, compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes 
inmuebles urbanos y rurales de cualquier género. 

'VISTAMARINA S.A. mantiene su domicilo fiscal en la ciudad de Guayaquil, en la Ciudadela. Belohorizonte Mz-1323, 
Solar 33, 

VISTAMARINA SA. posee el Registro Único de Contribuyentes No. 0992745150001, asignado por el Servicio de 
Rentas Internas y, su número de Expediente es el 144175, asignado a ella por la Superintendencia de Compañias. 

La compañia tiene un Capital Suscrto de $800.00 que comesponde a la emisión de 800 acciones con valor de $ 1,00 
cada una. Su capital autorizado es de $1.800,00 (MI seiscientos 00/100 dólares de Estados Unidos de América). La 
moneda funcional es el dólar americano. 

OPERACIONES DEL AÑO 2019 

VISTAMARINA S.A. durante el año 2019 se desempeñó administrando sus bienes inmuebles, uno de los cuales es 
rentable y permita la actual facturación. 

Las dos propiedades de la compañía generan gastos por mantenimiento y reparaciones. Estas propiedades se 
deprecian en su valor porcentual correspondiente al año en curso. 

A finales del año 2019 se efectuó, un abono al Pasivo que mantiene la empresa por Cuentas por Pagar Diversas. Este 
pago se realiza con los ingresas generados porel arrendamiento de uno de sus bienes inmuebles. 

POLITICAS CONTABLES DE VISTAMARINA S.A. 

BASE DE PRESENTACIÓN: 

Los Estados Financieros adjuntos se presentan en dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la 
República del Ecuador en el mes de Marzo del año 2000. 

Los registros contables son presentados de acuerdo a las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) para. 
Pymes, emiidas por el Consejo y aprobadas por la Supenntendencia de Compañias. 

El 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de Compañias emitió la Resolución No. 08.G.DSC.010 publicada en 
el Registro Oficial No. 488, mediante la cual se estableció un cronograma de aplicación obligatoria de las NIF para 

Pymes por parte de las entidades sujetas a su control y vigiencia. Con base a la mencionada disposición legal, 
VISTAMARINA SA. aplicó obligatoriamente las NIIF para Pymes a part de su constitución en el año 2012. 

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compañías emiió la Resolución No SC.DS.G.09/005 que fue 
publicada en el Registro Oficial No. 94, mediante la cual se estableció un instruciwo complementario destinado para la 
implementación de los principios contables (NIIF) para Pymes para las entidades sujetas a su control y vigilancia. 

Un resumen de lo elaborado y presentado en los Estados Financieros de la compañía, se mencionan a continuación: 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AU31 de diciembre del 2019, VISTAMARINA S.A. presentó Activos por un valor total de U.S:590.898,60 dentro de cuyo 
rubro se incluyen valores en efectivo. La mayor parte de su Activo está conformado por los bienes inmuebles adquiridos 
en el año 2012 y que se registran bajo la cuenta PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, considerándose también all su 
pertinente Depreciación Acumulada.



Los Pasivos de la compañia totalizaron este año un valor de U.S-$85.089,53 como resultado de las Cuentas por Pagar 
que adquitó la empresa por la compra de sus propiedades. 

El Patrimonio de la compañía se mantiene con un Capital Suscrito de $800,00. Lo conforman también sus cuentas: 
Reserva Legal con U.S.5333.98; Reserva Facultativa y Otras Reservas con U.S.52.746,01 generadas como resultado 
de no haberse distribuido las utlidades del año 2019; y, finalmente la Utlidad del Ejercicio del 2019 con U5.$1.729,08. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

Durante el año 2019, la compañía se sostuvo con los ingresos generados por el arrendamiento de una de sus 
Propiedades, los mismos que se registran bajo la Cuenta PRESTACIÓN DE SERVICIOS. 
Sus egresos lo conforman los Gastos por Mantenimiento y Reparaciones; asi como la Depreciación Acumulada de sus 
Propiedades, Planta y Equipo; Impuestos y otros Gastos. 

AN final del año, se produjo y regisró una Ganancia de U.S.$1.729/08 antes del pago de su Impuesto a la Renta. Debido. 
a que la compañía no poses colaboradores, no se generó el pago del impuesto del 15% de la Unidad a sus 
trabajadores. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR El MÉTODO DIRECTO 

Según las Normas Intemacionales de información Financiera (NIF), los ingresos y desembolsos en efectivo en el Fujo 
se dividen en actividades: operativas, de inversión y de financiación. 

Dentro del “Tujo de efectwo por actividades de operación normal” de la empresa, hemos registrado los Ingresos por 
facturación con el código 25010105 denominado OTROS COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 

Existen también “desembolsos en efectivo por actividades de operación" registrados con los códigos 95010206 y 
50108 que corresponden a OTROS PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, GASTOS DE MANTENIMIENTO Y 

OTROS PAGOS EN EFECTIVO. 
Además, se observa un desembolso por abono a CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS, que se ha registrado con el 
código 950305 denominado PAGO POR PRÉSTAMOS POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN. 

Al final del período, el saldo de efectivo fue de U.S.$485,29. 

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 
Se inició el 2019 con el registro de U.S.$800,00 como Capital Suso, su Reserva Legal con un valor de U.S.$318.94, 
sus Reservas Facultativas con U.S.$2 610.54 y con una Ganancia Neta de U.S.$150.41, totalizando su Patrimonio en 
US $879.99 

Al final del período, a consecuencia de mantener la decisión de no distribuir las Utlidades del año 2019, su Reserva 
Legal se incrementó en U.S$15.04 y su Reserva Faculativa en $135.37, registrándose ambas bajo la Cuenta 
TRANSFERENCIA DE RESULTADOS A OTRAS CUENTAS PATRIMONIALES. 

Finalmente, al término del año 2019 su Ganancia o Utiidad del ejercicio fue de $1.729,08 que se registró bajo la Cuenta 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO asignada con el código 990210, totalizando asi su Patrimonio en U.S.$5.609,07. 

PROYECCIONES PARA EL AÑO 2020 

Para mediados del 2020 VISTAMARINA S.A. tiene prevista la incorporación definitiva de un nuevo bien inmueble a sus 
Activos Fis que le genere mayor rentabilidad... La compañía proyecta conservadoramente mantener sus ingresos del 
2020 parecidos a los del 2019. No pravé incremento en el canon de arrendamiento a su actual inquilino; espera obtener. 
“algún ingreso del nuevo bien comercial, con la inquietud de que se avisora recesión en la economía del país a causa de 
la presencia de un virus de alcance mundial... Con una estimación de ingresos estables y sus límitados gastos 
operativos cubiertos, las operaciones de VISTAMARINA S.A. se perfian rentables en el 2020. 

Para concluir, en Junta General Extraordinaria de Accionistas de VISTAMARINA SAA. reunida el día miércoles 26 
febrero del 2020 se aprobaron los Balances y Estados Financieros de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NUF) para Pymes.


