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NOTAS EXPLICATIVAS PARA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

VISTAMARINA 5A, fue constituida en Guayaquil, provincia del Guayas, Repiiblica del Ecuador el 3 de Enero
del 201z e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 30 de Energ del 2012.

Suoactividad principal se enmarca en actividades de administracién, compra, venta, permuta y
arrendamiente de bienes inmuebles urbanos y rurales de cualquier génera.

VISTAMARINA 5.A, mantiene su domlcilla fiscal en la cludad de Guayaguil, en la Cludadela Belohorizonte
Mz. 1323, Salar 33,

VISTAMARINA 5.4, posee el Reglstra Unico de Contribuyentes No. 0992745150001, aslignado par el Servicio
de Rentas:Intemas y, su nimero de Expediente es ¢l 144175, asignado a ella por la Superintendencia de
Comparias,

La compafila tiene un Capital Suscrito de s8a0,00 que carrespance a la emision de Bao acclones can valor
de $1,60 cada una, Su capital autorizada es de $1.600,00 (Ml seiscientas 0a/100 ddlares de Estadas Linidos
de Amnérica),

La monada funcional es el délar americano.

OPERACIONES DEL ANO 2015

VISTAMARINA 5.4 durante el afio 2015 se desempefia administranda sus blenes inmuebles, uno de los
cuales es rentable y permite 1a actual facturacldn,

Paralelamente, la actividad de ambas propledades generan gastas por mantenimlento y reparaciones, a
miayeria de los cuales se contabillzan con una Cuenta per Pagar, Estas prapledades se depreclan en su valar
porcentual correspondiente al afio en curso,

A finales del afio 2015 s efectud, en abona al Fasivo que mantlene 13 empresa por Coentas par Pagar
Diversas, Este pago s realiza con los Ingresos generados por el arrendamiento de uno de sus Inmuebles,

POLITICAS CONTABLES DE LA COMPARNIA

BASE PARA LA PRESENTACION:

Los Estados Fimancieras adjuntos se presentan en ddiares de log Estadas Unldas de Amdrica, moneda
adoptada por fa Repdblica del Ecuador en Marzo del afio 2000,

Los Registros Contables son presentados de acuerdo a las Mormas internacionales de Informacisn
Financierd ~MIIF- para Pymes, emitidas par el Consajo v aprobadas por la Superintendancta de Compafifas,
Con techa Noviembre 20 del zeo8, la Superntendencia de Compafiias emitld Resolucidn Mo, o8, 0.05 010
publicada en el Registro Oficial Mo. 458, que establecld un cronegrama de aplicacidn obligatoria de las M:F
para Pymes, por parte de |as entldades suletas a su control y vigilancia, Con base a la mencionada
disposician legal, VISTAMARINA 5.A, aplicd abligatorlamente as NIIF para Pymes a partir de  su
constitucion en el afa zo12.

El 23 ge diclembre dal 2009, 1z Superintendencia de Compafias emitic la Resolucion No. 5C.05.C.00.0406
gue fue publicada en el Aegistro Oficial Mo, g4, mediante la cual se establecld un Instructivo
complementarke destinado para la implermentacidn de las principios contables [(NIIF para Pymes) para las
entidades sujetas a su control yvighlancia.

Basados on este Instructive, a continuacidn se resume o elaborado y presentado en los Estades
Fimancierps de la compatiz.



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 11 de Didlembre del 2014 VISTAMARINA 5.A. regfistra Activos por un valor tolal de § 10.986,74  dentro de
cuyo rubro se incluyen valores en efectivo. La mayor parte de su Actlve esth conformado por los blenes
inmuebles que se adguirieron en el afio 2012 y que se registran en (a cuenta PROPIEDADES, FLANTA Y
EQUIPD, conslderandose tambidn su pertinente Depreciacidn Acumulada,

Los Pasives de la compafiia ascienden a un valor de $ 108.565,53 como resultado de las Cuentas par Pagar
que adquirld la empresa para la compra de sus propledades.

El Patrimonia de la compafia se mantiens con un Capital Suscrito de $800,00; lo conforman sus
cuentas: Aeserva Legal por $63.21 y Reserva Facultativa u Otras Reservas por $436.09, creadas
a consecuencia de no haberse distribuido las utilidades del afio 2014; y, finalmente ka Utilidad del Ejerckio
2015 por $317,01.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Durante of afio 2015 la compafifa se sostlene con los Ingresos generados por ¢l arrendamienta de una de
sus propiedades, los mismas que se registran como PRESTACION DE SERVICIOS.

Sus egresos los conforman los Gastes por Mantenimiento y Reparaclones; asi como la Depreclacion
acumulada de sus Propledades, Planta v Equipa; impuestos y otros Gastos,

Al fina! del-afo, se produce y registra una Ganancla de § 317,91 antes del pago de su Impuesto a [a Renta.
Debido a que la compafila no poses colaboradores, no se genera & page del Impuesto del 15X de la Utilidad
a sus trabajadores

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Segin las Normas Internaclonales de Intarmacidn Financiera, los ingresos v desembolsos en efectivo en ¢l
Flujo se dividen en actividades operativas, de Inversidn y de financlacldn,

Dentro dei tiujo de efectivo por actividades de operacion normal de la empresa, hemos registrado |08
ingrasos por facturackin con el cddigo 95010105 denominade OTROS COBROS POR ACTIVIDADES DE
OPERACION,

Existen tambidn desembolsos en electivo por actividades de operacidn, regitrados con los ¢odigos
95010205 y 950108 que corresponden a OTROS PAGOS POR ACTIMIDADES DE OPERACION, GASTOS DE
MANTENIMIENTO y OTROS PAGOS EN EFLCTIVD,

Agdemas, se obgerva un desembolse par abono a CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS, que se ha registrado
con ¢l cadige 930305 denominada PAGO DE PRESTAMOS POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION.

Al final del perfado, obtenemos un saldo de efectivo de 4 2484.58

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

niciamos el periodo 3015 con un registro de § Boo.oo en Capital Suscrito, Reserva Legal por un valor de §
36,00 Reservas Facultativas por un valor de § 261,06 y una ganancla neta por § 272,10 sumando un
Patrimonio dé $ 1359.16 para |a empresa,

Ao large del afio 2015 L variackdn se da por ka no distribucidn de utiidades del abo 2014, credndose oS
cuentas: Reserva Legal por 5 63.21 v Reserva Facultativa por $436.09, registrandose ambas baje la cuenta
TRANSFERENLIA DF RESULTADOS A OTRAS CUENTAS PATRIMONIALES. Finalmente, la Ganancia o Utiidad
del Ejerclcla del afio 2015 por § 317,51, se registra bajo 1a cuenta RESULTADD INTEGRAL DEL ANO
asignade con &l codigo 990010, sumando asi un patrimenla de 5 1617,31, al finallzar el afo 1015,

PROXIMOS EVENTOS Y PROYECCIONES PARA EL 2016

Para el afio 101 WSTAMARINA S A estudiard la posibilidad. de hacer nuevas Inversionesen bienes
nmuebles que le gencren Mayares ingresos y rentabifidad

La compaiiia proyvecta manténer sus ingresos del 1016 estables y muy parecidos a los del afio anterior. No
prevé ncrementos en el canon de amendamiento mensual de su dnica propledad rentable, en
consideracidn a las altimas medidas econdmicas tomadas por el Goblerno Central gue alectan
directamente al pequefio empresario gue algulla el local comercial.

Para concluir, la Juma General Extracrdinaria de Acclenislas de VISTAMARINA S.A reunida el 5 de Abrll del
2016, aprobd los Balances y Estados Finanderos de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - MILF- para Pymaes,
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