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JGISUILDINO 5.8. 
NOTES EXPLICATIVAS 8 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL,2018 Y 2017 
(Expresedo ex dólares ostadoundenses) 

INFORMACION GENERAL, 

Resnonsabiidad de Jarnotas alos estados fuancicros 

La información conterada en Jos estados tmncieros adjumos 96 responsabuldad de da Admirisración de 
la Compañsa Las notes explicabvas que as presentan a coninuación non parte de los estados fmanersras.   

los estados lipancieros adyunos fueron emuridos con la aprabacion de la Adramstración de la Compañía 
Dichos estados financieros sexan presentados a le Janta General de Acciomstas para su aprobacton 
defiratya 

El daruciho paínctpal de la Compañía es la Ay 6 de Diciembre N 33 32 e Igmario Bosano de la ciudad 
da Quito Ecuador 

Estoblecioulento y últimas reformas Inporiantes a 07 estatuto suclal, 
La Compra fue constituida an la crudad de Quito xl 38 de octubre del 20]1 como teseltado de nña 
escisión de la compañía COMECO S.A. 

  

» En vimd de esta escisión se lransiineron a JC] Buleing8,A las propssdadas que se detallan a 

  

  

  

connnuación 

DESCRIPCIÓN YALOR 

EDIFICIO QUITO. 1 139,684 
OFICINA WO ] GUAYAQUI, 189 228 
OFICINA WIC HI GUAYAQUIL 296,444 
2 PARQUEADEROS WIG l y 1 GUAYAQUIL 16,618 
2 PARQUEADEROS WIC] y GUAYAQUIL 16 518 

1,308,563 
TERRENO EDEICIO QUITO 89,487 

TOTAL 2,067,810 

Olusiuzocial, 

El objeto social de la Compaíta el asescramuento y prestación de servicos en la comercialización, 
Sorretaja y disposunos de cualquier forma, de toda clase de brerus muebles e inmuebles, así coma de 
los derschos reales que recaígan sobre estos. 

  

Contras: ta 

Log ingresos se la campaña ge encuentran sustentados en el arrendamiento de. los bienes Inmuebles 
propiedad de la musona. 

Enfarun econámiso 

La Compeíía realiza sus operaciones en un entorno económico que se ha detenorado desde el segundo 
semestra del año 8016 Entte los principales factores que contrilmyeron al detenoro de la economía 
ecualanana fueron 1) la caída de las precios del petráleo y otras materias pnmas an el mercado 
intornarional, a) el foriaterxmuento del dólar estadonridense que cncareczó los precios de los productos 
ecuatuisanos de exportación, 1) la aplicación dia un modelo económioo ax el que predomuna la 
mniervenmon tte! sactar publica carente de recursos pare cumplir sus oblgaciones can las empresas de) 
aecior pnwado, 11) Jas perdidas económicas apruficarivas producidas por el terreruuto ocurado en las 
provincias de Esmeraldas y Manabi an el mues de abrl del 2016 v) la anestabilidad del marco legal 
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TO] EUNDINS $ 4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
EL SI DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
Espresado en dolares estadonnldenses) 

ecuatoriano que deslavoreca a Ja invermón sxtamera y local y, 1) la escasea de fuentes de 
Financiamiento y/o altas tasas de ¡teres para abtaner recursos Ionetanos. 

Con los antecedantas mencionados en el pacrato antorior Ja Armruraatrarion de la Comparta infames que 
el crecumieato del PIB durante el año 2018 fhe de 1,3% y que el crocimiemo asperado del PIB durante el 
año 2018 es infertor al 1 2% Ente las medidas adoptadas por el Gobierno del Ecuador para enfremar la. 
crias ge han anunciado 1) reducción de suligdios en los precios de combostibles, gas de nso domestico. 
Y aizos produtos 1) saformas en el marco juridica ecuatoriano para ancentivar nuegas anverriones, 
reducir el déñiae acteunal del Insuto Ecuetanano de Seguridad Socrel y fortslecer la racrudacion 
vibulara, 10) venta de empresas adranisiradas actualmente pot el sector público, ev) reduccion de 
empleados publuos y zuodermeacion de las ompresan del Estado, Y) busqueda de nuevas fuentes de 
financiawusmto para cubrir el defaat fscal previsto paro el año 2019, Y ya) refinanciamiento de la deuda. 
externa can el objetivo de redurar las tasas de mreráa y ampliar 106 pla7gs de vencimiento 

La Adnunistración de la Compasia miorme que no cuena con todos los slementos qe parmitan prever 
razonablemente la evolución furara ele la situación financiera mencionada en el parrafo anterior Dos 
starios bnanciezos aqjuntos deben 2er leídos considaranalo esta circunaransia 

RESUMEN DE LAg POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A contimuarion, se describen las pnnexpale pollticas contables adoptagias por la Adrmrastracion de la 
Compañía enla elaboracion de estas ostados Inancieros 

sctaración de. Las 

Los estados firancuuros de la Compaña comprenden loa estados de situación Imanciera al 3] de 
diciembre del 2018 y 2017 y len correspondientes estados da resultados itegralen, da cambios en el 
patramonu y de yyos de efecto porlos añog terminados an dichas lechas, así como le notas explicativas 
delas estados financieros que incluyen un resumen de las políticas sentablas agnifcarivas e informacion. 
adicional relevante 

Los estados fmuncieros edjuntor fueran elaborados de acuerdo con la versión de las Normas 
internacionales de Información Financiera -¡F(", emundas y Laduridas ogcialmente +3 idioma castellano 
poz el1A5B, de acuerdo con las disposiciones emulidas por la Eupenniendanesa de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador Dichos estados Fnanmezcs muenzan la adopcion mtegral, expligta y nn reservas 
de las referidas Ngrmas Internacionales y su aplicacion de manera urufarme 3105 pertados comebles que 
so presentan 
La preparacion de log estados imenawros de acuerdo con la uluma versión vigente de las NIF requiere: 

quala Adrumstración 1) ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de las políticas contable 
dela Compañía y 1) reallce esumaciones portantes en la mecicion de los diferentes vubros inclusdos. 
en chchos estados Unancieros, La Nota 3 xevela las areas que implican un mayor grado de Julcta o 
somplegidad 0 las áreas dande los supuestos y estimaciones son sigruícutivos para la elaboración ce las 
vstados Inanciegas adjuntos Debico a la subjenvdad inherente en esit proceso contable, ler resultados 
reales pueden dife de lo montos estemados por la Admunistracion 

Yalnación de las partida inclasdas eu Jos estadoa financieros 
Las parddas inciuidas en lo estados Ananciarpg adjuntos hueron medidas gl costo pa su valor razonable 
18 como se describe en Las politicas contalolgs mencionadas más adelante El valor zazonable puede ser 
requendo e permuto pos una NUF para la medicion: de partidas y/o electar revelaciones an Las notas 
de log estados inancleros 

El costo Justonco de una partuta está basado on el valor rasonable de la contraprestecion pagada en la 
addequiaición de un activo a en el valor zazonable de la contraprestación recibida al acumbs un pasivo. Por 
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TO] BUILDING 5 A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL 2918 Y 2013 
(Exprecado en dolares estaconnidenses) 

al sonizano, el valor razonable as ul precro que sertazecubrdo por vender un active o pagado por transferir 
ma pasivo en uns irensaceion ordenada antze parlicpantes del marcado en la lecha de medicion 

El valor xazonable de una partida pusda ser obierndo de datos observables o exumado wtlvzanda oras. 
Técnucas de valoracion. Las tecrucas pora estimar el alar zasonablo atan “datos de ennrada" que se 
clasifican en. 

+ Dates da entrada de mul 1. Si corresponden a precios cotizados (sin ajustor) an mercados activos 
pare actvos y paavos identcos anlos que la antidad puedo acceder ala fecha de medición 

+ Datos de emtiaela de niveLg Si son distintos a los precios conmador meludos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos abstxvebles para el nstreo a pasivo directa a indirectamente 

+ Datos de entrada de nivel, S' contasponden a datos que no son observables para el actrvo pasivo, 
  La determmación del valor razonable de una parnda incluida en los cotados figanctaros requiero que la 

Auristcación de la Compañía masarce el uso de datos do entrada observables raluvanes y rnánsnizo. 
sl uo de datos de entrada no observables 

  

  

Sawblos en lez políticas contables 

Aplicacion Iniclal de munvas aermnas, modificaciones interpretaciones de las MITE: 

A contrauación, un resuren de las nuevas normas, modibcacianes e interpretaciones de Jas NIP que 
fueron aplicadas por primera vez enla emmetén ce los estedos financieros adjuntos 

huma Resines Tisedecamido Fecha ae aplicacion 
— A + — Mi — Mayos ingrid arilads GE pcia Bso co mano ONE 

2008 cena 
SUS jua 2e1aole Tamer trans tds cneroda0e 
UMEAS — Dieiembre Titemccines e Penada maruayea y corerprestciones 1d srasodala0:e 

SAZo1E amteiacas 
Mocitacíanas. Ju del016 Modiacionms «laca y recien de trumccioecis 1d ind 
53 Pagos Beta an acc 

Modicacines > Diciembre Respect para leerse one cermfexenca  odasde 1 dsorero daga. 
AMCAO  dá0iG prepicdades e eran 

Mejerananuzas  Ticembro  Modácaciones olas tehas de mpencia de ceros pásrelos dela MP 1 doors dalaD18 
dalacioz0lA= — 4GtaMMS, 1 Adopeaiayor rencia vos laa y mantis pera 
aos pla valz resorte ca lacio de poerrones rv acochdas 

ges conca tere por ráfe das espeztozs 

La Rerclntatración de lo Compañía míorma que no oxmeron efectos agallicativos penveniastes de la 
aplicacion trucial de éstas nuevas normas modificaciones e merpreraciones de las NIP 

HIF-JS. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON 
SAENTES 
Enomayo del 2014 se emunó la “NIE 19 Ingresos de artividadas ordinanas procedentes de contratos con 
cuentes" que estableos nm modelo extenso y detallado que deberán uniizar las entidades et Ja medicion 
y teconocimiemo de laa mgresos de ecilvidades ordinsria. procedentes de contraros son cientes Esta 
xorma reemplazayo los tequermantos cetablecidos en ía “NIC.I8 ingresas ordinarios”, “NIG-1] 
Contratos de Construcción" y laa iierpretaciones respactivas En septiembre cel 2015, gu establenó que 
asta ravillicaciones ss aplicaran a parur dell de enaro del 2015, sun embargo, «e perito su aplicacion 
amtcipada 
Elprineapio basico de esta norma es que una enudad reconaoo los mgrezos de activados orcinanas de 
arma que representen a transferencia de hianez o servicos compromenos con Jos chentes a camino 
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JGJSUILDING 5.5, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Exprezaria en dolares estadonridenses) _ 

de untmporte que refleje a contraprostación a la cual la entidad espera tanar derecho a cambro de díctos 
bienes o servicos 
Una entidad seconoce los mgresos de actrmdaries cxdínaras ds nouardo con ese prnespio basico 
imedianie Ja aplicacion de los siguientes paros 

  

a) Paso: Identificar el contrato [o contratos) con el ciente 
*1 Paso 2: Identificar las obilguciones de desempeño en ol contrato. 
e) Paro d: Deterranar el prerzo de la Iramigocon. 
8) Pogeks Asignar elpreno dea maniaccuon entre la; obligaciones de desempeña del contrato 
e) Pazo 5: Reconyoez elingeasa de actnidades ordinanas cuando (o ames que) la onndad sansíace 

na obligacion de desempeño es decir, cuando el * rontral” de los blenas o servicios relacionados 
con unn obligarnon de desempaño particular es transtando al cllente 

La NUF.19 eñado Usearaentor detallados par» podar analizar situaciones expecthcas, ari como tambien 
recuuese amphas revelaciones 

Etecton penveulentes de la aplicación inicial de MIIP-15 

Un resumen de los principales efectos provemantes de la aplicación »ueal de NUF-LS se ramarnen 2 
cominuacion. 

1) Idcntificarlas contratos corolientes: La Compañia mantiene contratos Armados con eus principales 
chentes que curuplen con Jos mguiantes esdorios 

a) Lar partes han aprobado por escrito el contemdo del contrato y se comprometen a caomplir com 
aus respocas obligaciones 

hb) La Compañia puede idemhiicar Los derechos de cada parte con respecto a las hienes o sermaios 
a transferir 

+) La Campaña puedo idemuñicar las condiciones da pago con respecta «los bienes o servicins a 
transfers 

d) Elcontrato hiena fundamento comarcas] 
+) Esprobable que la Compara recaude la contraprestación a la que tencirá derecho a cambro de 

loa buenes 0 servicios que se anslenrán al clianto. 

2) Identificar obligaciones te dasempuio; Los contratos furmados con chenten ancluyon las agentes. 
obbyaciones de desempeño ¡dentihcadas por le Adrrumuriracian de, la Compaña 

Ingresos por arrandurmaenios” Corresponden al arcendaruento de bienes 2nmueblaa que son 
resonncados e4 resultacios en el momento en que la obhgación de desempaña se sanafaca 

Al 3) de cicsemibra del 2018, los estados Ensncioros amindos por Ja Compañsa sauestran Mucamenta 
Ingresos ordinaros provementes del arrendamento du bienes Inmuebles que son reconaridos en 
sesultacios de confesrudad con la pulixa contable mencionada enla Nota 2 18 

3) Determinar el precio de lA transacción: La Admumuelrsción de la Compaña informo que al precio. 
de la transaccion es el impone de la conraprestación a la «ue espera tener Aererho a cambio de 
hanstenr los servicios compromendos con Jos chentes 

Los premos estapiscidos ee encuentran claramente defmcos en los contsatos Armados con los 
cuentes ue da Compara Estos precios pon (jus, sun Enanciaruento y conmáerando que seran 
cobrados en elecrgo 

4) Asignacian del precto de la transacción entre las obligaciones de denampaño del contrato” El 
precte de la lranseccion se distribuye a Lada Obhgacion de desempeño por un aporte que 
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JO] BUILDING S.A, 
NOTAS FXPLICATIVAS £L08 ESTADOS FINANCIEROS 
AL3! DE DICIEDIARE DEL 2018 T 2017 
(Expresado an dolares estadonnidanses) 

5 

1cpresenta la parte de la contraprestacion a lo cual la Compaña espara tener desecho a cambie de 
tranafanz lo sorvros compremeldos. 

Medición y reconocimiento: Los mgresos de actividades otdunanas ptovementes de contratos con 
elientea son reconocidos a medida que «aa obligacion de desempeña se satisface, 1a Campañsa 
reconoce como agresos de actfvidacas ordinarias el tmporta del precto de la Ianaeciion que se 
asigna a cada ohugación de desempeña 

NUE>: INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

La “NIP-9 Instrumnentos inancioros" erutia on noviembre del 2008 ¿ntrodujo ruevos requieitos para la 
clasificación y meecon de activos financieros Esta norma se modiBcó posteriormente en ocmbre del 
2010 para melva los requueitos para la clasificación y medicion de pasrvos bnancieros, asi como pare aa. 
baja enlos entados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyo nuevos requussos para la contadas. 
de cobarura general En julio del 2014 es emutó otra verisón revisada de esta Norma, para moni 
pnarpalmento lo mguente /) Requenmisntos de detenoro para acvos financieros, y, 1) Modificaciones. 
hrutadas a los requístos de classicacion y medución al miroducir una categoria de mudicion a "valor 
sazonable con cambia en quo resultado 1niegral” para trertos pasivos financieras 

Elecias auoremtentes de la aplicación Indclal de NUF-P 

Un remanen de los pancspsles efectos provamuentes de la aplicacion 1mcral de MILE se rogumen a 
continaación 

» Clamficación y medición de activos financieros. Ja Compeñua dasilica os acoyos financieros 
según se miden postenermeate a costo amortizado a valor razonable con campios en ous resultado 
untegral o a valor rezonuble con cambios en resultados sobre a hase de los stpuentes entenos 

+ Son medidos al costo amoruzado si cumplen las dos condones mgulentes 8) las ackvos 
Unancieros 5e conservan dentro de un modelo de negocio cayo ObIenvo ss mantener dulios 
Achvas para obrener loz lujos de efectivo contractuales, y 1) las condiciones contractuales Sel 
acovo financiero danlugar enfechas especificadas a ujos de afectivo que son unicamente pagos 
delprinopal intereses sobre elmparte de) prmncipal pendiente, 

- Son medido a valor razonable con cambios en el otro respitado imtegral sa cumplen Ja dos 
condiciones ugulentes a; los activos financieros se conservan dentro de un spdelo lg negocia 
cuyo objetivo se logra obteruendo Muus de electvo contractuales y vendiendo activos 
Egancieros, y b] las condiciones contra.luales dal acuyo [icanciero dan luyaz, on fechas 
especificadas, a Dujos de electro que son ivucamente pagos dal pranmipal e sereses sobre Pl 
importe dal prancipal penduenta, 

-  Semmmediios y valorzazonable con catabios en resultados a menos que se suda a como amprazado 
£ 3 valor razonable con camibloy en el otro resultado 1uegrs! Sla embargo una entidaa puedo 
realizar una elección nxevecable en el momento del reranscimiento acia, de presentar las. 
cambios posteriuras en el valor rezonalie en otro resultado Integral para pwvermones concretas 
ex insiramentas de patrona que, €n otro casa, au medarán a valor razanabie con cambios en 
ramiltados. 

En al momento del reconsamientomictal la Adrunstración de la Compañía puede demgnar un activo 
financiero de forma urevocuble como medido al valor razonable con cambios en resultados «1 
haciéndolo eluruna o reduce mgmbcativamente una »eongruenera de mmdiicion o reconocimiento. 
(estmctria contallw) que surgía el utilizar diferentes entertos para la mudicion de Jos actos w 
Paseos o eel reconocimiento de las ganancias y peutidas de echas parudas medidas nora bases 
Aiterantes 
Medición de pasivos financieros La medicion de los pasivos financieras designados a valor 
razonable con cambros en resultados, raquiere que el Imports generado por cambio ma el valoz 
rasonable del paso financiero que sas ambulble 2 combios an el rlesgo de cradulo del referido 
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IC] BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICETIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL2018 1 2017 
¿Expresado en dolares estadoamdarses) - 

asuvo, se prenante en otro resultado uisgra), a manos que, sl raconocumuenia de los afectos de los. 
cambios en el ruusgo de erécito del pasivo en otro resultado integral genere una arumutras contable 
e el resultado del penodo Los camiblos en el valor zarenable sanbuible al nesgo de eediro de an 
hasrvo hranmero no zon porteriormente reclamados al sesultado del penodo Las verractones del 
valor razcnably de entos pmávos se reconocen en lag resultados del puriodo 

3] Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la. 
Compañía resonacera uta proygon por pérdidas ereduliciag esperadas sobre un aruvo financiero. 
que se muda ad costo arortizado o al valor razonable con canas en ono resaltado 1:uegral. Las 
Pérdicias credineras non el valor presamte de la diferencia entre los flujos da eíerivo vontracimalan 
que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los £ujos de efecnvo que la entidad. 
espera recubir 

Lo Adrairistracion de la Gompañla determinó la provisión por peedidas crediticias de todos sus 
acbvos finanmieros aplicando el exfogue general, excepto en el caso de las Cuantas por Cobrar a 
dendorea comerciales en cuyo saso se aplicó el enfoque amplificado 

Enfoque ganeral: En cada lucha de presentación, una entidad mediya la provinón por pérdidas 
de un instrumento financiero por un Importe ¡gua alas perdidas creeutcias esperadas durante el 
hempo de vida del activo, £l al neago erediicio ee ase insteumeno fuanciero se ha neremaatado 
de forros agniScanya desde qu recongcruanto incl. 

  

S en la fecha du presentación al nosgo credincio de im siamanto Fuanciero na se ha 
csementado de forma signuicanta, desde el raconoclkue, 10 sucia, una emncad medará el valor 
de las párdidas para ese imetramento Enenciato a un Importe igual a las párdidas cxsdinctas 
esperada en los próximos 13 meses 

Entre ln evidencia cbjenva de que ei nesgo croílticio de ua msrumento Ímanciero pe ha 
incrementado lanemos, 1) 10trasop en Joa p2908 por mas de 30 dias, 'D incumplimientos ema tacto 

de presentamon, ti) Incumplirmentos en el momento del reconocumjento intola] 54) dificultades 
Enancioras de los clientes y) un éntomo ecanomuo desfavorabía, m) cambrea oluvrvables en 
Tas condiciones económicas locales y nacionales que se relaciones gon el cumplimiento en las 
pegas 

Enfoque simplificado. Una entidad medira mampre la correcrian de valor por perdidas a un 
importe igual a las perdidas crocaicras esperadas durante ol iempo de vada del activo para las 
cuentas por cabrar comexciales o activos de log contratos que proredan de transacciones que 
están dantro dul alcenca de la NUF-15 

Una entidad reconocerá en el casultado del penodo, coro tma ganancia o pérdida por dereroro de 
vajor. al asaporte de lye pardidag credinciss esperadas (0 YAPErsIoncS) en gue se requiere que sen 
ajustada la correccion de valor por perdidas en la fecha ele presentación para xaojar el importe que 
ss extge renonoces de acuerdo com sata Mara 

El emporte en hbros de los activos Iinancierps se reduce disectamente por cualquier párerga por 
dust oro, excepto para las cuentas por cobrar comrcialvs, donde sl imporue eu libras se reduce a 

través de una cuenta de activo dlasoranads provision por detenoro de deudores comerciales que se 
constituye con base eulas perdidas credanan esperadas de un activo Einanciero aplicando el enfoque 
samplícado Cuandola Compañía consrásta que na cuenta por sobrar comarcial no es recuperaba, 
sa da de Daja sfectando la cuenta provision para cpentas meabrables 

  

E) Nostue nomas e trtemietaciones publicadas. 

A-contnuacian, un cssumen de las 1uovasnormas e nterpretaciones de las NUF que nohan ado aphcadas 
sn la erusicn de los estaños firancaeros adjuntos Estes normas a imtespreticiones nsran de aplicación 
obhigarena en la elaboracion de los estacos financieros emutidas a partir de las fualas indícadas e 
contaruación, a menos que la Adminizacion de la Compañía decda aplicarlas enlespacemente 
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Mena Yáciade Tiprdecsróile Fecha denplicación sama - s 
— ra de Areta ES 

ns 
CUP Jue 22017 La monaco oo starars Sereno esoo 942019 

aran 
darte Merodal Medircrnos aloe ID proreenes del evo manso conceptual 1 do noo da 2000 
Dec 0 
MET Medal Cora deseara de cero 82020 

207 
  

Luego de una evaluacion general de los requermuentos de spheación xucl de estas nuevas normas, la 
Admumsuaión de lu Compaña concluyo que no tendra placios cigmulicarivos sobre los importes 
reconocidos en los estados financieros adjuntos y aus revelaciones Sm embargo ne es ponla 
proporcionar una estimación r220nable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicación imoral 
de losraquerimentas de clasificacion, medicion y revelacion incluida en dichas normas 

MEE-lé, ARRENDAMIENTOS. 

En cuero del 2016 se ems ta MURIÓ Arrendamientos «ue establece Ins prnoiplos para el 
Ieconseimuenta, ruedición, presentamón y yavelacion de Jos efectos economicos derivados de los 
contrator de arrendamientos así como incluye Imesiuentos detallndos para poder analizar srtuactones. 
específicas Esta nommo reemplazara los toquermientos establecidos gn lu "NIC-37 Arrandazuentos” y 
Jas interpretaciones respectras Adicionalmente teformamos que sa pernule la aplicación antierpada de 
esta norma siempre y cuando la Compañía faya implementado o pe encugntra en proceso de 
implementación de la "NEF-15 Ingrenos procedentes de rantratos con los clientes" 

El abjalsvo de la norma es asegurar que los arrencalarios y arrendadores propormonen anformeción. 
relewante de ¡ma manera gue represente felmente los efectos econorucos derivados de los contratos de 
arrendamiento con la tención de que los usuarios de los estados Enancieros puedan yvaluar dichos 
electos sobre la suluacion Binanciera, el sondinuento Ae nus operaciones y 10s lujos de clcntivo de la. 
entidad: 

Requetituegtos 5x0 arrendatanas, la “VIF-J€ Auxrendamientos” reuete el reconocimiento y medición 
e loz conizatos ds arrendamiento aplicando el modolo de ketecho de uso" De acuerdo con cste 
modelo, los grrencalunos reconocerán, en el vatado de cruscion Enenciero un actrvo por el derecho de 
uo y Un pasivo por arendamiento der.vados de los contratos de astendaruento El acuvo por derecho 
e 180 9e mde wmulaents 41 costo condermado per 1) el valos del tevonacimaenly cta, del panevo pos 
arrenciomento, ed) low pagos amtic;oudos de ssrendemiento Tenor Jas acezmavos recibido, 1) os costos 
ectos Sualén Incumdos cOn eomecmencia de negónar y acordís un coNEAto se arrendanmento y 
1) 138 csumacton de los costos de denmanielamiento al eco snkyavente. Elzeconcimiento smc des 
pasivo por arrendemiento sera el valor presente de 10s pagos de arrendamento establecidos por las 
partes en eLovstrato 
Con postenoridad al saconecumento muera) el acavo por derecho de uso pueda medise aplicando el 
xuadulo de costo 0 sl morelo de vajor sazanable Al aplicar nl iuvdelo de costo, el autvo por derecho de 
uso será deptaciado dusame su vida utl y sujeto a una revamón anual para determunaz posibles pérdidas 
por detemara Al aplicar el modelo di valor razonsbla el activo por derecho de uso sera medido de 
Acuerdo can la poraralers del activo arrendado y los 1equerimentos esteblecidos an la “NIC-40" 
Proyredades de inverón” oa “NIC-16 Propudades planta y equpo" 
Los resultados del periodo que ba morra inciuran los gastos finanmioros dexvados de los pasvos par 
arrendamiento con hase en al metudo de la tasa le unteres efectiva duraule el plazo del contralu de 
arrendamiento 

Un arrendatano puede optar por no aplicar las políticas menciones en los párrafos amerioxes en los 
guientes cagon 1) para contratos de asrandaquento 2. como plazo y, 1) para contratas de axcendamiento 
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cuyo activo gubyacenta us de bayo valor En ems casos, el arrendatario reconocerá nicamente uu gasto 
paz arrendarmento durante el plazo estahlecido por las partes en el comiato de arrandamuento. 

Rrequexindentos para aprendariores Los arrendadores cincufrcaran los contratos de arrondarmento como 
aperallvos o Bnarcintos Un contrato ds arrendamiento ae clasica como financiero a transliasa, 
sustancialmente todos los Mesgoz y beneficios trherentes a la Propiedad del acto subfacente Un 
contrato de arrendamiento se claalfico como operatrzo sí no transfiera sustancialmente lodos los nesqos 
y benefician inhezerses a la propiedad del sctrvo subyacente 

Los contratos de arrendaruento clasificados come Bnancieras se reconocen en el vstado de simamón 
Enanclcza coma una cuenta por cobrar par ua porte tgual a la unversón neta qn el artendaruento que 
comprenden los siguientes pegas par el desegho de uso del acuvo subyacente 3) el valor presente de los 
pagos de arrendermiento astablucidos por lax partes munos Los momtivos de arrendnmuanto por pagar 
3 loa paros de arrendaxuento variables, mu) las pagos por garantías proporcionadas par «] arrendador 
al arrendatano, se) el precto para ejercer la opción de compra en cazo de exustr certera yazonable de que 
ae olecaóe, y, 1) las pagos de panaiudades por terminación de contrato. 

Los resultados del penado que se informa inclucan: 1) un mgreso egtivalente al valor del activo 
subyacente o mes tníenor el valor presente de los pagos de artendamiento sctableridas por los parten 
'enra contrato, Ki) al costo o valoren bros del acuvo subyacente menos el valor presante del valor remqual 
no garantsado, 70) la uilidad o percida denvada del contrato de arrandazuento clasiicado cameo 
financiero. los mgresog financieros dentados de las cuentas pos cobrar serán reguslrados pon basa an el 
ingtodo de la tasa de interés efechva durante el plazo del contrato de arrendamuento 

  

Bos arrendadores que mantengan contratas de arvendamento cpttativo reconeceran en los resultados 
del período qua sa infarma 1) tn ingreso por arzendamuento durante el plazo estableciuo por las partos 
en el contrato de antendaruanto, y 1) ]a depreciación de los activos arrendado 

entes de: sole 

  

Un zesumen de los electos provementes de la aplicación wursal de esta nues norma que fueron 
reconocidos en los registros contables el 1 de enero del 2019 (facha de aplicacion rial) se muestra a. 
Soutamación, 

Exenciones al reconocimiento 

La Adrrinistración de la Compañía informa que no tiene contratos de arjendamento a corto plaso. 

La Adramistzacion de la Compañía andorma que nena contratos de arrerdamuentos en los que el valas del 
souvo mubyacente cs de bajo valor sobre .os cuides demicló na considerar los imquacnuentos de 
reconocumanto wutral y postenar Por lo tanto los pagos provenientes de sston contratos perán 
Teconocidoy como gamas por arrendarento e fonna Mncal derania el plazo del contrato 

la Admimatracion de la Compañía afana que manuens “gentes los mguentea contratos de 
arrendamiento” 

Hen Foca imicia Fea Emportede — Pestodicióal 
Arrendado — contrata prcimanio Renta dela. Goctrato Mensual Actualración 
Dana Tanar- 1 asia an TEDIO Baños 

  

Ea ¡uo Gel 2012 am ratio la ONTE-IS La nxcerudambre transe a los (catammentos del impuesto a jas 
ananicas” que proporcionaron una acíaracion sabro co0mo aplicar los requermentes dersconocumanto 
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y medición dela “NIC-1£ Impuesto a las ganancias" cuendo exuste ancerudamore feante a los Iratamuentos 
del írupuesto n las ganancias. Sa permate su aplicación Antiripada. 

MARCO CONCEPTUAL 

En marzo del 2018 sa emuno nn nuevo Marco Conteptual de las NUP_ Gon bese en este nuevo marco 
conceptual el [ASA efectuo vantas modificaciones 4125 Normas Internacionales de Informacion Pmangeta 
—NUP que estarán vigentes a pariz del | de anaro del 2020 

MIIE-17: CONTRATOS DE SEGUEO. 

En mayo del 2017 se emuho la "“NNF-17 Contratos de vogure” que astoblece los principlos para el 
reconeciriente medimon, presemación e informacion a revelar de lon contratos de segura smindos 
Tumblen requisre paaciplos smeilaras a aplicar a caniratas de reaseguro mantende y a contratos de 
inversión emuidos con Componentes de participación riacrecional El objetivo es asegurar que las 
enticadas proporcionen informaron relevante do forma que represente fielmente esos contratas. ista 
norma reemplazará los tequermientos Artableados en “DIF-4 Contratos de seguro” y se aplicará a. 
penodos anuales que comuencin el 1 de enaco dal 2021 $e permue su aplicacion amcipada 

Modificaciones 2 Jas NIF publicadas. 

Acontnusaoo, in resunen de lus modificaciones de sas NIF que no han sido apucadas enla emisión de 
los astados Enanarcros adjuntos Estas modificaciones seran de aplicamon clblgatona en la elabaracion. 
o los estados Enanmeros a partz de las [echas indicadas a continuacion, a menos que la Adenimatzación: 
de la Companía decida aplicarlas anticipadamente 

Esshada. Fora de aplicación 
a a A —Á 

E 
mce0 — Orturcda Medicion delas pertempacrmes de lago piezo er socias y 1aremrodctano 

3017 vegocioncaunos 
Marcus avonisa Delambro 1) ados para splcación do mutodo de aaquideión a pos 1 nro 992010 
Anlacio2015-  SelgUNT Panini de cortsrucionra de noqorios, 4) Contatiarcrón de 
207 a2qualcenen de paclozpaciuoss an operactenes Conf, $) 

Recarocalrio de operates coria y dácuscs sobr videndos 
yt) Coca pr prastumos vucoprlas de captar 

MO YC: Oerabwr del. Del edemas o placa pi a aero 2070 

MERA Octalendol Detanión de un regoc es ima comisura desegocios 1 ceras dato 
sole 

MIPIC O Sernemie Roquzydele pct dormido balas. So detsta 
EA 

MOR Sopirambor Pega delas ganancas o pidas pryrentase do as ventas y 0 dota 
AAA apor oct pua 00 TS a posos majo 

sonara 
  

La Administración de la Compañía informa que la aplicación imeut de estas modificaciones 20 tendra 
efectos sgruticalivos sobre los importes reconocidos an los estados financieras adjuntos y sus 
revelaciones Sin embargo 0 es poxible proporcionar una satunación razonshle de osos efectos hasta 
ue nn examen derallado haya meo completado. 

Moneda funglozal y ruoneda de presentacion 

Las harudas enes estados Enanaieros de la Compañaa ss expresan enla moneda delambiente economico 
priano donde opera la entidad (moneda funcional) La Admurustración de la Compaíva establecio que 
el dólar estedcumdense ee la moneda funcional y monsda de presentacion de sus estados financieros 
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A menos que ee indique lo contrano, las cftras anclcuras en los estacas ánancieros adjuntas estan 
expresadas en dolares estadoumdenses 

Eteciyo y esuivolentes 
El ofecnvo y equivalentes de etectivo anclaye aquellos acuYos Enoncioros huquidos depomias o 
versiones fhanmieras, que se pueden transfonnar rápidamente cu efectivo en an plazo inferior a tres. 
muxo y sobrscpros bencanos no meurtentes 

Activos Jinarcioros 

Los activos financieros son msuumantos financieros no derivados con pagos jos o determunables que no 
cotizan en em mercado asuvo 

Reconorimiento tascial: La Compañís reconoce yn actrvo Ananciero en su estado de sltnación financiera 
cuando y solo cuando, se conviene en parte beneñciaria sugún las clansulas contractuales del 
ustrumanto Anasiciero 

Las compras o ventas corvencionsles de activos fininmeros Se reconocen y dan de baja, según 
coresponda, aplicando ja comtahindad de la terna de contratación o la contabilidad de la fooha de 
Liquidación La leona de contratación es la Sacha en que una entidad ae compromete a comprar o vender 
un acuvo Enarciero La (echa de liqmelarion es la fecha en que un acpro financiero se entrega o recibe 

por una entidad. 

La Adwunistración de le Compañia misema que no ha efectuado compras u ventas convencionales de 
actiyus Anancimos 

Haja de activos financieros: la Compañva da de baja un activo financiera cuando y solo emando. 

1) Expiren Ina derachos contractuales sobre los flujos de efocuvo del acuvo financiero o, 

  B) Se iransbere yu activo Anenciero. Una mntidad trangtiere un activo Bnancisro wr y solo al y) son 
iransiuudog Jo terechos vuntractuales a rucbar los [lujos de electiva de tn activo jarro a.) 
xehena los derechos contractuales a reciba os uy0e e aactvo del activo financiero, poro numa la 
obligacion canraciuel de pagarias a uno o ás perreprozes, dentro de un acuerdo que establezca 
estas conaiciones Le transtorencaa de un apuvo Bnanciexo xoqilere que la entidad transSara de forma 
sustancial les nesgos y ventajas mherentas ala propnedad del artrvo financiera 

Ginxificación de activos Einancleros. La Compaño clasifica loe activos fmanieros segun se puden 
postariarmente a costo ammorisado, a valor riuanable con caminos en otro resultado uegral o a valor 
Tazcnable con canos eu resultados sobre la base de las siguentes enteros 

1 sonrradidos al Losto amortizado al cumplen las das vundiciones siguentes 3) los acuvor Emancipras 
a conservan dentro de un modelo de negocia cuyo áhjebo e mantener dichos activos para obtener 
laa uyos de efectvo vontractuales. y b) las condiciona conisacmales del actrvo financiero dan Jugar, 
enlechas especificadas, a Tuyo de etectivo que non unusanente pagor del prinapal amerase sobre 
el importe del pnocipal pendueste, 

2. Son racdidos a valor raponable con cambios en el ateo resultado imlegral el cumplen las dos 
¡ondiciones siguentes” a) los activos financieras se conservar dentro de un modelo de negocia cuyo 
Sbyetivo se logra obteniendo fujos de efectua conizartualos y vendiendo acuvos Ananmieros, y b) las 
Sonércioneg contracinales del acuvo financiero dan lugar entechas especificadas, a finjos de efectivo. 
que son mnicaraeute pagos del panetpal e intormues sobre sl1mporte del prinmpal pendiente, 

3. Sonmedidos a valor razonable que cambias en cosultados 2 manos 00 se muda a costo asuorizado o 
a veloz razonable con cambios en el otro renultado intogeal Sin embargo una entidad puede realizar 
una eleccion wrewncable un el raomento del Teconacimento Infcial de presentar las cambros 
posteriores en el valor rezonable un ctro resultado integral para inversiones concretas en 
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instrumentos de patrumormo que, en otro caso, se muedbran a valor razonable com cambios an 
restitados 

En al morsento del reconocimiento xucral, la Adrmzuszacion de la Compañía puede dempnar un activo 
finanviuxo de forma 1revocahle coma medido al valor razonable con cayulmos en zexultados sí haciéndolo 
elimina u reduce dlgnificatvamente Wing incongruencia da medicion y reconocimiento (asmetns 
contable) que surgina al utilizar diferentes enteros para la medicion de log aepvas o pasivos a del 
tesonocimiento de las ganancias y perdidos de cachar partsdas modidas sobre bases dfarantes 

A la tacha de exusión de Jos estados financieros adjumos, la Compañas mantune uucsmente achvos 
Anancieros clawlivados como “medidos al Losto asortizado "| 

Activos Higanciaros clazificados como medidos al costo armonizado: 

Los acuvos hnancieroy idenuticados por la Adrrarustración de La Compañia comespendien a instrumentos. 
Ananciaros na derivados que son chanbcados como mecados a) conto amenizado, Los acuvos Anancieros 
ineiuados en esta categorta son. 

16 Electro y equeniaules de olestreo. Musstran el dimare dispare en clectivoy los depósitos ala vana 
Atermados en cutidades del sitema fnanciero ecuatoriano 

Ml Inversiones a corto plazo. Murntca las unversronco cn enudades del autema financiero ecuatoriano 
cuyo vencumlento sea supertor 2 $0 días y menor a ] año, contados deade la fecha de contratación 
vedoral de estos lnstrumentos 

MID Deudores comerciales Muestzan los montos adeueedos por clientes por el arrendamiento de de 
bienes en el curse normal de los negocios El período promerho de cobra de la venta de Brenes y 
prestación le servacros esanjenor a NO días 

2 Otra cuentas por pabar Muestran los prástamos 2 empleados y olías cuentas por cobraz menores 

Medición auisial: Excepto las cnentes par cabrar a deudores comerriales, an el 1econocumiento Inicial 
la Comparsa rude sus acuyos financieros por su valor razonable más sn el cazo da un acuvo inanciero 
que na as contabilioe a valor razonable con cambios en resultados. fos costas dí Ja lransaccion que sean 
directamente ambubles a la adquisición del activo financiero St los achvos Enancieros representan una 
Hangacción fmanciada, dichos acuvos se miden al valor presente de los flujos futuros seperdoa 
descontados a una tasa de aerés de mercado 

Los cuentas por cobrar a deudores comercialas se rude inicialmente por su precio de transaccion de 
acuerdo con los requermuratos de la “NUP-LS, lugresos de actividades ordmanas prucedentss de 
contratos con clientes" 

terior. Despues del recomocumanto iracaal, la Compañia mude sus activos financistos de 
san le Llasibcación a la que pertenecan, ca Uca, al costo amenizado, al valoz razonably coto 

cambios ex otro resultado mtegrel e al valor razonable con cambios en sesullados 

   

Los acavos Bnanciecos an clnselcan en acnvos corrientes, e=ceplo Jos vencrmentos eupanores a 12 meses 
contados desde la furl de estado de nluscion financiera que se clasifican como aC2yDS DO COEL y 

Activos Maancieros clasuicados como 20cdidon al costo amortigado 

Bl casio arortizado de los activazfinancieros pertenecientes asta categoria so mide utilizando sl método 
dela taza de inlarás efectiva, menos cualquier pomble deteriaro Log 1mgres0s por intereses (nelayando 
los interesos1ruplcilos) ao reconocen y na calculan utilizando la tasa de Interes pfectva, excepto cuando 
el reconvanugnto del mieres xesultare materia 

Deterioro da activos financieros. En cada fecha de prenuntarión de los cstados inancaarcs, la Compaña. 
tsconocerá uns provision par perdidas crecencias esperadas solaro un activo financsaro que se mude 21 
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costo amortizado o al valoz sazonnbla con caíibros an olzo resultado miegral, Las pérdidas credincias son 
el valer presante de la dilarancsa anpe los Mayos de efecnyo rantracmales que debes a una entidad regun 
21 conato y el valor prerente de los fijos de efectivo que la antidad espera recabar 

la Atmuristroción de la Compañto no daternno provson por perdidas ceshticias Ha besado sy enreno 
contsjole aplicando el enfoque ganeral 

Enfogus general. En cada fecha de presuntacion, una entidad medirá la provisión por pardidas de vn. 
ansuqguemo Enancero por un waporte igual a Jas pérdidas credincias esperadas durante el nempo de 
“da del activo, a el mesgo ecedinoo de ese mstrumento lunanciero se ha motcimentado da forma 
signiicalva desde au reconocimeo imaal 

3 on )a fecha de presantacion el risggo cecdiicto de un matrumento financiero no se ho meramentado de 
“ora elgnificaliva, desde e] reconocimiento suuexal, una entiaad medira el valar de laz perdidas para esa 
instrimanto financiero a un umporte¡gual a las perdidas crediticias esperada en Jos próximos 12 mane 

  

Fatro la evidenca alyetva de que el nesgo credito de un nstrumanto fmanciero 1a ha metementado 
tenemos 1) retrasos en los pagos pea mas de 30 das, u) inuvpamplimentos en Ja fecha de presentacion 10) 
'melmpirmentos an el momento del reconocimiento arueral 'y) dificultades financieras da los clientes, +) 
un engorno ecanónuco desfavorable, y), cambros observables mn las condiciones scanonucas locas y 
nacionelas que su Jelorionen con el woumplimento en los pagos 

Enfoque simplificado, Una entidad medira wampre la corrección de valor por perdidas a un importe 
rgual alas pérdicias credulcras esperadas durante el fiempo de vida del activo para las rentas por cobrar 
comergales o acyow de los rontcalps que procedan du zansacalonas que ostan dentro del alcance de la 
"NIF 15 Ingresos de actridades ordinanas procedentes de contratos con elentes" 

Una entidad recanocera er eLrestltado del periodo, noma una ganancia o perdida por deterioro de yalor 
el umporte de laz perdidas cremas esperadas fo revexstones) en que se tequiere que aca ajustada la 
corección de valar por pérdidas en la fecha de presentación para zedejer el Imports que se exmgo 
ruconocer de acuerdo con esta Norma, 

El importe en libros de Jos acuvos Ananicienos se reduce directamente por cualquier pérdida por 
deteriora, vxcepto para las cuentas pot cobrar comerciales, dende el unporte en hnos ge reduce e traves 
te una cuenta de actvo denormada promson, por detenora de deudores camercales que se construye 
conbase en las párdidas credincias esperadas de un actrvo ánancloro aplicando el enfoque aimplácado. 
Cuando la Campañe considero que una cueca por cohraz comercial no es xecuperable, ss da de baja 
afectando la cuenta previmon para cuentas incobrables 
Pasivos Onanciasas 

Los mstramentos de deuda son clasificados omo pasivos fnancierga no denvados con pagos bjos 0 
Aerermnables que no cotizan en un mercado acayo ó como Patrimo.uo «le nontotmidad com br cmancía. 
ed acuerdo contractual 

  

Reconocimiento inbotal. La Compañía recanore uu pastyo financiero en su estado de stuacion Snanciera 
cuando y solu cuando, s0 conmerto en parte obhigana scyun las cláusulas contractuales del instrunento 
Atnanolero 

Baja de panivoy financieros La Compañaa da de beja pasivos fnanasros unicamente cuando y solo 
cuando se haya exunguido, as decz cuando la oblagacion cspecigcada en el corespondiante contrato 
haya sido pagada o cancelada o haya expirado 
Glaxlticación de loz pasivos Minancieros: la Compañaa cigatica los pastror financieros según se muden 
Poslenonnénte a costo amornzado e a valor zascnable con cambuos en resultados 
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Una enudad puede, nn el memento dal reconocimiento ¡rucal, designar un pasivo Snanciero de forma 
ixevocable como medido al valer sasonalle con cambios en sesmitados s haciéndolo, de lugar a 
nformación más relevante porque 

2) Se elmna a reduce sigudicativamente una congruencia de mericion o reconociruento (astmenna. 
rentable que surgin al utilizar diferantes anterios pata la medicion de los activos o pasivos o del 
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas parudas sobre bases dsarentes, o, 

5) Un grupo de pasivas financieros o de aobvos financieros Y Dasivos Amenciaros, se gestora y su 
renáiuento se avalua segun la base rlel valorzazonable, de «cuerdo con una esirategna de vecino. 
o de gaston de ru. egon documentada, y se prupueviona meramente uynmagión Bobre ese grupo, 
score la base del personal cleyo de la Adrairusiracion de la Compañía 

Ala facha de emunén du los estados financicros adjuntos, la Compañia margiene Únicamente pastvos 
Ananmeros clambcados como medidos al costo amartzado” 

Pasivos Enancioros elaxificados ramo weñidos al corto amortisado 

Los pasrvos Iitangieros vdentificados parla Administración de la Compañía comesponden a Instrumentos 
financieros Mo dermvadas que se ciesifican como medidos al costo amornzado Loa pasivos financsaxas 
includos en esto cafegona son. 

10 Obligacionas Enancioras Muestran los prévtammos obtenidos por la Compañía provemientes de 
entidades del sistema Emanciero «ue devengan intereses a tasas slmilares a las gentes en el 
mercado financiaro ecualunano, 

úN Acreedores comerciales. Muenran los montos adendados pot la Compañg por la Compra de bienes 
y serios que sen adqundos ex el cusso normal de sus operatsones Fl penoda preredio de pago 
Asus arzeedores comarmales es infenor a 90 dias 

Ds) Otras cuspras por pagar Muestra otras cuentas por pagar mexares 

la Compañía ens implamuntadas pellticas dy manejo de risago financiero para acegutar que tadas las 
exentas por pagar se paguen de conformudad con Los termanos crediticios acar dados 

Medicion inicial de los pasivos flnanciexos En el roconocimiento tnictal la Compañis mide sus prervos. 
inancieros por su valor razonable Si los pasivos fnanciersa representan una transaccion Ananciada, 
Archos pasivos se men al valor presente de las fujos futuros esperados descontados a una tasa da interés 
de mercado 

Madicion posterior de paalros ihancieros. Duspues del reconocumuento tea, da Compañia rate sus 
Pasivos linantzerus de acuerdo con la dasuicacion a la que pertenacen Por lo tanto, estos pasiyos son 
medidos: 8) al costo mngrtzado o, lb) alwalor razonable con cambios en resullados 

El costo amortizado de los pesos financieras pertenscrentes a neta categoría de muda utilizando el 
método de la 1a5a de interés efecuva, menos cualguler posible Hatenoro, Los gastos por aicteses 
Crctoyando los interasaz mmplícilos) se reconocen y sa calculan uúlizando la tasa de interes efeativa, 
excepto cuando el rscomocunício del yuacas vesulfare euratariad 

  

La medicion de los pasivos Ainanmeros designados a valor resonabie con cambios en resniados roquero 
ue sl importe generado par camblo en el valoz razonable del pasivo financiero que sea atribuible a 
cambios en el 1isngo de crédito del rstendo pasivo, ee fresente en otro resultado integral, 9 menos que, 
al reconocimiento de los efectan da los cambios en Al riesgo de credito del peuvo en omo renaltado 
auegral genere une asimenta contable en el xesultado del período Loa cambios en el valor razonable 
atrasushle al riesgo de credito de un pasivo Ananeisro no son postenormente reclasificados al resultado 
del periodo. las vanacienes Ae: valor razonable de estas pastvos ss reconocen en los resultados del 
periodo 
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IGF BUILDING SA, 
NOTAS EXPLICATIVAS 8 10S ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMARE DEL 2018 Y 2017 
“Expresado en dolares estadounidenses) 

Los pasivos Einancieros no clasifican on paryos cocrióntes, excepto los vencimientos supanerss a 12 
mesos desde la fecha del estado de auacion fmenciera, que ra clambran como passos no conientes 

Ingvomajos de potrisponie 
Un astrmmento de parraoruo congigte en cualqmar contrato que emgancis un interés residual en los 
activox de la Comparta juego de deducir todos sus pasivos. Los imstrumentas de parimoruo emitidos por 
12 Compañia se reconocen por los ingresos recibidos, nata de los cortos de emision dixectos 

Progladad. Planta y Eutpo. 

Medicion susaal. 

La propiedad, planta y Equipo se miden micalmerto por su costo El coeto comprende su precio de 
adquísición mas toos las gostos diractamone relacionados ron la ubicación de los actos sn puesta en 
condiciones de funesonarniento segun lo previsto por la gerencia y la Catiznacion ima de cualquier costo 
de desmantelamiento y/o retiro dal elemento o de rehalubtacion de la uvarion de los activos 

Los costos pos préstamos directamente atibuibles a la adguieición de activos aptos (aquellos que 
requieren de um perjodo sustancial antes de atar Zstos para su uso a vana) son considerados como pinte 
del coato de dichos acnyas 

Medicion posteger al reconocimiento pucial, 

Despues del reconocimwnto deal, se muestran ul custo mgnas su depreciacion acumulada Y e) mpone 
acuculado de las perdida de detenoro de val, en saso de ensnr Los gastos de reparaciones y 
vateramientos se imputan a resultados en el peroo en que se producen, 

Depecuacaos:, 

EL costa se deprecia de acuerdo con sve mdas únles estimadas mechante el metodo do líneaxecta La nda 
nl estimada valor residual y método de depreciación son remendos al nal de cada año, uivndo el electo 
de cualquier cambro La el estirado regratrado cobre una base prospuenya 

Un resumen de las principales parudas de munbios y equipos y lan vidas uales asadas en al rauudo de la 
Aapreciación se muestran a continmacion. 

Activo Mos 
Equpo de obama. 5 
Equipo de computacon 5 

Veblculos y equipo de transporte 10-8 
Edificios 20 

La Adimirastracion estumo que el valor residual de los muebles y equipos no se mgruficasivo y por lo tato 
no fue Incluido en e determinación de la depreciación de dichos acuvos Candia el salar en libros de las 
aulas y emuipos excede a su mano tecuperable, asta es redurido inmediatamente hasta eu valor 
recuperable 

Disposiion de muelles Y semper. 
La viudas a perdida que vuna del retro o venta de una parnda de musbies y equipos es reconocida en. 

108 resultados del partado que 55 iúorima y as calculada como le dhlertacia ente el precia de venta y el 
valor en libros del activo a La fecha de La tranmarcion 

Deteriozo del valo de los activo no financieros 
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JG] BULDINO 58. 
NOTAS EXPLICATIVES £ 105 ESTADOS FINANCIEROS 
51.31 DE DICIEMBRE DER 2018 Y 2017 
EExpresado en deberes estadoumderges) 
A final de cada ponodo sobze el que sa anforma, la Compañia evalúa Información interna y externa del 
egomo can al £n de sablecar la emstencia de meicios de detenaro de los valores en libros de aus 
activos Para las activos can Indicios de deterioro sr calcula el importe reruperable del activo evaluado 
con a Sin de Hetermras las posibles perdidas por detanorza Cuando no ps posible estimar a umposte 
vecnperaldle co 1 activo incida, la Compañia calcula el importa recuperabie dela nnistad generadora 
de sleenvo ala que pertenece dicho acovo 

Elimporte recnperabla uz el mayor entre el valor razonable menos los costas aisertamente relacionados 
asu potencial vente y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los Amyos de efecayo feturos estunadas 
son desconlados utilizando ma tasa de descuento antes de mmpussto que rulleja las valorarianes actuales. 
del mercado respecto al valor temporal del clero y los nesgos especilivos para el activo para los cuales 
no pe han ajustados los astimados de fujo de efectivo faros Sa reconoce una perdida por deterioro en 
los cosmltados del año cuando el Importa recuperable de un act y Unidad generadora de etaciivo es 
menor «que 8 2mponte en libros al Hinal de cada penodo que se infcrns, 

Las pérdiias por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reverradag en caso ag que mejore el 
iuporta tecuperable en ef futuro En estascasor las rerersiones da Jas perdidas por detenaro aumentan 
el valor em libros del actrwo de 1al manera que no exceda al importe en hbros que habria tesudo S. no se: 
Fukieran registrado tales pardidas en anos anteriores El revergo de ima párdida por deterioro es 
reronorido enlos rmanltarios del año 

2.10 Obllgacionsa laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañsa proporciona a sus 
empleados « cambio de sus servicion Los pmncipales benulicios laborales propomionados por la 

Campañla comprenden 

a) Bensficios a corto plazo 

Son bensficios 2 corto plaso aquellos que se esporan itquidar totalmente en el terramo de 13 meses. 
siguentes al cierra dl periodo en el qua 104 empleados preslazon sas servimos. Estos benefteioa son. 
reconocidos enjos resultedus del penado que se Infos en la medida en que se devitgan 

Un resumen de los principales banecios laborales a conto plazo establerdos en la Jegiuiecion laboral 
vigente en el Ecuador, se maexun a contimamon. 

+ Paetipacion laboral Corresponde al 18Y de participarién que los empleados tienen sobre las 
atldados liquedas (diferencia entre 1gresos y gaston rie cada pentoda carrable) reportadas poe 202 
empleadores La paruspactonlaborel detenunada se regutra con cargo alas resaltados del periodo 
que se 2lorma y se muestra en el estado de resuliacios integrales de acuerdo con la funcion que 
desempeña el paraonal que recia el beneñicio Ta parucipación laborál deberá pagarme hasta el 18 
de abril de cuda año 

+ Vacaciones, Los empleados que presten nus servicios por mas de 12 menes honra derecho a gozar 
anualzsente de 18 dias de descansa que sián remunerados poz el emplaadoz Este heneñicio puede 
extenderss par 18 dias «chcionales cuando las empleados superen lor 3 años de anugiledas en la 
wulsma empresa (1 día vacaciones adicional por cada año de serncio) Las vacaciones de los 
empleados san reconocidas mensualmente en los resultados del purrodo que se miorma y canceladas 
an función de Jos ciaa de vacaciones utilizados por los empleados 

+ Owns beneficios a corto plezo, La décimo tercara remuneracion el decuno cuarto sueldo, los fondos 
de reserva y otros banelicios laborgles a corto plaza se reconocen mensugimante e log resultados 
del penodo «pue se anforma, Estos banelicios son cancelados en las feshas cxiqables de pago 
establecidas en legislacion laboral gente 

b) Benuliciospest-emples 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTABOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
[Expresa en dolares Cstadowradenses) 

son banelicio post-esupimo aquellos que on liquidan después de que el empinado ha coscluido su relscron 
laboral conJa Competua derentes de los buncficos por termanacion Los beneficios post-empleo que. 
poscenlos empleados de La Compañas son 
1. Planes de aportaciones defiruday aportes af Institu.y Ecnatoniano cl Seguridad Socval- [ES5) 

El costo dle estos plan; fue determanado con base en la legrslación Laboral migerre que establece que 
Jos empleadores deben aporlaz mensualtnente al 1ES3 ol 12 18% da las zemanerarionez percibidas 
porlos empleados 

2. Panes de beneficios dietdos (no [ondeados) 
la Carmpañía tiene los suquiemes planes de beneficios dedaldos, normados y tequeridos por la 
legislacion laboral ecuatoriana 

» Desalucio: Eb log casos de tucnunacion de la relacion Jaboral, el empleador borufara al 
trabo,ador con el vecalicinco por sto del e. va.ente 3 43 última semuneraron mensual por 
aria pz de los 4808 de servicios prertados a la misra rmprasa o empleador 

- Jubiamos paltonal Los empluados que por vesmucinoo aos o mas hubieren prastado seryic)os. 
continuada o iuermumpidamente tengrán derecho a ser jubalados por sus empleadores, En el 
caso de loa ctmpleados que hubneren cumplido volute años, y menos ele semaicinco años de 
trabajo, tenezan derecho a la Jubilacipn patrona] proporcional de acuerdo con las disposiciones 
contenidas en el Codigo de Trabaja 

Aa lecha de emusioy de los estados financieros adjuntos la Gormpaña no ha registrado proviatones 
de jurilarión parronal y desahucio, considera que la pxobabllidad ele pago de estas provisiones es 
baja debido a que todos los anpleadostisnen meros de 10 años de servico sn anbargo marifenta 
¿que su realizará el exudio autuartal enla gestion 2018 y we procedera a registrar conta resuliedos 
dal ejercroro 

Beneficios por termunación 

Son benefierca par terminacion aquelíos que se Lepnrian cuando tuna de las partos de par isrmaado el 
«ontrato de trabajo Los henafic1os por terminacion aan reconondas en los resultados del ppenodo que se 
pagon 

Impuestos covrientes, 
Las axpuestos cornentes corresponden a aquellos que la Compañas espera recupurar € pagar al iegudar 

el apuesto a a renta cornente del periodo que se tora, estas paridas se mubsiran an al estado de 
ltuacion finenora como activos y pasivos por imprestos cuirientes 

Activos pay mpuostos comentes 

Lon activos por impuestos corcientes moluyan las retenciones an la fuente que ja han sulo aésctuacias « le 
Conpañaa y los pagos electuados en calidad de anticipos murumos del impuesto a La sema 

1 Betenezonis enla Jnspáes 
Las retenciones en la foanta que le han sido etecluadas a la Compama durzate el penodo que se 
informa y en periodos anteriores podrán sex ullizadas para 3) el pago dal impuesto a la xenta 
reconocido an los resultados del nanodo «ue se míorma 0 en el pago del apuesto a la xenta 
reconocido en 1o4 resulrarios de las prómunos 1 arios, o 13) recuperado madiante reclamos de pago 
enexcero a pago Indotudo antes de que se cumplan lus plazos Je prescciacion de ¿92 dsrunsolegal 
es decis, 3 años comados desde la fecha de presentacion de la declaracion del 1mpuezto ala renta del 
aña corrospondiento 
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JOJ BUILDING 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2917 
Expresado en délazez vstadoomdenses) =— 
2) Determinscron del aancipo ruunune del mpoesto a la zenta, 

ba legislacion tributana vigente estapiece que los cusmbayentes deben pages an anmexpo mino 
del ampuesto a la renta que secá determuzado eciante la ama de los siguentes rubios 

204% del a,,0 total, menos martas deducciones 
El 0 4% del total de ingresas gravables para al ralculo del umpuwato ala xerga 
EL0 2% del pacramorso, sipunciuir perdidas del año y de años anteriores. 
El 8% deltotal de soatoz y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la venta, elnyendo 
las deducciones pax incremento neto de empleados y pagos sl personal discapacitado 

3) Pagoda aniiapo mismo del impyssio aa rente. 

El valar determinado como anucrpo tuínimo del urgsucsto a la rama será canoslado y, o aquidado por 
las cunmibyentes de le siguente tranera, 

Primera cuola Enjubo del año sxguiente se pagara el equivalente al 50% dol valor deturminado 
como anluipo qupamo dalampusto aa renta que excede al n anto de las retenciones ex la fuente 
que le hayan sido efecruadas a la Compañía en el año anterior 

Segunda cuota. En cephambro del ao mgwente ue pagara un valor 1gual al determinado es lo 
premeza cuota 

Tercasa cugla. En abril dal año aubsiguen'o, 18 pagará la diferencoa estabicada entra el valor 
oleamnado Como ARRDO urnas el ÍMpuegta «a PORC y avs pagos eJortuados 1 la pramera 
y sagunda cuotas Este remanente podra ser conselado con retenciones an Ja fuents que lo hayan 
udo electradas a La Compañva rhuranie ol penoso eque se informa 

Bi Pasivos por imprestos comentes 

El pasivo por wmpuesto comente ss calerla establemenno cl mayúr valor entre el mpuiazto a la renta. 
causado y el antuipo xulsmo cal impuesto a la renta. 

BD Lapueso a la renta cansado. 

El cálculo del -mpuesto a la renta cousado se basó en jas gananeras luscales (base imponuble del 
Impuesto) ex gistrars durante el año, es deca, sobre lo ingresna grevados del penado Liacal renga 
ton gastos deducibles an exc uso perodo La ubiisar contable ditere de la base mpouible por la 
esastuna de 1) Ingresos exuhtud 1Rgxaso3 no gra sados o Ingresos yu. seran gravalleg en cl faturo, 
4) Caslus no deducibles, gastos sm afectos fiscales o gastos que serán dedunibles en el faturo, 4) 
amortiaciones de perdidas tributarias que sc hayan obterado en los Sltrmos 5 ejcrcictas inbutsrios 
antenores, y, 4) olas parudas deducibles establecidas cn la lecuslación ubucaria vigente, 

  

Para el año 2018, el impuesto 4.12 renta causado fue talrulado con base en ja tarila del 14.4% (2017 
19 1%) Las perdidas mbutanas o bases vuponibles negatvas viorgan al contribuyente el derecho de 
amortsas eses pérdidas durante los 5 penodos Escalas siguentes sin que obrepase en cada año el 
33% de las respectas ases »mpomblso 

Y Detessijpeción del praro pur Jupuesto comente 

Para los atios 2018y 2017 etunpuesto recongado como pasivo pormmpussto comente e artblecido 
von base se el valor determinado Loro impuesto e la zanta causado 

3) lequidsmon del pasivo por impuesto comente. 

Cuando el mmpuesto causado sea sapenor al aatapo minimo del mpueso aja renta, el contabuyente 
'paguza el impuesto ala renta remanante para lo cal podra utilizar Jas retensones en la faento que Le 
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AL 3L DEDICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(expresado an dolares estadounidenses) 

hayan mudo efectuadas durante ol pertedo fiscal mempre y cuando no hayan ndo prevismente 
utilizadas para cancelar la tercera cuota del anbcspo animo del impuesto + la renta. 

Cuando el valor determuado como anticipo murumo del impuesto na renta sea suponor al impuesto. 
alarenta vansado el contribuyente podra aclcatar 219 Admmiatracion scalla devolucion del anuripo 
pagado, cuando por caso falto a fuerza xuayor se haya vasto alectado gravemente la acevidod 
<conotmica del aujeto pasivo, esta opcion asta digpomble para los contribuyentes cada memo, Encaso 
e que la Adrmruiración de la Compara decida no solicitas la devolución del anticipo este valor ae 
Cormttuure en ur pago debi so del apuesto a le rota, 

Exovisiones (axcspt9 jubilacion paizonal y desahpciol 
La Adunistracion de la Compañía reconoce pra provision cuando 1) la Compañía nenc una oblgamén 
presente, ya sealegal osmplisila como resultado de avantos pasados 1) es probablo vaya a for nacessna. 
“ana sabia de recursos pare liquida la obligación y 23] el monto puede esumarse de forma harle Los 
zmonios reconocidos como proision can la mejor estación dela Admimsiración q 1a tacha de cierre de 
Joa eslados linanseros, de los desembolsos necesarios para heuidar la obligacion A contuación, mm 
teabmen de las provisiones toconomdas porla Adimimstracion 

Prommon porhonorano de andiforia y comiendo: 
Las cuentas por pagar de estados financieros adpuntas mluyen una provision para cubrir honorardos de 
auitona e informes de comisario de la gestron 2018, La reranda provist,n Jue dntermunada uplzando. 
infonaaciop fnanciera hislonca relarmnada ron el gasto por estos conceptos 

Fogonacimicaro de ingresos de actividades ordinarios 
Una entidad 2econoce los ingresos de actndados ardinanas de forma cue Tepracanen la trauterencia 
de himmes o servicios camprometidos con low chentes a cambio “un importo que refe da 
cantraprustacion ala cul la entidad espera tener uerecho a cambio de dicltos bienen a servcres. 

1) Contratos frmudog gen clientes. 

la Admumstracon de la Compañía wena que mannene conitatos irmados con sus praneipales 
«clueutes que cumplen con Los sigmentos externos 

  

  

3) los partes han aprabado par escnto el contenida del contrato y se comprometen a compl von 
us 7ESpEcoras olsbgaciones, 

b) La Compañra puede adenmíicar los eiezechos de cada parte con respecto a los nenes a sermptos 
atranadeny 

e) La Compaida puede sdenosicar las condiciones de pago con zaspecto a Jos bienes O sus 
hranstentr 

2 ELconsato tene fundamento comereral 
e) En prsbable que la Comparsa recaudo la contraprestación a la que tendrá derecho a sarabiu de 

los buencs o sermcios que se mansíencan al uliente 

2) Obligaciones de desempeno. 
Lo» contratos firmados con clientes scluyen las siguientes alsligariones de diesermpco idenmficadas 
porla Adruimstracion de a Comparta 

  

Engrenas por arrendamientos: Corresponden al arcendamento de bienes muebles quo son. 
reconocidos en resultados ea el momento an que la obligación de desempeño se satisface 
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JST BUILDING 5.5. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESYADOS TINANCIEROS 

XL.31 DE DICIEMBRE DEL 1018 Y 2017 
¿Expresada an dolaros estarlgumdenges) 

A19] de Wicuembre del 2019, los entadoa nanciaros srrutdos por la Compañía suestran incamente 
Ingresos ordinarios proveniemes del arrendamiento de bienes mmuetles que son reconsados er 
resultados de conformadad non la polltca contable mencionada en le Nora 2 15 

3 Precio dea mansaccion, 

La Administración de la Compañía Informa que es jacclo de la tremsaccion es el importe de la 
contraprestacion a la que espesa tener derecho a cambio de transterir los servicios compromendos 
2oxdos chantas. 

Los pracios estableruos se encuuziran claramente defirudos en los contratos hrruados convIor cantes 
da la Compañia Estas precios gen Byos. « financiamiento y considerando que y, tan cobradas en 
for ovo. 

4) Amonación del precio de la transacezon entre lan abligagiones de lesermpeio del conato, 

£) precio de la transacción se dismnaye a cada obhigación de desempeño por un imparia que 
Tupresente la parie de a contraprestación y la o3el la Compaiua aspera len derecho a cambo de 
wansferir Jos hienas y servicios comprometidos La asignación del precio de a transaccion fue 
£eulizada considerando 

  

a), Los precios de los servicios comprometdos cn los contratos femados cor cientes bienen precios 
de venta dsrectempnte observables 

5) Medieson y reconocimiento emos requstzas contables 

Losangresos de acnyidades oreimanas proveruentea de contratos con clientes y lax rastos incumdos 
para compr von dienos rentratas fueron taronocidos de la siguiente manera. 

Ingresar de actividades orimamas. Son zeconoridas un lon rezultados del portado que se sdorma 
cuando (0 8 medida que) an obligación de desempeño se saistace Los ingresos reconocidos 
currusponden al amponc del precio de la Iransaccior amgnado a cada oblgación de desenpoño 
suuslecha 

Pasivas contractaales Son obligaciones de transtene bienes o germcios a ulicntes por los que la 
entidad ha zecibito una conteaprertacian (o se ha vello emgible) del cliente Los pavos 
conwactualos moluyen la facturación de obligaciones de deumpeño no satistorhas [Ingrecos no 
deyengados) y las anticipos recibos de clientes 

Activar contractuales Sox los costos incurndos para camplz los vontrátos mantenidos con clientas 
siempre que wuchos nostos rumplan los siguentes exuenoo 1) se relacionan ditactamente con un 
contralo u cn un contrato esperado que la entidad t.uede 10enaicar de fonaa esparce, a) los 00808 
Ganeren Jn mejoran recursos do la entidad que se unizarán para satisfacer (o para Cominmar 
saustanendo) obligaciones de duscmpeño an el Iutizo, y, 1) ee espero que sesr recuperables Los 
costos ucurndos para obtener un contrata con un chonte son taconocudos corno parte de Jos astvo. 
tonicactuales 

Amortuzación de activos cantractuales Coresponde a la amoruzación sistematica del activo 
contractual que es congrueme con la Iratisforencia a, clients de lus buenes y servicios con Lor que se 
relaciona ditho activo Las amordsaciones del auiivo conmaciual son rovorritas em los 2 spiados 
del pariodo que semfer-ma cuando (6 a medida que) una obligacion de desempeño se sanslaco 

Deterioxa da achvos contractanlea Se reconoce en los regultados del punodo que se ménema el 
detonara del valoz en la merca que el unporte en libros de lor activos contractuales empre 

3) Elumpane pendiente de la contraptestacion que sa entidad nepera xectbar a cambio de los bienes 
+ sezvittos con los que se rela.iona el activo, 1uunos, 
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JGY BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALO5 ESTADOS FINANCIEROS 
AL2] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en Oblares estadomadenses) 

h) Los costos relacionado curectamenta con la provision de esos bienes o sexos y que na ss has 
reconocido como gasto 

¡Gastos 

Los gastos se reconocen en los resultados del ponodo que es míorma en la medida ss que son ingurndos. 
indepencientemente de la fecha en que ve haya realizas al pugo 

Como norma general em los estados bnanciaros no 5. compensan los 1gresos Y gaston, salva aquellos 
¡casos en los que la compersaLion sea requecla o pesmanda por alguna norma y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencia de la hansaceion 

has segrazas y gastos con origen en lrangacciones que contrectualmenk. O par una rorma legal 
conteraplan la porbxhdad de compensación y la Cormpalus tiene la antencion de boidar poz su aporte 
neto o de realizar el astevo y proceder al pago del pasivo cie forma sumuliánca se presentas netos en 
resultados 

Reserva legal 

Le Ley de Compañias raquero que porlo menos sl 10% de la ullidad anual aca apropiado como raserva 
legal hasta que ésta norao xo alcance el 80% del capual social Esta reserva no está eisporable puta 
si pago de irmeensos an ulucavo pero pueda ser capitalusada en su totalidad. 
Divtasridos. 

La dlistribucaon de dividendos a los acciomstas de la Compunía disrunaya el paramonlo y se reconocen. 
omo pasivos carantes en los estados financieros en el perlodo en al que ,0s acmorustas resnalvan cm 
Junta General declarar y distnbuur dsviciendo 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de loz prosemtee estados fmucieros em comtormudad con NUF requiere que la 
Admisusiración realwe Lienas estimaciones y eslubloaca mgunos supuestos ahexrenies a la acuvodad 
'econoraca de la entiiad, con e! propóstcs de derermanes la vahuamon y presciarión de algunas paridas 
Ge forman parta delos estados Enanmeros y sus netas relacionadas En opinión de la Adrun stracion, 
tales usnmacionas y supuestos nstumeron basados en la mejor vhirzacion de la Información disporubli. 
momanto los cuales podrian lagaz e «Men de sus afectos finales bajo exentas comicrones 

En la aplicación de lan palicas contables de la Compaña la Admurisuicion deba hacer juncos, 
esumados y presuraiones que 2nciden eu la valuicion de determenados acavOs y pasivos y em 19 
Jetemminacion de los resulfados, as como cn la revelacion de activos y pasivos contmgentes Lor 
estimados y presunciones asomuales se ham an la axpurisda Tormes y otros Jactoros que se 
consideran como relevantes, sun embargo, debido a la subjelividad en ese proceso contable Los 
rasutados reales pueden diferir de las montos «ctimados por la Admímstracion Los esumados y 
presunciones subyacentes we rovisan sobre una hase reguiar Los efscros de los caminos on las 
csturtacionen ua secanocer de manera promecnva, es decw en el penodo dala revision y cr penodos 
Jararon 

Un resumen de Jas estimaciones y Juicios conteblss cuicos que Je Admunstracion de la Compañsa ha. 
utilizado en el prosesa de aplicación de los crulucios contables se muealra y CONUntación, 

ida il e acuver use y acavas muangibles. 
Coma se desanibo en las Notas 2 10 y Mota £ 11,19 Compañúa reviws al final de cada penado vonoble sus 
estimaciones de la vida un. y el valor residual de loa muebiis y equipos, um Lomo de sus artvas 
amtarsíbles 
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TG] BUILDING 5.8, 
'NOTKS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL1 DE DICIEMBEE DEL 2018 Y 2017 
tExprezado ex dólares estadounidenses) 

Conla fuema penodicidad la Compañía revisa el rétodo vtibzado para el calculo de la depreciación y 
ameruzacion de estos artrvos 

Detanare de actvas Ensugejos y otros actreos, 

LD detenero delos activos Anancieros y otros actrvos de la Comparsa se evalgan al cierre de cada periodo 
contalole con basa enJas políticas y Uincamentos mencionados. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de les mstrumentos Enancisros 36 muestra a contiwuacion 

  

  

  

  

  

  

  

Compemeson de saldos; 31 de diciembre del 
2018 20Lz 

actos fnemcseros pomos: 
Elecivo y equvadantes 209,068 39 4196570 
Inversson88 3 Copo pla7 300 000 00 219.000.00 

Dencres rmacciales 10,136,391 3.440 27 
tras cuentas por cobrar 25,361 48 48,950 58 

Total activos financacros cermentes oa aan. 
Total acts financienos. ALBA TI a E 

Pasivos financieros comentes 
Aereadores La 390.98 1.080.382 
Otras cumntas mor pagar 14.588 48 56034 

"Toa pasivos tmaariexos come es 3 Ena 10 63558 
“Total piarvos fhancierae ESO 1,54: 

Posicion neta positve de instimentos tmancieros 308 611 25 392.330.83 
Posición neta de mstrumentos Iinancienos cono plazo 508,811 28 3Ap 130.88 

Todos os acrvos y paszyos inancieros uchrados an el cuacro anterior jueron medicos al costo amarrzado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como pare del giro normal de negocios la Compañía ga encuenta expuesta a distintos tesgos de 
naturalezas inanciora que pueden afociar de nancra cigausicallve la situacion Hinancicra de la Compefila 
el resultado de sus aperamionos y Ay capacidad para generar flajos en sl futuro Como parte de sus 
fencionea. la Adntimetración de la Compara ha establecido prossdizuentos de adorinación para. 

a) tnemincar aleayu Buamacros alos emnles so encuenta srpmeata 
%) Cuantñcarla magramd de los riesgos adenncados 
«) Proponer alccenanvas pana mitigar los nissiyos financieros 
3) Vetificuz el cumplruenta de las megrdas apruludas por la Adqurustración, y 
$) Congolar]a etectondad de las medidas adoplacas 

A comtmuación, presertemas un resumer de los pnncipales nesgos financiaros ¡unificados por la 
Corpasa, sn Cuanscacion y un zecumen de las meridas de xuugacion que actualmente enlán ex uso 
por parte de la Campaña. 

Riesgo de mercado 

Lor nesgas de nuorcado Incluyen riesgos ria camino riesgos rle preco y viesgos por la tasa de mtsres A. 
vondlngacion, loa nesgos detectados 
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JG] EVILDING 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESVADOS FINANCIEUOS 
AL3L DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2017 
(Expresado en folares estadonndenses) 

Riesgo de credito 

Elricsgo de cragyta corresponda al nesgo de qe una de Jas partes de mn instrumento hranasro scumpsa 
consu obligaciones cuntrartodas resuliando en nna perdida ngneira para sa Compas 

Debido al guo delnegorzo, la Compañia presta sus servicios de srrundamento pracipalmente a clientes 
corporanvos Y los pagos los ctectian de conrado 

Porotrulado la Adruirustración ris la Compañía menhenc como polsica efectuar menores a corto plazo 
unicamente en cotidades ánancieras oayas calificaciones de riesgo mdcpencianiss doteranen muelas 
de solvencia que garanticen astabildad, clmamuca y zespaldo de las inversiones efec luadas 

Riesgo de liquadoz 

El nesgo de hquidez comesporde al manejo adecnado de la liquidez ee manera que 1a Aduitastración 
pueda arenrier los requentaientos de linancarmento de la Compañía a corto mediana y largo p.a20   

Za 31 02 diciembre del 2018 Jos estados financieros de la Campañas muestran aorfvos Ensncieros 
supenores e los pasrgos financieros por es valor de USES0S,R 1 93 (2017 US$382,230 43) leas rasultados 
abtsnidos durante los años 2018 y 2017 comtsbnyeran mguilicalivamente para ¡rantener esta posicion 
hnasciesa Y GUrplr Opormnamante con el pago de ans pasivos tmancieros La Admumisteacion de la 
Compañía mícrma que no espera tener problemas de Liquidez durant: el año 2019 

Los azcadentes de liqueles fueros invemdos acorto plaza an entidades del suterna financiera ecuatoriano 
“an congiciones simdares a sas del rento del mercedo financiero eenstoriano que ente obras condiciones 
establucen e* pagu de Intereses a tasas Jas 

Riesgo de capital 

La Administracion gestiona eu capal para asegurar que la Compañas estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mmunts que maxamiza el sendimuerto a Sus acuiomstas a travos de la 
optimizacion de los gastos, duda y patnmenio 

La Adrarustracion de la Compañia financia sus achyos principalmente cu: recursos propios los mismos. 
que a) 71 de diciembre del 2018 representan e) 97.5% do: aclrwo total XI restanto 2,5% de os actrvos de 
la Compañva son financiados prlucipalmente Ou. 

« — Obhgacionas laborales no cornertes que devongan costos finaucieros amzdicilos (Ver comentaros 
acicnoneles en Ta Nora z 13), y 

» Acreedores comorciales, obligaciones isbaralos a corto plexo. pasivos contractuales pasivos por 
Umpuesto» Gorrlentes y olros paetvos comments (obhgariones patarias no vencidas) que no 
detengan coslos Imanciaros 

Valoz razonable de los Instromentos financieros 

  La admuusivacion considera que debido a su naruralora do corto plazo, los importes en libro de los. 
activo» y pasivos fisancieros recongrados al costo artortzado un 108 estados lbvanciros se sproiiman 2 
sa valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Tn rosamen de efectivo y equivalentes de cfecnvo sa muestra a continuación, 
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JG] BUILDING 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) e 

tompesicras de saca ——_BL8l de dicierabn del 
209 zz Bencoslocales 208 616 76 141,800 70 

Cajas cocos 280.00 - 
Teratalactwo y equealentes de elgergo TA A 

TNVERSIONES A CORTO PLAZO 

ALAL te domsembas del 2010, 
Los estados £ancioros adjuntos Inuestran invermianos a corta plazo por el alar de US$3N0 000.00 que 
correspondan a depositos a plazo jo" 

1) BnelBarico Pietuncha 5.4. por el valor de 55$00.000,00 que al 31 de dacierabre del 2/8 devengaron 
interases por US$10,230.00 + una 1a5a anual del 6% 

  

Al 31 de diciembre del 2017. 

Los estados Mnancieros adjuntos muestcax mrverstonas a corto piaao por el valor de US$210,000 00 que 
corresponden a depoaros a plazo £jo etactuados er las mguientes entdades financieras 

2) En sl Banco Picincha S.A yox el valor e US$2LO 600 00 que a la lecha de vencimento 04 de juruo 
del 2018, devengaronanlerases por US$8,818 00 a uva tasa anual dol S 5% 

DEUDORES COMERCIALES 

comerciales ne muestra a compraria 

4 31 de diciembre del 
2D18 2ma 

Derudenes comerciales cometes 
Chantes no relacioaados jocalles 2D 138 50 2440.27 

Total deudores comercios romantes Z 10136 30, EM 

  

  

Detalte lu lo cuentas por cobras gomercialos por vensinientos 

Un resumen de Jos devdores comermales por vencimiento se detalla e continuacion 

Deggores comarcuales por gtintedad 331 e pucca del 
2818 20 

Cartera vigente 5,288 90 3,440.25 
Cartera vencida. 
Dena 0d 4,880 54 - 

Lalo de dendieres ersmerguales por vanciuentos 0% Ear 

Datemoro acumulado sdores romusciales 

lo Admnisiracion de Ja Compaisa no TCCOnocIo previnon por dstenore de las cuemas por cubrar a 
densiares comarciales. dicha provision debe rarejacla perdidas cracinors esperadas durante el tempo 
de-wda del actlyo financiero, sm embargo la cartera de JG] Building es sana, no se conadera necesario la 
erenana de una provimon, 
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FO BUILDING 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 108 ESTADOS PINANCIEROS 
BL31 DE DICIEMBRE DEJ: 2013 Y 2017 
(Expresado cn dolares estadounidenses)   

  

Pohtica para determinar Ja premsa por doteríoro acumula de denores comerciales 

Un acovo hnancicso nene detancrado el crédito cuanto han ocumdo 19 0 man ceras que henen 15 
impacto penuaicial sobre los flujos de efecto futuros esumados de ese acnvo Emanciezo Endenaas de 
que un acuvo hnanciero ona, derentorado e] credo incluyen información pbservable volve log cesos 
siguientes 

a) Cuando al chente o deudor este en proceso de declaración de quubra en suspension de pagos en 
concurso de acrccdores o mucosa analogas 

hb) Crecitos reclamados judicialmente o sabre Jos que a. chente o doudor heya suscitado Ltguo de cuya 
rego.ución dependa, lola, o parcialmente. eu sobro 

=)  Ctadinos marosox, considerándose como fas aquetos para los que haya 1anscorrido como muumo 
tres meses desde sa ventrrmento gun que se haya obtemdo el cobro. 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

Un.resumen da Otras cuentas por cobrar sw ¡muestra 9 continuara. 

Compose de saldos, 29,31 de diciembre del 
2015 zu 

Partes no relartanarias 2 10:250.00 8.280.33 
Anexos > proveedores 4779 
Servaios pagados par anticipado 2 2,887 42 
Crédito mibutanio poriVA er compras. 15,004] 
Credito isibulario parzetanciones de IVA. STO 32 609.81 

Deudores varios 1211148 32 26219 
Tota. guas cuentas por cobraz 53,128 58 1030343 

1) Corresponde a la cuenta por cobrar per «l recongearnento de anterises ganadas por les 
—aversiones a sono plazo con Banco Pichincha E A. 

2) Corramponde a pagos anucipados a Segurcs Equitoccral por la renovacion ds púlicas 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2231 de diciembre del 2018 y 2017, los estados EÉnanciaros adjuntos muestran crudos fiscales de 
Impuesto a la Renta por cs valor de US$78,588,58. US$55,242,97 respectivamente 

  

Compose le sele - ZA de Motomel 
2018 201 

Retenciones en la 1uerve 18,555.39 242.97 
exal acres por rmpoes:os cocientes E BE2AZ O 

Mowxwento de los acgives porumpmiesiós conigntes. 
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TG] BUILDING 9.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBRE DEÍ-2018 Y 2017 
(Esprezada mn dolares estadunnideres) 

  

    

Merrmnlerros. 5131 dediciembredal 
ET zon 

Saldo mic 59,242 07 50 950 32 
Ineraranto: de 
Retreciones sm la fuente: 28,283 88 85 292 82 

Subiotal TORA 
Duarinacianes pot. 
'Compersaman can pastos par urapusstos cocnentes (14.307 08) gomSs_ 

Toral actvos porimpnestos cerrtentes Ts 36 44097 

1). PROPIEDAD, PLANTA T EQUIPOS 

   

    

  

3) Composición de saldos. 

Un sesamen de los Propiedad, planta y equipo se muestra a continuacion, 

Conpoeicion ele meldos ___BL3l de diciambre del 
po] 

Tarrsros 460,245 97 
ños 1,508,688.05 1 598 568 93 
Equipo de olcta 109,00 103 90 

Equipo de compalacia 500 06 389 00 
Vebteslas y apupos de trarsporis AS RTS 00 86 875 00 

Subtetal 2858000, AO 
1 Depreciación acuemlta 342,276 68: (559,368 39) 

Tosal peopuedados, planta y euro, TA TA 

5) Mernmientos de ¡os activos hjos 

Un resumen de los movamentos de las achvos 490 se maestra a conanuación 
Mosnrmientos o 2131 de diciembre del 

Em ¿07 
Saldemicial 1602018 81 1681-4283 78 
Depaucarcion usd (8 488 16) (88 408 19 

Saldo final TIRA IO 
  

12 ACREEDORES COMERCIALES 
a) Compocicion de caldos 

Un resumen da los acreedores comexcrales se muestra 3 continuación, 

Lomporeon JU 3l de diciembre del 
2018 

Acseedares comu sejales comentes. 
Provescares no elacionados ¡0c2eS 18,159.58    oral acreedores comerciales 7 15300 9 

13, OTRAS CUENTAS PORPAGAR 
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JU) BUILDING 5,2. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 10$ ESTADOS FINANCIEROS 
1.51 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2012 
(Expresado an dolares estadounidenses) 

hb) Componaion de galdos 

Un rrsurmen de Jos acrmadozes Comercinian Er muestra a commmacion 

—__ H8l de dlclembre del 
  

Sompestien saldos 
208 2017 

Retenciones un Ja fuente del mpresto la senta 4,388.97 2/13 92 
Retenciones un a tuanlo del impuesto al valer agregado 55260 64 3811 0% 
Impuesto «valor agregado- vastas - 
Divas cuentos por pagas 3 no relacinrados » 14,505 48 0368 34 
oral tras anantas por pagar EAS ETE 

  

») Incluyen IS$9,365.00 por garantias xezubrdas por los contratos de arrendariencoginmados con los 
cientes Popular Brokerage Cary S.A. y Panesorc Adicional so registran provisiones de gastos 
por honorarios de auditoría y comsano por US$4,902 14 

1 OBLIGACIONES LABORALES 

2) Composiaon de saldos. 
Va yemuenen de las obtigamones Laboralee se mugatea a conupnación 

  

  

  

Composicien 3131 de Alciembre del 
20 eL 

Beneficios legales 505.04 188 96 
Bogundad somal 809,54 476.20 
Parvogración labaral Bib 27 5.381 08 

Total obligaciones laborales — TORTA 

») Momusento de las oblgagenss laborales. 

Un resumen de los movarlencos de las olligaciones laborales durazge so murstea a continuación. 
Musas M3] de dicierntae del 

2018 2013 
alo meca Tasa as 16486 48 
Inerenganios par 
Rormmeraciorgs alpertonal 418781 36,709 59 
Parneppacion Labal Mm 9,358.27 6,28) 08 
Srbrotal —— 80570 
Dieninpcienas per. 
Pagos de nomina del eo (34,414.08) (56,463.28) 

Pago de parra amÍaberas (6231 08) 124,226.65) 
10,20878] TA 

  

Tota] shtigaciones Jeboral 

(0) Cesvesponde a la participación de lou empleados sobre las uilidados dal perlodo que se infarma. 
valcalada de acuerdo con las políticas mencionadas en la Nota 2 13 

15 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

$) Slteacion fecal 
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JO] BUILDING 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEJ- 2018 Y 2017 
(Expresado an dolares estadounidenses) o 

Con base en la opmón de sus asesores logales, la adsmruerración de la Compaña considera que ha. 
úsoisfecho adecmadarante aus oblyarones establecicas porla legurlarion Irbutana vigente Este rteno 
Podría averunalmenle ses ralficado 6119 por la admanlerración mbutana en una ventas royo Rica 

La nermanva imbutana vigente establece que la Arlmuostracion Tnbutana puede Hacalzar las 
operaciones de las compañias para los ittraoe 3 años acontarina desde la fla de presentacion de Jas. 
declaraciones de mpucsto a la renta) o £ años (contados desde la fuclig on que deblo presentarae la 
declaracion de ampucsto a la rema) 

Polo tanto, an caso de que la Adrmurustracion Tnbuwana la requiera, lor años 2018 4 2058 podrian estar 
sujetos aposiblas procesos de det, xminacion: 

b) Amortización de pérdidas trbutanas 

De acuerdo con eisponiiones legales vigentes, las póricas triburanas pueden sax compersadas con las 
utilidades gravables que se cblengan dentro de los cinco (3) perfodos impomavos «guentos sin que. 
exceda, en cada penodo, del 234 da las utilidades gravables Al 3] de cociembre del 2018 y 2017 la 
Compañla no mantane perdidas tubutanas pendientes de amerazar 

<) Pasivos por impnestos corrientes 

A) 81 de diciembre del 4018, Jos pasivos por .mpuesios corrientes por l valor de US$1 1,540 41 (2017 
U5$7 978 67) fueron compansados cow los saldos a favor de acavos por impuestas comentes 

9) Unresumen de lor movimientos del pasivo por umpuesto corriente 

Mernruenos a 

Toprementes par 
(+=) Valores inchodos enla utnciad asta dey eforcico 
Suliotas 

Dusminscienes por 

  

Compancacion con activos por mupuesios rarnemtes (LA B27 58) esta mo 
Pagos efectuados en el año 000 pon 

  

tul pastros por mupuespos cores 
<) Uidadad nata antes del reconocimiento de la participación laboral y el impunato nda renta 

Concdliaciones ribureriasxesurmdas 413] de diciembre del 
a9le 207 

Vlad nera del ejermeio 36.508 14 Mbla ls 
Parsepaciónlacoral 9,389 27 6,281 08 

14,837 08 1979.51 Impuesto a la renta. 
Budd reta antes del recorocimanto de la pasteipacion 
laboral y Lempresto ala tema de.año SABBBAD A LBTEBE 

D Cálculo del paslve por impuesto comente — concilizcion telbutaria 
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IG] BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FIMINCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2043 Y 2017 
fExpresaco en dolaros estacionnidansa) 

  

Concllacioges mibutanas resumidas —— M3 decima del 
2018 z0x2 

Viñidad artos del impuero an remo 62,588 48 4197308 
E )Partanpactan laboral (8,388.47) (0281 08) 

Diterencas NO) temporaria 
(4) Gastos no deducibles o si efortos fcales 208.64 1 201,85 

) ingregos exerros eno gravados. 4.881 34) (523:4) 
Base imporable A densa an 
Impuesto.q 11 rerta commarte Hi 540 1919.87 

Impuesto ala 7arra somo. 14927 08 . 

Pasree par mpuesto ogrriarte 152708 797987 

"Tasa promadio del mpresro 2 la renta cormnte 233% 191% 

Coacihacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el umpuesto a la renta del ado 

Cormposieon 13! de dielembre del 
2019 DU 

Jrapuesto la eta reconocido emsesullados 14527 08 2919.87 
Impuestos le renta dal 0 HA AA 

ClasHMicación del gasto impuesto a La renta an el estaño de resultados Integrales 

Concilación AL 31 de Siclembre Sel 

  

2019 20Lz 
Impuesto al renta comment 14,827 08 7 HTO.61 
Impocato 4 la 20013 delafo TA RA 

Estudia de prectos de wranslerencia 

De ponfarmudad «un disposiciones legales vigentes los contribuyentes sujetas al nupuesto a la renta se 
encuentran exentos de pecsentar un esla de Pracios da Tranzlerencia, cuando curp.an los siguientes 
emtarion 

Tengan un ampuusto causado supenor al 3% i1xas por ciento] de aus ingresos gravablen, 
No realicen operarzones con rusidentes en parasos bscales o regimenes scales preleruntes 

» No mantengan suscrito con el Entado contratos para la exploración y explolacion de recursos mo 
renovables 

Durante el afio termunsdo al sI de diciembre del 2018, la Compoñía elecmuá operaciones con partes 
relacionadas que cumplen las caracteristicas mencionadas antestormente Por lo tanto, la Adrtiustración 
dela Compaña decihó no contratar ua profemenel para que elabore un informe y/o estudro de precxos 
de transferencia 

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernt=ación de la Gastian Financiera: 

Con fecha 29 de diciembre cáel 4017, ae promulgo la Ley Organica para la Reacuvacion de la Economia, 
Fortalecumento ue la Dotanzación y Modarrzacion de la Gesuón Fusiwiora EStaS reforman ana 
aplicables a partir del ejermcro fiscal 2018 y entre onos aspectos meluys Jas egmenten zetarmar 
tributarias relevantes 
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IG] BUILDING £.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A1.05 ESTADOS FINANCIEROS 
AL34 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadonridenses) 

Dedusibilidad de gastas. 

+ — Beradeduciblelge pagos electuados por concepto de deselucio y de panalones piblaros patronales, 
cenfasmu. « le osspuerto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas 
ejercicios fiscales antexores, corto dedunbles ono. pasa efectos de mmpuesto 2JaTerta, sin pesjulco 
de la obligacion del empleador de mantener los fondos nosgarios gará cl cumplemeanto de su 
obligación de pago de la bonisicación por desahucio y de jolbilacion palronal 

+ Se emablece que lox gastos superiores y (15$s,000 00 deberán ser bancarisados porlo tanto, toda. 
¡tansacción que aupore oste valar dehara realsarse a través del sstema Enanerero 

Mania delampueso a la zenta. 
» Ls tenía qenczal del impuesto a la renta sorá del 28% a parus des 1 de enero del 2018, sm embargo, 

esta tanía st mereraenta al 28% sobre La proporcion de la base amporbae que corresponda a la 
parucipación direrta o adiecta de aocometas, accionistas benghciaros o similares que sean 
residentes en parausos úscales o regímenpa de. menor pmposscian Es dicha parumpacion excede del 
50%, 'a tanta del uupuesto a la renta aplicaba toc la hana amporilelo sora del 28% 

+ Los beneS.tanios de wtiidades o dividendos que se paguen o acreditan al exterior pagaran a tarda 
general del ampussto a la zents previta para soruedades premia la deducción As los creditos 
tnibutorlos a los qyas tonga derecho 

= Reduccion de la tania eL impuesto a la renta para micro y pequeños empreses o exportadores 
habiruslas del dv enla tanta de ampuesto a lo renta. Para exportadores ho mmales esta tarifa se 
Aplscara aecupeo que en al correspondiente ejarcicso fiscal w scantenga o meremuenl ol empleo 

- Los pagos miectuados a parnísos facales o regimenes de menor impostmón pstaran goferos a la 
ratencion del impuesta a la zunta del 38% Los dividundos pagados a contribuyentes domicihados en 
paraos ficales o regimenes de menor ¿porción estaran srjazos a retención en la mente del 45% 
monos el porcentass Aelumpuesto a la tanta que dichas ublidades hayan pegado en el Ecuador 

« Las sorsertades exportadoras habytuules, así como las que se dosiquan a la producción de ienes 
includas las del sector manufacturero «na poscan 30% o más e compouerte nacional y aquellas 
socisdades de mrsmo receptivo que remslerian sus vtihdades en el pas podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcewmales en la teria general del unpuesto a la renta soba cl monto 
xeinverndo en artivos produenvas, xletmpre y cuando lo destine y la adquirieron de 

  

+ maquinenas nuevas o equipos nuevos 
+ todo tipo de angumo vegetal para produceión agrícola, aculcola foresle gunalera y de 

omadiura, y. 
+ bienes relacionados con anvestigacian y tecnología que mejozen la producuvidad, generen 

divaruicación productya a ncresiento de emplao 

Astuiposlel apueste a la saata. 
+ — Se pxcluran del cálculo del anucipo del impuesto a la renta en el reiaxo costos y gastos, los sueldos 

y selanos la lecunolercere y dectmornaria sumuneración, As ctm los aportes patronales al sugaro 
social obligatoria 

  

+= Seexeinrán de, cálculo del armcipo del importo a Ja yenta de los nabos correspendierdes q activos, 
costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimomo, cuando corresponda los montos 
relandos a gastos meremenlales po generación de nuevo empleo, así comola adquisicion de nuevos 
bctivos producuvos que perrutan ampliar la cupaLadad producuva futura, generar un mayor nivel de 
producciar de bsenes o pruelsion de sercios 
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JO] BUTLDING 9 £. 
'NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
fExpresado e dólares estadouradenges) 

» El Servicio de Rentas huemas podrá devolver total o parcraltmente el axcerante untre el anscipo 
pagado y el »mpuusto a la sena causado empre que se Veriqua que 5e 1a mantenida € 
incrementado el empleo neto 

Otras reformas 

» Se establece la devolución 13D para exportadores hanjrazes, ana pare que no sea ulilizada cuna. 
crédito inbulano 

+ Seran validos los pactos entr accsomstas que establezcan condieiónes para la Megomamon de 
acciones Sin cmubargo, “ales pactos no serán oponiblas a terceros, sm peryueo de las 
responsabulsdados ciViles 2 que hubnere Jugar y er tungun caso podzan perudica los derechos de 
loe Rccaorustas mincntanos 

  

+ Los madios de pago clectrómoos aorán implementados y operados por Jas emtdadas del sstema 
hnanciexo nacional de cortormdad con la autonzamón que le olorgue e) zespectivo organismo de 
contra 

CAPITAL SOCIAL 

AL91 de diciembre del 2018 y 2017 los estados fnancieros muestran tn capatal social por es valor de 
US$2,067,810 00 que se encuentra dividiño en 2 067,610 acciones ordinarias cuyo valor horunal es US$I 
cada ma, 

RESERVAS 

-M 31 do diciembre del 2018 y 2017 los estados Einanmeros 1:ucstran reservas por un valor de 
Ussa8,516 1] y US543 754.30 respectvamente que corresponde a 13 reserva legal que fue conaalíida de 
contormdad cora política mencionada wn le Nota 2.20 

RESULTADOS ACUMILEDOS 

Cossposcion de saldos. 

Un resumen de los resultados acumulados va auuestra a contmuncion 

    

Conpesicion de saldos: HU 31 de diciembre del 
2018 2013 

(+) Pardidas acubadas ($6 624,70) (85,624 10) 
Viñidader decaño 38,509 14 are 13 

Tolalyesytacios neumladog TRE Dre 
  

(1), Vez comentarios actirsona.es nda Nota £ Za 

Movsraontos de la cuenta potrmomal raauligdos acutcnlados 
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IG] BUILDING 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
22.3) DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
  

(Espresado en dosgres estadomdenses) _ 

Composición de saldos 2131 de diciombre del 
2015 2017 

Resultados acumulados murales 
Uiiidades ecumuladas uucalos 276la1a 5031918 

Moves. 
Distribución grfldades 04881 62) (58,067 28) 
Corspanzacion de pérgudas acunniladas 
Compensación Resultados NUF 
Aprpuacion dela roserea legal ¿7880 (5,461 82) 

  "Toral Resulados acumulados finales. 
  

Disidandos 

Durante el afo 2018, la Junta General de Accionistas decidio distribuir dividendos por el valor de 
US824,451 82 (2017 US$58,087 26) 

   

De acuerdo ron la Jegisiación mbularia mgente en el Beuados Jos dmvdendos Asiibudos a Javor de 
aceiomatas que son personas naturales residantes en el Beuador y tlssociodades dormeibadas en parausos 
frcsles a en jurigdiccionas de INCnor Ímposron, se enguentron gravados Con el ampueslo a la zentá en 
el Ecuador Este 2mpuesto deber ser reterudo on la fuente per parte do La Compañaa en el menento del 
pago. crédito an cucata de los eividandos decleradas 

INGRESOS ORDINARIOS 

Un resurnez de los ingresos ordiranos se muestra a contiuuación. 

Compose desualdog 2191 de diciembre del 
ama 2911 

Ingresos por arrendamuentos 427 978.32 416 163 04 
Totafuegesos cremanos TR 

Los contratos relobrados en al año 2018 se deratlan a cominuación 

  

mo mao Fea Empartede — Periodicidad 
CLIENTE o a TO duaciraento Renta dela 

Sueraro  Menrgal salizacion 
A ES 

POPTIAR BRONEARUBCORP SA Diana Fran 19 Ind RARA A 
PANASUINC ea. Era dd LEO A 

GATOS DE VENTE 

Us resumen de la composicion de los gastos de venta, establecido con base enla nerureleza del gasta se 
muestra a continuacion 
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24. 

JGJ BUILDING 5.2. 
NOTAS EXPLICATIVAS A 103 ESTADOS FINANCIEROS 
ALS] DE DICIEMBRE DEL 201 Y 2017 

  

  

(Exprezado en dólares estedomdenses) 

Compeascion de dos JLS! He dicderbye del 
¿DLE az 

Bempscracones al perscnal m 44146 08 153091 
Seguros yreaseguros 2.364 24 5,169.55 
Impnertea, contalbucianee y arror 131776 $ 28168 
Depreciación de senos 89008 38 25,058.34 

Total goles de veres TARA 

1) Aehnye la parhespación de los empleados sobra Jan nhbdades del año 2017 y 2018 calenlada de 
aruerdo cui las polftcas mencwuadas en la Nota 2 13 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Unzeeumen de la composición de loe gastos de admimetragvas, astablecido conbase enla naturalezo del 
gasta ce muestra « contnmación 

  

Sompsición de mudos —— 43 de dlcionibre del 
2015 20 

Reenanaraciones al personal 14,206.50 
Honoranos pectesiorales 185,412.58 173'567 20 
"Trarapero yrworllación. 16.0 
Arrendarmentos qperatos peu 5400.00 

Somaistos y temes 2856 2.598 88 
Mantenmuento Y 2eparacian 586 88 51700 
Impuestos, contisaciones y otros 26.286 31 28,572.20 
BerTois adrinontravos. 1678571 14,500 co 
Servicios de consultoría 12,131 17 - 
Servisics públicos 27785 243408 
Depreciación de activos 590.04 389 68 
506 mana 307408 4491 06 
Toral gastos acresrgos ASE ATTE     

MOVIMIENTO FINANCIERO 

Unremmen del movimento lnanciero se anteatra a contunación 

ngregos francieres AL 31 44 dlciermbre del 
2018 20Lz 

Ingresos paraterctes expllchos. 15494 48 14z0a3 
Total ingresos francieros TA A 

  

Corresponde a Iueteses ganados por deposttos a plaza fija 

HECHOS OGURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SORAE EL QUE SE INFORMA 

Enteo el 31 de eacscaubre del 2013 y la fecha de emunán da estos estados financiayos (15 Ae marzo el 
2019) no se produjeron eventos que, en la orion de la Administración de la Compañaa puetieran tener 

un alecto siglicanyo sobre dichos estados Ongncuaras que ng ds hayan zevelzdo ón Jos mismos. 
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IST BULDING 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

APROZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados fnancioros del año termanado el 11 ds ebcierbre del 2018 han sido aprobados por ta 
Adbouizustración de la Compaita el 18 de encro el 2013 y postongrmento gerán presertados a la Jura. 
Vengxal de Accxorustas para su aprobación defrubwa. En opamén de la Admimeracion de la Compañaa, 
Jos astadas fusancioros seran aprobados por la junta General de Accionistas sin movtlicacionos 

   ) , 
z - dia CA a 

=Ó Gerente Gemeral ee Gomtador General 
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