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JG) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 3017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los estados financieros 

La información contenida en los estados finanercros adjuntos es responsabilidad de la Admmistracion de la Compañía. Las notas 
explicativas que se presentan a contmuación son parte de lus estados financieros 

Los estados Pnancicros adjuntos fueron emitidos con la aprobiacion de la Adenimistración de la Compañía el 15 de enero del 2018, 
Fichas estados Sinancieros sei ón presentados u la junta General de Accionistas para su aprobación definitrva. 

El dormealio prmeipal de la Compañía cs la Av 6 de Diciembre =N 33 32 e Ignacin Rassana de la crudad de Quito — Exuador 

Establecimuento y últimas reformas importamtes a cu estatuto secial. 

La € ompañla fue consutuda exe la cuulad de Quito el 26 de octubre del 2011, como resultado de una escision de la compañia 
COHECO SA 

* Lo virtud de esta escisión se tranimieron a JGJ Building SA. las propiedados que se detallan a continuación 

  

  

  

DESCRIPCIÓN VAIOR 

EDIFICIO QUITO 139,654 
OFICINA WFC 1 GUAYAQUIL 189,245 
OFICINA WTC N GUAYAQUI 236.149 
2 PARQUEADEROS WTC 1 y 11 GUAYAQUIL 16 515 
2 PARQUEADEROS WTC E y HU GUAYAQU 16615 

"1598563 
TERRENO FDITICIO QUITO 469,247 

TOTAL 2067.40 

Objeto gota? 

El objeto soctal de la Compañva cl ascsovamicnto y prestacion de servicios en la comercializacion, corretaje y disposición de enalquier 
forma, de toda ase de bunes mubles « muebles, así Lomo de los derechos reales que revargan sobre estos. 

Contratos de arrendamiento 

Los ingresos de la compañta se encuentran sustentados en el arrendamiento de los brenes mmucbles propiedad de la misma 

Ervorno económico 

La Compañea realiza sus operaciones en un entorno suonomico que se ha Juteriorado desde 4) segundo vementre del año 2015. 
Entre los prnupales. lactures que contnibuyeron al deterioro de la economía ecuatortana Jueron 1) fa caida de los prestoe del 
petróleo y otras materias primas en el mercado Internacional pravocado por la ensis económica mundial que afeeso a muchos de 
las passes importadares de productos es sataranos, 1) el fortalecimiento del dolar estadounidense que encarecio los precios de los 
productos exuatorianes dí exportación 4) las resteucsones a las importaciones « traves de malveguantas y derechos arancelarios. 
omientados a proteger la balanza comercial, 1v) las pérdidas economicas significativas producidas por cl terremoto acurrido e7 la 
rommesa de Manab en el mes de abrá del 2016, v) la mestabilidad ell marco legal ecuatoriano «que desfavoreve a la inversión 
extranjera y local, 1) los retrasos en los pagos de las entidades del sector público a sus proveedores de bienes y servicros pravementes 
del acctor privado, y vii) la cscases de fuentca de financiamiento y/o altas tasas de interes para obtener recursos monctartos 

La Administración de la Compañía mforma que no cuenta con todos los alementos que permitan prever razonablemente la evoluc ón 
fotura de la situación financiera mencionada en el párrafo antenor a pesar de que durante el segundo semestre del año 20F7 se 
har manifestado factores pomtiwos com la recuperación parcial de lu» premios del petroleo y el debilitamiento del Jólar 
estadounidenses en los mercados intermacionales Les estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta crrcunstancia 

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A contmuación, se desumben las prmerpales políticas contables adoptadas por la Adonnueración de la Compañía en la elaboración 
de estos cotados finameicros. 
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JG] BUILDING SA. 
NOTAS LAPLICATIVAS A LOS ESTADOS MINANCIEROS 
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 3017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Declaración de complimiento con las NP 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación finanuiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, y los 
correspondientes estados de resultados y otros resultados integraies de cambios en el patrimono y de flujos de efecto por los 
años terminados en dichas fechas, al como las no explicarmas de lus estados fnara.rervs que inclugen un resumew de das politicos 
contables sigmficativas. 

Los estados financieros adjunsos fueran elaborados de acuerdo con la versión completa de las Normas Internacionales de 
Información Emanciera NE, emudas y traducidas ofcielmente al idioma castellano por el 1ASB, de acuerdo con las disposterones. 
emitidas por la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros del Eruador Dichos estados financieros muestran la adopción 
integral, explicita y sim reservas de las refendas Normas Interna, ¡onales y vu aplicación de manere unifarme a los periodos contables 
que se presentan 

La preparación de los cstados financieros de acuerda con la ultima versión vigente de lan NIE requiere que la Adonnestración 
ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de los polticas corsables de la Compañía, y. 1i) realice estimaciones 
importantes en la medición de los drferentes rubros meludos en dichex estados Ánancieras 1 a Nota 3 revela las áreas que mplican 
un mayor grado de juicio o complendad o las áreas donde los supuestos y estimaciones sor sugmficativos para la elaboración de los 
estados financieros adjuntos Miebndo a la wubjetwvidad inherente en este proccso contable, los resultados reales pueden difene de 
los montos estimados por la Adowrisiración 

    Valuación de las partidas incluidas un los estados finan 

Las partidas meludas en los estadas financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, tal como se deseibe en 
las políuwcas contables mencionadas más adelante, El valo: razonable puede ser requerido o permitido por una MIT para la medición 
e partidas y!o efectuar revelaciones en las notas de los estados financieros 

El costo histórico de una partida está basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada cun la adquisición de un atvo o 
en el valar ravonabic de la contraprestación recibido al asumrr un paetvo, Por el contrario, el valor razonable es el precio que sería 
recibido por vender un activo v pagado por trarsferir un paso en una transacción ordenada entre partieipantes del mercado en 
la fecha de medición. 

  

El valor razovable de una paruda puede ser obtenido de datos observahles o estimado utilizando otras técricas de valoración Las 
téentcas para estimar el valor razonable uulizan "datos de entrada” que se clasifican en 

ell. Si corresponden a procios cotizados (am ajustar) en mercados actrvos para activos 0 pasivos 
idérucos en los que la entidad puede acceder a la fecha ale meda 

    

para el activo o pasivo, directa us indwectamente 

tos de entrada de nivel 3. 5; corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo 

  

La determmacion del valor razonable de una parnda meluida en los estados Ánancieros requiere que la Administración de la 
Compañéa maxmuce el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza el uso de daros de entrada no observables 

Cambios en los politicas comables 

poemas, moddicaciones e mtrsprctaciones de las NIF 

  

Aplicación trucial 

A contmuación, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e mterpretaciones de las INIIF que tueron aplicadas por primera 
“vez en la ermsión de luv estados financieros adjuntos 

  

  

Rama Tipo de cambia Aplicacion obligatoria 

NIC- 7 KEConoctv'ento de actes pormpuestos diferdos por perdidas no realizadas en Tde enero de*2017 
wstrumentes de deuda medlosa valor razonable 

No Revelaciones adicionales por los cembros en los pasivos que surgra deu. ivebados Td cncrodel2017 
de hnan. ación 

m2 Revelaciones adicionales por los carr o1s en los pasos que suspeo de actwilades Ide enetado 117 
de inanciacion 

Meporas anuales Facepuiones 6 4 e tmación a revelsr sobre parti aviones en olras en ¡dados 1 de ener del2 117 
dello 2014 

2016 e 
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JS] BUILDING SA, 
NOTAS EXPIICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

AL 3) DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dolares estadoumdenses) 

La Administracion de la Compañsa informa que no cmaticron cfcctos sigmficativos provemientes de lo aplicación incial de estas 

Nueas normes < mterpretacianes publicadas. 

A contimuacion, un resumen de las nuevas normes e mterpretaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la eminión de los 
estados financieros adjuntos 

Estas normas e interpretaciones serán de aphcación obligatarra en la elaboración de las estados financieras emiridos a partu de las 
Coches indicadas a conteración, e menos que, la Adrinistración de la Compañía decida aplicarlas anticipadamente, 

  

Norma Tipa de carblo Apltenclon obligatoria 

15 Ingresos de actividades ordmaris procedentes de contratos von elertes Tae enero Jel 2018 
E Instrumentos financieros Y ae enero del 20J8 
CN-22  Trersacerones em vicnda extrar¡cras contraprestaciones anticinados. £ de cncrode A 
AI-t6 Asreudamuen os Y de enero de 2019 
CNF13— Lomeeradumbre frente a tos soler entos delumpuest” a lns ganancias Vds oncro do 2017 
AE Contratos de seguos Lx enero de 2021 
  

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

  

Ln mayo del 2014 se emitió la “NIE 15 Ingresos procedentes de contratos von «hientes”, que establece un modelo extenso y detallado 
que deberán wnlizar las ennidades en la medicion y reconoemmento de los mgresos de actividades ordinamas procedentes de 
contratos con chentes Fsta norma reemplazará lon requermientas establecido er la “NICAR Ingresos ordinarios”, "NIC 
Contratos de Construenón” y las interpretaciones respecimas. En septembre del 2015, se establecio que estas modificaciones se 
aplicarán a partir del 1 de enero del 2048, sin embargo, se permite au aplicación anticspada 

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los mgrezos de actwidades ordmarias de forma que representen la 
traraferencia de bienes o servicios compromendos con los clientes a cambio de un importe que reflgje la contraprestación a la cual 
la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o sermcios, 

Una entidad reconoce los mgresos de actrvidades ordmmariss de acuerdo con esc prinerpio basico medionte la aplicación de los 
saguientes pasos 

2) Peso], Identificar el contrato (0 contratos) con el cliente 

b) Paez: Mentificar las obligaciones de desempeño en el contrato 

Y Paz, Deternunar el presio de la transacuión 

3) Paso a. Asgrar el precio de la transacción entre lox obligaciones de desempeño del contrato 

e) Paso 5, Reconocer el ingreso de sctwidados ordinarias cuando (o a medida que) la enndad satisface uma obligacion de 
desempeño, es deci, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados con uno obligación de desempeño parmicular 
es transferido al chente 

La “NIIF 15 Ingresos procedentes de contratan con chentes” anade imcementos detallados para poder analizar stuocionco 
especificas, ael como también requiere amplis revelaciones 

Estimación de los afectos cobre los estados financieros adjuntos 

Ala fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Adrmmostración de la Compañaa concluyó la evaluación de las rempactos 
provcmentes de la aplicación wucial de la “NIF 13. Ingresos procedentes de contratos con clientes” Los resultadue de la evaluación 
se derallan a continuación 

1) — Identificar los contratos con clientes La Compañía mantiene comtratos firmados con sus principales clientes que cumplen 
¿on los siguientes enterios 

+ Las partes del somtraco han aprobado el contrato por exito y se Lumprometen a cumplir con sus resportevas abligacianes 
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JC) BUILDING SA. 
INCIFAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS TINANCICROS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en délares estadounidenses, 
  

+ 12 Compaña puede rdentificar los derechos de cada parte con resperto a los bienes o servicios a transtenir 

+ La Compañía puede idcntrficar las condiciones de pego con respecto a los bnenez o servicios a transfer 

+ El contrato era fundamento comercial 

+ Es probable que la Compañía eecaude la contraprestación a la que tendra derecho a combio de los brenes o servicios que 
e transfenicán al lente, 

2) — Identificar obligaciones de desempeño: Los Lontratos firmados cun chentez muluyen las sigurentes obligaciones de desempeño 
identificadas por la Adrministración de la Compañía 

+ Ingresos por arrendamiento Corresponden al arrendamiento de bienes inmuebles que zan reconocidos en resultados en 
el momento en que la obligación de devempuño se satisface 

Al 31 de diciembre del 2017 los estados financieros ermtidos por la Compañía muestran uncamente ingresos ordinarios 
provenientes de la venta de bienes que son reconocidos en resuítados de conformidad con la política contable mencionada 
en la Nota 25, 

3) — Determinar el precio de la transacción La Aderiustración de la Compañía forma que el precio de la transacción es el 
importe de la contraprestación a la que espera tener derecha a cambio de transferir lor servicos comprometidos con los 
clientes 

  

Los precion establecidas se encuentran claramente defiridos en los contratos firmados con los chentes de la Compañía Estos 
peeios son fijos, sin finanuarmento y considerando que seran cobrados en efecto. 

4) Amgnar el precia de la transaccion entre las obligaciones de desempeño del contrato El precio de la transacción se distribuye 
a cada obligación de desempeño por un importe que represente la parte de la contraprestación a la cual la Compañís espera 
tener derecho a cambio de transfer la sermieros compromondos, 

3) — Reconocimiento de ingresos ordinarios Cuando (o a medida que) una obligación de desempeño se sarmface, la Compañva 
reconcec como ingresos de actrdades ordimartas cl importo del precio de la transacción que se asigna a cada obligación de 
desempeño 

ta "NDT-9> Instenmentos financieras" embida en nonembre del 2009, mtradijo nuevos requistes para la clanficación y medicion 
de actos financieros. Esta norma se modificó pusteriarmente en octubre del 2010 para incluir les requisrtos para la clasificacion 
y medición de pasivos finorcicros, así como para su boja em los estados fnamereros, y, en noviembre del 2013 mcluvo nuevos 
tequuitos para la contabulidad de cohestura general En julio del 2014. ne emutió otra vermon revisada de esta Yorma, para imelur 
principalmente lo mgutente: 1) Requerimientos de deterioro para aLuvos financieros. y, 11) Modificaciones Irmtadas a los requintos 
de clasificación y medición al introducir una categoria de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado mtegral, para 
ciertos pasos financieros 

Esemación de los eficios aobro lao estados £nancioros odwntos relacionados con actreoe Bnsncieros 

A la tacha de ermnssón de los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compaña concluyó su evaluacion de los impactos 
provenientes de a aplicación imtesal de la “NIF 9 Instrumentos financieros” relacianados con activos financieros. Los resultados de 
la evaluación se detollan a continuación 

1) Activos financieros. definición Un activo financiero es cualquier actro que sea" 

al Etectivo 

b) — Un mstrumento de patrimamo de otra entidad 
<> Un derecho contractual 

1) a recabir efectivo u otro activo finaneicro de otra enudad, o, 
4) a mterzambrar activos finan 1eros e peros financieras con otra ennidad, en condiciones que scan potencialmente 

favorables para fa Compañía, v, 

d) Un comtrato que será o podrá ser liquidado vulizando mstrumentos de patrimomio propio de la entidad y sea 
11 Un instrumento derivado, según el cual la entidad está o puede estar obligada a recibir una caridad variable de 

aus motrumentos de patrimonio propios, 0. 
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JS] BUBLDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEI 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidense 
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1) Un instrumento denvado que será o podra ser liquxdado mediante una forma disnea al intereambro de un importe 
Igo de eficuvo, o de ot acto Financiera, por una rovudad Fija de los istrumentos de parrmamo props de La 
entidad A estos efectos los imscrumentos de pasrimonio propio de la encldad no Incluyen las tnistrumentos 
financieros con opción de venta clamficados como instrumentos de patrimon», mstrumentos que imponen una 
obligación a la encidad de entregar a terceros una participacion proporcional de los activos netos de la entidad 
sola en el momento de la liquidación y se clamfican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que 
son contrato para la recepción y entrega futura de mtrumwentos de patimonio propios de la entidad 

Reconocimiento inicral; La Compañía reconoce un activo financiero en su estado de situación financiera cuando, y solo cuando. 
ae comaerte en parte bencficraria segun los cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

Las compras o ventas convencionales de acuvos financieros se reconocen y dan de baja, segun cormaponda, aphuando la 
contabilidad de la fecha de contratación o la contabilidad de la fecha de liquidacion. La fecha de contratación cs la fecha en 
que una entidad se compromete a comprar o vender un actrva financiera La fecha de liquidación es la fecha en que un activo 
financiero se entrega o recibe par una entidad 

La Admmartración de la Compañía mforma que no ha efectuado compras o ventos convencionales de activos financieros 

Bajo de activos financieros: La Compaña da de baja un setivo financiero cuando y selo cuando 

a) Expiren los derechos contractuales sobre los fuyos de cfestro del acto financiero, o, 

bj Se transfiere un activo financiero. Una entidad tramficre un activo financiero st, y solo «a 1) son transferidos los derechos 
sontractuales a recibur los Muyos de efectivo de un activo financiero, o, 1) se retiene los derechos contractuales a recibir 
los Mujes de efectivo del activo financiero, pero asume la abliganión contractual de pagarlos a uno o mas perceptarea, 
dentro de un acuerda que establezca estas condiciones La transferencia de un activo financiero requiere que le entadad 
traneficra de forma sustancaal los nesgos y ventajas mberentes a la propiedad del actrvo financiero. 

  

Clasificación de los actrvos financieros, La Compañía clasifica los activos financieros según se miden posteriormente a corto 
amortizado, a valor razonable con cambios cn otro resultado mtegral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la 
Dave de lus siguientes uvitenos 

+ — Son medidos al costo amortizado 5 cumplen las dos condiciones sigmentes: a) los activos financieros se conservan 
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos actvos para obtener los flujos de efectivo 
contractuales, y b) las condiciones contractuales del acuvo financiero dan Jugar, en filos espeuficadas, a Mujos de 
cÍcctwo que son úmiesmente pagos del prinerpal e wmtcreses sobre el importe del prmcipal pendiente, 

+ son medidos a valor razonable Lon cambios en el otro resultado mtegral ss cumplen las dos condiciones mguiertes. a) 
los actvos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuya objeto se logra obtemendo flujos de efectivo 
contractuales y vendiendo actros financieros, y E) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en 
echos especificadas, a flujos de efecto que con timeamente pagos del principal e imuereses sobre el importe del prenuipal 
pendiente: 

+ Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se muda a costo amortizado o a valor razonable 
con combos en «l otro resultado mtcgral Sin embargo, una entidad puede realizar vna eleccion irrevocable en el 
'memento del reconocimiento imcial de presentar los cambios postemores en el valor razonable en otra resultado megral 
para inversigni concretas en instrumentos de patrimomo que en otro ces, se mediran a velar razonable con cambios 
en resultados, 

En el momento del rexonecirmento rucal da Adrumstracion de la € ompañía puedo desjgnar un activo Ánnanciero de forma 
irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados w havéndelo ¿huma v educ srgenficatevamento una 
incangruencia de medicion o reconocimiento (asimetría contable) que surgiria al unllizar drierentes cratertos para la medicion 
de los acirwos o pastos u del ruconecam ento de las ganancias y perdidas de dichas paridas medidas sobre bases drferentes 

  

Los actrvos financieros identificados por la Administracion de la Compañía corresponden a metrumentos Financieros no 
derivados que se clasifican somo medidos al cosco amortizado Los activo financros mcluidos en esta cstegoria son   

yes Muestran el dimera dispare en efectivo y los depositos a la vista eftctuados en 

  

(0) Llecro y equivabotos de 
entidades del exstema Financiero ecuatoriano. 

(8) Deudores comerciales Estas Luertas Lorresponden a los montas adeudados por clientes por la vente de bienca en el 
curso normal de los negocios. El período promedio de cobro de la venta de buenes y prestacion de servieans es inferior 
a 60 días 
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JS) BUILDING SA. 
INOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2017 Y 2016. 

¿Expresado en dólares 
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fin) Otras cuentas por cobrar Represctadas prorcipalmunte por prestamos a empleados y otras cuentas por cobrar menores 
a terceros y a la Adrumstración Tributara 

La Admnustraión de la Compañia mforma que no poses actuvoa financacros que se elasfiquen como medios a valor razonable 
con cambios en otro resultado integral» a valor razonables cun cambios en resultados 

Medición inicial de los activos financieros. Excepto las cuentaz por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, 
ds Compañía mido aus actevos financieras por su valor razonable mas, en e! caso de un acuvo financiera que no sc contabiice 
a volor razonable ¿on Lambros en resultados, los costos de la transacción que scan directamente atribuibles a la ackqueción 
el activo financiero 

Srlas activos financieros representan ura transacción financiada dichos actos se miden al valor presente de los flujos futuros 
esperados descontados a una tasa de interés de mercado 

Las tuentas por cobrar a deudores comerciales que serán medidos por au precio de transacción de acuerdo con los 
requerimmentos de la “NIF 13, Ingresos de actiwidades ordmanas procedentes de contratos con clientes” 

Medición posterior de acuvos financieros: Despues del reconocimento mal la Campaña mide sus activos firancieros de 
acuerdo con la clasificación a la que pertenecen es decir, al costo amertizado, l valor razonable con cambios en otro sesultado 
mtegral o al valor razonable con cambies en resultados. 

El costo amortizado de los actwos finaneiros pertenecientes a cata cayegurta se mide utilizando el método de la tasa de 
mterés efectiva menos cualquier posible detemoro . Los imgresos por mteresos (imeluyendo dos intereses implictos) se 
reconocen y se calculan urfizando la tasa de interés efectua, excepto enando cl reconocinuento del mtería resultare inmaterial. 

Los actwos fimarcicros se clasifican en activos cormientes, excepto los venermientos superiores a 12 meses contados desde la 
Fecha del estado de situación financicro, que se elssrfican como activas no comentes 

4 la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantene únicamente activos financieros medivos al 
costo amortzzado clamficados coma activos Cormentes y no corrientes 

Deterioro de activos finaneleros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la € ompañla reconocerá una 
provisión por pérdidas credítcass esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valar razonable 
con cambies en otro resultadu iutegrel La» pérdidas creduicías son el valor presente de la diferencia entre los flujos de 
efectivo contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los fujas de efectivo que la entidad 
espera recibir. 

  

La Admimstración de la Compañía derermanó la provisión por pérdidas crediticios de todos sus actrvos financieros aplicando 
enfoque general, exrepta en el caso de las cuentas por cobras « deudores Lomerciales en cuyo caso se aplicó el enfoque 

amplificado. 

Enfoque general Co cada fochra de presentacion, una entidad medirá la provisión por pérdidas de un instrumento financioro 
por un imporee igual a las pérdidas crediticias esperadas durante cl tiempo de vida del sctrvo, si el riengo crediticio de ese 
imstrumento financiero se ha incrementado de forma mignificativa desde su reconocimiento intra 

Si en la fecha de presentación el nesgo crediucio de un mecrumento financiera no se ha merementado de forma sgruficatra, 
desde el reconocimiento meial, una entidad medira el valor de las pérdidas para ese imstrumento financiero a Un Importe 

sg a los pérdidas credricias esperada en los próximos 12 mess. 

£ntre la emdencia objeto de que el mesgo credito de on instromenta Snenciero se ha incrementado tenemos 1) retrasos 
en los pagos pos mas de 30 día», n, incuorolimientos un la fecha de presentacion, 1) moumphrmentos en el momento del 
roconocimiento imclal lv; difisultades financieras de los clientes, y) un crtormo económico desfavorable, vi) cambios 
observabies en las condiciones esorámicas locales y nacionales «que se relacioner Lore el incumplimiento en hos pagos 

   

Enfoque simplificado Una enudad medivá siempre la correccion de valor por perdidas a un imparte igual a las perdidas 
esediticias esperadan durante el tempo de mda del activo para las cuentas pos cobras comerciales o activos de los contratos 
que procedan de, Lrarmaciiones que están dentro del alcance de la “NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarras procedentes de 
contratos con ahemtes” 

Lina entidad reconocerá en el resultado del pervodo. como una ganancia o pérdida por deterioro de valor el importe de las 
pérdidas erediuetas esperadas (o reversroncs) en que sc requiere que sea ajustada la corrección de valor por perdidos en la 
fecha de presentacion para reflejar el amporte que se euge reconocer de acuerdo con esta Nurma 
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J6) BUILTANG SA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEI 2017 Y 2016 

(Expresado en dilares estadounidenses 
  

El importe en libros de los activos Finamieros se reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las 
1entas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a tremés de une cucula de activo denorrrnada provision 
por deterioro de deudares comerciales que se constituye 1un bave en las pérdidas crechucias esperadas de un activo Ánanciero 
aplicando el enfoque srmplificado, Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuporable, se 
da de baja afcctando la cuenta provision para cuentas muolrables 

8) — Efectos de la aplicación inicial de esto meva norma relacionados con activos financieros 

la Admwmistiación de la Compañía aplicó por primera vez los reguermicntos establecidas en la “NIF-9> Instrumentos 
financieros” con fecha 1 de enero del ¿018 (fccha de aplicación imicial) 

A contnuación un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicación micial de la mueva norma relacionados 
con activos financicros 

a) Clamficación de actrvos financieros Al 3í de disembre del 2017 los estados financieros de lo Comparta muestran 
wnicamente activos finanieres de las siguientes categorias ¡) prestamos y documentos par cobrar, Y 1) activos 
financieros mantenidos hasta su venesmuento. 

En la fecha de aplicación ¡nucral de la “NIIF-S: Instrumentos finoncicros” todos los activos financieras mencionados en el 
párrafo antemor fueron clasificados en la categoría que se mude al costo amortizado 

La Admiustramion de la Compañia informa que los estados financieros af 1 de encro del 208 na wneluyen activos 
Pnancieros en la categoría que se medirán a valor razanable con cambios en otro resultado miegra! y a valor razonable 
con cambies en vesultados. 

b) Medición de activos financieras 1a Administración de la Compaíia forma que todos los activos Finanescros includos 
en los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 tueron medidos al costo amortizado 

En la fecha de aplicación imcial de lo “NII)-9 Instrumentos financieros”, todos los acuyos Financieros mencionados en el 
parrafo anterior fueron medidos al costo amortizado, es decir, no exytieron modificacionea en su medición 

e) Perdidos crediticias esperados: En la fecha de aplicación nncral de “NIF-9 Instrumentos financieros” la Adrumstración 
de la Compañía resonció murementos en la provisión por deterioro de las cuentas por cobrar a deudarea comerciales 
son el objetivo de que dicha provisión refleze las pérdidas crediticiax esperadas Los meremento de la provision por 
detemaro de cuentas por cobrar a deudores omenales fueron determinados con base en el enfoque simplificado previsto 
en la nueva norma 

Estunación de los efectos sobre loy estados financieros adjuntos relacionados con actfvos financieros 

Ala fecha de emision de lor estados financieros adjuntos, la Administración de la Compañía concluyó su evaluación de las impactos 
prowementes de la aplicación anicial de la “NIIF-9 Instrumentos financieros” relacionados con serios financieros. Los resultados de 
la evaluación se derallan a contmuación, 

  

1) — Pesos financieros — definición Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea 

a) Una obligacion contractual 

1) a entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad o, 

1) a intercambiar actaros financieros o pasivos Nnancieros con otra entidad, en condiciones que sean potencialmente 
desfavorables para la Compañia, y, 

b) Un contrato que sera o podra ser liquidado wblizando mstrumentos de patrimonio propio de la entidad, y sea: 

1) Un rastrumento derivado, segun el cual la entidad estuvivse o pudiese estar vbligada a emregar una cantidad 
variable de os instrumentos de patnmonto proptos, 9 

») — Un instrumento derado que será o podrá ser lgundado de una forma drstmta al intercambio de 15 >mporte fio 
de efecuvo o de otro activo financiero, pne tna cantidad fia de los mstrumentos de patranorwo propio de la 
entidad A este eficto, lus Jerechos. opciones o certificados de upciones para compra de acciones (varrants) para 
adquirir una cantidad fia de los mstrumentos de patrimonto propio de la entidad por un importe fja de cualquier 
moneda son instrumentos de patrimonio sí le entidad ofrece los derechos, opciones o certificadas de opciones 
para compra de acciones (aarrants) de forma proporcional a todos los propietarios eavlentes de la misma clase 

Página 7  



16) BUILDING S.A. 

NOTAS LAPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL ¿2017 Y 2006 
(Expresado en dólares estadoumdenses | 
  

2 

3) 

5) 

6) 

  

de sus ¡matrumentos de patrimamia no dermados propios Además, a estos efectos los wmstrumentos de patrimonio 
psopru de la entidad 50 imeluyon los instrumentos financieros con opción de venta clasificados como mtrumuntos 
de patrimonio, mstrumentos que imponen una obligación a la entidad de entregar a terceros una participacion 
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la liquidación y se clasifican como 
mstrumemtos de parrimomso. o los mstrumentos que san camiratos para la recepción o entrega fucura de 
mstrumentos de patrimoro propios «e la entidad 

Reconocimiento inicsal: La Compañía neconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiora cuando, y solo cuando, 
ac convierte en parte abhgada segun las clausula» contraccuales del istruriento Financicro. 

Baja de pasivos Financieros La Compara da de baja pasvex Financieros dnrarmente cuando, y solo cuando se haya exunguido. 
ca der, cuando la obligacion especificada en el Lurres pondiente contrato haya sido pagada'o caneclada, a haya exprrado. 

Cnsificación de los paarvos financieros: da Compoñra desfica los pasivos financieros según se miden postermormente a costo 
amornzado o a valor raconable cun cambios en resultados. 

  

Una entidad puedo, en el momento del reconocimiento imcrol designar un pasivo financiero de forma irrevocable como 
medido al salur razonable con cambros en resultados sl haciéndolo, de lugar a información más relevante porque. 

= Se elimma o reduce sigmificariamente una mcongruencia de medición o recomocinmento (asimesria sontable) que 
sorgeía al utilizar diferentes tero» para la medición de los activos o pasivos a del reconocimento de las ganancias y 
perdidos de dichas partidas sobre bases diferentes, 0, 

+ Un grupo de pasmos financicros e de activos fimricros y pasivos fimancieros, se gestiona y su rendimento »s cvalua 
según la base del valor razonable de acuerdo can una cstrategía de ivermión o de gestión de mesgos documentada, y 
se proporciona mternamente formacion sabre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administración de la 
Compañía 

Los pasivos Anancieros idemuficados por la Administración de la Compañía conesponden 2 instrumentos financieros no 
dermados que se elamfican como medidos al Lusto avortizado Los pasrwos financieros incluidos en esta categoría son 

8) — Obligaciones financieras Corresponden a prestamos obtenidos de entidades del sistema financiero que devengan 
mtereses a tasas srmilares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano 

(IM Acreedores comerctales, Corresponden a montos adeudados por la Compañía pus la compra de bienes y servicios que 
son adquindos en el curso normal de sus operaciones. El perlodo promedio de pago a sus acreedores comerciales es 
imferior a 90 días. 

Diras cuentas por pagar: Representadas principalmente por cuentas por pagar a partes relacionadas y otras .uentas 
por pegar menorce 

La Administracion de la Compañta mfarma que no posee pasos fisancieros que se clasfiquen como medios a valor razonable 
con cambros cn resultados 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo Financiero para estgurar que Lodas fas cuentas por pagar se 
paguen de conformidad con los termines crediviios acordados   

Medición micial de los parwox financieros En el reconocimiento uneial, la Compañía mude sus pasos financieros por su 
valor razonable 

Sa los paamwos financicros representan pma transacción financiada, dbchos pasivos se muden al valor presente de los Huyos 
fsturos esperados des.ontenlor s una Lasa de mteris de mercado. 

Medición postenor de pasivos financieros. Después del reconocimento wictal, la Compañta mide sus pasrvos finaneseros de 
acuerdo cun la olasificación a la que pertenecen Por lo tanto, estos pasivos son medidos. a) al costo amortszado, o, b) al valor 
razonable con cambias en resultados. 

El costo amortuado de lus pasivos financieros pertenementes a esta caregoría se mide weilizando cl método de la tasa de 
interes efectiva menos cualquier postble derersoro. Los gastos por mtereses (incluvendo los mtereses mplícrtos) se reconocen 
y se calculan veilizando la tase de muents efectiva excepto cuando el reconocimiento del mterés resultare inmaterial 

La medicion de los pasas financieros demgnados a valor razonable con cambies en resultados, requiere que el importe 
generado por cambio en el valar razonable del panivo fnancicro que sea atributble a cambnos en el neago de crédito del 
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JG] BUILDING SA, 
NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESIADOS FINANCIEROS 

AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

tExpresado en dólares estadounidenses) 

relerido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el recanaermento de los efectos de Jos cambios en ol 
riesgo de crédito del pasivo en at-o resultado mtegíal genere una armotria contable cr ol resultado del periodo. Los cambros 
en el valor razonable atnbuible al nesgo de crédito de un pasivo financiero na sem posterormente veclasfuaados al resultado 
del pemodo Las varcianes del valor razonable de estos pasivos se nezonocen en los resultados del periodo 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene únicamente pasiwes financieros medidos al 
costo amortizado lamficados como activos cornentes. 

Los pasivas Fnamercros se clamfican en activos cormentes, exvepto los vermnmrtos supenres a 12 mevos dende la fecha del 
estodo de situacion financiera, que se el 

  

“an como pasivos no corrientes 

7) — Efectos de la aplicación micual de esta nueva norma rebxcionados con pinivos financieros. 

La Administración de la Compañía aplicó por primera vez las requemmuentos establecidos en la “MIE-9. Instrumentos 
finaneicros” con fecha 1 de enero del 2018 (fecha de aplicación inicial) 

La Admimstración de la Compañia informa que no existieran efectos provenientes de la aplicacion snvial de esla nueva norma 
relacionado con pasivos Financieros La lasificación y medicion de los pasivos financieros en la fecha de aplicación amcial son 
congruentes con los reportados por la Compañia as 31 de diciembre del 2017 

CNIIF-22. TRANSACCIONES EN MONDLA LX1RANJERA CON PAGOS ANTICIPADOS 

En diciembre del 2016 se emitió la CNNF-22 Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados” que proporcionaron una 
aclaración sobre la fecha de la transaución y el tipo de tambio a utilizar en el reconocimiento metal de un activo, gasto o ingresa 

a Administracion de la Compañía preve que la aplicacion amcral de esta nueva mterpretación no tendra eleuLos wgnificativos sobre 
los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sue revelaciones, Pues no mantiene operaciones en moneda extranjera 

CNE 12: LA INCERTIDUMBRE FRENTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS GANANCIAS: 

Fan puro del 2017 se emitió la CNI 13 La wnertadumbrs hente a los tratamientos del impuesto a las ganancias” que proporcionaron 
na aclaración sobre como aplicar los requerimentos de reconocimiento y medición de la “NIC 12: Impuesto a las ganancias” cuando 
extete 1eertidumbre frente a Jos tratamientos del impuesto a las ganancias 

  

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación Imctal de esto nueva mterpreración na tendra efectos significativas sohre. 
las mportes reconocidos en los estados financieras adjuntos y aus revelaciones 

NE: CONTRATOS DE SEGURO 

En mayo del 2017 se emvuó la “NIF-17 Comtraros de seguro” que establece los prmespios para el resonocirmento, medición 
presentacion e informacion a revelar de los cantratos de seguro ermtidas Tambien reqanere principios sumilares a aplicas a contratos 
de reaseguro mantenido y a vontratos de mveruón emitidos con componentes de participación discrecional El objetivo es asegurar 
que las entidades proporcionen información relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta norma reemplazará 
Jos sequeramentos establecidos en “NITT-4. Contratos de seguro” ) se aphcara a periodos anuales que comenten el 1 de enero del 
2021, Se porote su aplicación annie ypado 

La Administración de la Compañía prevé que la arlicecian min) de esta nueva norma no tendra efectos significativos sobre los 
importes rucunocidos en los estados finamieros adjuntos y sus revelaciones. 

Modificaciones a Las NB publicados. 

A continuacion un resumen de las modificaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la envsión de los estados financieros 
adjuntos. Estas modificaciones serán de aplicación obligatona en la elaboración de los estados Financieros a partr de las fechas 
imáicadas a continuación, a menos que, la Admmtstracion de la Compara decida aplicarlas anticipadamente 
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JG] BULDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DF DICIEMBRE D£i 2017 Y 2016 

(Lxpreado en dolanvs extalounuleres) 

  

  

Aplicación obligatoria 
Dora Tino de cambio apagirde, 
IF? Mndiicacintes a la asificación y “medicion de transacerores Cup pagos Pasados [de enero dei 2018 

or acciones 
Nido Requermaentos para transterene as de propedades de muerson Le enero de1 2018 

Mejoras anuales. Modificaciotes al procesa de adopción cs las NU por premers vez y Lde enero det2018 
eslerin2014-  modiicaciotes a la ap bos von del metodo de partpación en a v8luación de 

2016 inyersiones er asociadas y negritos conjuntos 
NA 78 Patiepaciores de largo plaza cn asociadas y negocios con olas de enero del 2019 

NIT-10 Procedmeulo par el reparo de ls perdida de tonto de subsi. marras Ne definida 
NIC 28 Procedimiento para clregtstro de los garaners o perdidas pro emente de las Win defimda 

verlas y aportacion e ctuadas por ulnverso, 3 sus asociadas o neganos 
conjuntos 
  

La Admimstración de la Compañia estima que la aplicación imowal de estas modificaciones no tendrá un efecto sigmficativo sobre 
los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. Sim embargo, no es pomble proporcionar uma estimación razonable, 
de ese efecto hasta que un examen detallado heya sido completado 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las parsidas en los estados Financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente economica primario donde opera 
la entidad (moncda funcsonal) La Adminrstración de la Compañía estableció que el dólar estadounidense es la moneda funcional y 
moneda de presentación de sus estados financieros. 
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares 
estadounidenses. 

Electrvo y equivalentes 

El efectivo y equivalentes de efuctivo incluyo amquellos activos finaricieros liquidos, depositos o mwversiones finariteras, que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sabregiros bancarios no recurrentes. Los sobregrros 
bancaros recurrentes son presentados como pasfvos cormentes en el estado de sruación financiera. 

Activos financieros 

  

Los activos financieros son instrumentos financieras nu derivados con pagos Ñijus o delerminables, que no cotizan un un mercado 
actrvo 

  

Reconocimiento y des 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de haga en la fecha de negociación, es decir cuando se observe la presencia de 
vna compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un períedo 
que gencralmente cstá regulado por cl mercado correspondiente. 

La Compañia da de baja un activo financiero únicamente cuando: 1) exprren los derechos contractuales sobre los fiyos de efectivo 
del activo financiero, y 10) tramficran de mancra sustancal los ncagos y ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero. 

Clasificación de activos financieros 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siginentes rategaras 3) a velar razonable con cambios en resulrados, ti) activos 
financieros mantenidos hasta su vencimiento, 1i) préstamos y cuentas por cobrar, y, 1v) activas financieros desponíbles para la 
venta La clasificación depende del propostto con el que se adquimeron los instsumartos financieros. La administracion determina 

vión de sus restranmentos finan eros en el momento del reconocimiento imeral 

  

la clan 

A la fecha de los cstados financieros adjuntos, la Compañia mantiene acuvos financteros de las sxguientes categorias Ñ préstamos 
y cuentas por cobrar y 1) mantenidos hasta su vencimienta. Estos actrurs se elafican como ectrvos cormentes 

Medición iistal y posterior 
  

Los activos fnaneicros son medidos imetalmente a su valor razonable más los costos relacionados con su adquisición, excepto si el 
acuerdo corstatuw. una transacuión financiada en cuvo caso la Compañía eme el activo financiero al valor presente de los flujos 
futuros csperados descontados a una tasa de interés de mercado. 

  

Po 
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JS] BLILDING SA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Espreseda en dólares catadounidenses) 

Después del reconocimiento micial, estos activos se miden al costo amortzado utilizando el método de la tasa de mteres efectiva, 
menos cualquier posible detenoro Les imgresos por itcrexa (mcluyendo los micrescs implicitas) se reconocen y se calculan 
vtlizardo la Lasa de mveres sfeutiva, acepto cuando el recumvesmuento del interés resultare inmaterial 

  

Los acuves fittancreros se clasifican en activos cor ereutes, excepto lus vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estodo 
de situación financiera, que se clasifican como actrvos no corrientes 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Sen activos financicros no derivados con pagos fjus o determmables, que no cutizan en un mentado actwvo — Los pristamon y 
cuentas por cobrar Incluyen 

íD  Lfectivo y equealentes de efectivo Muestran el «mero dispomble en efectivo y los depésitos a la vista efectuados en 
entidades del sistema financiero ceuaroriano, 

(3) — Deudores comerciales Lstas cuentas corresponden a los montos adeudados por dentes por la venta de nenes en cl curso 
normal de los negocios, El periodo promedio de cobro de la venta de bienes y prestación de servicios es imferior a 60 días. 

fi) — Otras cuentas por cobrar Representadas principalmente por prestamos a empleados y otras muentes pur cubrar unan, 

Activos financieros mantenados basta el vencumente 

Son actwos finanercros no derivados con pagos fijos o determmables y vencimvento fijo. que la Administracion de la Compañía 
tiene la intención y la capacidad de mantener hasta nu vencimento. 5 la compañia vendiese un importe agmficativo de dos activos 
Pnianeteros mantemdos hasta su vencimiento, le Lategoria completa se reclasificaria como dispomible para la venta Los activos 
financieros mantenidos hasta el venermiento incluyen 

4) Eteetivo y equivalentes de efectivo. Muestra las mversrones en entidades del sitema financiero ecuatoriano cuyo vencimiento 
sco menor a 90 días contados desde la fecha de contratación inicial de estos instrumentos 

dul — Irwergnes a corto plazo: Mueetra las inversiones en entidades del sistema Ananciero ecuatoriano cuyo vencimiento sea 
amperiar a 90 dias y menar e 1 ano, cantados desde ls fecha de contratacion mcial de cstos instrumentos 

Deseniono de actives financieros al costo amortizado 

Al hmal del periodo sobre el que se mforma, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son evaluados para determmar 
1 coste enddencra objeniva de deterioro. Sr exsten endeneras. la Compaño determina el importe de cualquier pérdida por deterioro 
«onsiderando e: existe emdencia objetrua indnadual de deteriara del valor para activos financieros que sean imdmidualmente 
elgnificacivos, e, mdividual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos. 

Lntre la evidencia objetrva de que los actreos Financieros medidos al costo amortirado esten deteriorados meluyc 1] experencia 
pasada de la Compañía, 1) dificultades Anancieras de los clentes, 1 un enturno conoemuo desfavorable iv) incrementos en el 
mumera de pagos atrasados, v), así como cambios observabica en las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen 
«on el incumplimiento en los pages. 

Para los activos financieros regutrados al costo amortizado, el mporte de la pérdida por deteroro de valor es la diferencia entre 
el importe en libros y el valor presente de les flujos futuros estunados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original 
del setvo financiero. 

a de los actrwos financieros Baja en cuen   

  la Compañia da de hoja actuvos financieros unicamente cuando i) expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo 
del activo finamacro, o, 4) se transfiera de manera sustancial los rieegos y ventajas mherentes a la propiedad del actrvo financicro 
a otra entidad 

Se transficre un activo finanmiero ss y solo sa laz transferido lu» desechos contractuales a recibir los flujos de efectevo de un activa 
financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de electwo del activo financiero, pera asume la vbligación 
contractual de pagarlos a uno o más perceptarea, dentro de un neuerdo que cumpla con las condiciones. 

El importe en libros de los actwos financicras se reduce dircetamemto por cualquier pérdida por deteoro, excepto para las cuentas 
por cobrar comunales, donde el mporte en hbros se reduce a través de una cuento de actrvo denominada provision por deterioro 
de deudores comerciales que se constituye en función de un analiss de la probalulidad de recuperación de lar cnentar por cobrar 
que se encuentran vencidas Cuando la Compañía consdera que vno cuerta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja 
afictando la suenta provisión para cuentas mcobrables, 
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JG) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Pasos financieros 

Loa mstrumenton de dexdn son clasificados como pasrvos financieros no denvados con pagos fijos o determinables, que nu votizan 
en un mercado activo; o como patrmomo de conformidad con la esencla del acuerdo contractual. 

Reconocimiento micral y des-reconocirmento 

  

La Compañia reconere sus paros financieros o el estado de situación financiera esando, y sólo cuando se convierta en parte 
obligada, según las cláusulas contractuales de' strumento finsneiero 

  La Compañía da de baja un pasivo financtero unamente cuando 1) expreen los «Lrechos contractuales sobre los lujos de efectivo 
del pasivo financiero, 1, son cancelados o cumplen las obligaciones contractuales asumidas por la Campaña, y. m) se transficran 
de manera sustancial los ncsgs y ventojas inherentes a la propiedad del pasivo financiero 

  

ficación de papivos tinancieros 

La Compañva claufica sus paswos financieros en las siguientes categorias 7) a valor razonable con cambios en resultados, y, 1" 
medidos al costo amortmzado. La clamficación depende del propomto con el que se adqumeran los mstrumentos financieros. La 
Adiwustracón determuna la clasificación de sus imtrumentos financieros £n el momento del reconocimiento mcial 

A la facha de los estados financieros adjuntos, la Compañía manene básicamente pasivos medidos al costo amortizado que se 
clasifican como parivos comentes La Compañía no laa reportado parivos financieras medidos al valo: reconable con combos en 
resultados. 

Medy. 

  

insaal y posterior 

Los proves financieros. son medidos :meialmente al costo historico. neto de los costos relacionados con su adquisición, excepto se 
e acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compaña mide el panvo financiero al valor presente de los flujos 
futuros que se espera caneclar descontados a una tasa de mteres de mercado, 

Después del reconocimiento inicial, estos actos se miden al costo amortizado utilizando el mésodo de la tasa de wsarés efectiva 
Los gastos por intereses (incluyendo los interese Implicítos) se reconocen y ac calculan urlizando la tasa de mieres efectiva, excepto 
cuerdo el reconoenmento del interés resultare inmaterial 

Los pasivos finaneicros ae clasifican en pasrvos corrientes excepto los vencimientos supemores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera que se «lasifican como pasivos no cormentes. 

Pasivos financieros identificados 

Son pasivos financieros no derrvados con pagos fijos o determimables, que no cotizan en un mercado activo. Los pasivos financieros 
melvyen 

40 — Acreedores comerciales Corresponden a montas adcudados por la Compañía por la compra de blenes y servicios que son 
sunados en el ueso normal de sus operaciones. El período promedro de pago a stus acresdores comerciales es anfeior a 
90 dias. 

  

la Dtras cuentas por pagar Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores 

La Compañía tiene »mplementadas polítucas de manejo de riesgo Ánanciero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen 
de confarendad con los t£rminos crediticias acordados. 

Testrumentos de patrimonio 

Lin instrumento de patimomo consiste em cuslguuzs contrato que endencte un interes residual en lon activos de la Compañia luego 
de deducir tados sus pasivos. Los matrumntos de parrmonio emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, 
neto de los vustes de emmnión directos 

  

La propiedad, planta y equipo se miden meialmente por su costo, El costo de la propredad, planta y equipo comprende su precio 
de adquisición más todos lor castas directamente relacionadas con la ubicacion de los activos 6u puesta en condiciones de 
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16) BUILDING SA, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al 3 DF MICIEMBRE DE! z017 Y 2016 

(Expresado en dolar elo unidermes)    

fareronamento segun lo premsto por la gerencta y la esomación imcial de cualquier costo de desmantelamuento y/o retro del 
clemente o de rehabilitación de la ubicanion de los activos 

Los costos por préstamos dirsctamente atribuibles a la adquasición de actras aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial 
antes de estar lstos para su uso o venta) son consideradas como parte del costo de dichos aetsvos, 

Medición posterior al reconaciruento inicial 

Despues «kl recomanmento nal, lo propdad planta y equipo, se mueztran al costa menos xv depreciación eamumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor, en caso de exstir Los gastus de reparaciones y mantemimentos se 
imputan a resultados en el penado en que ss producen. 

Depreciación 

El costo de los muebles y equipos se deprecía de acuerdo Lon sus vides utiles estemadas mediante el método de linea recta. La 
vida util cstrmada valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efesto de cualquier cambio 
en el estimado registrado sobre wna base prospectiva A contmuación, se presenten las principales partidas de mucbles y equipos 
y las vidas tiles ucadas en el cáiculo de la depreciación 

Acto Años 
Muebles y ersures 10 
Equipo de aficina 5 
Equipo de computacion 5 
Vehiculos y equipo de transporte 10 

Fdificion 20 

Disposición de muebles y equipos 

1a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de uno partida de muebles y equipos es reconocida en los resultados del periodo 
que se morma y es calculada como la diferencia entre el precia de venta y el valor en libros del acto a la fecha de la transacción. 

Detersora del velar de los activos no financieros. 

Al final de cada persodo sobre el que se mtorma, la Compañía evalúa información interna y externa del megocio con el fin de 
establecer la exastencia de mdicios de detenaro de los valores en libros de sus sotrvos Para dos activos con Indictos de deterioro ss 
«calcula el importe recuperable del activo evaluado con a Fin de determenar les pambles perdidas por deterioro Cuando no es posble 
estmar el importe resuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad gerreradura de 
efectivo a la que pertenses dicho activo 

El importe necuperable es cl mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a su potencial venta y el 
valor en uso Al estimar el valar en vn, lox flujos de efectrvo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento 
antes de impuesto que refleza las valoraciones aciuales del mercado respecto al valor temporal del dmero y lus nesgos especificos 
para el sctrvo para los cuales no ac han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros Se reconoce una perdida por desersoro 
en los resultados del año cuando el importe. vecupersble de un activo o unidad generadora de cftetivo ca menor que su importe 
en lisos al final de cada periodo sobre el que se mforma 

  

Los pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden scr reversadas cn caso de que mejore el importe recuperable en el 
futuro. En estos casos, las reversionia de Jas perdidas por deterioro sumenta el valor en hibros del actrvo de tal manera que no 
exceda al importe en libros que habra tenido sí no se hubieran registrado tales perdidas en años anteriores. El reverso Je una 
perdida por deterioro es reconocido en los resultados del aña. 

Obligaciones labarales 

Los beneficios laborsles comprenden todas las rermbuciones que la Compañía proporciona a sus empleados a cambio de sus 
servicina. Los prmerpales bencficras laborales proporcionados por la Compañia comprenden 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazu aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 mescs mguentes al cierre del periodo 
en el que los empleados prestaron sus servcios, Estos beneficios son reconocidos en laa resultados del perrodo que se mforma em 
la meiida en que se devengan La legoslacim lohoral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo: 
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36) BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCILHOS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dolares extadoumdenses) 
  

(diferencia 
y pagado 

Participación laboral. Corresponde al 15% de participacion que los empleados uenen sobre las utilidades liquid 
entre imgresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los empleadores, Este beneficio será distrib 
de la siguiente manera 

   

1) El 10% de las utifidades liquidas generadas por los empleadores se asignarár proporsionalmente entro todos los 
empleados y ex empleados que hayan trabajado durante el penado que ae informa 

10) El 5v de las uulidades liquidas generadas par los empleadores se asignaran proporeronalmente entre las cargas famlares 
¡principalmente conyuge e hyos menores de edad; de los empleados y es empleadas que hevan trabajado durante el 
periodo que se forma 

10) El monto total asignado a cada empleado y ex empleado no podrá superar los 24. Salarros Dásucos Limicado» - SEU 
(2017 1I559,000.00 y 2016 US$8/874 00) Este buneficio laboral deberá pagarse hasta el 15 de abri de cada año. 

1%) Cualquner valor que exceda el limte menuionado en el páriafo anterior debera entregarse al Régimen de Prestaciones 
Solilaras de la Seguridad Social admumstrado por el Insueuto Ecuatonano de Seguridad Social — 1ESS. Extos valores 
deberán pagarse hasta el 30 de abri de cada año. 

La participacion laboral dexermmada se registra con cango a los resultados del periodo que se mforma y se muestra en cl 
estado de resultados y otros resultados integrales de acuerdo con ía función que desempeña el personal que recibrría ente 
benehcso 

Vacgcronca Los empleados que presten sus servicios par más de 12 meses, tienen derecho a gorar analmente de 15 dias de 
descanso que serán remunerados pos el empleador Late benefício puede extenderse pur 13 díes aduionales cuando los 
empleados superen los 5 años de antigilcdad en la mima empresa (5 día vacaciones adicional por cada año de servicio). Las 
vocaciones de loa empleados san reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que se mforma y Lancelados en 
función de los díaw de vacaciones utilizados por los empleados. 

Otros beneficias a corto plazo: la decimo tercera remuneracion, el decimo cuarto sueldo, los fondos de reserva y otros 
beneficios laburales a corto plazo se reconocen miensualmente en fos resultados del periodo que se mforma. Estos benshicios 
son cancelados en los fechas exigibles de pago establecidas en legralacion laboral vigente. 

Impuestos sarmentes 

Los Impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al liquidar el impuesto a la rea 
corriente del período que se mforma, estas partidas se muestran en el estado de srtuacion Áirancicra como activos y pasivos por 
ampuestos comentes 

Activos por impuestos cormentes 

Los activos por Impuestos corrientes meluyen las retenciones en la huente que le han sido efectuadas a la Compañía y los pagos 
efectuados en calidad de anticipos mnrmos del impuesto a la renta 

1) Retenc:gnes cn la fuentes 

Las retenciones en la luente que le han sido clectuadas a la Compañía durante el periodo que se murma y es periodos 
anteriores podrán ser utilizadas para: 1) el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del pertodo que se Informa 

en el pago del impuesto a la renta reconocido en los sesultados de los próximos 3 años, o, 1) recuperada mediante reclamos 
de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan lus plazos de presuripción de ese derecho legal es deow 3 años 
contados desde la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta del año correspondiente 

2) Anueipo mínimo del impuesto a la renta. 

La legnlación tributaria vigente en el añu 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo mirmno del impuesto 
a la renta que será determinado mediante la suma arrménca de los sxguientes rubros. 

Fl 4% del activo total menos ciertas deducciones 
1) 0.4% del total de mgresos gravables para cl eficulo del impuesto a la renta 
El 0.2% del patermonto, sin meluwr pérdidas del año v de años antersores 
El 0.290 del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la vento, umluyendo las deducciones por 
incremento neto de empleados y pagos al personal discopacitado 
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103 BUILDING SA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 DE DICILMBRE VEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Pasos por ampuestos corr 

Dl valor determenado como anticipo mimmo del impuesto a la renta será cancelado por los contribuyentes de la saguieme 
manera. 

  

sera cuota En Juho del año siguiente. ac pagara el equmalente al 5056 de la dhfesen1a establecida emtre el valor determiado 
cipo mintma del impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan «ido efectuadas a le 

Compañia en el año anterior 

  

Segunda cuota En septiembre del año siguiente, se pagará un valor ¡gual al deserminado cn la primera enata. 

Tersero cuota. En abmi del ano subsigurente, se pegará la diferencia establecida entre el valor dererminado como anhemo 
mímmo del enpuesto a la renta y los pagos electuados en la primera y segundo enotas. Fste remanente pudre ser cancelado 
son retenciones en la firento que le hayan sido efectuadas a ls Compañra durant: el perdo que se mforma. 

Rebygya del valor 3 pagar del saldo del anticipo marmo del impuesto a la renta. 

Con fecha 7 de diciembre del 2017 se promulgo el Decreto Ejecutivo No,210 que ¡neluye las siguientes rebajas aplicables al 
valor a pagas del saldo del antcipo del impuesto a la renta correspondienta al perroda facal 2017 

+ Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los contribuyentes cuyas ventas 
o ingresos brutos anuales del ejerctcio fiscal 2017. scan aguales o menores a US$50N.000,00 

+= Rebaja del 600% cn valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los contribuyentes cuyas ventas 
a ingresos brutos anuales del ejercicio Fiscal 3017, estén entre LSS5UV 1OW,U1 Y US$/060 000,00 

+ Rebaja del 40% en el valor a paga” del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para lus contribuyemtes cuyas ventas 
o mgresos brutes anuales del ¿unico Nscal 2017, sean de US$I000.000,01 o más. 

  

El pasivo por Impuesto corriente se calcula estableciendo sl mayor valor entre el impuesto a la renta causado y el anviipo mínimo 
del impuesto a la renta 

Impuesto a la renta caurado 

+ cálculo del impuesto a la renta ausado se baso en das ganancias fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante 
el año, es decir, sobre los mgresos gravados del peroo fiscal menos los gastos deducibles en ese msima periodo. Lo otihdad 
contable difiere de la base imponible par la exstencia de 1) ingresas exentos ingresos no gravados y ingresos que serán 
gravahles en el fituro, 2) tuastos mo deducibles gestos su efictos fiscales o gastos que serán deducibles en el fituro, 3) 
ameritcaciones de pérdidas tmbutarias que se hayan obtenida en Jos ultimos 3 ejercicros tributarios anteriores, y 4) atras 
partidas deducibles catablecidas en la legislación tributaria vigente 

   

Para los años 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue coleulado con basc en la tana del 22%, esto tarda se reduce ro 
10 puntos portentuales para la base imponible que se espitalue hasta el 31 de driembre del orguente año. Las pérdidas 
teibutarias o beses ampombles megabivas otorgan al con: nte el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 perrodos 
Fiscales siguientes, sm que sobrepase en cada año el 25% de las respeceras basca imponibles 

    

Calculo del pasrvu por impuesto corriente 

Cuando el impuesto causado aca superar al anticipo mínimo del impuesto a la renta el contribuyente deberá cancelar la 
diferencia utilizando las retemuones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante e] periodo fiscal que mo hayan sido 
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuora del pago del valor dersrmimado como anticipo mínimo del impuesto a la 
renta 

Para los años 2017 y 2016, cl impuesto reconocido como pasivo por impuesto cormente fue establecido con base en el valor 
determinado como impuesto a la renta causado 

Regoneimsento de mpresos de actividades 

  

Los ingresos se reconocen al valar razanable de la contraprestacion recibida o por recibir temiendo en cuenta el umporte estimado 
de cualquies descuento, bomficación o rebaja comunal que la Campaña pueda otorgar Los ingresos por venta de bienes son 
reconocidos en los resultados del año a medida en que se devengan 
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30 BUILDING SA 
"NOTAS EXPUICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEI 2017 Y 2016 
(Expresado 1 dólares estadoumdenses) 

Costos y gustos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos y la amoruzación de actvos intangibles se reconecen cn los 
vesultadas del año en la medida en que son incurridos independientemente de la fecha cn que se haya realzado el pago. 

Como norma general en las catador financieras no se compeman los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que lo 
compemnación sea requerida o permiida por alguna norma y esta presentación sea el reflezo de la esencia de la transacción Los 
mgresos y gastos con origen en transecciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañsa tene la entewción de liguxdar por su importe neto o de realzar el activo y proceder al pago de pasivo 
de forma sunultanea, ve presentan netos en resultados 

Roscrva legal 

La Le) de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utihidad anval sea apropiada como reserva legal hasta que esta como 
mimo alconce el 50% del capital social. Lota reserva no es dispomble para el pago de cidendos en efectivo pero puede ser 
capualuada en su totalidad, 

Resultados scvralados 

Resultados acumulados a libre disponción 

Los resultados acumulados a libre Unposición corresponden a fos obtenidos por la Compañía hasta el 1 de diciembre del an de 
aierdo con POGA previos mes los recultados obuenidos a partio del 1 de enero del 2002 de acuerdo con las disponicio”es curnenidas 
en las NUF. La Junta General de Accionistas puede distrbaur o dispones el destino de estos resultados 

Los resultados acumulados establecidos cn el proceso de adopcion de las NIF por primera vez imcluyen los efectos que surgen del 
proccso de convermon de lor estados Financieros de la Compañsa al 31 de diciembre del 204 y 2010 de conformidad con lo 
menesnado er la “NIF A. Adopción de las WIF por primera vez”, 

  

Fl saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitaluado en la parce que exceda al valor de lao perdidos acumuladas y las pérdidas 
del penado que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el enzo de hquidacion de la Compañía. El saldo 
deudor de esta cuenta padra ser absochada por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se Informa 

Drvidendos 

La distribución de dindendos a los accionistas de la Compañía disminuye el patrimonio y se reeonocen como pasivos corrientes en 
los estados financieros en el periodo en el que los acciomstas resuelven en Junta General declarar y destaburr dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion: de los presentes estados finamuaios en conformidad con NIF requiere que la Administracion realles crestas 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad con el propórto de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parre de los estados finaniieros y sus notas relacionadas. En opimén de 
la Administracion, tales estimaciones y supuestus estuvieron basados en la mejor uulización de la información disponible al 
momento, los cuales podrían llegar a diferr de sue cftctos Finales bajo ciertas condiciones. 

En la apncacion de las políticas contables de la Compañra, la Administración debe hacer juelos, estimados y presunciones que 
inciden en la valuacion de determinados activos y pasrvos y en la determinación de los resultados, ast como en la revelación de 
activos y pasivos contingentes Los estimados y presunciones asociados se hasan en la experiencia histórica y otros factores que ve 
<onaderan como relevantes, sim embargo, deludo a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de 
los montos estimados por la Admmistración Los estimados y presunciones subyacentes ao revisen sobre una hose regular Los 
efectos de los cambros en las extrmactones se reconocen de manera prospectiva. es devir, en el periodo de la revisión y en periodos 

  

futuros. 

A continuación, se presentan un resumen de les sumen y ruicios contables críticos que la adrimistración de la Compañía ha 
uthizado en el proceso de aplicación de los erttemas contables; 

Premsa por detenoro de deudores comernales 

La estimación para cuentas mcobrables es determinada por la Admimstracion de la Compañía, en base a uma evaluacion 
individualizada de la cortcra que lleva en cuenta lu antiguedad de los saldos por cobrar y la pesbilidnd de xu recuperacion La 
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JS) BUILDING SA. 
NOTAS IXPLICAUIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 32 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
fExpresado en dólares estadoninidenses) 

provisión par deterioro de deudores comerciales se carga a los resultados del año y lan recmperaciones de cuentas provisturdas ve 
screditan a la 2mema cuenta de gastos 

Vida ul de activos fijos: 

  

Como se describen en la Notas 210, la Compañía revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida dt y el valor 
vesdual de muebles y equipos 

Lon la misma peroduidad la Compañía también revisa el metodo utilizado para el cólculo de la depreciación de ostos actiwos 

El deterioro de los actos finanereros y otros activos de la Compañia ac cvolúnn al cierre de cada periodo contable con hase en las 
políticas y lmcomentos mencionados en la Nota 21 

Beneficios sociales. post empleo. 

Las prinespales inpéxesss uulizadas en la elaboracion de los cálculos acruariales pora medir las provisiones de jubilación patronal y 
desahucio se detallan cn la Nota 212 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A ontinuación un resumen de los instrumentos financieros. 

Composición de saldos AI 34 de dicrembre del 
2017 

  

Activos firaneteros PoNentes 
Efectivo y equivalentes 14] 963 70 130,707 26 

Inversiones a corto plazo 210,000 00 210,000 00 
Deudores comerciales 2,440 27 4,974 40 

Dtras cuentas por cobrar 38,550 42 44,338 31 
Total activos financieros corrientes 392 954 49 
Total activos financieros 392,954 49 

  

  

Pasivos financieros comentes 

  

Acreedores 1,960 32 - 
Otras cuentas por pagar 9,563 34 

Total pasivos financieros corrientes 10 623 66 
Total pasivos financieros 10,623 66 9,563 34 

Posicaon meta positiva de mstrumentos financieros 382,330 83 380,453 63 
Posieson meta de mstrumentos finan: 1eros corto plazo 382,320 83 380,453 63 

Todos las activos y pasivos financieras melundos en el cuadra anteriar fueran medidos al costo amortizado 

GESTION DF RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del grro normal de negacios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos mesgos de naturaleza financiera que pueden 
afcctor de mantra seguuficativa la tuación Ananciera de la Compañía, cl resultado de sus operaciones y su capacidad para generar 
fujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Adrinstración de la Compañia hs establecido procedimientos de información 
para 

a)  Idencificar riesgos Ainancreros a los vuales se encuentra expuesta 
b) Cuamtificar la magnitud de los riesgos identificados 
£j Proponer alternativas para mitigar los ruegos financieros 
d) Vemficar cl cumplimiento de las medidas aprobadas por la Adrrumistración, y 
e) Controlar lo efectrndad de lan medidas adoptadas 
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36] BEI DING SA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 41 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

A continuación presentamos un resumen de los prncipales mesgos financicros identificados por la Compañia, su cuantificación y 
we resumen de las medidas de mitigación que actualmente están en wo por parte de la Compañía 

Riesgo de eródro 

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de vn instrumento financiero incumpla con sus obhgactonca 
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía 

Por otro fado, la Administración de la Compañia mantiene como politica efectuar mversiones a corto plazo unicamente en entidades 
financieras cuyas calificaciones de ncsgo mdependientes determinen nvveloz de solvencia que garanticen estabilidad, Amámrce y 
espaldo de las mversiones efectuadas. 

Riesgo de iquidez 

El nesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la hquidez de manera que la Administración pueda atender los 
requerimientos de financiamento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo 

Ricogo de capital 

La Admimstración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar como empresa en marcha 
mientros que maxmza cl rendimento a sus acciomiatas a través de la optimización de los gastos, deuda y patrimorno. 

Valor rasonable de low instrumentos Ánancieros 

La admimstración consrdera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los actrvos y pasivos financieros 
reconocidos al costo amoruizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A comtmuación, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo 

    Compuso de saldos AL3I de mbre del 
2017 2016 

Bancos locales 141,963 70 130 707 26 

Jotal efecto y equivalentes de efectno 141,963 70 130 707 26 

INVERSIONES A CORTO PLAZO 

A continuación, un resumen de las inversiones a corto plazo: 

Composición de saldos AL 31 de drciem bre del 
Depositos a plazo fijo 240,000 00 210.000 00 

lotalwversiones a corto plazo 210,008 00 210,000 00 
  

AL 31 de diciembre del 2017 los estados financieros ndjuntos muestran imverstones a corto plazo que corresponden a depositos a 
plazo fijo efectuados en entidades del sistema financiero ecuaortano con veramento el jur del 2018 y von un interós del 5.5% 

DEUDORES COMERCIALES 

A continuación, un resumen de los deudores comerciales, 

Composición de saldos AL 31 de diciembre del 
2017 2016 

Deudores comerciales comentes 
Clientes no relacionados locales 2 440 27 4,974 40 

Toll deudores comerciales core ntes 2,440 27 4974 40 
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JS) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Espresado cn dólares estadounidenses) 

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales par «ene 

  

Un resumen de los deudores comerciales par veneimiento se detalla a continuación 

Deydores comerciales por atigúedad Al 31 de diciembre del 

2017 
Carrora vigente 244027 

Saldo de deudores comerciales por vencimientos 2,440 27 

  

Poltica de proviston por deterioro de deudores, comenstales 

La Adaunsiraión de la Compañva realiea un análisis indriduolzado de su cartera y califica como ncabrables los valores pendisimes 
de cobro tomando en cuenta las siguentes consideraciones 

¿1 Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaración de quicbra, en suspension de pagos, en concurso de acreedores o 
situaciones análogas 

E) Créditos reclamadas judicialmente a sobre los que el chente o desidor haya xamertado htrgo de enya resolucion dependa, total 
o paraalmente, su cobre. 

+) — Creditos morosos, consrderándose como tales aquellos para los que haya tranmurrido, como mínimo, tres menos desde su 
vencimento sin que se haya obtenido el obra. 

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al perinda que se mfarma fueron determanadas de la sigmente 

» Los saldos detallados en los apartados 2) y b) se provisionan en su totalidad 
+ Los saldos detallados en el apartado c) son provisianados mtegramente cuando hienen los mgunentes vencimientos 1) 50% de 

los saldos pernbientes de cobro venculos entre 3 y 6 meses, 11) 75% de los saldoy pendientes de cobro venerdos entre 6 y 9 
meses, y, fi) 100% de los saldos pendientes de cobro vencidos más de 9 meses 

+ Los saldos sobre los gue existen dudas razonables de au recuperabilidad, bien por la arcuacion del deudor o por lx relacianes 
actuales con la Compañía, independtentemente del tienspo transcurrido desde el vencumento 

En ningún caso tendrán la consideración de saldos de dudoso cobro: 

Los adeudados por entes públicos, excepto vuando exate evidercss de que dichos values 10 puedan ser recuperados, 
Los que corresponden a operaciones avaladas por entez públicos. 
Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales equivalentes, en cuanto a la parte 
garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimento de la garantía así como los que luaya sido olyeto de renovación 
o prórroga, ya 

+ Los adeudados por empresas del Grupo 

9 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentes por cobrar 

Composición de saldos 

  

Anticipos a proveedores 

  

Crédito tributario por IVA en compras 13,004 51 12,202 97 
Crédito tributario por retenciones de IVA 52,699 61 36,335 22 
Deudores varios 38,550 52 44,335 31 

Lotalotras cuentas por cobrar 103,302 4 94,386 44 

tu ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
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JS] BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DLL 2017 Y 2010 
(Expresado en dólares estadoumdenses, 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, lox estados financieros adjuntos muestran créditos fiscales de Impuesto a la Renta por el valor 
de USS56.24497  USSJO YID.AL respectivamente: 

Composición de saldos 

Retenciones en la fuente 

Total acti os por impuestos corrientes 

  

Livos por ¡mipuestos currientes 
  

Movimientos 

Saldo mem! 
Incrementos de 

Retenciones en la fuente 

Subtotal 
Dismmucrones por 
Compensacion con passos por impuestos Corrientes 

Toral sitivos pos emp uestos cornentes 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

A continuacion un resumen de Propicdad Planta y Equipo: 

Composición de saldos 

Terrenos 

Exifcios 
Equipo de oficma 
Equipo de computación 
Vetuculos y equipos de transporte 

Subtotal 

-4 Depreciación acumulada 

Tota! prapiedades, planta y equipo 

Movimientos de la propiedad planta y supo 

    

Al 31 de diciembre del 

  

2017 2018 
56,242 97 30 930 32 

$56,242 97 30 930 32 

Al31 de diciembre del   

  

2017 2016 
30,930 32 15,147 04 

13,292 32 34 726 53 

49,973 57 

(2,979 67) (18,943 25) 

8 2 97 30,939 3, 

  

AL31 de diciembre del 

2017 2016 
469 246 97 469,244 97 

1,598,563 01 1 598,563 01 
109 06 109 00 

1,590 06 1,596 00 

3387500 85,873 00 

384 UU 2,155,384 00 

(553 368 39) (463,960 22) 

015 61 691,423 78 

  

Los movimientos de la propradad planta y equipo durante los ñas 2017 y 2016 se resumen a continuación: 

Morunientos 

Saldo mcral 
Ventas y bajas netas 

Depreciación anual 

Saldo final 

ACREEDORES COMERCIALES 

A continuación un resurus de los acreedores ,omerciales. 

  

AL31 de disiens bre del 

20 2016 
1,691 423 78 1.779.415 83 

- 1,369 10 
89 108 17 -89.361 05 

    0201541 
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JG) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadouridenses) 
  

Composiion 

Acreedores comerciales cornentes 

Proveedores no relacionados locales 

Toralacreedores comerciales 

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A contanuecion un resumen de las ptras cuentas por pagar 

Compos:cin saldos 

Rotenciones on la fuente del mpuesto a la renta 
Retenciones en la fuente del impuesta al valor agregado 
Impuesto al valor agregado - ventas 
Otras cuentas por pagar a no relacionados 

Total otras cuentas por pagar 

4 OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un cesumen de lan cbiligaciones laborales 

Composición 

Benoficios legales 
Seguridad social 
Participacion laboral 

Total obhgaciones laborales 

  

AL3i de 
2047 

  

1,060 32 - 

1,060 32 

  

AL 31 de diciembre del 

  

2017 2016 
724 92 5,172 97 

3,811 02 8,223 84 

936334 9,563 34 

16,099 28 22,960 14 

  

2017 2016 
493 93 732 50 
475 20 993 60 

6,281 08 14 728 65 

725721 16,454 75 

Los movimientos de fas obligaciones laborales durante los años 2017 y 2016 se resumen a continuación 

Movimiento 

Saldo wmucial 
Inersmentos por, 

Remuneraciones al personal 
Participacion laboral 
Subrotal 
Disminuciones por 

Pagos de nomina delano 

Pago de participacion laboral 
Tota! obligaciones laborales 

AL31 de diciembre del 
2017 2016 
16,454 75 15,967 29 

55,704 39 70,734 70 
6,281 08 14 728 66 

TRATA TOTO 

(56,463 36) (70,719 99) 

(14,728 65) (14.256 24) 

7,257 21 — 1645475 

(0). Corresponde a la partxeipación de los empleados sabre las utilidades del año 2017 y 2016 calculada de acuerdo con las polltcas 
menciunadas en la Nota 212 

5 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2) Situación Fiscal 

Pagina 21 

 



JS) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

At 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Lxpresado en délares estadounidenses) 
  

Con base en la opinión de sus acccores legales, la admmitración de la Compañra conerdera que ha saustecho adecuadamente cus 
obligaciones establecidas por la legislación tributara wgente Este erícrio podría eventualmente ser ratficado o mo por la 
administración iributaria en una eventual rovión facal 

La normaliva iributarm vigente establoce que la Adunnntración iributana puede focalizar las operaciones de las compañías para 
Los últimos . años (contados desde la fecha de presentación de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde 
La fecha en que debro presentarse la declaracion de impuesto a la renta) 

    

Par lo tanto, en cava de que ls Administracion Tributaria lo requiera, los años 2015 a 40'7 podrían estar sujctos a púsbles procosow 
de determinación 

b) Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vegentos, las perdidas tabutarias pueden ser compensadas con las utilidades gravables que se 
obtengan dentro de los emco (5) pertodos impositivos siguientes sim que exceda en cada pertodo, del 35% de las unidades 
gravables. Al yu de diciembre del 2017 y 2016, la Compañia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortszar 

«)  Pessivos pur impuestos corrientes 

Len extadas financieros adjuntos muestran pesos por impuestos corrientes de 1IS57:979.67 (2016 USSIBg90329) que 
corresponden al impuesto a la renta por pagas que fue compensado con activos por impuestos sormentes con corte al St de 
Diciembre del 2017 

d)  Memumen de loz movimientos del paso por impuesto cornente 

  

Moyimientos_ Al31 de diciem bre del 

2017 2016 
Incrementos por 

(+/-) Valores motuidos en la utilidad net de; ejercicio 7,979 67 18,943 25 
Subiolal 7979 07 18,943 25 

Dismmuciones por 

Compensacion con activos por mpuestos corrientes (01979 67) (18,913 25) 
Pagos efectuados en el año (0.00) 

Total pasivos por Impuestos cornentes 7 

£) — Utihdad neta antes del reconocimiento de la parncipación laboral y el impuesto a la renta 

Conectlaciones teibutarias resumidas Al 31 de diciembre del 

2017 2016 
Utiidad neta del ejercito 27,613 13 64,519 18 

(-/ ) Valores inehudos en la utilidad neta dey ejercito 
Parneipación laboral 6,281 08 14,728 66 

Impuesto a la renta 7,979 67 18,943 24 

Vuldad neta antes del reconocumento de la parir pacion 

laboral y el impuesto a la renta delaño 

  

73 838 93,191 08 

A) Cálculo del pasto por impuesto corriente — coneibación vributana 
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3G) BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCILROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

  

Conciliaciones tributarias resumidas 31 de diciembre del 
2017 2016 

Uulidad antes del impuesto a la rente 41,873 88 98,191 08 
(- Participación laboral (6,281 08) (14,726 66) 

Diferencias NO tomporarias 
(+) Gastos no deducibles y sun efectos Imuales 1,201 85 2,643 23 
( Viogresas exentos o no gravados (523 40) - 

Dase mponible AR 0 
impuesto a la renta corriente 797967 18,943 24 

Impuesto a la renta minimo - 14,954 81 

18,943 24     Pasivo por impuesto cornente 

Tasa promedio del mpuesto a la renta cornente 19 4% 19 3% 

Conciliación entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la penta del aña 

Composición A131 de diciembre del 
2017 2016 

Impuzsto a la renta reconocido en resultados 791967 18 943 24 

Tmpuesto a la renta del año 7,979 67 13 943 24 

  

Tsindio de precios de transferencia 

De conformdad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a le renta se encuentran exentos de 
presentar un estudio de Precios de Transferencia, cuando cumplan los siguentes enrterros 

«Tengan vn impuesto causado puperior al 396 (Lros por ciento) de sus regreso gravables, 

« No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regímenes fiscales preferentes 

+ No mantengan suscrito con el Estado contratos para la exploración y explotación de recursos no renovables, 

Durante el año serminado el 31 de diciembre del 2017 La Compañía no efectuó operaciones con partes relacionadas que cumplen 
las características mencionadas anteriormente Por lo tanto, la Admmiscración de la Compañía decrdhó no contratar un prolestonal 
para que elabore un informe y'o estudio de prectes de transferencia 

Ley Orgámca para la Reactivación de la Economia, Fortalecuniento de la Dolarizacion y Modernización de la Gestión Finantiera. 

Con fecha 29 de dicwmbre del 2017, se promulgo la Ley Urgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio facal 208 y entre otros 
aspectos incluye las esguientes reformas cributarias relevantes. 

Tanta del mpuesto a la renta, 

+ La tarifa general del impuesto a la renta será del 45% a partir del 1 de enero del 2018 sam embargo, esta tama se incrementa 
al 28% sobre la propormión de la bam mmpomble que corresponda a la participación directo o andisecta de Acetomistan, 
accionistas, beneficiamos o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposición Si dicha 
partieepacion excede del 50%, la tardía del impuesto a la renta aplicable a toda la base ampomble sorá del 28» 

+ Los beneficianos de utilidades o drvidendos que se paguen y acrediten al exterior pagarán la tarifa general del impuesto a la 
renta preveta para saciedades previa la deducerón de los créditos tributarios a Tos que tenga derecho, 

+ Los pagos cfíctuados a paralsos fiscales u reglmenss de menor mposción estaran sujetos a la retención del impuesto a la 
renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados en parowos Hacales o regímenes de menor imposición 
estarán vujetos a retención <a la fuente del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas vthdodes hayan 
pogada en el Ecuador 
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JGJ BUILDING S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al Y DF DICIEMBRE DEL 2017 Y 201b 

(Expresado en délares estadoumdenses) 

Las sucredades exportadoras habuualos, auí como lao que »e dediquen a la producción de bienes, incluidas las del scucor 
monufacturero, que pescan 50% a más de componente nacional y aquellas sociedades de tursmo receptivo que remviertan 
»us utilidades en el país, podran obtener una reducción de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta 
sobre cl mento reínvertido en activas productivos, sempre y cuando lo destesen a la adquisición de 

4 maquinarias nuevas o equipos nuevos, 
+ todocipo de insumo vegetal para producción agricola xeuicola, forestal, ganadera y de Morícultura y 
+ bienes relacionados con investigación y tcenología que mejoren la productividad generen divermficacion productrea e 

incremento de empleo 

Anucipo del impuesto a la renta, 

Se exdurán del calculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos y salamos, la decimotercera 
y decimocuarta remuneración, as: como los aportes patronales al seguro socia! obligatario 

se exclurran del válculo del antuspo del impuesto ala renta de los rubros correspondientes a activos, costos y gastos deducsbles 
de dicho Impuesto y patrmmonto, cuando corresponda, los montos refendos a gastos merementales par generación de nuevo 
empleo, am como la adquisición de muevas actrcos productivos que pereatan amphar ln capacidad producto futara, genorar 
un mayor mvel de produnción de bucnes v pruvivon de servinos 

El Servero de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo pagado y el impuesto a la 
venta Lausado siempre que se venfique que se ha mantemdo o incrementado el empleo netu 

Dedueibilidad de gastos. 

  

Será deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubiares patronales, conforme a le dispuesto 
en el Código del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas cn ejercicros fiscalos anteriores, como deducibles o no, 
para efestos de impuesto a la rerta, sm perjuacio de la obligación del empleador de mantener los fondos necuvarios para el 
cumplimiento de su obligación de pago de la bonificación por desahucio y de jubilación parronal 

Se establece que los gastos auperiarez a 1/SS1,000 00 deberan ser hancanzados, por la tanto, tada transacción que supere este 
valor deberá realizarse a traves del sistema Financioro. 

reformas 

Seron válidos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la negociacion de acciones Sin embargo, tales 
pactos no serán opomibles a terceros, sin perjuicio de las responsabilidades cmales a que hubuere lugar y en ningún cano 
podrán perjudicar los derechos de los acciomstas munoritaros 

Los medios de pago electrónicos serán implementados y operados por las entidades del sistema financiero nacional de 
conformidad con ta autorrzacion que le otorgue el respectivo organismo de control 

CAPTIAL SOCIAL 

A 31 de diexembre del 2017 y 2016, les estados financieros muestran un capital social por el valor de 1IS$2 067,810.00 

RESERVAS 

AL 31 de dusembre del 2017 y 2010, los estados fmancieros muestran reservas por 

  

Composicion de saldus Al 31 de diciembre del 

2017 a0Ló 
Reserva legal 43,754 80 37,902 88 

Total reservas 4180 37,302 88 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación ur resumen de los resultados amumulados. 
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JJ BUILDING SA, 
NOTAS EXPUCATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 

AL 3) DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2056 

fExpresado en dólares estadounidenees) 

  

Composición de saldos. bre del 
2016 

(-) Perdidas avumuladas (46,624 76) (46,624 76) 
Unidades detaño 27,614 13 64,519 18 

Total resultados acumulados (19,011 63) 17,894 42 

(0) Ver comentarios adicionales en la ota 248. 

De acuerdo a la legistocion tributaria vigente en el Fa 
raaturales residentes en el Exuados y de vecindades den 
encuentran gravados con el impuesto a la rerxa en el Ecuador Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la 
Compañia en el mamento del pago a crédito en cuenta de los drvdendos declarados. 

sador, las dividendos distribuidos a favor de nccionsatas que son personas 
dadas un paramos fiscales, u en jurmdicciones de menor imporción, ue   

INGRESOS ORDINARIOS 

A continuacion un resumen de los ingresos ordinarios 

  

Compesicion de saldos AI 31 de diciembre del 

201 2016 
Servicios - 84,151 62 
Ingresos pos acrendanuentos 416 15364 412,230 12 

Total mgresos ordmanos 21615764 196382 54 

GASTOS DE VENTA 
A continuacion un resumen de la compusicion de los gastos de venta, establecido ¿on base en la naturaleza del gasto 

Composición de saldos 

  

Rermmeraciones al personal M 47,388 97 62 506 03 
Mantenimiento y reparacion 4301 50 

Seguros y Ieaseguios 5,163 55 6,013 81 
Impuestos contribuciones y otros 3,287 63 4,408 79 
Comvsiones 1,000 60 
Depreciación de actrvos 89,068 34 39 068 32 

Total gastos de venta 777 199,908 49 270 358 45 

  

  

4) — neluye la parueipación de los empleados sobre las utilidades del año 2017 y 2016 calculada de acuerdo con las politicas 
mencionadas en la Noto 214 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composición de los gawtos de «dumuetrativos, estableudo con base en la naturaleza del gasto 
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JC) BUILDING SA. 
NOTAS EXPUCATIVAS A 105 ESTADIOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20+7 Y 2016. 

(Expresado en délares estadounidenses) 

Composicion de saldos 

Remuneraciones al personal » 
Llonoranyos profesionales 
Transporte y movilización 
Arrendamientos operativos 

Summmiatros y matenales 
Mantenimiento y reparación 
Impuestos, contribuciones y otros 
Servicios admustratnos 
Servicios publivos 
Depreciación de activos 
Dtros menores 

Total gastos administrativos 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

entes financieros   A comnuación un resumen de lus muvir 

Ingresos financieros 

Ingresos por mtereses explicitos 

Total mgresos financieros 

(1. Corresponde a intereses ganados por depositos a plazo fijo 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

AL3I de diciembre del 

2017 
14,000 59 

173,567 20 
16 00 

6,400 00 
1,584 88 
517 00 

28,572 26 
14,600 00 
2,434 09 

339 83 
4,491 04 

  

2017 
11,470 45 

70 45 

  

2016 
22 95733 

95 902 96 

4,725 00 
251 74 

21,188 34 
106 605 16 

11547 
292 73 

378798 

- 356.136 68 

  

   

Entre el 31 de shciemore del 2017 y la fecha de emusión ¿e estos estados financieros (19 de marzo del 2018) no se produjeron eventos 
que en la opimión de la Admnnistración de la Compañía pudieran tener un efecto sigmficativo sobre dichos estados linanexeros que 
no se hayan reveladu en los mismos 

Ce 
ura Dávalas Crima Rodíguez 

/Represeaante tea £antador general 
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