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JS] BUILDING 5.4 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A 103 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018 
(Expresado en dólares astadounidanses) 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y altmas reformas importantes a su estaría nacial. 

La Compañía fis consunuda en la crudad de Quieo cl 26 de ocrubre del 2011 como resultado de una 
escisión de la compañsa COHECO 5-4. 

+ En virtud de esta ascusión se transinorou: a JO] Bulding 8.4. las propredados que se derallan a 

  

  

contumacion 

DESCRIPCIÓN YALOR 

EDIFICIO QUITO 1139 654 
OFICINA WTG T GUAYAQUIL 139,836 
OPICINA WTC 11 GUAYAQUIL 230 444 
2 PARQUEADEROS WTC 1 y I! GUAYAQUIL. 16 615 
2 PARQUEADEROS WTC 1 y II GUAYAQUIL 16615 

1,598,563 
TERRENO EDIFICIO QUITO 489,247 

TOTAL 2,067,810 

Objeto secial. 

El objeto social de la Campaña el asesoramiento y prestacion de servicios en la comercialización, 
corretaje y disposicion de cualquer forma, de toda clasn de hienas muebles e nnmebles as: como de 
los derechos reales que recaxgan sobre estos 

Contratos de arrendamiento 
Low angresos de la compañia se encuentran sustentadas an el artendarmento de los bienes ¡unucbles 
propiedad de la msma Botos contratos de arrendarmento son cam 

Guheco S.A 
Panasorag Eouador S.A 
Popular Brokerage Corp S.A, 

Darmexho principal. 

EF] dorucillo peaneipal de la Compañía está en el Distruo Metropobtaro de Quito enla Av 6 de Dierembre 
y Bossano 

Entorno econornico 

La compañlla realza sus operaciones an un antorno econénuco que se ha detenorado a parar dol segundo 
semestre del año 2018 Entre los pnnampales factores que contribuyeron al derenoro de la economia 
eguatonana tenernos 1) la caida de los precios del petróleo y otras materias primas en el mercado 
internacional desreado de la ens económica mundial lo cual afecta a muchos de los parses que mportan 
productos ecvaronanos, il) el forslocimuento del dolez estadounidense que encarece los promos de las 
producros scuatonanos de exportación un) la nestabalidad del marco legal ecuatonano que desfavorece 
a laanversion extranjera y local, 1v) los retrasos en los pagos que laz entidades del sector público a favor 
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JC] BUILDING S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
¿Espresado vn dolares estadounidenses) 

de mus provecdores de bienes y servicios y, y) la falta de fuentes de fnanciamiento y los altos costos para 
conseguir recursos Los estados hnancieros »djuntos oben scr leudos considerando esta crrcunstaniaa. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuacion, se descrlkven las prncipalus polucas contables adoptadas por la Adrumstracion de la 
Compañia an la elaboración de catos estados ánanciaros 

Declas lunles las NUE 

Los estados finanmeros de la Compañaa comprenden los estados de atuación bnanciera al 31 de 
diciembre del 2016 y 2015 anciuyen además los estados de resultados y otros resultados tegralos, de 
camiboz an el patrimonio y de lujos de electiva por los años termunados cl 81 de dieserubre del 2018 y 
2015 

Los estados bnanciaros mencionados han mdo elaborados de acuerdo ron la vermon completa de las 
Norreas Internacionales de Informacion Financiera NIF emstitas y traducidas oficxalmonte al 2duama 
castellano por el 135B, de acuerda con las disponmones emiidas por la Supermtendencia de Compañías 
del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcion niegral, explicita y sin reservas de 
las referidas normas internacionales y su aplicacion de menera umiorme a los periodos contables que se 
presenten 

La elaboracion de los estados finanmcros de acuerdo con la uma version vigente de las NIF requiera 
que la Aimimstración 1) cyctae su pucio en el proceso de selecojon y aplicacion de las politicas contables 
de la Compaña, y, u) realice estimaciones portantes ena medición de los iferentes nubros incluidos 
en dichos estados financieros En la Nota 3 se revelan las áreas que xmplican un mayor grado de JuLcro 0 
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones sort sugraficativos para la elaboracion de los 
estados Anencieros adjuruos Detado a la subjetrndad inherente en este proceso contable los resullados 
teales pueden dufctn de las montos estmados por]a Adrmastracion 

Yainación de las partsdas ancimáas en dex 

Las parcdlas 2neludas enlos estados financioros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor zaranable: 
tal como se descnbe en las políticas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede ser 
raquendo o permudo por una NIF para la medición de parndas y/o electuar revelaciones en las notas 
de los ostados financieros 

El costo Paslórico de una paruda esta basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquisicion de un achvo o en el valor razonable de la contraprestación recubuda al asumut un pasivo Por 
el conirano el valor rasonable es el precio que sena recibido por vender un activo 1 pagado por 
hanalsnt un pasivo en una ransacción cxdenada entre partimpantes del mercado en la fecha de 
maedución. 

El valor razonable de una parnda puede ser abierido de dstos observables o estimado ubazando otras 
tecnicas de valoración Las tacrucas para estimar el valor razonable utilizan datos de entrada” que ae 
clamfican en 

+ Datos de entrada de muvel 1, $ corresponden a precios cotundos (an ajustar) en mercados actos 
para activos o pasivos idontucos en Tos que la entidad puedo accoder ala Jecha de medicion 

+ Datus de entrada de nivel 2, $1 son distuntos a los piecsos cotrzados incluidos en el Mel | y 
somesponden a datos observabics pata el actevo o pasivo directa o xmdiractamente 

+ Dargsde entrada de novel 3 $1 corresponden a datos que no son observables pata el activo o panvo 
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JG] BUILDING 5. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresacio en dolares estadouridenses) 

La detarmunación del valor razonable de una pareda elude en los estados Ananciecos requiere que la 
Adaunastracion de la Compañta masarruce el 1so de datos de entracia observables relevantes y mimmiza 
al uso de datos de entrada no observables 

23 Cambios an las poltticas contables 

3) Apluacion inicial de nueyas normas, modificartonos e urterpretaciones de las NITF: 

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciónes e interpretaciones exuludas porel [ASB 
Aplicamón obligatarsa 

Norma Tipo de cambio apartir de, 
NIF-14 —Caentas de dlfermmientos do actividades reguladas PDF queva; Tae enero del 2018 
NuE=I1  Estableco Cl Iralarmento conteo de adquisiciosius de partcipsciones— | de cnero del 2016 

en op. raciones conjuntas, 
MURIO, Aclara «pe las entidades de versión se encuentran oxentas de Ue enero del 2016 
MUP-I12y preparar estados Ínansieros consolidados revelar información 
NIC 28 adicional y aplicar cl método de paratipación 
NIG=21. Una entidad poda aplicar el método de la parborpacion en la. 1 de enero del 2018 

elaboración de sus estados hnancieros separados 
NIC 41 y. Tralamiento contable de plantas productoras (acuvos hnologicos) 1 de enero del2016 
MIC 16 
NIC-38 y Metodos aceptables paca ul calculo de la amortuzacion de acuvos 1 ae enero del 2016 
ICE intasigbles y la deprcclación de proguedades, planta y eqrupos y 
NIG 1 Cambrosenla presentación de estados Enancieros y sun norma 1d enero del 8016 

Mejoras anuales ciel exclo 2012 2014 1 do cnoro del 2018 

Las nuevas normas. modificaciones e interpretaciones de las NIP que fueron aplicadas per la 
Admuruetración de la Compara a parar del 1 de enero de: 2018 no ruveron efectos sobro los estados 
financieros adjuntos 

1) Nuevas normas e interpretaciones publicadas 

A continuación, un resumen de las nuevas normas e aterpretaciones emudas por el LASE que no fueron 
adopladas anncipadamente por la Adiumsttacion de la Compañía en la emusión de los estados 
Ananciotes adjuntos Eslas normas e mterpretaciones seran de aplicacion pbhgatona en la elaboración 
e los estados financieros a partir de Las fechas indicadas a contimacion a menos que la Admirustración 
dela Compañía decida aphcarlas anticipadamente 

Aghoacion obligatoria 
  

  

Norma Tipo de cambio aparto de. 
MU 16 Arrendamientos Tala enaro det 2019 
NIIF.13 Ingresos de acinadados orduassas procedentes de contentas con 1 do cnoro del 2018 

shentes 
NIRO Instrumantos inancieros Clasficacion y medicion de activos y 1 de enero del 2018 

pasivos fmanos.sos, Incluye la contabilidad de coberturas 
_SMIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos antipados 1 de enero de! 2018 

y Hex 

  

En anero del 2016 se emo la "NIF-16 Arrendamientos" que ostablara los pmnexpios para el 
seconocuuento medicion presentación y revelacion de los efectos economicos denvados de los 
contratos de arrendaruantos, as: corso Incluye luesrmentos detallados para peder analizar situaciones 
pspacaficas Esta norma reemplazará los requerinuentos establecidos en la "NIC 17 Arrendamientos" y 
las nterpreraciones Tospccliyas Acheronalmente mformaraos que se peste la aplicación antimpada e: 
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JS] BUILDING 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares fstadowadenses) 

  sata nocma sempre y cuando la Compañía haya implementado o se encuentro en proceso de 
implementacion de la "NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con las clientes" 

El abystivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen dormacion 
relevante de una manera que represento fielmente los cfcctos economicos derivados de los contratos de 
arendanuento con la micnción de que los usuarios de los estados finencieros puedan evaluar dichos 
efectos sobre la sruacion Enanciera el renéinuento de aus operaciones y los lujos de afectivo de la 
entidad 

La Acmunisiracion de la Compañía prevé que la aplicación wucial de esta nueva norma puedo toner 
impactos aigruficalvos sobre los umportes reconocidos En los astados financieros adjuntos y aus 
revelaciones Smembargo no es pomble proporcionar una «slunacion rasonaple de ese efecto hasta que 

un Slamen detallado haya sido completado. 

A continuacion un resumen de los requerimientos establecidos por la “NIIF-I6 Arrendamientos para 
arrendatanos y arrendadores 

Roqucimeptos para prrendalanos. 

La “NOF-1b Arrendarmentos requere el reconocarmanto y medicion de los contratos de arrendamuento 
aplicando el modelo de 'derecho de uso" Da ¿cuerdo con este modelo, los asrendatanios reconocerán 
en el cstado de suación financiora un activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento 
denvados da los contratos de arrendaruanto Fl activo por derecho ee uso se mide rnucralmento 4l costo 
conlotmado por y) el valor del racongcmieno micral del pasivo por arrendamiento xi) los pagos 
anucipados de arrendaxuento menos Jos incentivos recalngos, 1) los costos dstectos auciales meurridos 
como consecuencia de negociar y acordas un contrato de arrendamiento, y, 1Y) una estimación de los 
costos de desmantelazento el achvo subyacente El seconocamento ueal del pasivo porarrendamento 
sera el valor presente de loa pagos de artendamiento estab.ecidos por las partes en el contrato 

Con pastenondad al reconocanuen.o uu, el achvo por derecho de uso pueda medirse aplicando el 
modelo ás costo o el suodulo de valor razonable Al aplica el modelo de costo el achwo por derecho de 
150 sera deptaciado durante su “ida unl y sujeto a una revision anual para determinar posibles perdidas 
por datenoro Al aphicar el modelo de valor razonable ol actwa por derecho de uso sera medido de 
acuerdo con la mutusaleza del activo arrendado y los requermentos enablecidos en la “NIC-40 
Propiedades de versan" «la “NIC 16 Propiedades, planta y equipo” 

Los resultados del penodo quo 38 w/orma melurán los gastos hnancieros derivados de los pasivos por 
areetlamonto con base an el método de la tasa de aeren efectiva durante el plazo del contento de 
arrendamuento 

Un arrendatario puede optar por no aplicar las políicas mencionadas en los parrafos antenores en los 
“siguentes vasos 3) para contratos de arrendarmento a corto plazo y 4) para contratos de arrendamiento 
exyo activo subyacente es de bajo valor En estos casos, al arrendatano reconocera únicamente un gasto 
por arrendamuento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendarmento 

Requermuentos para arrendadores 

Los ar:endadores clastficarán los contratos de arrendamiento como operativos o Ínancieros. Un contrata 
de arrendarmento se clasifica como financiero m transhere sustancialmente Ipdos los nesgos y pencficios 
inherentes a la propiedad dal acto fubyacerto Un contrato de arrendamiento se clasifica como 
operativo s no transfiere sustancialmente todos las nesgos y beneñoros mherentes a la propiedad del 

activo subyecente 
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19] BUILDING 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2019 
(Expresado en dólares estadouradenses) 

Los coniratos de arsendaruexto clasificados como fmanciéros se reconocen Qn el estado de aruación 
hinanciera como una cuenta por cebras por un importe igual a la 1nversian nera en el arrendarmento que 
comprende los sgwertea pagos por el derecho de uso del acto subyacente 1) el valor presente de los 
pagos de arrendanuento establenidos por las partes menos los mcenuvos de arrendamiento por pagas, 
19 Jos pagos de arrendarueato variables 11) los pagos por garannas proporcionadas por el arrendador 
al atsendatano 3] el precio para ejercer la opción de compra en caso de car certeza razonable de 
que se efectue y, v) los pagos de penalidades por terminación de contrato 

Leo resultados el poncdo que se informa moluzán ¿un greso equivalente al valor del acovo 
subyacente o, 5 esanfanor el valor presente de laa pagos de arrendamiento £atablecidos por las partes 
en el conrrato 4) cl gosto o valor en pros del actvo subyacente menos el valor presente del valer 
residual no garannzado 11) la utilidad o perdida darvada del contrato de arrendamiento clamiicado 
como hnanciero Los gresos Mnancieros tenvados de las cuentas por cobrar seran renerrados con base 
enel metodo de la tasa de mteres efectiva durante el plaso del contrato de arrendamiento 

Los arrendadores que mantengan contratos de arvendarsiento oprawa reconeceran en los resultados. 
del penoda que se informa 1) un 2grasg por arrendamicnto durante el plazo establecido por las partes 
en el contrato de arrendamiento y 1) Ja deprecracion de los activos arrendados 

Modlficacio   .s 2 125 NIE publicadas 

A comunuacion, un resumen de las modificaciones emubidas por el 1ASB que no fueron adoptadas 
anticipadamente por la Adrmrisiración de la Compañia ex la emumon de los estados Ananciores adiuntos. 
Estaa modificaciones serán de aplicación obligatoria on la elaboracion de lor estados fmancioros a parte 
«da las fachas tnelicadas a continuacion a monos que la Aduurustracion de la Compañía deuda aplicarlas: 
amierpadamente 

  

Apacscion oblapatoa 
mom £ HE IO Prdiodimueias paca al xégro de la pésdida dE Como! de Nola 

almenas 
MUSA Ciarmiención y medica de Irassaccsones con pagos basados en Ldweneradel2018 
MUC=A0. anatorencies de propasciades de soversión 1 de enero del 2019 
MCG. Procedumenta paca eTtogiuo de las ganancias o perdidas No Abla 

proveerse de as ventas y aportaciones efectuadas porn inversora 
Ae neccuadas negocios cuartos 

MIC=12. Fatomocimucnto de actos par impnastos diferidos ot pésdadas as 1 da eneso del201T 
saludas 

MOT Informaciónadicional a revelar 1 anenpro de18017 
Mayores anuales del ciclo 2014 2018 Adopeon de Jas por 1 de enero deLa01T y 

primera ves. nloxmacios a sevelar acre pestorpactones en gtrss —— Ideenero del2D18 
entidad e loverorones en asociadas y negacros comuntos 

La Admurastacion de la Compañia preve que denvado dela aplicación iuucral de estas modificaciones no 
tendra un efecto sigraficativa sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos 

Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las paridas en los estados Inancieros de la Compañía se expresan en la moneda del armienta 
econcmso primano donde opara la entidad fruoneda funcional) la Adrmmstración de la Compañía 
estáblocio que al dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación de sus estados 
fnancisros, A menos que se dique lv sontrano las extras 2noluidas en los estados Enancieros adjuntos 
smtán expresadas cn dólares estadounidenses 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
5131 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares cetadouridenses) 

Las isensacciones en moneda extranjera prompalmente deudas con proveedores y compañas 
relacionadas en el extegior, se Iraducan a la moneda fancional usando los gos de cambio vigentes a Las 
fechas de les tronsacriónes Leg garancies y perexdas por álerencias en cambio que xegulten del pago 
de tales transacciones, se reconocen en al estado de resultados excepto cuando son diferidos en al 
Parnamorua an transacciones que califican como coberturas e flujos de efectivo 

Electivo y equivalentes 

El ofectivo y equivalentes de efectivo incluyo aquellos actvos financieros liquidos, depósitos o 
1nxvemabnes financieras. que se pueden wanslormar Tápidamente en efechgp en un plazo infcnor a tres. 
uesas y sobregiros bancanos n zecurrcnles 

Los sobragaros banca:10S recurrentes son presentados coro pastos cornentso en el estado de tuación 
Ananciora 

Acnvos Imancieros 

Los activos hnancieros son instrumentos Anancieros no dermvados can pagos Iyos o detemunables, que 
o cotizan en un mercado acuvo 

Reconocnmento y des+econocamento 
Tados los activos financieres se reconocen y dan de baja enla fecha de negociación, as decir cuando se 
Shaexve la presencia de una compra o venta de un activo fiñanciero baje un contrato cuyas condiciones 
roquieren la entrega del acuyo durante un período que generalmente está regulado por al mercado 
conaspandiente 

La Compañua da de Daya un activo Enanciro unicamente cuando 3 expiren las derechos contractuales 
sobre los lujos de efectivo del activo hnanciero, y 11) hianalgran de mancra sustancial los riesgos y 
venLjas mherentcs a la propiedad del activo financiero 

Ciameicación de actvos financieros 

La Compara clasíra sus scnvos Amancieros on las guientes categorías 1) a valor razonable con 
cambios cx resultados, 1) activos financieros manteradios asta su voncimuonto, 1u) prestamos y cuentas 
por cobrez y 1) activos Enanicieros disporubles para la venta La clamácación depende del proposito 
Son el que sc adquirieron Los instrumentos Anancieros, La adrunastración deforma la clasicos de 
sus mstramentos bnaneicros ex. el momento del ceconosmicnto wucal. 

Alalecha de los estados financie: as adjuntos la Compañía manono basicamente y cuentas por cobrar, 
as como activos fimancieros mantemados lasta su vencimiento Estos activos se clasifican camo achvos 
rornentes 

Medición ucial y postener 

Los activos lisancieras son medidos uucilmionte a su valor 1azorable más los costos rolacionados con su. 
adquisición, excepto ss el acuerdo constiye una transacción financiada en cuyo caso la Compaña mude 
el acvo Gnancero al valor presente de los flujos futuros csperados descontados a una tasa de Interes de: 
mercado 

Después del reconocimistto micial estos arios se mugen al corto amoruado utilizando el método deta 
tasa de interes efectiva, menos cualquier posible detenoxo Los grasos por mereses (meluyendo los 
intereses ampcatos) sa reconocen y se oslculan utilizando la tasa de mterés efecuva excepto cuando el 
reconocimiento del interes resultare nmnatenal 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Exprezaslo en dólares estadoncudenses) 

Los actwvostinancicros se clamfican en actives cornentes excepto los vencumentos supeniores a Lámesos 
desde la facha delestado de tución Inanciera, que se clasificar como activos no cernentes 

4) Cuentas por cobrar. 

Son acuvos bnancieros no denvados con pagos Mijas n determinables, que no cotisan en un mercado 
activo Lux prestamos y cuentas por cobrar mcluyen. 

€) — Elecuvo y equivalentes de efectivo Muesnan ol dinero disponibie en efecuvo y los depositos a la 
vista efectuados cu entidades del sisterna financiero CCURronano 

(1) Deudores comeraigles Estas cuentas concspanden a los montos adcudadas por centes por la 
Prestacion de servicios en el curso nozmal de los negocios El peruado promedio de cobro de la 
prestación de servicsas es inferior a 90 díaa 

ad Otras quenias por cobrar. Representadas pnncipalmonta por cuentas por cobrar a partes 
relacionadas y otras cuentas por cobrar menozes. 

9) Activos financieros mentemdos hasta el vencimiento 

San arhvos financieros no derivados con pagos fos o dctemmunables y vencimento Mo, que la 
Acimaustsación de la Compañía tene la tencion y la capacidad de mantener hasta su vencarsento Se la 
compañia vendiese un unporle sgnicanvo de los activos hnancieros mantemdos hasta yn vencimiento, 
le categona completa anar tasificana corio disponible para la venta Los setos hnancioros mántormudos 
hasta el veneimuonto mchuyen 

WU Efectivo y equivalentes de sfectvo Muestra las anvarsones en enfidados del sistema Bunnciero 
revatonano cuyo vencimiento sea menor a 90 d1as contados desde la facha de contratacion aicral 
de estos nstrumentos 

ís)  Ireermones a cono plazo Muestra Jas inversiones ea entidades del sisterna Aranciero Prustoriano 
cuyo vencumanto sha supenor a BO dias y menor a. 1 año contados desde la fecha de contratación 
zzueral de estos 1nstrumentos 

D_ Deterioro de acuvos fgarcioros 22 costo amornzado 

Mina del periodo sobre el que so anloama los scuvos hnancieros que se rudén al costo amoruzado, son 
evaluados para determna: sl este evidencia objenva de detangra S existen endoncaa, la Compañía 
determina el mporte de cualquier pérdida par detemoro conmderando s: csaste evidencia objetiva 
indmaual de datanoro del valor para acuvos Hnancieres que scan mubwidualmento signuficanros, e. 
indiana! y colectivamente para actos fnancieros que n0 sean aguuficanvos 

Entre la emdencia obyenva de que los ecrsros huancienos medidos al posto amervzado emén detenoradas. 
incluye 1) experiencia pagada de la Compaña u) dificultades Anancieras de los clisates 28) un entorno 
eccnómuco destavorable. 1) incrementos en el mmero de pagos atrasados v) as: como caminos 
oherrvables enlas condiciones econormcas jocales y nacionales que se relacionen con elncunplamento 
en los pagos. 

  

Para los activos Anancieros registrados al costo amenazado, ol amporta de la perdida por deterioro de 
valor ex la diferengia ene el amporta en hbros y al valor presente de Jos fvjos futuros estimados del 
activo descontados ala tasa de mtexcs efectiva original dal activo financiero 

27 Pasivos financieros 
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NOTAS EXPLICAYIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadonridenses) 

Los sustrurtentos de deuda son clesicados como paseos Énancieros no denvados con pagos Éjos o 
determmnables que no cotisan en un mercado activo, o como patrimomo de confoziudad con la esencia 
del acuerdo contractual 

Reconoomuento wuetal y des-reconocimiento 

La Comparia reconoce sus pasivos hnancieros en el esrado de suracion hsanciera cuando y solo cuando 
se convierta en parte obgada, segun las clánsulas contractuales del sstrumento Énanoraro 

La Compañía da de baja un pastvo Iinanciero tirucamente cuando 1) expuan los derechos contractuales 
robre los flujos de slacuvo del pasivo fnenciero 1) son canceladas o cumplen las ublgaciones 
contractuales asomraeias por la Compañua y, 11) 50 ransheran de manera sustancial los nesgos y ventajas 
imherensas a la propiedad del pasivo financiero 

Clasficaión de panivos fnanciores 

La Compaía olasifica aus pamvos financieros un las siguentes categorias 1) a valor razonable com 
cambios en cesullados y 1) medidos al cesto amernzado La clasificación fepenae del proposito con el 
que se adgunieron los instrumentos finanmeros La Admuustracion decermuna la clasificación de aus 
xnattomentos Anancieros en el momento del 1econocimerto miclal 

Ka fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene bafacamente pasivos medidos al 
costo amortzado que se clasibcan como Pasivos cornentos La Compañia no ha reportado pasos 
financieros tnedidos al valer razongble con cambros en resultados 

Medicion sueral y postenor 

Los pasivos Enancieros son medidos wncialmente al cosco dusrórico, neto de los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto s €l acuerdo constemye una transaccion Einanmada en cuyo 0250 la Compañua 
td el pasoo fmancioro al valor presen delos Enjosfaturos que se espera cancelar descontados a pra 
tasa de mterés de mercado 

Después del reconocimiento mul eston activos ss raden al costo aruuebzado utilizando el método de la 
tasa de 1mterós efectiva Los gastos por intereses (icloyendo los mrereses implicitos) se reconocer y se 
caleudan utilzando la tasa de mierés efectiva excepto cuando el reronocimento del nerés resultare 
iumatenal. 

bos pasivos Enancieros se clambrcan cn pasivos cornantss, excepto los veneumientos supenores a 12 
mcsca desde la facha del salado do situación hnanciera, que se claman como pasivos 10 corrtentes 

Pasivos hnancioos idennficados 

Son pasivas fmencieros na denvados con pagos fos o determzables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los pasivos financieros incluyen. 

6) — Acreedores comerciales. Corresponden a montos adeudadas por la Compañía por la compra de 
bienes y servimos que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones El periodo promedia 
de pago a sus acreedores comerciales es minnar a 90 das 

úl Otras cuentas por pagar Representadas psanspalmente por préstamos rocibidos de partes 
celacionadas a corto y largo plazo que devengan miereses explcitos a lasas srmlares alas vigentes 

en el :mercado Anancioro ¡nternacional En aste rupro so ancluyo ademas otras cuantas por pagar 
menores 
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JO] BUILDING 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-22 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolarcs estadounidenses) 

La Compañia tene unplementadas polticas de mancjo de nesgo financicso para aseguras que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos credieras scordados 

Botevos fijos 

Mexisción wueral 

Los activos BJos se muden ¡iclalmente por su costo El costo de los activos jos comprende su precio de 
adqusición mas todos los costos directamente rclacionados con la ubucacion de los acayos Su puesta een 
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimación 1pucial de cualquier costo 
de desmantelamiento y/a rehro del elemento o de renabilitacion de la ubicacion de los acavos 

Los costos por préstamos directamente ambmblos a 14 adquisición de activos aptos (aquellos que 
roquieren de un penodo sustancial antes ds estar tutos para 5U 150 o venta) san considerados como parte 
dal nosto de dichos actos 

Medicion y al reconocamente ¡ucial 

Despues del reconocinuento rucal, los mucbls y equipos, se muestran al costo menes an depreciación 
acunulada y el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor en caso de exaslu Los gastos 
de reparaciones y manterumentos se imputan a resultados en cl perodo en que se producen 

Depreciación 

El costo de los actvos fijos se doprema de acuerdo con sus mdas utiles esemadas mediante ol anstodo de 
lnea recia La vida út1 estada, valor resudual y método de depreciación son revisados al Hinal de cada 
año mendo el efecto de cuelquer camxo en el ssumado segistrado sobre una base prospectiva 

A continugcion se presentan las principales parudas de mucbles y equipos y las vidas utiles usadas en el 
cálculo de la depreciación. 

Antivo Años 
Muebles y enscros 20% 

Vehucnlos 85% 20% 
Equipo de Computación 20% 
Eéificios 5% 

Disposición de actos fos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una paruda de activos £j05 es reconocida en los 
resultados del pertodo cue sa informa y es calculada como la diferencia entre el pecto de venta y el valor 
en bros del acnvo a la fecha de la transaccion, 

Deterioro del valor de lot . 

Al final de cada penoda sobre el que so wlorua, la Compasta evalta anformacion 1alerna y externa del 
negocio con el Én de mstablecer la cxustencia de indicios de detenoro de los valores en libros de sus 
activos, Para los activos pom marcos de deteroro se calcula el 1mporte recuperable del activo evaluado 
cun a fin de Setermunar las posibles perditas por detenoro Cuando no es postble esumaz el amporte 
recuperarle de un actwo indiidual la Compañaa calenla el importe recuperable de 18 umaad 
generadora de afectivo aa que pertenece dicho activo 

Elimporto recuperable es el mayor exue el valor razonable menos los costos directamente relacionados 
A80 potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los lujos do afactiso futuros catumados. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2016 Y 2015 
(Pxpresado en dolares estadguradenses) 

  

son descontados unliszando una t9sa de descuento antes de mpuesto que teñleja las valoraciones actuales 
del marcado respecto al valor temporal dal dinero y lez riesgos especiscos para vl activo para los cueles 
no se han ájuslados los cstuuados ríe flujo de efectyo futuros Se reconoce una pérdida por detenoro 22. 

los resultados del año cuando el importe rerperablo de un actvo 0 urudad generadora de electvo es 
menor qué su importe en Libros al final de cada penodo sobre el que se forma 

Las pénidas por actenoro reconocidas en el pasado puedon sur reversadag en caso de que mejore el 
1mporte recuperable en el futuro En estos caños las rovermones de las perdidas por deterioro aumenta 
el valor en Libros del activo de tal manera que no exceda al importe er. lbros que habra t01uda sx no se 
hubieran registrado tales pérdidas en allos ameriores. El reverso de nma pérdida por dstenoro 28 
reconocido en los resultados del año 

2 14 Obligaciones laborales 

Los benehcios laborales comprenden todas las retnbuciones que la Compañía proporciona a sus 
empleatos a carino de sus servicios Los prmerpales beneficios laborales proporciónados por la 
Compaña comprenden 

a) Beneficios a corto plazo. 

Son honeficios a corto plazo aquellos que se liquidan es el ténmuno de 12 meses guientes al erre del 
penodo em el que los empleados prestaran sus serncios. Los benebcios corto plazo son seconordos En 
los resultados del año en la medida en rue so devengan 

La legmiacion laboral vigente estapleco que las trabajadores tenen derecho a reciba el 18% de las 
utilidades liquidas e contables de la Compañía La parucipación lahoral se registra con cargo 4 108 
resullados del ejercito con bano en las sumas por pagar exenbles por los trabajadores y se clasica de 
acuerdo con la funcion que desempeña cl personal que recibirá este benaficio 

b) Bonejicios port-empleo 

Sor beneficio post-ompleo aquellos que se lquidan despues de que el empleada ha conelurdo su relación 
laboral conla Compaña dxerentos de loa beneficios por termunación Las beneficios pogtempleo que 

poseen los empleados dela Compaíua son. 

L- Plangsde aportaciones debradas (apories al Insururo Ecuatoriano de Segundad Social 1ESS) El costo 
de estos planes fueron deterstunados con base en la logislación faboral vigente que estáblece que las 
ampleadores deban aportar mensualmente al JESS ed 12 18% de las remuneraciones parabrdas por 
Tos empleados 

<) Banaficios por termnacion 

fon benskcios por versan aquellos que 96 quan cuando una de las partes da por termunado el 
contrato de trabajo Los peneBoxo8 por tormunacion son Teconocidos en las resultados riel periodo que 90 
pagan 

2 11 Impuestos corrientes 

Los mpuestos cornentes corrosporrien a aquellos que la Compañia espera recuperar o pagar al iquidar 
el mpuesto a 1á senta comenta del período que se forma, estas pardas se muosiran en el estado de 
Situacion ÉMANCIera cOmO ACTIVOS Y Pasos por impuestos corrientes 

a) Actvas por impuegtgs comentes 
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Los activos pol impuestos corrientes 1nciuyen las retencienes enla fuente que le han gado cfectuadas a la 
Corpeiva y los pagos efectuados cn calidad de anteipos nunmos del impuesto a la renta 

1) Botanciones cnJa fuente 

Las rerenciones en la fueras que la han sudo efectuadas a le Compañia durante el periodo que se 
informa y en penodos antenoras podían sor ulizadas para 1 el pago del impuesto a la renta 
reconccido en los resultados del periodo que se míorma o en ul pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados de los prósamos años, o. 1) recuperado mediante reclamos do pago 
en sxcoso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescupeion de ese derecho legal 
es deca 3 años contados desde la fecha do presentación de la declaracion del impuesto a le renta 
el año conespontiere 

2) Amucipo aummo del impuesto ala renta, 
La legislacion Inbutana Vigente establece que los contnbuyentes deben pagar a anticipo ramo 
del unpuesto a la renta que sera dotermunado mudiante la suma artímeuca de los siguentes rubros 

EL 4% del acuvo total senos ciertas deducciones 
10 4% del total de mgresos gravables para el calculo delampuesto a la renta 
EL 2% del patrarmomo smanciun pórdidas del año y de años anteriores 
ELO 29 del total de costos y gastos deducibles para al esculo del impuesto « la renta, meluyendo 
las deducciones por incremento neto de empleados y pags al personal discapacitado 

El valor determunado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contabuyentes de la guiente manera 

Pomera cuota, Enyulto dal año aguiente se pagará el equavalente al 50% dela dstoscncia establecida 
entra el valor determunado como anticipo xruramo del ampuesto a la renta y la totalidad de las 
cetenciones ena fuente que le hayan sido efectuadas 1 la Compañaa enel año anterior 
Segunda cuota. En sepuembre del año siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la 
primera cuota 

Tercera cuota, En abnl del año aubmquiento se pagare la difareumio establecida crite el valor 
determmado como amte:po muumo del ampuesto a Ja rarta y los pagos ofootuados en la presa y 
segunda cuotas, Este remanente podrá ser cancelada con retenciones enla fuente que le hayan fido 
slectuadas a la Compañía durante el periodo que so forma 

b] Promos porgupucsios comentes 

El pasivo por ampuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el arapuesto a la renta 
causado y el antiapo marmo del impuexo a le renta 

1) Impuesto ala renta cangado, 

El esñoulo del impuesto a la renra cavsado se baso en las ganancias fiscales (base 2mpomble del 
Impuesto) regustradas durante el año, es deca, sobra los ingresos gravados del penado fiscal menos 
los gastos deducibles en ese mamo penodo La utilidad contable diñere de la hase mpomble por la 
exstancia de 1) inycuspe exentos, ingresos no gravados o mgresos que során gravables ea 8l famro 
2) Gastos no deducibles gastos san ofcotos scales o gastos que serán deducibles su el futuro 3) 
amortizaciones de pérdidas tnburanas que ss hayan obtenido en los ultzros 8 ejescimos tributanos 
anteriores, 7, 4) ceras parndas doducables establecidas en la legstación Inbutana vigente 

Página 11



JJ BUILDING $.K 
NOTAS EXPLICAJIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expregado an dólares cstadouridenses) 

Para log años 2016 y 2016 el mpuesto a la renta causado fue calculado con hase en la taria mgente 
el 2% de la bessrmpomble esta senfa se reduce en 10 puntos porcentuales para la bas mponible 
que as capalice hagta el 31 de cuoxmbre de) siguente año. Las pérdidas tnimtanas o bases 
)mpombles negateras otorgan al contribuyente el derecho de nmorzar esas percidas dusante log 5 
penados fiscales mquentes, es que sobrepase en cada «ño el 28% de las respecavas bases 
mpombles 

2) Calculo del pasivo por »mpueslo comente. 

Cuando climpuesto causado sea supenor dl antisipo numrmo del ¡mpuesto a la renta. el contribuyente 
deberá cancelar la diferencia utlzendo las retenciones en la face que la hayan sido efectuadas 
duramte el penado hacal que no hayan sido previamente utdizadas para cancelar la tercerg cuota del 
Pago dal valor dotermnado como annc»po mrumo del ampucsto a la renta. 

Cuento el valor dsrermazado como amictpo runimo del impuesto a la ronta sea supenor al impuesto 
a Ja renta cansado, el contubuyente podrá sobeitar a la Agruusicacion Bscal la devolución del 
anteipo pagado cuando por caso fortuito o fuerza mayor se heya visto afectado gravemente la 
acnvidad eronormea del sujeto pamwo; esta opcion osta disporuble para los contabuyentes cada 
tenio En pago de que la Administracion de la Compañía decida no solicitar la devolucion del 
anticipo esto valor se constitura cu, un pago dafinitreo del mupuesto a la renta 

Para los años 2016 y 2018, ol impuesto reconocido como pasivo por impuesto comente fue establecido 
con base ar el valor detecmnado como impuesto a la renta cansado 

212 Resonocimuento de gresos de actimdades ordinarias 

Los ingresos se teconacen al valor razonable de la contrapiestacion recibida o porrecibn temendo en 
cuenta el importe estimado de cualquer descuento, bomficación o rebaja comorcial que la Companía 
pueda otorgar 

Igresos por la prestación de sermoog. 

Los ingresos por scrmcioa prestados som teconoculos cuando se cumplen todas y cada una de las 
guientes condiciones ;) El amporte de los angtesos ardinaryoa puede medurge con habilidad, 3) Es 
probable que la Compañía rectba los benafcros sconóxucos asociados con la transaccion, 13) El grado 
de raalizarion de fa transaccion, al fnal del penodo sobre el que se 1óorma, pueda ser medido com 
liabildad, y, 17) Los costos ya ancurndos en la prestacion, así como Jos costos que quedan por incumir 
hasta completarla, puedan ser medidos con fabildad 

213 Costos y gastos 

Los costos y gastos. incluyendo la depreciación de los activos fijos se seconocen en los resultados del afto 
en la medida en que son mpurridos, todependientemente de la fecha En que sa haya realzado el pagu 

Como nnrma general an los estados Anancieros no au gompensan los Ingresos y gastos, salvo aquellos 
usos en los que la compensación £ea requetida o parmtida por alguna norma y esta presemación sea cl 
reflejo de la esencia de la vansacción Los ingresos y gaslos con origen 8n trarsacerones que 
contractualmente o por una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compaña ens 

la mtencion de Liquida: por va anponie neto 6 de texizar él activo y proceder al pago del pasivo de lorma 
samultánea, so presentan natos en resultados 

2.14 Resultados zormulados 
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JO) BULDINO 5 A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3I DE DICIEMBRE DEL: 2018 Y 2015 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

Los resultados acumulados a hbre disposicion correaponsien a los obremdos por la Compañia hasta la 
“echa del periodo que se forma ubizando las dispomciones conteradas enlas NIP. La Junta Goneral de 
Socios puede eustribiar a cisponer el decanto de astos resttados 

Dividendos 

La dumnbucon de drvidendos a los accuomstay dela Compañía disranuye es patrimoruo y se recangcen 
como pásuvos cornantes en los estados hnancieros en el penado en al que 108 acciomatas resuelven en 
Junta General declarar y cistaibur arndendos, 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

la preparación de log presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Aduunsiación realice ciertas estaciones y establezca algunos supuestos anterentes a la acovidad 
economica de la entidad, con al propóstto de delermunar la valvación y presentacion de algunas partidas 
que forman parto de los estados Enancieros y sus uoras relacionadas. En opuuan de la Adwumstración, 
tales estimaciones y supuestos estuvioron basados en la xeJo7 uhilzacion de Ja informacion disponible al 
momento los cuales podrían llegar a dxferrr de sus efectos nales bazo ptertas condiciones 

En la aplicación de las poliivas confabics de la Compsñla, la Admristiación deba hacer fumes, 
esumados y presunciones que meiden en la valuación de determaados acavos y pasiwos y en le 
determmación de los resultados, am como en la revelación de activos y pasivos Conimgentes Los 
estrados y presunciones asociados se basan en la espenencia tustórica y otros lactores que se 
consideran como talavantes, em crbazgo debido a la subjetividad so emo proceso contable, Jos 
resultados xeates pueden diíctu de los mantos esumados por la Adrmmstración Los estrados y 
prosunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los afectos de los cambios en las 
estimaciones sc reconocen de manera prospectiva es decir, en el periodo de la revision y en penodos 
faturos 

A vontrmación se presernsn las estamaciones y ¡meros contables crucos quo la admurntracion eo la 
Compara ha atiizado en el proceso de aplicación de los ertenos contables 

Vda ande actue jos 
Como se describen en las Notas 28 la Compañia reviso al final do vada penodo contable sus 
esamaciones dela vida nl y elvalor remdval de susactrvos jos Conla numa perodicidad la Compañia. 
tamien revasa el método upllado para el calculo de la depreciación da astas activos 

Desenoro de sctvor financioros y ptros acuros 

Eldotenoro de los actwos financieros y otros aciwoa de la Compañía se evaluan al acrre de cada pecwdo 
contable con basa an las políticas y Incanuentos mencionados enla Nota $ B 

INATRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los anstrumentos buancieros 
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JC] BUILDING 5 A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALA DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
Espresado cn dólares estadourdenses) 

Conponconde saldos MJ de diciembre del 
2016 2015 

Activos financieras medidos al cosio o posto. 
amprtrados 
Flectwo y equivalentes AB 710 309 733 
Reutoros comerciales aa 
Dtsas onentas por cobrar Ra 22 

Toalactvostraneseros comentes | a] 
Pasivos (Inancieros medidos al essto y costo 
manortizados 
Orrar cucntas por pegar 13,397 1148 

Total pasivos fmanercros comentes 15,587. 11148 

Posicion neta de instrumentos financieros 426,671 348 182 

Todos lan activos y pasivos Anancieros ¡1eluudos en el cuadro anterior jueson medielos al costo o costo 
amortuado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del guro normal de negocios, la Compaíta se encuentra expuesta a disturros nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar do manera eigrubcstiva la situación financiera de la Compalía, 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar uyos en al futura 

Como parte de sus fonciones la Admurustración de la Compañia ha establecido procedamuentos de 
información para 

a) Idennficar nesgos financieros a los cuales se encuontra expuesta 
b) Cuantificar la magrstud de los ncsgos dentácados 
<) Propone alternativas para mstigar los mesgos Antancictos 
d) Venfcar el cumplmento de las medidas aprobadas poz la Adrumstranión, y 
8) Controlarla olcctwadad de las medidas adopiadas 

A contimacion presantamos un 1esumcn de los pnncipáles nesgos Anancieros identificados por la 
Compañia, su cuanhácacion y un resumen de lan medidas de mubigación que actualmente estan en 10. 
por parte de la Compañaa 

Riestjo de mercado 

Loa siesgos de mercado 1eluyen nesgos dle camino niesgos de precio y nesgos por la tasa de mterea. 
A continuación los riesgos dmtectados 

Riesgo de precio Denvado de situacion económuca del pais, la Compañta esta expuesta a cambros en 
los premos de arrendalmento de sus muebles 
Raengo do crédato 
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JO] BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A L05 ESTADOS FINANCIEROS 
1.31 DE DICIEMBRE DEL 2916 Y 2015 
(Expresado en dólares estadoucudonses) 

klsiesgo de creduto corresponde al riesgo de que una de las partes de unumstrumento brenciero mcompla 
con sus obligaciones cotliractueles resultando en una pérdida finanerera para la Compañaa 

Debido al guo del negocio Ja Compaña presta sus servicios a un grupo reducido de chentes 
corporanvos Las ventas efoctuadas por la Compañsa son recuperadas en plazos inferroses a 48 días La 
Administracion de la Compafue evalña la tapenslad de endendemento de sus posibles lentos y 
establecen cupos, plazos y demás condiciones de credito Postenormento, la suuacion financiera de sun 
shentos és evaluada frecuememente por la Admiestración de la Comp. 

  

Riesgo de liquidez 

El niesgo de liquidez corresponde al manejo adecnado de la Lequadez de manera que la Adsunstcación 
pueda atender los requerumentos de finangaruento de la Compañia a corto, mediano y largo plazo 

Como se puede apreciar en le Nota 4 los pazos financieros superan a sus activos Enancieros em 
US$A26 871 (2018 US$I4G 182) de achvos fmancierós que superan mus pasivos financieros) Los 
rerultados oblezudos durante los añas 2016 y 2018 contribuyaron sigrufcativamente pera alcanzar cea 
posicion inanerera que le permutio cumplir oportunamente con el pago de aus pastvos Enancieros 

Los excedemes de lquides feccon imvemdos a cono plezo em arniades 00 sistema bnanciero 
eeuatorano en condiciones similares a las del testo del mercado hnvancicro ecustoriano que ente otras 
condiciones establecen el pago de mreregos a tasas fins 

Rissgo de capital 

La Adrrrustración gestora su capital para asegucur que la Compasva estara an capacidad de contras 
como empresa en marcha nucntras que munmiza el rendinuento a sus accionistas a travás de la 
opfimuzacian de los gastos deuda y patnmoro 

La Adrumstracian de la Compañta Muancia sua activos principalmente can secursos propios, 

Valor razonable de los Instrumentos financseros 

La admrustración conaidere que debido a uu metureless de como plazo, los amportes en Abzos ds los 
activos y pasivos Einanmeros resonocidos al costo amortizado en los estactos Ansncleros se aproxaman a 
su valor rágonabíe 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A conticuación, un resumen de efectivo y equivalentes de efechyo: 

Lemposcten de saldos ——_H3L dediriembredel 

Banos 130107 99 054 
Luverstones a como plazo o 2216 005 210,57 

orar Ema 
(1) A131 de diciembre del 2016 los estados Inancieras adjuntos muestran anversiones « corto plazo que 
correspondan a depositos a plazo Éjo efectuados en esudades del sistema financiero ecuatoriano con 
wencimuentos inferiores a 2 año, 
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16] EUNDING $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 51 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015 
(Expresado en dólaros estadoyiidenses) 

Las Inversiones al cierra del año 2015 fueran realizadas en el Banco del Pichucha (.A a la tana del 79% 
anual y con vencimuento en abal del 8917 

DEUDORES COMERCIALES 

A continuacion, ul resumen de los dendorss comercalos 

  

Comprexción de yaldos —_ HUSL de dsciombre: 
2018 29Ls 

Chentes 
Aavendarmento ofemas 491 

tora AS 
Lossaldos de los deudores comercales corsesponden principalmente a cartera no vencida que ss espora 
recuperar en plazos menoros a 90 dhas 

Polisca de promgián por deterioro de deudores comerciales 
16] Busldong realiza un analisss sneividualzado de su certera y calbca como ancobrable tomando en 
cuenta las mgwentes corderaciones 

a] Cuaudo el chente o deudor aste an proceso do daclaracian de quiehta, en suspension de pages, en 
concurso de acreedores ó situacionos analogas 

E) Créditos reclamados judicialmente a sobre los que el ebenie o deudor haya suscitado hugo de cuya 
resolucson dependa, total o parcialmente su cobro 

e) Crecitos morosos, congiderandoso como teles aquellos para los que haya transcumao, como 
'Túnimo tres meses desde su vencumento sun que sc haya obtenido el cobro 

La compañus no mantione cuentas mcobrables, se cobran enur plazo 1uáxumo de 80 das, por lo lanto no 
considera necesano él registro de una provision. 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A conunuacion un resumen de las otras cuentas per cobrar 

  

¡Composición de saldos: 4131 de duciemibro del 
am 2015 

Impuesto al valor agregado Compras y retenciones 48,598 29,648. 
Terceros 38,383 17,301 
Empleados - 18 
Arnao proverdares 1,818 

TOTAL 30337 ArSET 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL! de diciembre del 2016, los estados Financieros adjuntos muestran achvos por Impuestos corsentes 
que corzesponde a crédito triblano de impuesto a la senta luego de compensar pasivos por impuestos 
sorsiemes. 
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JO] BUILDING 5.A 
NOTAS EXPLICKTIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
¿Exprezado en dolares estadounidenses) 

Corpocion de saldos, 

  

— —HL3l de sicirmbre del 
2018 ¿05 

Credito teputano Impuesto a renta 30,930 15.147 

TOTAL 3] TP 

  

Movlauenios de los acnzos por ampuestos gomentes 

Los movimientos de los activos por unpuesto a la renta coruentes se resumen a continuación 
Resina de morenos 2131 de diciembre del 

ES 2015 

Saldoxracial 16,147 128 

Aeriones delaño por 
Retenciones en le Cuente 34727 32 135 

Subtotal — ATT 32135 

Compensaciones con. 
Pasivos parimpuestos comentes (18,945) (7716) 

Subtotal sE TINY 

JOTAL E EE 197 

ACTIVOS FIJOS 

A conanuacion un resumen de los activos fyos 

Composición de saldos, 2131 de dictembre del 
2016 2015 

Terrenos 469,207 450 247 
Eáiios 1 598,568 1 598 263 
Musblas enseres y equipos 108 - 
Equipo de computacion Ls9u 330 
'Velículos y aquipos de transporte 85.875 83.875 

TOTAL 2,155,384 DABA DIS 

Depreciación acumulada (483,960) (974 590) 

AAA 

Mowsmuentes del acto fyo 

Los movirmentos del acto £jo durante Los afos 2016 y 2015 »e zesumen a contimmacion. 
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JG] BUILDING 5,4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBEE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólareg estadourudenses) 

emposcion de saldos 5131 de dictembre del 
2oLs 2015 

Saldo 1,778,416 1,786 621. 
dices y ratos netos 1369 30,678 
Depreciación dulaño (20361 (er es) 

Salon CA 179,416] 

11 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

21 21 de diciembre del 2016 los estados financieros adjuntos muestran otrás cuentas por pagar que 
corresponden a obligaciones tributarias no vencidas cn calidad de agente de retención. 

Composición saldos 4131 de diciembre del 

zOR5 2015 

Retenciones en la fuente 5173 4648 
Impuesto al valor agregado ventas 8,224 8500 

1OTAL 19,987 1,18 

12. OBLIGACIONES LABORALES 

A cóntmaacion un resumen de las obligaciones Isborales 

Composicion ——_M3 dediciembredel__ 
2016 2015 

Beneficios sociales 1 n7 
Sagundad social Bos 994 

Parlimpación laboral 14728 14,250 

TOTAL 16 4385 15,967. 

Monzusnto de las obligaciones laborales. 

Los movimento de las obligaciones laborales durante los años 2016 y 2015 se resumen a conanación 
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JO] BUILDINGS A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL51 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadourudenses) 

Moriruento delaño — M3 de diciembre del 
206 2015 

Saldo 13,96 25,508 
Gustos de nómna deluño 70738 eran 
Parterpación laboral w 14,139 13,256 
TOTAL — 0 TR 

Tagos e roma delaño (55991) ¿S2,280) 
Pago de parborpacion laboral (14286) (85.875) 

ron Ln 
01) Corresponde ala petición d os empleados sabre a dados dotado 2015 
PASIVOS POR IMBUESTOS CORMIENTES 
Situación fiscal 

La admimsración de la Compaña considera que ha salisiecho adecuadamente sus obbgaciones 
establecidas por la logislezun tnburana agente Pare enteno potria evemuelmeme ser satíficado o no 
Pos la admuustración tributana entuna eventual renson hscal 

La normatwa tnbutana vigente establece que la Adimrustración Tributana puedo fiscáhsar las 
apezaciones de las compartas para los ultumos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 
declaraciones de impuesto a la tenia] o 6 años (contados desde la fecha en que rchió presentarse la 
declaración de mpucsto a le zenta) Porle fanto, en caso de que la Acmurusración Tnbutara lo requiera 
os años 2013 a 2016 podrian estar sujetos a pomibles procesos de determnamón 

  

Amortización de perdídas tributarias 

De acucido con disponciones legales vigentes las pereiias tributanas puedon ser cumpensadas con Jas 
uulidades gravables que se obtengan dentro de los cuco (8) periodos impositivos siguentes sun que: 
exceda. en cada ponodo del 25% de las ulibdades grevables 

Pasivos por Impuestos cornientes 

Al 81 de diciambra del 2018 los astados knancioros adjuntos despues de cumpensar activos por 
impusslos cornentes muestran lus siguentes movimento 

Calculo del pasivo poy ampuasto comente 

A cortinuacion los cálculos del impuesto a Le renta a pagar reconocido como paseo por apuesto 
camente ex el estado de situación financiera de los años 2016 y 2015 

  
Pagana 19



16] BUILDING 5.2 
NÓTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
45:31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresar on dolares estadounidenses) 

Concilamenes tibmiapas resunudas 2131 dodiciembredel 
2016 2015 Ubhdad autos de partcopación laboral e impuesto 4 la 

renta 98 191 95041 
() ParuoipacionJaboral (14.729) (14.288) 

Diferencias po temporarias,. 
+) Gastos no deducibles o gastos sm efectos scales 2.645 1 

Basemperuble 88,106 80 800 

Impuesioa la renta comente 18.943 17375 
Compensación con activos por mpuestos comenes 4727 (92 923) 

Pasivo (Crodiso tributario) por impuusto corriente 05180 5.117 

"Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 19 3h 18,7% 

e) Reformas tnbutarias incluidas en la Ley Orgánica de Incentivos a la Prodneción y Prevención del 
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores 

Con fecha ¿9 de diaiembre del 2014 se promulgó la Ley Orgamca de Incentivos a la Produccion y 
Prevención del Fraude Pascal la misma que incluye entre olros aspectos tributarios 109 mguentes 

Deducibihidad de gasios, 

+ No será deducible para el calculo del umpuesto a la senta Ja depreciación correspondiente a la 
tevaluacin de actos 

« Se establecen juevas condiciones para la deducinlidad de las pérdidas por dotunoro de deudores 
comerciales 

+ Se estableciacon nuevos limites para establecer la dedurbilidad de los gastos de regalias, servicios 
tecmcos, adramstrativos y do consultoria sn general que se efectuen con parlas relacionadas 

= Se entab.ccieron limites para el reconocimiento do impustos dufendos y se aclara que las normes 
tributarias prevalecen sobre las normas contables 

+ Se establecieron condiciones pera considerar dividendos antmpados a los préstamos efectuados a 
partes rolaciunadas 

+ Nose pornute el getenoro de activos intangúbles con sida util no cefruda 

+ bas contribuciones solidenas no constituyen gasto deducrbla para efectos dolampuesto a la renra 

Taula del impuesto ala jenta, 

= La tanía general del unmpuesto a la zenta es del 28% su esbargo esta tarifa se incrementa al 25% 
sobre la proporcion de la base imporuble que corespanda a la parecipación directa o máxerte de 
socios, accroruxtas, benefieranios y amilares, que sean resientos en pa os scales o regimenes de 
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JG] BUILDING 5 A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 91 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Exprerado en dólares sajaicumtcnses) 

menor umpostrión $1 dicha paruerpacion excedo del 50%, la lante del impuesto a la renta aplicable 
pura del 25% 

+ Los benelcianos de utinaades o dividendos que se paguen o acrediten al extestor pagaran la tarifa 
general del impuemo a la zérta prevista para sociedadas prema la deducción de los créditos 
tributarios a Jos que tenga derecho 

Amicipo del ampusato «la renga, 
= Fara electos del cálculo del anscrpo del mpuesto a la xerca, no se debera mel enla formula el valor 

de la revaluación de activos que se realicen dermados de la aplicación de las NIT, tanto para el rubro. 
del actvo y del patomomo 

+ 56 excluren del cáleulo del «rompo del impuosro a la remo los montos telendos a gastos 
“nctementales por la generación de nuevos empleos, adquiscion de nuevos acuvos desanados a la 
mejora de la productividad e 1anowación tecnológica y aquellas inversiones nuevas y productivas y 
gastos efectrvementa 1malxzados que se telacionen con los beneficios tributarios para el pago dal 
impuesto a la sonta que reconoce el Código de la Producción. 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

La resumen del movimento detallamos a continuacion. 

composicion. 

  

Carartas propiedades anendadas 9568 0,588 

TOTAL E ER EE 

CAPITAL ASIGNADO 

A131 de dxcismre del 2016 y 2015 los estados Anancieros muestran va capital smgnado por el valor de 
1683 2007 810 

RESERVAS 

AL3] de diciembre del 2014 y 2015, los ostados financieros muestran reservas por 

  

  
Composscon de seldas MU 31 de diciembre del 

2015 2005 

Hescrea legal sr 309 31002 

Saldotmal as 0 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A contnascron un resumen de los resultados acumulados 
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JOJ BUILDING 5.£ 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2013 
(Expresado en dólares pstacommdenses) 

Composición de saldos 

1) Pérdidas arvrmiadas 
Unióad dolaño- dstrbmubles 

Saldofiral 

INGRESOS ORDINARIOS 

B continuacion un resumen de los 1atesas ardinanos 

Camposición de saldos 

Ingresos por arrendamiento 
Prestación de servicios 
Intereses 

Total 

GASTOS DE VENTAS 

23 31 de Blciembredel 
ante 2915 

(ab 625) (48 648) 
94519 63 009 

185 137 

——_Ji3i de dlenerebrodal 
2ol6 2015 

412,281 209.968 
94,152 9950 
13,576 12,860 

(css 887 

A contmuación un resumen de la composisión de los gastos de ventas, establecida con base cn la 
naturaleza del gasto 

Composcion de saldos 

Remuneraciones al personal 
Depreciacionas. 
Mantermuanto y reparaciones 
Comisiones 
Seguras y 168seguros (Plis y cesnss) 
Dos os 

Saldo binal 

GASTOS ANMINISTRATIVOS 

——_K MA de diciembre dal 
2018 2015 

31 940 48,417 
39-068 21818 
2302 290 
2000 
vola 
2459 5043 

CAR A 

Acontmmación un resumen de la composieión de los gastos de adramstranvos, establecido con base en 
Ja naturalesa del gasto 
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TG] BUILDING £ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALL DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015 
fExpresado an dolares estadowudenses) 

Composición de saldos. M3 31 de atelembra del 
2016 2015 

Remuneraciones al personal m0) 39,508 33051 
Henosanos, comusiones y ota 205,968. 148,781 
Astendammentos Operativos 4729 - 
Suranstros de oficina 31 18 
Inguestos contribuciones y pros 20,892 18,813 
Otros gastos 1170 762 

Baldofinal E TAS, 

  

(1) Incluye da participación de los ampleados sobre las utiidudes del año 2016 y 2015 calculada de 
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2 12 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA 

Exure al 8! de dictombre del 2016 y la fecha de eruyon de estos estados financieros (18 de maszo del 
2017) no sc produjeron eventos que en la opumon de la Adrumatración de la Compañía pudiczan tener 
un efecto agmáicahvo sobre dichos astados hnanciotos que no ss hayan revelado en os msmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados hnsncicros del año termunado el 31 de dicienbxe del 2016 han mido aprobados por la 
Admumstración de la Compañua 2016 y postenormente seran presentados a la Junta General de 
Accionistas poro su aprekación defimuva_Pn opmuór de la Aduurustracion de la Compañía los estados 
Enancieros serátt aprobada    

  

    Mato Dardos 
ppresemtante legal Contadora general 

Cristns Rodriguez 
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