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JGIEWLOING SA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 20157% 2014

{Expresado en dilanes estadounidenses)

INFORMACION CENERAL

Estahlecimlentp v iltimas reformas importantes a su estatutn social,

La Compafila fue constituida en la civdad de Qi ¢l 26 de oetubre del 2011, como resultado de tma eseision de la
compaiiia COHECO 5.A.

»  Envimud de esta escisién se transfinicron a JGT Building 5.4, las propiedades que se detallan a continuaciéns

DESCRIPCION VALOR
ERIFICIO QUITO 1,135,654
OFICINA WTC I GUAY AQUIL 189,235
QFICTNA WTC IT GUAYAQUIL 36,444
2PARQUEADEROS WIC 1 v I GUAYAQUIL . 16,615
2 PAROQUEADERDS WTC 14 1T GUIAYAQUIL 16,613
1,508 563
TERRENO EDTFICIC QUTIO 469,247
TOTAL 2067810

Dbfeto social,
De acuerdo con sus estanimos, La Compafifa tiene por objeto social el aseseramientn v prestacion de servities en la

comercializacidn, corretaje y disposicién de cuslquier forma, de teda clase de bienes moebles e Inmuebles, asl coma de
los derechos reales que recaigan sobre estos.

Domicilio prioeipal.

El domicilio prineipal de 1a Compafila e¢cd en £l Distrire Metropalitano de Quito en la calle De Tos Naranjos 44421 w Av,
Lo: Granados.

Contratosde Arrendamienta,

Los ingresos de ]a compaiiia se eacuentran sustentados en ef arendamienta de los hiepes inmucbles propiedad de [a
misma. Estos centrates de arrendamiento son con;

Cothesn 5.4,

Panasenic Ecuador 5.A.
Populat Broketage Corp S.A.

Rezumen de transaceipnes signifieativas,

La Compatiia realiza sus operaciones en un entomo econdmico que s< ha deterloradp a partir del segundo semestre del
afio 2015, Entre los principales factores que eoniribuyeron al deteripro di Ia eeonomia ecualoriana se inchuyen: 1) a
cafda de los precios del petroles y ofras materias primas cuya demanda se redujo significativaments en &l mercada
intemnacicnal derivado de Tz crisis coondmies mondial que afecta a muchos de los pafses que imponan productos
ecuatorianos, 1i) el fortalecimiento del délar estadounidense gue encarece significathvamente Ios precios de fos
produeios ceualorianos de exportacidn, 1il) la inestabilidad def marce legal ecuatoriann que desfavorece a la inversion
extranjera ¥ Jocal, ¥, iv) Ta fallz de fuentes de financiamients v los altos costos para conseguir recursos, Con cstos
antecedentes, 12 Administracién de la Compadiia Informa que no es posible determinar los impactos que podrian existir
sobre los estados financieros adjuntes derivade del deterors de la economia ecuatoniana. Los estados financierns
adjuntos deben ser leldos considerando esta citcunstancia,

Pégina 1




2.

2.1

bk
ts

13

JGJ BUILDING 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADCS FINANCIERDS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

RESURIEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A contintaeidn sc deseriben las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de [a Compafifz en la
elaboracidn de estos estadps finaneicros.

Declaracido de cumplimiento con_las NIIF

Los estados financieros de Ta Compafta camprenden Jos estados de situacidn financicra al 31 de diciembre de] 2015
2014; incluven ademds los cstades de resultados y otres resultados integrales, de cambics ¢n ¢l patnmonio y de flujos
de efectivo por los afiss terminadss 1 31 de diziembre del 2015 y 2014, Los estados financieros mencionades han side
elaboradas de acverdo con 1a versidn complata de Jas Womas Intemnacionales de Inforrnacién Financiera NIF, emitidas
¥ traducidas oficialmente al idioma castellano por el LASE, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendencta de Compaiifas de] Ecuadar, Los cstados financieres adjuntes muestran la adopeidn integral, explicita
¥ sin resenvas de las refendas nomas internacionales v su aplicacién de manera uniforme a los perindos contables gue
s¢ presentan,

La claboracién de los cstados financicros de acuerds con la ilima versign vigente de las NIIF requiers que la
Adrainistracién; i) eferza su juicio cn ol procese de seleceidn ¥ aplicacidn de las politicas contables de la Compaflia, v,
ii) realice estimaciones importantes en Ja medicidn de los diferentes rubiros incluides ep diches estades financieres. En
Ta Nata 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o Jas dreas donda Jos supuestos ¥
cstimacionss son significativos para la elaboracién de los estados financicros adjuntos. Debido a la subjetividad
inherente ¢n este proceso contable, los resultados reales puaden diferir de los montos estimadoes por la Administraeién.

WValuacién de las partidas incluidas en los estados Ooancierss

Las partidas ineluidas en los estados financieros adjuntos fucron medidas al costo o a su valor razonable, tal como se
describe en las paliticas contables mencionadas mids adefante. Bl valor razonzble puede ser requerido o permitido por
una NIF para la medicidn de partidas yfo efectuar revelaciones en las notas de los estados financieros.

L) eosto histdrico de una partida estd basade en el valor razonable de [a contraprestacion pagada en b adquisicién de un
activo o en el valer razonable de la contraprestacin recibida al astmir im pasiva. Por ¢l contracde, e valor razonable es
el preeio gue serin recibido por vender un activo o pagado por transferit un pasivo en tma transaeeidn ordenada cntre
participantes de] mercado en Ja fecha de moedicidn.

Cuambios en bas pollticas contables

Aplicacitn inlelal de nuevas normas wWeo modificaciones a las HUF existentes;

Mo existieron NIUF o CIWIIF aplicados per primera vez para el ejercicio financiero que inieid a partir de 1 de enero de
2015 que hayan tenido un clecto significativo sobre los estados fmancieres de la Compariia

b] MNuevas normas, modificaciones ¢ intempretaciones publicadas:

A comtinracisn un resumen de Jas neevas normas, medificaciones ¢ Tnterpretaciones emitidas por el [ASE que no
fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de [z Compafiia en la emisidn de Ios estados financieros
adjuntos.

Estas normyas serdn de aplicacion obligatoria en la elaboracidn de los estades finaneleres a partir de las fechas indicadas
a continuacidne menos que la Administracidn de Ja Compania derida aplicarlas antivipadamente:
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JGJ BUILDTNG S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ALJI DE DICIEAMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dblares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria

Nrpma Tipo e eambin a partirde:
EMF-16  Arcendamiznioes (KITF nuewva) Tde cnerode] 2019
NIIF-13  Ingreses de aclividades grdinarias procedentes de contrates con clicntes 1decunerodel20lE
(INTIF nueva)
MIOF-14  Cuentas de dilzriméentos de actividades reguladas (NIF neeva) 1 de cnero de12016
MIIF-2?  Instrumentos financicres - Clasificacidn y medicitn dv activos ¥ pasivas ldecnerodel 2018
[mancierss. lneluve b contabilidad de cobarturas (NIF nueva)
NOF-11  Mpedihzagsin, Establece el tratamiznto contable de adquisicioncs de lde enero del201 6
participaciones cn opetagiones conuntas
HIF-1, hiodHficacidn. Aclara gue las entidades de inyversiin 32 encueniran excentas l de cnero del2018
WUF-12y de proparar cstados Anancicros consohdados, revelar informacidn adicjopal
NIC-23  yaplcarelmétodo de paratizipecién
WIF-I0  Modifwacidn, Procedimiento para elregsitro de la pérdida de congrol ds Mo definida
subsidizrizs,
MIC-28  Modifieaeiin. Procedimientn para elrezisiro de las gananciis o pérdidas Wo definida

pravenlente de bas ventas o aportaciones cloctradas por un inversar a sus
asociadas b neLOSGS Copfuntos

Modificaciin. Unz catidad pudrd apliear elmitodo de la participacidn en la
elzboracidn de sus estados financeras separados,

WIC-27 Yde enero del 2016

NGy Modificackin, Tratamienio contable de plantas producioras {actives | de cnero del 2014
NICW16  bioligicos)

WS35y Modifzacidn, Métodos aceptables pam elcileuls de b amortivacidn de 1 de encrodel 20016
NIC-16 actives intangbles v 1a depreciacidn de propkdades, planta ¥ equipas v .
NIC-1  Modificacidn, Cambios en bk presentaciin do estades financleros y sus ldecoerodel 20064

notas.
Muejoras anuales delolzio 2017 - 2014

ldeeperg del2016

La administrarién de la Compafifa estima que la aplicacién de los cambics en las NIFF po tendrdn efeetos sionificativos
en los cstados financieres

pTanedz fonelanal v moneda de presentacitn

Las parddas en Jos estados finaneieros de la Compahifa se expresan en la moneda del ambieme econdmico primario
donde opera Ta entidad {(meneda funcignal}, La Administracidn de la Compafifs establerié que #1 ddlar esiadoanidense
es [a moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados financieras. A menos que se indique lo contrarin, Tas
cifras inchtidas ep los estados finaneieros adjuntos estin expresadas en délarcs estadounidenses.

Eiectiva ¥ enuivalentes.-

El efective y equlvalentes de efectivg incluye aguetlos actives finanderos liguTdos, depdsitos o Inversiones finandieras
lquidas, que se pueden transformar répldamente en efectivo.

Deuvdores comercialas ¥ atras cusntas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son actives financleres no derlvados con pagos fijos o
determinables, gue no ¢otlzan en Un mercado activa,

Después del reconcdimiento Infelal, a valar razonable, se miden al costo amendzado etilizand o el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquler posible deterioro, Loz Intereses impllcitos se recongcen y se caloulan utilizanda la
tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconodmiento del interds resultace Inmateral. Durante €l afio la
Compafila no ha reconcddo lnteréds Tmplfeito par conslderarlo Inmaterlal El perfodo de crédito promedio as de 30
dlas.
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JGEI BUILDING 5.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ALZ1 DEDICIEMBRE DEL 2018 Y 2014

{Expresadp on délares estadounidenses)

17 Propiedades v equips
a) Medicidn fnicial
Las partidas de actives fips se miden ipjciabmente por su eosto. El costo de Ips activos fijos enmprende <0 precio de
adquisicign mds todos los costos direelamente refacionados con la ubicasién de los activos, su puesta en condiciomes de
funclonamiento seglin lo previste por la gerencla ¥ 1a estimacién inicial de coalquier ¢osto de desmantelamiento ywo
retire del elementn o de rehabilitacidn de la ubicartdn de los activos,
Los costos por préstamos ditectamente strbuibles a la adquisicidn de activos aptes (aquellos que requieren de un
poriode sustaneial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos actives,
b} dcdieién posterior gl reconpcimiento inieial
Después del reconocimiento inicial, Jos activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién acurnulada y el
importe acumulado de Ias pérdides de deteriore de valor, en caso de existin. Los gastos de reparaciones v
manteniricates se Imputan a resultadas en el perfode en que se producen.
¢}  Depreciacifn
El costo de los actives fijos se deprecta de acverdo con sus vidas atiles estimadas mediante el métedo de linea rectz, La
vida Tl cstimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados af final de eada afio, siendo &l efectn de
cualquier cambio en el estimado registado sobre una base prospectiva.
A continuzeifn sc presceatan las printipaies panidas de muebles v equipas ¥ las vidas Utiles usadas en el cilenle de la
depreciacion:
Active Tasag cn afios
Edilicaciones ¢ instalaciones 20
Equipo de computacidn 3
Vehiculos 3
Lz Administmcibsn estimb que el valor residual de Jos actives fifos pe es significative 3 por 1o tanto ng fue Inclnide en
el cilculo dz la depreciacién de dichos actives.
Cuando €l valor en libres de los actives fijos exeede a su monto recuperable, este es redueido Inmediatamente hasta su
valor recuperable.
25  Deteriore del valor de los actives no finzncicros

Al final de cada periode sobre el que se infarma, ]2 Compafila evalds informacidn {ntemna v exderna del negocio won ol
fin de establecer la existencia de mdicios de deterjoro de Jos valores en libros de sus aetivos. Para Jos activas con
indicios de detericro se calcula el jmparte recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas
por deteriore. Cuando no es pesible estimar e] importe recoperable de un getive individual, la Compafiia caleula gl
importe recuperable de la unidad gentradora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El iopaorte recuperable €5 €] mayor entre ¢f valor razanable menes los costosdirectamente relacionados a siy patencial
ventz v el valor en uso, Al estimar el valor en uso, Jos flujes de efectivo futuros estimados son descontados wilizanda
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones acales de] mercado respeeto al valor temporal del
dinere v Ibs desgos cspecificos para e activp para los cuazles ne se ban ajustados los estimados de flujo de efective
fistures, Se reconoce una pérdida por deteriore en los resultades del afio cuando ¢l importe recuperable de un activae o
unidad genecadora de efectivo es mepor gue sut importe en libros &) final de cada perodo sobre £1 gue se informa.

Las pérdidas per deteriore reconocidas en el pasads pueden ser reversadas en casp de que mejore ] importe recup-erabls
en el fuhme. En estos casos, 1as reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en Jibras del active de tal
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JGI BUILDING 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOE FINANCIEROR
AL 31 DEDICTENMEBRE DEL 20153 Y 2014

(Expresado en dolares estadommidenses)

manera que 0o exceda al jmpaorie en libros que habrdz tenido si no se hubieran topistrade tales pérdidas en afios
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afin,

Oiras cuentas par pasar

Son pasives financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no catizan on un mercado active.

Drespués del reconpeimicnto inicial, 2 valor razonable, se miden al eoste amartizade utllizando el método de Ta tasz de
interds efectiva, excepte doudas con partes relacionadas, por cuante estas generan intereses. El gasto por intereses
{incluyende Jos fntereses implleitos) se reconpce como costos {inancieros ¥ se caleulan otflizando Ia tasa de interés
efectiva, execplo pam 1as cuentas por pagar @ comto plaze cuando ol neconocimiento del interds resultare inmaterzal. El
pericdo de crédite pramedio para elpage a proveedores es de 30 dfas.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiers para asegurar que tedas las cuentas por
pagar se pasten de confermidad con los témmines crediticios asordados.

Oblfeac]ones [aborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que Ya Compatila proporcicna a sus empleados a cambio Je
sus servicios. Les principales baneficios laborales proporcionados por la Compadia compranden;

Beneficjos a corto plazn

Soen beneficios a corte plare aquellos que s¢ liquidan en el témino de 12 meses siguientes al eferre del periodo en el
que los empleadas prestaron sus servicios. Los beneficlos corto plazo son reconocidos en los resultadss del abo en la
medida en qoe se devengan,

La legislacidn labaral vigents establece que los trabajaderes tienen derecho a recibir el 15% de las utitidades llquidas o
contables de la Compahfa. La participacién Jabaral sc registra con carge a los resultados del ejercicio con base en las
simas por pagar exizibles por los tabajadaresy se clasificade acwerdo con la fincidn que desempefia el personal que
recibid ¢51e beneficia,

Reneficios past-rmplea

Son beneficio post-empleo squellos gue s liguidap despuds de que el empleads ha conclhrido so relacién laboral con Ia
Compafifa, diferentes de los benefivins por terminacién. Los beneficios post-emplee que poseen los empleados de la
Compatifa son:

[. Planes de_apgtaciones definjdas {aportes al Instiheto Eevatoriano de Seenridad Social - TESS)El costo de vstos

planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los empleadores deben
aportar mensualmente al [BS5 el 12.15% de las remuneracienes percibidas por los empleados.

[

Planes de beneficios definides (no fondeados):la compaiiia ne ha registrado provisién alguna por este concepto,
For cuanto no existe Ousgs para pagos 2l personal, 3 porque Ja compafifs o8 nuewa,

Beneficios por terminacidn

Son beneficios por terminacidn aquellos que se Houidan cuandouna de las partes da por terminado el eontrate de
mmabaje. Los beneficios por tepminacidn son reconocidos en los tesultados del perfode que se pagan,

Impucstos corricntes

Los impuestos comientes Corresponden a aquellas que la Compafifa cspera recuperar ¢ pagar al liquidar el iinpucsto ala
renta comriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el cstado de sitaacidn financiera come activos
¥ pasives por inpuestos cormentes,
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JGJ BUILDING S.A

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3! DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

{Bxpresado vp délares estadoonidenses)

a) Activos por impuestes comientes

Los aelivos por impuestos corrientes jncluyen Jas retenciones en la fivente que Iz han sido efectuadas a [a Compafifay 1os
pagos efectuades en calidad de anticipos minimos del impuesto a la reata,

I3 Eetentiones en [a fuente;

Las retenciones en la fuente que le han side cfectuadas 2 la Compadia durante el periodo que se informa ¥y en
perivdos anteriores podedn ser wiilizadas para; 1) ol pago del impuesto a Ja reata reconocido en Tos resultados del
periodo que se informa o en ¢l pago del Impuesta a la renta reconpcide en los resultados de los préximoes 3 afos, o,
i} recuperado mediante reclamos de pags en cxeeso o pagzo indebide antes de gue se cumplan los plazos de
prescripeitn de ese derecho [esal, es decir, 3 afips contados desde 1a fetha de presentacidn de la declaracidn del
impuesto a Ja renta del afio comespondiente.

2} Anticipe minime del impuests 4 [5 venta:

La lepislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben parar un anticipo minimo del impuesto a la
renta que serd detorminade mediante la suma aritmética de Jos siguientes mbros;

= El0.4% del activo total, menes ciertas deducciones

«  Fl 0.4% del tetal de ingresos gravables para el cdloulo del Impuesto a la renta

= El0.2% del patrimonio, 5iD inchair pérdidas del afio v de afos anteores,

« El 02% del total de costos v gastos deducibles para el cilenlo del Impuesto 2 13 rema, incluvendo as
deducciones par incremeénta neto de empleados ¥ pagos al persenal discapacitada,

El valor determinado come anticipo minimo del impuesto a Ja renta serd eaneelado por los contribuyentes de Ta
sipuiente manera:

Prinjera cuora: Fn julio del afie sizuiente, se pagard el equivalente al $0%% de la diferencia establecida entre el valor
detetrninads como anticipo minimo del implests a 1a renta v 1a totalidad de las retenciones en la fuente gue Jo
hayzn sido efectuadas 4 1a Compaiiia en el aflo anterior.

Scounda cnota: En septiembre de] afip siguiente, se pagard un valor ipual al determinado en la primera cuota,
Tercema cueta: En abril del afio subsipiiente, se pagard Ja diferencia establecida eptre o valor determinade como

anticlpo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuades on la primera y segunda cuctas. Este remanente
podrd ser cancelado eon relencignes en la fuente que le hayan sido efectuadas 4 la Compahia durante ¢l periedo que

se informa.
b  Pasivos porimpn eniles

El pasive por impueesto corriente e calcula estzableciendo el mayor valor enre el fmpuesto 2 1 renta causado 3 el
anticipo minime del impuesto a la renia,

17 [mepussto a [a renta eavsade:

El cilewlo del impueste 2 la remts cousado se basd en fas panancias fiscales (base imponible de]l impuesto}
registradas durante of afio, s decir, sobre Jos Ingresos gravades del periodo fiseal menos los gastos deducibles en
ese mizma peripdo, La otflidad contable difiere de 1a base imponible por la existencia de; 1) Ingresos exentos,
ingresos no aravados o ingrests que terdn gravables en el futuro, 23 Gastos no deducibles, zastos sin eficlos
Mseales o gactos que serdn deducibles en el finuro, 33 amortizacion=s de pérdidas wibutarias que se hayan abtenido
en Jos (ltimes 3 ejercicios twibutarios anleriores, ¥, 4) otras partidas deducibles establecidas en Ta lepislacifn
tributania wigente,

Para los afios 20135 y 2014, el impuesto a la renta causade foe calenlado con base en la tarifa vigente del 22%; usta
tarfz se reduce en 10 puntos porcentuales para fa base imponible que s¢ capitalice hasta el 31 de diclembre del
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MNOTAS EXPFLTCATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL Z015Y 2014

(Expresadn en ddlares estadounidenses)

siguiente afio. Las pérdidas teibutarfas © bases imponibles megativas otargan 2] conribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los 5 pedodos fiscales siguientes, sin que sobrepasc en eada afo ¢l 2396 de las
raspectivas bases imponihles.

£8]
frary

Calculo del pasivo por ippuesto corrente:

Cuando ¢l impureste causado sea superior 2l anticipa minimo del fmpueste a Ia renta, el contribuyente deberd
cancelar la difereacia 1#ilizando Yas retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas durante el percde fiscal
que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar [a tercera cuota del pago del valor determinade come
anticipo mintme del impuesto a Ia renta.

Cuande el valor determinade romo anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impueste a [a rema
causado, e conribuvente podra solieitar a l2 Administracidn fiseal [a devolucién del anticipo pagade, cuando por
caso fortuite o fuerza mayor, se haya vine afectado gravemente Ia actividad ceondmiea del sujcto pasive; esta
opeidn cstd disponible para los eontribuyentes cada tenio. En caso de que Ja Administacién da la Compaida
deeida ne solicitar la devoiucién del anticipa, este valor se constituird en un paro definitivo dal impuesto alz repta

Para los afios 2013 v 2014, o] impuesto reconocido como pasive por Impueste comiente fue establecido con base en el
valor determinado como impuesto a la renta causado

Recononeimiento de Ingresns de actividades ordinarias

Los ingresas sc Toconnoen al valer razenable de Ta contraprestacion recibidz o por recibin, tenjends en cuents ¢l importe
estimado de coalquier descuente, bonificacion o rebaja comersial que Ia Compafiiapueda ctorgar, Las ingresas por
servicios prestades son reconocidos en los resultados del afio a medida en que sc devengan,

Las ingresas por servicios de arendamiento de inmuebles se presentan eon base en el prineipio de realizacidn,

Costos v oasios

Las costos v gastas, ncluvendo la depreciacidn de los activos fijos se recongren en los resultades del afto en la medida
en que sen incurmidas, independientemente de ]a fecha en que se hays realizade el pago.

Come narma general en las estades finaneleros no se compensan los ingresas ¥ gastos, salve agquellos casos eh 1os que
la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presenticidn sea el reflejo de Ia csenels de la
transaccidn.

Los inpresas y pastos con adgen en transaccioges qoe, comiactwdlmente o por iz goinna legal, contemiplan a
posibilidad de compensacién v 1a Compaiifa tiene la intencion de liquidar par st importe neto o de realizar ¢l activo y
proceder al page del pastve de forma simultdnces, sc preseatan netos en resultados.

Reserva femal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos ¢l 10% de Ia uilidad anual cea apropiads como reserva Jegal hastz que
ésta como minimo aleance el 0% del capial soefal. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitaiizada en su totalidad.

Resultados acurmulados

Los resultados acumuladog a libre disposicidn correspanden a los obtenldos por Ja Compaiila hasta el 31 de diclembea
del 2015. La luntz Generd] de Acdonistas puede distrlbulr o disponer el desting de estos resultados.

Dividendos

La distribucion de dividendgs a jos accionistas de la Compaiiia disminuye el patimenio v su rectnoten ¢omo pasivos
coientes en los estados financieros en of pededo co ol que bos decionistas resuelven en Junts General declarur y
distribuir dividendaos.
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JGIEUILDING 5.A.

NOTAS EXTLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICEEABRE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresado vn dilares estadounidenses)

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los prescotes estados finaneieros en confermidad con NTIF requiere que 1a Administracidn realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supucstos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito
de determinar la valvacidn y presentacidn de alzunas partidas que forman parte de los estados financieres i sus nptas
relacionadas, Fn opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestas estuvieron basados en la mejor
ulilizacidn de [z informacién dispanible al momento, los cuales podrfan legar & diferit de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones,

En la aplicacién de las politicas contables de la Compadia, la Administracién debe hacer juicios, estimades ¥
presunriones que inciden en Tz valvacién de determninados actives  pasives ¥ en [a determinacion de los resultados, as!
como en la revelacidn de activas y pasivos contingentcs. Los estimados vy presunciones asociados se hasan en la
expeneneia histdrica v otros factores que se consideran comea releyantes, sin cmbarge, debido 2 1a subjetividad en este
procese contable, Jas resultados reales pueden difenir de los montos estimados por la Administracién, Los estimados v
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regulan, Los cftetes de los cambios en las estimaciones se
reconocen de manera prespectiva, es decir, en el periode de la revision y en peredos futuros. A continuacidn se
proseotan las cstimaciones ¥ juicies contables criticos que la administracién de Ja Companiia ha utilizado en 2] proceso
de aplicacién de los criterios comtables;

YVida il de activos fijos:

Como sc deseribe oo la Motas 2.10, Is Companta revisa al final de cada periedo contable sus estimaciones de Ia vida il
v el valor residual de sus activos fifos. Con la misma periodicidad 1a Compafdda también revisa el método wiilizadp para
e] caleulo de la depreeiacidn de extos activos,

INSTRUNMENTOS FINANCIEROS

A continuacidn tn resumen de los instrzmentos financiergs:

Composicién de saldos; AL 31 de diclem bre del
pA I 2014

Aetivos finanesieros medidos al costo o cnsta

amaortizado:

Efezctivo y equivalentes 309,743 385,240
Qiras cuentas por cobrar 47, 567 a,805
Totz] activos financizros corrlentes 337,300 398 043

Pastvos Meancicros costo o cesto

amortizado:

CHras cuentas por pzoar 11,145 3,219
Totalpasives finanaleros corriantes [ II,145 L 3,219 |
Posicitn neta de instrum entos finaneferos I 346,164 | 304,826 I

‘T'odos los actives y pasivos finapcicros Incluidos eo €] cuadro anterior fuecon medidos al costo o costo amortizado,
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JGIBULLDING S.A.

SMOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresadn eq dolares cstadounidenses)

GESTION DE RIESCOS FINANCIERCE

Como parte del giro nonmal de negocios, la Compafifa se encuentra expuesta a distintos nesgos de paturaleza financiera
que pueden afectar de manera sienificativa la siteaciin financiera de [a Compaiifa, el resultade de sue operaciones v st
capacidad para generar fiujos en el futurg,

Camo parte de sus funcignes, la Administracién de la Compaiiia ha establegido procedimientos de infermaeién para:
a) ldentificarriesgos financieros a los coales se cneuentra expuesta.

b} Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢} Propener alternativas para mitigar los riesgos financieres.

d] Verificar el cumplimiento de las medidas aprabadas por la Administmeidn, y

e} Conirplar la efectividad de Jas medidas adeptadas,

A continuacidn presentamos un tesumen de Jos principales riesgos financieres jdentificados por la Compafifa, so
cuantificacidn ¥ un resumen de las medidas de mitigacidn que actualmente estdn en vso por parte de la Compafia

Rirsmo de mereado

Los feszos de mercado tncliyen nesgos de cambin, riesges de precio v riesgos por la tesa de interés, A continuacidn
los riesgos datectados:

Riesen de cambia; Debids al gire normal de negocins, la Compafiia esta expuesta a cambiocs en Ja cotizacion del délar

estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los precios dz los blenes y servicios
importados,

Rieszo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que woa de las partes de un instrumento financiers iboumpla con sus
oblizacioncs contratinales resultande en 1ma pérdida Ananciera para la Compafida

Por oteo lado, la Administracién de [a Compaifa mantienc como politica efectuar Imversiones & corto plaro Unfcamente
cn entidides nancieras cunas calificaciencs de nesgs independientes determinen miveles de solvenesa que famnticen
estabilidad, dinimica y respaldo de ]as inversiones efectuadas,

Riesan de liquidez

El ricsgo de liquider corresponde & snanejo adecuado de la iquider de manem que la Administracidn poeda atender los
requaninnientss de financjamiento de la Compafifa a corte, mediang y large plaze,

Loz resultados obtenidos durante los abos 2015 y 2014, permitiersn que [a Compafifacumpla opoctunamente con el
page de sus pasives financieros. Ja Administracién informa que no se espera tener problemas de liguwidez durante el afio
2016,

Los exredentes de liquidez fieron invertidos a carta plaza en entidades de] sistema fipanciers ecuatorjane en
condiciones similares a las del resta del mercado financiern ecuatoriang, que ente giras condicinnes establecen e] paga
de Intereses a tasas fijas,

Riesgo de capital

La Administracidn gesuona su capital para asegurar que la Compafifa estard en capacidad de continuar como empresa
en marcha mieptras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de Jos gastos, dewda »

patrimeonio,

La Admintstracibn de la Compadia finaneia sus activos con recursos proplos.
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JGI BUILDING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dilares estadounidenses)

Valpr razonzhle de los instrom entes [Inaneieros

La administracién considara que,debide a so naturaleza de corto plaze, Yos importes en libros de les activos y pasivas
financieros reconocidos al ensto amortizado en Tos estados financleros se aproximan z su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTTVD

A comtinvacién up resumen de efective y cuivalentes de efeetivo:

Cempoticidn de saldag: Al 21 de diclembre del
2015 7014
gancos 05,064 23,658
Inversiones a corto plazo (1} 210,679 304,543
TOTAL | 309,743 | . 388,240 |

f1} Comespande 4 depdsites a plazo en entidades financieras locales con vencimiento cormienmte ¥ goneran intereses a
tasas de mercadp,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A confinuacida un resumen de as otras cuentas por cobran

Lomposicién de saldos: Al 31 de diciem bre del
2015 2014
Impuests 2] valor zgregado - compras y retenciones 20,648 0,803
Terzeros 17,90 -
Emplzzdos 1% -
TOTAL 47.567 | 9,805 |

ACTIVOS POR INMPUESTOS CORRIENTES

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 muestran actives por Ihpuestos corticntes de USS15,147. {2014:
LUSSTRE) quic csporan ser recupetades durante el afio 2016,

wlovimientos de los actives por impuestos earrientes;

Los movimientos de los zetivos par impucsto a 1a renta eomientes e resumen a contimuacion:
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JGI BUILDING S.A.

WOTAS EXPLICATINVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL JI DE DIGIEMERE DEL 20145 ¥ 2014

{Exprasada en ddlares estadounidenses)

Fesumen de movimienios: Al 31 de dlelem bre det
2015 1014
Saldo inicial 7558 G404

Adielpnes del afio por:
Betenciones en la fuente 32,135 30,500

Subitetal ) 32,135 30,00

Compensacionss cen

Pasivos por mupnestos corrlentes (17,776) (30,316)

Subtotal (17.776) £30,316)

TOTAL 15,147 | 733 |
PROPIEDADES Y EQUIPD

A continpaclén un resumen de= log activos fijos;

Compesizidn de saldgs: Al 31 de diciem bre del
TS 2014

Terrenas 469,247 459,247
Edificios 1,598,563 1,598,563
Eguipo de computacién 330 -
Vehizulos y equipos de transporte £3,873 _ 5,527
TOTAL 2,154,015 | 2,073,357 |
Depreciacion acumulada (374,599 (286,716)

1,779,416 | ],786,821 |

povimientos dal activo fig;

Los movimientes del activo fijo durante los afos 2015 v 2014se resumen a continteisn:

Lomposicién de saldos: A131 dediciembre del

20815 2014
Baldo infcial 1,786,521 1,861,329
Adiciones y retiras netos 80,673 5,827
Depreciaciin delalio {§7,883) . (80,235)
Saldo final - . i 1,779,316 | 1,786,621 |
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JGIBUILDING 5.A,

NOTAS ENXPLICATIVAS A LOS ESTANDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A vontinuaeidn un resumen de [a5 ottas cuentas por pagar:

Compesicidn saldos: Al 31 de diciem bre del
pi e 2014
Retenciones oo la fuente 4,648 1,590
Impucsto alvalor szregado - ventas ,500 1,629
TOTAL [ 11,145 ] 3,219]

OBLIGACIONES LABORALES

A continnaeldn un resimen de [as obligaciones laborales:

Composicidn Al 31 de diciem bre del
2015 2014
Beocficips socizles 717 G73
Sepuridad secial 994 864
Participacién laboral 14,256 23,973
TOTAL L 15,967 | 25,509 |

PASIVOS FOR IMPTUESTOS CORRIENTES

Sitracidn fiscal

Con base en la oplnidn de sus asesores legales, [a administracldén de la Compafifa considera que ha satisfecho
adecnadamente sus obligationes establecidas por la legislacién tributaria vizente, Este criteric podra eventualmente ser
ratificado o ao per |a administracién tributara co una eventual revisidn fiseal,

la nommativa fributarfa vigente establece que [a Administrarién Tribetarda puede fiscalizar las operaciones de
lascompafifas para los dltimos 3 afes (rontados desde Ta fecha de presemtacion de las declaraciones de impuesto 2 la
renid) o & afins {contados desde la fecha en que debid prescntarse 1a declaracidn de impuesto a la renta).

Por Lo tante, en caso de que fa Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2012 & 2015 podrian estar sujetas a
pasibles procesos de determinacidn,

Amuartbraelin de pérdidas tribytarizg

De acoerdo con disposiciones lepales vigentes, Jas pérdidag tributarias pueden ser compensadas cop las utilidadas
eravables que se obtengan dentro de Jos cineo (33 perfodos impositives siguicnies sin que exceda, en cada perinda, del
25% A2 Jas wtilidades gravables.

Pasivos par im pucstos corrientes

Mo existen saldns de pasivos comientes luepo de compensar con actves par impuesto cortientes.
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JGI BUILDING S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEAIBEE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dilares estadoimidenses)

{Z3tculp del pasivo por impuesto corriente

A continuatidn los ¢dlenlos dzl impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo pot impuests corriente en el estads
de situacién financiera de Jos afios 2015 y 2014:

Conciliaciones tnbutarias resumidag Al 31 de dicicmbre del
2015 2014

Utifidad aptes de partikipacién laborale lnpuesio 2 la renta

95,041 152,817
Participacin laboral {14,256) (23,2733
Difereneiss netemporarias:
(rastas no deducibles o gastos sm efeetos fiscales 13 1,936
Base imponikle 20,804 137,500
Impussts 3 1z rents corriznte 17,776 30,314
Compensacidn con actives por rnpuestos cormentes {32,923}} {31,104
Fasiva (Créditotributarnio} porimpuesto carriente (15,147) (788}
Tasa promedio del im puesto s la renta corriente 18.7% 19.40%

Reformas tribotarias incluidas en la Ley Orginica de Incentlves a la Producclén y Prevencion del Fraude Fiscul
5 olras modifieaclones pasteriores:

Con fecha 20 de diciembre del 2014, se promulpd la Ley Orodniea de Incentives a I Produccién 3 Prevencidn del
Fraude Fiscal, la mistma que incluye, entre oircs aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos;

+ Mo serd deducible para el cdlcolo del impuesto a la rentw, la depreciacién correspondiente a Iz revaluacion de
artivos.

+ Seestablecen nuevas condiciones para Ja dedueibilidad de las péndidas por deterioro de deudores comerciales

+ Sp cstablecivron obevos llmites para establecer la deducibilidad de los gastos de repaltas, servielos téemicos,
wdminisirativgs y de consultorla en general que se efectilen con partes relacienadas,

= Se¢ establecieron limites para &) reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las nprmas trbutarias
provaleeen S0boe [as normas contables.

+ BSe establecieron condicioncs para comsiderar dividendos anticipades a los préstamos cfcctuados a partes
relacionadas

= No s¢ permite el deterloro de activos imangibles con vida ]l no definida

Tarfa del Impuesto & |a pentas

+ La tarifa geperd del fmpuesto a la reots &3 del 22%, sin embarze, esta tarifa se incrementa al 25%% sobre la
preporcién de la base impenible que coresponda a Ju participacidn directa o indirecta de spcios, accisnistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales o replmenes de meper imposicign. 51 dicha
parlicipacidn excede del 50%%, 1a tarifa del impuesto a lz repta aplicable sera de] 23%5.

+ los bepeficiarios de wilidades o Aividendos que se paguen ¢ acrediten al exterior pagardn la taffa general del
impuesto a la reata prevista para sociedades previa la deducricn de Jos eréditos tributarios a los que tenga derecha,
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JGT BUILDING 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINATWCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresade en ddlares estadomidenses)

Anticipe del impnestp ala rentat

» Dara efectos del cilenlo del anteipo del impuesto a la renta, no se deberd incluir cn 1a formula el valor de Ja
revaltiacidn de activos que se realicen derivados de Ia aplicacién de las NIIF, tante parz ef rubro del activo y del
patnimonio.

+ e exeluirdn de] edlcule del anticipe del Impuestss 2 1a rents los meotos referidos o gastos incrementales por la
gencracion de nueves empleos, adguisicidn de ouevos activos destinades a la mejora de [a productividad e
innovacién tocnoldgica y aquellas inversionss nvevas v productivas y gastos efectivamente realizados gue sc
relacionen con los beneficios tnbutartips para el pazo del impucste 2 Ta renta que reconoce el Cédigo de la
Produeeidn.

OTROS PASTVO LARGO PLAZG

A continuacidn de un detalle de las oiros pasivos a Targe plam

Cemposicibn: Al 31 de diciem bre del
2015 2014
Garantizs propiadades arrendadas 5,563 9.363
TOTAL 9,563 | 9,563 |
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 203 v 2014, los cstados financieros de la Compafiia mueestran un capital socfal por el valor de
UIS%$2.067.510 gue se encuentra dividido en 2.067.810 aceTones ordinarias cinqo valor nominal es TIS$ ] par acclfn.

BRESERVAL

Un resurnen de las reservas se detalla a continuacién

Composicién dc saidos: Al 31 de diciem bre del
015 2014
Reserva legal 31,002 20,449
Saldo final 31,002 | 20,449 |
INGRESDS ORIOINARIOS
A continpacidn un resumen de los Ingresos ordinanios:
Composicién de saldos: Al 21 de dielambre del
2018 2014
Ingrescs por arendamiento 385 355 381,253
Frestaclén de serdoios 8.350 -
Intercses 12,860 B263
Total 421,565 | 380,517 |
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JGJ BUILDING 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 20153 2014

{Expresado ep ddlares estadounidenses)

GASTOS DE VENTAS

A continnacién un resumen de la compesieién de los gastos de venta, establecido coa base en Ja naturaleza del gasro:

Composizidn de saldos: Al 31 de diciemboe del
LIRS 2011
Remuncraciones al personal 48,417 I IEI
Depreciaciones V818 BQ,235
Otros menores 3,332 120
I 141,567 | 131,536 |
CASTOS ADMINISTRATINVGS
A continracién un resamen de la composicién de los gastos adminisirativos, establecido con base en [a naturaleza, del
asio;
Composicidn de saldos: AlF1 de dictem bre del
2= M14
Remuneraciones al personal 33,031 34,063
Impuestos, coneribuciones y similares 18,513 20,193
Honorarios, comisiones v otros 146,731 67,185
Otrgs mengres 861 Z34
| 199,157 | 121,703 |

HECHOS OCURRIDGS DESFUES DEL FERIODO SOBRE EL (JUE SE INFORMA

Entre el 3] de diciembre del 2015 y Ja fecha de emisién de cstos estados financieros [11 de marze del 2016) no se
produjeron eventos que, en lz opinidn de la Administracién de la Compafifa pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estados finagrieras gue no se hayan revelado cn los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOE FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado &1 531 de diclembre de] 2015 han sida aprobados por la Admindsteaeion de Ia
Compahia ¢ 4 de marzo del 2016 y posteriormente serdn presentadas 2 la Junta General de Accionistas para su
aprabacidn definftiva, En opinion de la Administracién de Ia Compafia, los estades financleres serdn aprobados por la

Juntz General de Accionistassin modificaciones.

Pagina 13




