
LL 

12 

13 

14 

15 

JGJ BUILDING S.A. 
'OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Esprosado en dólures estadounidenses) 

  

INFORMACION GENERAL. 

Establecimiento y últmas reformas importantes « su estotuto social, 

La Compañía fue consnfurda en la cuidad de Quito el 26 de octubre del 2011, como resultado de una escisión de la 
compañra COHECO S.A. 

+ Envirwd de esta escisión se tremsfincron a JGJ Building S.A, las propiedades que se detallan a continuación: 

  

DESCRIPCIÓN VALOR 

EDIFICIO QUITO 1,139,654 

OFICINA WTC I GUAYAQUIL 189,233 

OFICINA WTC Jl GUAYAQUIL 256,444 
2 PARQUIADEROS WTC 1) 1I GUAYAQUIL 16,615 
2 PARQUEADEROS WTC 1) 1] GUAYAQUIL 16,615 

1,398,563 
TERRENO EDIFICIO QUITO 469,247 

TOTAL 2,067,810 

Dhiexo socsal 

De acuerdo con sus estatutos, La Compañía tiene por objeto social el asesoramiento y prestacion de servicios en la 
comercialización, corretaje y disposirion de cualquier forma, de toda clase de bienes muebles e muebles, así como de 
los derechos reales que recalgan sobre estos. 

Domeiho precipal, 

El doqucilio puncspal de la Compañia esta en el Distro Metropolitano de Quito en la cae De los Naranjos 44-421 3 Ava 
Los Granados 

Contratosde Arcendamient:   

Los mgresos de la compañía se encuentran sustentados en el arrendamiento de los bienes inmucbles propiedad de la 
usma Estos contratos de arrendamiento son con 

Coheco S.A, 
Panasonic Ecuador S.A 
Popular Brokerage Corp S.A 

Resumen de transacejones signcfieativas, 

La Compañía realiza sus operaciones en un entomo económico que se ha derenorado a paror del segundo semestre del 
año 2015 Ente los prucipales factores que contribur eron al detertoro de la cconerma ecuatomana se meluyen 1 la 
salda de los prerlos del petroleo 3 otras materras primas cuya demanda se redujo sigmficativamente en el mercado 
intemacional denvado de la ers económica mundial que afecta a emuchos de los países que amportan productos 
ccuatonanos, 1) el fortalecimiento del dolar estadounidense que encarece sigruficanvamente los precios de los 
productos ucuatorianos de exportación, 1) la mnestabibdad del marco legal ecustonano que desfavorece a la faversión 
extranjera 3 Jocal, y, 19) la falta de ftentes de financramiento y los altos costos para conseguir recursos Con estos 
antecedentes, la Administración de la Compañia Informa que no es posible determinar los ampactos que podrían exastr 
sobre los estados financieros adjuntos denvado del detenoro de la economía ecuatonana, Los estados financieros 
adjuntos deben ser leldos considerando esta exrcunstancra, 
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JGJ BUILDING S.á, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3) DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadowndenses) 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

AA continuacion se deserben las prneipales politicas comables adoptadas por la Admunistración de le Compañía en la 
elaboración de estos estados Finimercros 

Dectaración de cumplmento con las NIF 

Los estados financieros de la Compañía comprenden Jos estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y 
204, melusen además los cstados de resultados y otros resultados mtegrales, de cambios ca cl patrmomo y de flujos 
de efectivo por los años termuados 1131 de diciembre del 2015 y 2014 Los estados financieros mencionados han sido 
elaborados de acuerdo con la versión completa de las Normas Intemacionales de Información Financiera NILE, emiadas 
y traducidas oficialmente al ¡doma castellano por el 1ASB, de acuerdo con las disposiciones eminidas por la 
Superanteadenera de Compañias del Ecuador. Los ostados financirros adjuntos muestran la adopción mtegsal, explíca 
y sm reservas de las n.ferdas normas internacionales y su aplicación de manera uniforme a los penodos contables que 
Se presentan 

La elaboracion de los estados financieros de acuerdo con la ultima version vigente de las NIF requiere que la 
Adrumstración 1) ejerza sa jurcio cn cl proceso de selección y aplicación de las políticas contables de la Compañir, 3, 
3) sealice esumaciones unpórtantes en la medición de los diferentes rubros incltudas en dichos estados financieros En 
la Nata 3 se revelan Jas areas que implican un mayor grado de jucio o compleydad o Jas areas donde los supuestos y 
estunaciones son sigmficativos para la elaboracion de los estados finamcicros adjuntos Debido a la subyetivadad 
xnhcrente en este proseso contable, los resultados reales pueden diferir de Jos montos estimados por la Admmstración 

Valuación de las partidas ancluídas en los estados financieros 

Las partidas moludas en los estados financieros adjuntos fucron medidas al costo o a su valor razonabls, tal como 5e 
desenbe en las politicas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede ser requendo o permndo por 
usa NIT para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas de los estados financieros 

T) costo histórico de una paruda esta basado en el valor razonable de a contraprestación pagada en la adquisicion de un 
actrvo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al astumar un pasivo. Por el contranto, el valor razonable es 
el precio que sería recubido por vender un actvo o pagado par transfen un pasivo en ts transacción ordenada entre 
participantes del mercado enla fecha de medición 

Cambios en tas políticas contables 

Aplicación mieral de nuevas normas y/o modificaciones a las NIF exastentes, 

“No exisueron NILF o CINTF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que ció a parur de 1 de cuero de 
2015 que hayan tedo in fecto sígruficativo sobre los estados financieros de la Compañía, 

Nuevas normas, modificaciones e mtemretaciones publicadas, 

A contwwacion un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB que no 
“ueron adoptadas anncipadamente por la Admumstracion de la Compañía en la emusion de los estados financieros 
adjuntos 

Estas normas seran de aplicacion obhigatona en la elaboración de los estados fisanejeros a paror de las fechas mdicadas 
2 continuacióna menos que la Adaumstración de la Compañia decida aplicarlas anticipadamente” 
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JGJ BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Aplicación vbligatona 
  

  

  

  

  

  

  

derma Tino, bio, zpartied: 

NIETO Arrendamientos (NIF nueva) Tae uncro del2019 
NIIF-IS Ingresos de acti idades ordinarias procudentes de contraros con shentes Tae uncro d2018 

UF nueva) 
NIE- TÍ Cuentas de dlEñimentos de actradados reguladas (NIE mueva) 1 de enero del2016 
NIF-9 Instrumentos fisancicros - Clasificación] medición de actn 053 Pasos de uncro A 2018 

Iinancieros lacloye ta contabilidad de coberturas (NIF mueva) 
NIE-TÍ Modificación Establece el tratamiento contable de adquisiciones de 1de enero del3018 

participaciones en operaciones conjuntas 
NIETO, Modulicación Aclara que las envdades de mversido se encuentran excentas Ido cnerodel2o1S 
NiF-)2y de preparar cstados financieros consoldados, rovelar información adicjonal 
NIC-28 y apar elmétodo de paratompación 
  

  

NUF-IO Modibcación Proceduniento para clrcgsiro de la pérdida de conirolór No definida 
subsaras, 

NIC-25  Modibeación Prosedmniento para olregstro de las ganancias 0 párdidas Wo definida 
proveniente de las ventas o aportaciones «/tetuadas por un inversor a sus 
asociadas o negocios conuntes 
  

  

  

  

  

NIC-27 Modificación Une casdad podrá aphezrelmétodo de l participación enia 1de enero dclaUl6 
elaboración de sus estados financreros separados. 

NIG-H13 Modificación Tratamicrao contable de plantas productoras (scuvos Vds enero Ser2018 
NIG-J6_ biológicos) 
NIC-38 y Modificación Métodos aceptables para vienleulo de la amortización de Tdc cacro del2016 
ANIC-16_ actos intangibles > la deprecracion de propiedades. planta y equipos) . 
NIC-) Modificación Cambios en l presentación de estados Énancieros y sus Tde enero del2016 

notas 
Meyoras anuales del cielo 2012 + 2014 Lee enero del2018 
  

La administración de la Compañía estrmu que la aplicación de los cambos en Jas NIFF no tendrán efectos significauvos 
en los cstados financieros 

Moneda funelanal y moneda de presentación 

Las parndas cn Jos estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente económico primano 
donde opera la entidad (moneda fancional) La Adminustración de la Compañía establersó que el dolar estadoanídense 
es la moneda funcional y moneda de presentación de sus estados financieros -A menos que se indique Jo contrarso, las 
cifras incitdas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dólares estadounidenses. 

Efectivo y entuwvalentes.- 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actos financieros hiquidos, depósitos o Inversiones financieras 
1quidas, que se pueden transformar rápldamente en efectivo 

Deudores comerciales y oteas cuentas por cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son acuvos financieros no derivados con pagos filos a 
determinables, que no cotizan en Un mercado actvo 

Despues del reconocimienta Infeal, a valor razonable, se miden al costo amonizado utilizando el metodo dela tasa de 
Interés efectiva, menos cualquler postble detenaro Los Intereses implícitos se reconoren y se calculan utilzando la 
tasa de Interés efectwa, excepto cuando el reconocimento del Interés resultare Jnmateriai Durante el año la 
Compañía no lia resonocldo Interés Implícito por considerarlo Inmaterlal, El período de crédito promedio es de 30 
días 

Págana 3 
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GI BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Egresado en dólares estadoumdenses) 
  

Propiedades y equipo 

Las parados de acuvos £jos se nuden micralmente por su costo. El costo de los activos Jos comprende su presio de 
adquisicion mas todos los costos dircelamente relacionados con Ja ubicación de los activos, su puesta en condiciones de 
funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la esumacion imetal de cualquier costo de desmantelamiento y/o 
cto del elemento o de rebabilitación de la ubicacion de los actos 

Los costos por prestamos directamente atebuibles a la adquisición de actwvos aptos (aquellos que requieren de un 
penodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos activos 

Medición postenor al reconocimiento jpreial 

Después del reconocimuento micral, las actos Eos, se muestran al costo menos su depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de detenaro de valor, en caso de exstr Los gastos de reparaciones y 
mantenimientos se jmputan a sésultados en el perlodo en que se producen 

Depreciación 

El costo de los actrvos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utrles estimadas mediante el método de línea secta, La 
vida util cstimada, valor residual ) método de deprecración son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estomado registrado sobre nm base prospestna. 
A continuación se prescatan las prascipales partidas de muebles 3 equipas y las vidas úinles nsadas en el cálcalo de Ja 
depreciación 

Actvo Tasas en años 
Edificaciones e 1ustalaciones. 20 
Equipo de computación 3 
Vehículos s 

La Administración estamó que el valor residual de los activos fijos po es Significauvo 3 por lo tanto no fue welusdo en 
el cálculo de la depreciacion de dichos actwvos 

Cuando el valor en libros dí los acuvos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su 
valor recuperable. 

Detrioro del velor delos actevos na financieros 

“Al final de cada penodo sobre el que se imforra, la Compañía evalua formacion intema y externa del negocro con el 
in de establecer la existencia de máscros de detenoro de los valores en libros de sus actos Para los actas con 
indicios de detenoro se calcula el mporte recuperable del acavo evaluado con a fin de determnmar las posibles perdidas 
por deterioro Cuando no es postble estar el porte recuperable de tn activo radrvidual, la Compañra calcula el 
mporte recuperable de Ja umdad gencradora de efectivo a la que pertenece dicho activo 

El importe sccuperabde es el mayor entre el valor zazanable menos los costasdirectamente relacionados a su potencial 
venta 3 el valor en uso, Al estumar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros esumados son descontados utilizando 

una vasa de descuento antes de mmpuesto que ru/lgu las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del 
dinero y los riesgos espocíficos para el actrvo para los cuales mo se ban «yustados los estumados de fluyo de efectivo 
futuros Se reconoce ana pérdida por detenoro en los resultados del año cuando el importe recuperable de un actvo o 
vunudad generadora de efectivo es menor que su mporto cr libros al final de cada penado sobre el que se mforina. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el importe recuperable 
en el futuro Li estos casos, las severstones de las perdidas por detenoro aumenta el valor en hbros del actrvo de tal 
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JC) BUILDING Saá, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ISTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadormrdenses) 

manera que no exceda al importe en libros que habría tenido st no se hubieran registrado tales pérdidas en años 
antenoses. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del año 

Otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan cn un mercado activo 

Despues del reconocmucato miel, a valor razonable, se miden al costo amormzado utilizando el metodo de la tasa de 
anterés efectiva, excepto dcudas con partes relacionadas, por cuanto estas generan mtereses El gasto por antereses 
(tncluyeado los intereses impllcitos) se reponoce como costos financieros y se calculan ubluando la tasa de mterés 
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando cl n.conocamuento del mteres resultare mmalenal El 
pentodo de crédito promecho para elpago a proveedores es de 30 días 

La Compañía suene ¡mplementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por 
pagar se paguen de conformudad con los terminos crediticios acordados 

Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las rebuciones que a Compañía proporciona a sus empleados a cambro de 
sus servicios Los pruncxpales beneficros laborales proporcionados por la Compañía comprenden 

Beneficios a corto plaza 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se Tiquidan en el termo de 12 meses siguientes al cierre del penodo en el 
que los empleados prestaron sus sennsios Los beneficios coto plazo son reconocidos cn los resultados del año cn la 
medida en gue se devengan 

La legtslación laboral vigente establece que los trabajadores tenen derecho a reciba el 15% de las utsidados llquidas o 
contables de la Compañía La parucipación laboral sc registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las 
sumas por pagar exigibles por los trabiyadorosy se clasficade acuerdo con la fnción que desempeña el personal que 
recibirá este beneficio 

Beneficios posí-empleo 

Son beneficio post-empleo aquellos que se Irquadan despues de que el empleado ha conclundo su relación laboral con la 
Compañía, ékferentes de los beneficros por terminación Los beneficios post-emploo que poscen los empleados de la 
Compañía son 

1 Planes de aportaciones definidas fanortes al Insttuto Ecuatonano de Seeuridad Social - IESS).El costo de estos 
planes fueron detemminados con basc on la Togislacion Jaboral vigente que establece que los empleadores teben 
portar mensualmente al IESS el 12 13% de las remuneraciones percibidas por los empleados 

2. Planes de beneficios defimdos (no fondcados).La compañía no ha registrado provision alguna por este concepto, 
por cuanto no existe nesgo para pagos al personal, 3 porque Ja compañía es nueva, 

Beneficros por terminación 

Son beneficios por termación aquellos que se hquidan cuandouna de las partes da por termuado el contrato de 
abajo Los beneficios por terminacion son teconocados en los resultados del perfodo que se pagan 

Impuestos corrientes 

Los ampuestos comentes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar 0 pagar al liquidar el impuesto a la 
renta comente del periodo que se mforma, estas partidas se muestran en el estado de situación financiera como activos 
y pasivos por Impuestos corrientes. 

Pigwa? 
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JGJBUILDIMG S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
¡Espresado en dólares estadoomdenses) 
  

Activos por unpuestes cornentes 

Los activos por ampuestos corrientes mcluyer Jas retenciones ca la fuente que le han sido efectuadas a la Compañíay los 
pagos efectuados en calidad de anicipos mínimos del impuesto a a renta, 

1) Retentiones en la fuente, 

Las retenciones en Ja fuente que le han sido cftctuadas a la Compaila durante el peodo que se informa y en 
periodos anteriores podrán ser wulizadas para, 1) el pago del ampuesto 3 la renta reconorido en los resultados del 
penodo que sc mforma o en el pago del impuesto a a renta reconocido en los resultados de los proxumos 3 años, o, 
) recuperado mediante reclamos de pago cn exceso o pago undebido antes de que se cumplan los plazos de 
presempcion di ese derecho legal, es decis, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaracion del 
impuesto a Ja renta de año comspondieate 

2) Anticipo munimo del mpuesto 3 la renta 

La legislación tnbutana vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo murio del mpuesto a la 
renta que sera determinado mediante la suma arbménica de Jos siguientes rubros 

El 0.4% del activo toral, menos exertas deducciones 
El 0 49% del total de merosos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
El 029 del patremoms, 510 motu pérdidas del año y de años antenores 
El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, meluyendo las 
deducciones por meremento nero de empleados y pagos al personal discaparado 

El valor determunado como anticipo munumo del impuesto a la renta será canestado por los conmbuyentes de la 
siguiente manera, 

Primera cuosa, En julto del año sigusente, se pagará el equivalente al 50% de la diferenera establecida entre el valor 
determinado como amucpo mimo del impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que Ju 
hayan sido efectuadas a la Compaña en el alo antenor 

Segunda enota En sepnembre del año siguiente, so pagará un valor 1gual al determinado en la prumera cuota, 

Tercera cuora, En abri del año subsiguente, se pagará la diferencia establecida entri el valor detemunado como 
anticipo mínumo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y segunda cuotas Este remanente 
podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas 4 Ja Compañía durante el penodo que 
se mforma. 

Pasivos por mpus entes 

El pasivo por impuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta cansado 3 el 
anticipo mínumo del mpuesto a Ja renta, 

1 Impuesto ala renta causado 

El calculo del impuesto a la renta cousado se basó en las ganancias fiscales (base mpomble del impuesto) 
segustradas duranto el año, es deex, sobre Jos Ingresos gravados del penodo fiscal menos los gastos deducibles en 
ese msimo periodo La utilidad contable difiere de la base ampomble por la exustenens de” 1) Ingresos exentos, 
ingresos mo gravados o Ingresos que serán gravables en el fbturo, 2) Ciastos no deducibles, gastos sin efectos 
fiscales o gastos que serán deducibles en el faruro, 3) amortizaciones de pérdidas mbutanas que se hayan obeemdo 
en Jos últimos 3 ejercicios cikutanos antenores, y, 4) otras parudas deducitles establecidas en la legustación 
inbutana vigente. 

Para los años 2015 ) 2014, el impuesto a la renta causado fue calenlado con base en la tania vigente del 229 esta 
tania se reduce en"10 puntos porcenmales para la base imponible qui se capualice hasta el 31 de diciembre del 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadoamdenses) 

siguiente año Las perdidas butacas o bases impombles negativas otorgan al conmbuyente el derecho de 
amonizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguentes, sin que sobrepas. en cada año cl 25% de las 
respectivas bases ampomibles, 

Cseulo del pasivo por impuesto corriente: 

Cuando el wupuesto cansado sea supenor al anticipo minimo del impuesta a la renza, el contribuyente debera 
cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el penodo fiscal 
que no hayan sido previamente uhlrzadas para cancelar la tercera cuota dol pago del valor determmado como 
antscipo mínwoo de) umpuesto a la renta 

Cuando cl valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la rente sea superior al impuesto a la renta 
causado, el contribuyente podra solicitar a la Administración fiscal la devolución del anncipo pagado, cuando por 
caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad cconómiea del sujeto pasivo, esta 
opción está drsponiblo para Jos contabujentes cada trienio En caso de que la Adrmmnstración de la Compañía 
decida no solicitarla devolucion del anticipa, este valor se consntusrá en un pago definstivo del mpuesto a la renta 

Para los años 2015 + 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto comente fue establecido con baso en el 
valor determuado como impuesto a la renta causado 

Reconocimiento de ingresos de actundades ordimarias 

Los mgresos sc reconocca al valor razonable de la contraprestación recibida a por resubr, temiendo en cuenta el imsporte 
estunado de cualquier descuento, borficacion o sebaya comercial que la Compallapueda otorgar Los ingresos por 
servicios prestados son teconocrdos en los resultados del año a medida cn que so devengaa 

Los mgresos por servicios de arrendamiento de mmuebles se presentan con base en el prneypro de realización 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, meluyendo la deprecración de los activos fijos se reconocen en los resultados del año en la medida 
en que soa 1ncurndos, indspendientemente de Ja fecha en que se haya realizado el pago 

Coma norma general cn los estados financieros no se compensan Jos igresos y gastos, salvo aquellos casos en los que 
la compensación sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Los angreso» y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o poc una norma Jegal, contemplen la 
posibilidad de compensacion y la Compañía tieae la intencion de hquadar par su Imports neto o de realzar el activo y 
proceder al pago del pastvo de forma sumultanca, se presentan netos en resultados 

  

Reserva tegal 

La Ley de Compañlas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva Jegal hasta que 
esta como munimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es dispomble para el pago de dnudendos ea 
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía hasta el 31 de diciembre 
del 2015. La Junta General de Acuonistas puede dstribulr o disponer el destino de estos resultadas 

Drudendos 

La distbucion de drvidendos a los accionistas de la Compañía disunnoye el patamonio y 5. reconocen como pasivos 
comentes en los estados financieros en cl penodo ca el que los accionistas resuelven en Junta General declarar y 
distribuar dividendos 

Paga?
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3GJ BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Espresado en dólares estadomadenses) 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros ea conformidad con NIJE requiere que la Admirastación realice 
ciertas estunaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actrvidad económica de la entidad, con el propósito 
de determunar la valvacion y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros 3 sus notas 
relacionadas En opmuon de la Admimstración, tales estimaciones y supuestos estuvicron basados en la mejor 
vidlrzación de la informacion disponible al momento, los cuales podrían llegar a difenr de sus efectos finales bajo crertas 
condiciones. 

  

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Admimstracion debe hacer juicios, estmados y 
presunmones que inciden en Ta valvación de determinados activos y pasayos y en la determmación de los resultados, así 
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes Los estimados ) presunciones asociados se basan co la 
eapenencra histónea y otros factores que se consaderan como releyantes, sin embargo, debido a la subyctvidad en este 
proceso contable, Jas resultados reales pueden difer de los montos estimados por la Admumstración Los estados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base reguiar. Los cfoctos de los cambios en las estaciones se 
reconocen de manera prospecuva, es deci, en el penado de la revision y en pendos fituros A continuacion se 
prosontan Jas estamaciones y juxcwos contables enticos que la ademoustracion de la Compaña ha utilizado en el proceso 
de aplicacion de los crrtenos contables, 

Vada útil de activos Bios 

¡Como se dosembe cn la Notas 2 10, la Compañía revisa al final de cada penodo contable sus estimaciones de la vda tal 
y el valor residual de sus actevos fijos Con la mesma penodrcrdad la Compañía también revisa el método unhizado para 
l calculo de la deprecración de estos activos 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación tn restumen de los instramentos financieros 

Composteion de saldo: 
  AL31 de dicte bre del 

    
  

2015 2013 
Actiyas financreros epedados al costo o costo 
amortizad! 
Electo y equnalentes 309,743 338,230 

Otras cuentas por cobrar 47,567 9.805 

Totalacuvos financieros corrjentos 357,309 398,043 

    

Otras cuentas por pagar 11,145 3,219 

Total pasivos financieros cornentes 11,145 3,219 

336,164 394,826 

“Todos los achavos y pasivos financieros incluidos en el cuadro antenor fueron medidos al costo o costo amorizado 

Posierón nota de rmstromentas financieros 
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163 BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DLL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

GESTION DE RILSGOS FINANCIEROS 

Como parte del garo normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distuntos nesgos de saturaleza financiera 
que pueden afectar de manera sigmficatva la situación financiera de la Compañia, el resultado de sus operaciones 3 Su 
capacidad para generar fluyos en el futaro 

  

¡Como parte de sus ficiones, la Admimstración de la Compañía ha establecido proccdimuentos de míormación para. 

3)  Identficarnesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
b) Cuantrficar la magnitud de los nesgos xdentificados 
e) Proponer altemativas para muigar los nesgos financieros 
d) Venficar el cumplemento se las medidas aprobadas por la Adromstración, y 
e), Controlarla efectividad de las medidas adoptadas 

A continuación presentamos un resumen de Jos prmoypales nesgos financieros sdentficados por la Compsáa, su 
cuantificación y un resumen de las medidas de mutigación que actualmente están en uso por parte de la Compañia 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado tacluyen nesgos de cambio, nesgos de precio 3 nesgos por la tasa de mteres A continuacion 
Jos nesgos detectados 

Ksesgo de cambio Debido al giro normal de negocios, la Compañía esta expuesta a cambros en la cotizacion del dolar 
estadounidense Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes eu los precios de los bienes y servicios 
importados, 

  

Riesgo de crédito 

El nesgo de crédo corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañia. 

Por otro lado, la Admanistración de la Compañtla manticas como pobtica efectuar inversiones a corto plazo únicamente 
en entidados linancicras cuvas calificaciones de nosgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen 
estabrlidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas 

Riesgo de liquidez 

El ricsgo de iquidez correspondo al manejo adecuado de la Iquidez de manera que la Adaunistración paeda atender los 
requerimuentos de financiamiento de la Campaña a corto, mediano y largo plazo 

Los resultados obrenudos durante los años 2015 y 2014, permitieron que la Compañacimpla. oportunamente con el 
pago de sus pasivos financieros. Ja Admuristracion informa que no se espera tener problemas de hgudez durante el año 
2016 

Las excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero ecuatonano en 
condiciones simalares a las del resto del mercado financsero ectatorano, que ente otras condiciones establecen el paga 
de astereses a tasas fijas 

Ruesgo de capital 

La Admuistración gesuona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de confiavar como empresa 
en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traves de la optimizacion de Jos gastos, deuda y 
patemomo 

La Admuistración de la Compañía financia sus actVOS COn FECUESOS Proplos 

Página 5



y 

$. 

7 

3GJ BUILDING SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS TINANCICROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La admunisuación considera que,debido a su naturaleza do corto plazo, los importes en hbros de los activos y pasivos 
financieros reconocidos al costo amortrzado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AA continuacion uo resumen de efectivo y egusvalentes de efécuvo 

Composición de saldos 

  

gancos 39,064 83,698 
Inversiones a corto plazo to 210,679 308,542 

TOTAL 309,743, 

(1) Corresponde a depósitos a plazo en entidades financieras locales con vencimiento comente y generan intereses 
tasas de mercado 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

-A conhauación un resumen de las owras cuentas por cobrar 

  

  

Composieron de saldos ALI de drerem bre del 
20 2014 

Impuesto a)valor agregado - compras y retenciones 29,648 9,805 
Terceros 17,301 + 

Empleados 18 - 

TOTAL EE 9,805 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 muestran activos por mmpuestos comentes de USSI5,147 (2014 
US$785) que osperan ser recuperados durante el año 2016 

Mosimentos de los acuos por impuestos carpentes. 
Los mvnmentos de los activos por impuesto a la renta comentes se resumen a continuacion 
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JGJ BUILDIAG S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 
fEspresado en dólares estadoumdenses) 

Resumen de mon mientos" 

Saldo moíal 

¿Adiciones del año por, 
Retenciones en la fuente 

Subtotal 

Compensaciones con 
Pasmos por mpuestos corrientes 

Subtotal 

TOTAL 

PROPIEDADES Y EQUIPO 

A continsación un resumen de los activos fijos" 

Composizion de saldos   

Terrenos 
Edificios 
Equipo de computacion 
Vehiculos y equipos de transporte 

TOTAL 

Depreciación acumulada 

Movimientos del acto fo; 

Los movimientos del acrvo fo durante los ados 2015) 2014se resumen a contimtació 

Composición de saldos; 

Saldo inicial 
Adiciones y retiros netos 
Depreciación delaño 

  

Saldo final 

AJ31 de dletembre del 
291 2014, 

788 60% 

32,135 30,500 

32,135 30,500 

(37,776) (30,316) 

ATT 30,316) 

788 

AL31 de diciembre del 
213 201 
4697247 109247 

1,598,563 1,598,563 

50 - 
35,873 3,527 

(374,599) (256,716) 

    

A131de 
2018 

1,786,621 1,861,329 
$50,678 3,527 

(87,883) (80,235) 

1IATO 

   



JGJ BUILDING SA, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3I DE DICIEMBRE DEL 20151 2014 
(Espresado en dólares estadoumdenses) 

10. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar. 

Composición saldos 

  

Retenciones cn la fuente 4,645 1,590 
Impuesto al valor agregado - ventas 6,500 1,629 

TOTAL 11,145 3315 

11 OBLIGACIONES LABORALES 

“A contuauación un resumen de las obligaciones laborales 

  Composición 4131 de diciembre del 
2015 2014 

Beneficios sociales m7 673 
Seguridad social 994 864 
Participación laboral 14,256 23,973 

TOTAL 

12. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

3) Situación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la admmistración de la Compañs considera que ha sansfecho 
adecuadamente sus abligationes establecidas por la legislación tribatana vigente Este cnteno poda eventualmente Ser 
ranficado o 00 por la admiración tributana en una eventual revisión fiscal 

La normativa tributana vigentu establece que la Admumstación Tributaria puedo fiscalizar Tas operaciones He 
Jascompañías para los ultimos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la 
rent) o 6 años (contados desde la fecha en que debió prosentarse la declaración de mpuesto a la renta) 

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tnbutaria lo requiera, los años 2012 8 2013 podrían estar sujetos a 
posibles procesos de derermnación 

b) Amortización de pórdidas tributarras 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, Jas pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las unlidades 
gravables que se obicngan dentro de los canco (3) periodos imposttivas stgurentes san que exceda, en cada penodo, del 
25% de las utilidades gravables 

e) Pasivos por ampuestos corrientes 

No existen saldos de pastos comentes Juego de compensar con activos por Impuesto corrientes 
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JGS BUILDING S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadomidenses) 
  

Cutculo del pasivo por impuesta corriente 

“A conunvación los cálculos del impuesto a la renta a pazar reconocido como pasivo por Impuesto comente en el estado 
de situacion financiera de los años 2015 y 2014- 

  

        

Conciliaciones tributaras resumidas 44 31 de diciembre del 
2015 2014 

Unidad antes de parteripación Iaborale impuesto a la renta 
95,041 159,817 

Paruemación laboral (14,256) (23,973) 
Duferenesas no temporartas 
Gastos no deducibles o gastos sm efectos fiscales 15 1,956 

Base mponibje 0 ia00 

Impuesto 4 la renta cornente 17,776 30,316 
Compensación con activos por mmpuestos comentes (32,923) (1,103) 

Pasivo (Crédito tributario) por impuesto cormente asnaa) sa] 

“Tasa promedio del im puesto a la renta corriente 18 7% 19.0% 

Reformas tributarsas imcluidas en la Ley Orgamea de Laceativos a Ja Producción y Prevencion del Fraude Focal 
y otras modificaciones posteriores, 

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgó la Lez Orgánica de Incentivos a la Produccion y Prevención del 
Fraude Fiscal, la misma que anclose, entre otvos aspectos tnbutanos, los Sygurentes 

Deduciinlidad de gastos, 

+ No será deduerble para el cálculo del impuesto a la renta, la depreciación correspondiente a la revaluación de 
activos. 

+ Se establecen muevas condiciones para Ja deducibihdad de las pérdudas por detenoro de deudores comerciales 
+ Se establecieron auetos límites para establecer la dedueibilidad de los gastos de regallas, servcios técscos, 

admumistrativos y de consultoría en general que se efectuen con partes relacionadas 
+ Se establecieron límites para e) reconocimiento de ampuestos diferidos y se aclara que las normas tabutanas 

prevalecen Sobre las normas contables. 
+ Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos cfectuados a partes 

relacionadas 
« Nose permute el deterioro de acnvos aangibles con vida util no definida. 

ita del    esto a la. 

+ La tanfa general del impuesto a la renta es del 22%, sín embargo, esta tertfa se merementa al 25% sobre la 
proporción de la base mponible que corresponda a la participación directa o mduecta de socios, accionistas, 
beneficiarios o similares, que sean residentes cn paralsos fiscales o reglamenes de menor imposición Si dicha 
participación excede del 50%, la tanfa del mpuesto a Ja senta aplicable sera del 259 

+ Los beneficiamos di unlidades o dividendos que se paguen o acrediten al extenor pagarán la tanfa general del 
xempuesto ala renta prevista para sociedades previa la deducrion de Jos créditos tributanos a los que renga derecho 
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CJ BUILDING S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ISTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadormidenses) 
  

Amucipo del impuesto a laronta, 

+ Para efectos del cálculo del anucipo del impuesto a la renta, no se debera incluir cn la formula el valor de la 
revaluación de activos que se realicen denvados de la aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro de] actiyo y del 
patrmomo 

+ Se exclurán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos ancrementalos por la 
generación de nuevos empleos, adquisición de nuevos activos destinados a Ja mejora de la productividad e 
innovación tecnológica y aquellas anversiones auevas y productivas y gastos efectivamente realizados que so 
relacionen con los beneficios tibutanos para el pago del impuesto 2 la renta que reconoce el Codigo de la 
Producción 

OTROS PASIVO LARGO PLAZO 

A continuación de un detalle de las otros pastvos a largo plazo 

Composición. AL31 de diciera bre del 
2015 2m4 

Garantias propiedades arsendadas 5,563 9,563 

TOTAL 5583 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 205 y 2014, los cstados finanexcros de la Compañsa muestran un capital sosral por el valor de 
US$2 067.810 que s. encuentra dividado en 2.067 810 acefones orduarras cuyo valor nominal es US$] par acción 

RESERVAS 

Un resumen de las reservas se detalla a contmuación 

  

Composscion de saldos AJ31 de dresembre del 
2014 

Reserva lega) 20,449 

Saldo final 

  

INGRESOS ORDINARIOS 

A continuación un resumen de los ingresos ordmanos 

Compostcrón de saldos AL31 de diciembre del 
2018 2014, 

Ingresos por arrendamiento 399,355 381,263 
Prestación de sermclos 2,350 - 

Intereses 12,360 3,203 

Total 421,585 EXE 
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3GJ BUILDING S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

GASTOS DE VENTAS 

AA contmuación un resumen de la composición de los gastos de venta, establecido con base en la naturaleza del gasto 

Composición de salgo: Al 31 de diciembre del 
2015 z01a 

Remuneraciones al personal 48,417 51,181 
Depreoiciones 87818 30,235 
Otras menores 5332 120 

  

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A contsnuación un resumen de la composicion de los gastos administrativos, establecido con base en la naturaleza, del 
Basto 

ALSY de drerembre del 

  

2015 2014 

Remuneraciones slpersonal 33,051 34,093 
Impuestos, contobuconss y sxmilares. 18,513 20,193 
Honorarios, comisiones 3 otros 146,731 67,195 
Otros menores 861 224 

199,137 121,705 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Ente el 31 de diciembre del 20J5 3 Ja fecha de emisión de estos estados finaneseros (11 de marzo del 2016) no se 
produjeron eventos que, en la opanión de la Admumstración de la Compañta pudieran tener un efecto significativa sobre 
dichos estados financieras que no se hayan pevulado en Jos msmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año termnado el 31 de diciembre del 2015 han sudo aprobados por la Admlstración de la 
Compañía el 4 de marzo del 2016 y postenormente serán presentados a la Junta General de Acciomstas para su 
aprobación definitiva, En opuwuón de la Admmistración de la Compañta, los estados financieros serán aprobados por la 
Junta General de Acciomstassm modificaciones 
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