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1G] BUILDING S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

INFORMACION GENERAL

Establecimiento.-

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 26 de octubre del 2011, como resullado de una
escision de la compafia COHECD 5.A.

s  En virlud de esta cscision se transfirieron a JGJ Building 5.4., las propiedades gue se detallan a
continuacién,

DESCRIPCION VALOR
EDIFICIO QUITO 1,139,654
OFICINA WTC | GUAYAQUIL 189,235
OFICINA WTC Il GUAYAQUIL 236,444
2 PARQUEADEROS WTC 1 y Il GUAYAQUIL 16,615
2 PARQUEADEROS WTC 1y Il GUAYAQUIL 16,615
T 1,508,563

TERRENO EDIFICIO QUITO 469,247
TOTAL 2,067,810

De acuerde con sus estatutos, La Compaiiia tiene por objelo sodial el asesoramiento y prestacidn de
servicios en la comercializacidn, corretaje y disposicidn de cualquier forma, de toda clase de bienes
muebles e inmuebles, asi como de los derechos reales que recaigan sobre estos.

Contratos de arrentdamiento

Los ingresos de la compaiiia se encuentran sustentados en el arrendamiento de los bienes inmuebles
propiedad de la misma. Estos contratos de arrendamiento son con

Coheco 5.4,

Fanasonic Ecuador 5.4,
Fopular Brokerage Corp S.A.

Demicillo principal.-

El domicilio principal de la Compaiiia estd en el Distrito Metropolitano de Quito cn la calle De los Naranjos
44-421 y Av. Los Granados.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento con las NIIF.-
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2.4

Los estados financieros de la Compaiiia fueron preparados y presentados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.  Las NIIF utilizadas en la preparacion de estos estados
linancieros corresponden a la dltima versién vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el
IASB.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histarico.

La compafiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “"Efectos de las Varlaciones cn las Tasas de Cambio
de la Moneda Extranjera” ha determinado que el ddlar de los Estados Unidos do América representa su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente
economico en el cual opera la compafiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de
unidad de cuenta es el délar estadounidense. Por lo tanto las transacclones en otras divisas distintas al
délar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera,

los estados financieros estdn presentados en délares de los Estados Unidos de Norte América, que
constituye la moneda funcional de la Compaia.

Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con cl propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parle de los estados linancieros. En opinidn de la Administracion, tales estimacionos y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacian disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuecstos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de 1as estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado,

A conlinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacian de estos
ostados financieros. Estas politicas han sido deflinidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2013, aplicadas de manera uniforme a todes los periodos que se presentan.

Efectivo y equivalentes.-

El efective y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pucden transformar rapidarmente en efectivo,

Deudores comerclales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financleros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimicnto iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
di la lasa de interés efectiva, menos cualquier posible deteriora. Los Intereses implicilos se reconocen y
s caleulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés rosultare
inmaterial. Durante el afio la Compafiia no ha reconocido interés implicilo por considerarlo inmaterial. El
periodo de crédito promedio es de 30 dias.
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b)

c)

d)

2.6

Propledades.-
Medicion inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El coslo de las propicdades y
equipo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la pucsta en condiciones de funcionamiento; incluye ademis una estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los
activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Despuds del reconocimiento iniclal, las propledades y equipo, so muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro do valor, en caso de existir, Los pastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gue se producen.

Depreciacion.-

El costo de las propiedades y cquipo se deprecia de acuerdo con sus vidas dtiles estimadas mediante el
mélodo de linea recta. La vida dtil estimada, y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquicr cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida util estimada para el cdleulo de la depreciacidn de los Edilicios de la Compafiia es de 20 afios,

Risposicion de propicdades.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y oquipos es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre ol precio
de venta y el vaior en libros del activo a Ia fecha de la transaccidn,

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores on libros de sus
aclives. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los actives intangibles con vida dtil no
definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo Individual, la
Compania calcula el imporle recuperable de la unidad generadara de efectivo a la que perlenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo Tuturos estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraclones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no so han ajustado los estimados de flujo de efective fuluros,
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S¢ reconoce una perdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad gencradora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre
el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas cn caso de gue mejore el
importe recuperable en el futuro. En cstos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera gue no exccda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por delerioro es
reconocido on los resultados del afio.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cucntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos linancieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Dospuds del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de o tasa de interés efectiva. Los intereses implicilos se reconocen como egresos financieros y se
calculan utilizande la tasa de interés efectiva, excepto cuando of reconocimiento del interés resultare
inmaterial, Durante cl afio la Compafiia no ha reconocido Interés implicito por considerarlo inmatorial. El
periodo de crédito promedio para el pago a proveedores es de 30 dias.

La Compaiiia ticne implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar quc todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compania
comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corto plazo son
reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan,

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compaiifa. La participacion laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base on las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b) Benoficios post-empleo.-

son beneficios post-empleo aquellos que so liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacidn laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacidn. Los benelicios post-
empleo que poseen los empleados de la Compaiifa son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El
costo de estos plancs fueron determinados con base en la legislacidn laboral vigente, [a cual
establece gue los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el perlodo gue se informa,




24

c)

2. Plancs de beneficios definidos

2.1 .- Jubilacion patronal y desahucio.- La compaiiia no ha registrado provisién alguna por este
concepto, por cuanto no existe riesgo para pagos al personal, y porque la compafiia es
nueva,

Beneficios por terminacidn.-

Son beneficios por terminacidn aguellos gue se liguidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacidn son reconocidos en los resultados del periodo
que se informa cuando se pagan.

Impuestos corrientes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aguellos que la Compaiia espera recuperar o pagar al liquidar el
impueste a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el balance
peneral como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Aclivos por impuestos corrientes

Los activas por impuestos corrientes corresponden a retenciones on la fuente gue Ic han sido efectuadas

a la Compaiiia.
1} Retencione ente:

2)

Las relenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiila duranle el periodo gue se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconacido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impucsto a la renta
reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, i) recuperado mediante reclamos de pago en
exeeso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derccho legal, es
decir, 3 afios contades desde la fecha de presentacidn de la declaracion del impuesto o la renta del
afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que serd
determinado mediante la suma aritmeética de los sigulentes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducclones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo dol impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:




Primera cuola: En julio del afio slgulente, se pagari el equivalente al 50% de la diferencla establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente gue le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior,

Segunda cugta: En septiembre del afio siguienle, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota,

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenclones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafifa durante el perlodo que se informa.

En los afios 2013 y 2012, luego de aplicar la férmula de cilculo, se determind que no existe valor a
pagar por anticipo de impuesto a la renta.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Calculo del impuesto a la renta causado:

El cilculo del impuesto 2 la renta causado se baséd en las ganancias fiscales [base imponible del
impuesto) reglstradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo liscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periode. La utlidad contable diflere de la base imponible por la
existencia de: 1) Gastos no deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacidn
tributaria vigente.

Para el afio 2013, ol impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del 22%;
esta tarifa se reduce al 12%, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de dicicmbre del
siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales sipuientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% do las respectivas bases imponibles,

Codigo Orginico de la Produccign, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas
tributarias:

s Exoneracién de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

« Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por crédilos
otorgados por Instituciones financleras destinados al financiamiento de inversiones provistas en
este Codigo.

# Creacion del salario digno.

¢ Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 229 para los ejercicios
fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respeclivamente.,




3) Cilculo del pasivo por impuesto corricnte

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
doberd cancelar o diferencia utilizando las retenciones en la fuente gue le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previarmente utilizadas para cancelar o tercera cuola del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinade como anticipo minimo del impucsto a 1a renta sea superior al impuesto a
la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracidn fiscal la devolucion del anticipo
papado, cuando por caso fortullo o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente 1a actividad
economica del sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso
de que la Administracion de la Compafiia decida no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se
constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para ol afio 2013, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del perfodo que se informa fue
establecido con base en ol valor determinado como Impuacsto a la renta causado.

2.10 Impuestos diferidos

a)

b)

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el imporie en libros de
los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para lodas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias liscales
futuras que permitan su utllizacién,

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuesios diferidos rellejara las
consccuencias fiscales que se derivarin de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre ol
guo se informa, recuperar o liquidar ol importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impucstos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean ubilizadas
en el periodo en que el activo se realice y ¢l pasivo se cancele

Fl estado de situacidn financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho logal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, i) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, §ii) la Compafifa tienc la
intencidn de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y olros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, [ reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferido: o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, exceplo en la medida en
que s¢ relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo gue se
informa.

Repistro de los impuestos corrient iferidos.-
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Los impuestos corrientes v diferidos, fueron reconocidos como ingresos o pastos ¢ incluidos en ol estado
de resultados del periodo gue se informa, excepte en la medida en que hayan surgido de una transaccion
0 sucesos que s¢ reconoce fuera de dicho estado, ya sea on otro resultado integral o directamente en cl
patrimonio, en cuyo caso el Impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones ncias

Las obligaciones o pérdidas asocladas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de siluacion financlera cuando
existe una obligacién legal o implicita, resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para pagar la obligacion y el monto pucdr: ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujp de efectivo que se espera a futuro, a la lasa antes del impuesto, que
refleja la evaluacidn actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, y los ricsgos especificos de
la obligacidn. El saneamiento del descuento so reconoce como gasto financiero,

El importle reconocide como provisidn corresponde a la mejor estimacion, a la lecha del cstado de
situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o of monlo ne
puede ser estimado de manera fiable, la obligacidn es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones
razonables posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas
eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingenltes a menos que la probabilidad, de un
flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota.

La compaiiia no ha reconocldo ingresos, ganancias, o activos contingentes,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar,

Los ingresos por servicios de arrendamiento de inmuebles se presentan con base cn ¢l principio de
realizacion.

Costos y gastos

Los costos y pastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados dol afio
en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gaslos, salvo aguellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
rellejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que; contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaliia tiene la intencion de liguidar por su importe
nelo o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan nelos en
resultados,
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i)

b)

€)

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta gue ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al clerre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicidn

Los resultades acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31
do dicicmbre del 2013, La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de ostos
resultados.

Los aclivos financieros identificados cn los estados financieros son:
1. Efectivoy equivalentes
2. Deudores comerciales y

3. Otras cuentas por cobrar

Roconocimiento inicial v des-reconocimiento

Todos los activos financleros se reconocen v dan de baja en la fecha de negociacion, es declr, cuando se
observe la presencla de una compra o venta de un activo financlero bajo un contrato cuyas condiclones
reguieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulade por el mercada
correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, méds los costos de la transaccion,
exceplo por aquellos activos financieros dasificados ul valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen on
resultados.

Clasilicacion d i 5.

La Compafiia clasifica sus activos financleros en las siguientes categorias: i) a valar razonable con camblos
en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, ill} préstamos y cuentas por
cobrar, v, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacidn depende del propdsito con el
que se adguiricron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieras en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiila mantiene basicamente por cuentas por
cobrar.

Cuentas por cobrar:




d)
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b)

Son activos financleros no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado
aclivo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales v las otras cuentas por
cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la lasa de inlerés
cfectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interes resullare
inmaterial.

Delerioro de activos financieros al costo amortizado. -

Al final del pericdo sobre el que se informa, los actives financieros que se miden ol costo amortizado, son
evialuados por deterioro con base en las politicas contables establecidas

El importe en fibros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por delerioro.
Cuando la Compaiia considera gque una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
alectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Baja en cucntas de un activo financlero.-

La Compafiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de mancra sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero,

Pasivos financieros,-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los estados financieros

S0

1. Cuentas por pagar comerciales
2. Otros pasivos largo plazo

Reconoclmiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al coslo amortizado. Estos
pasivos se reconocen inicialmente a su costo miis los costos gue se hayan incurrido en la transaccidén.

La Compafifa no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos linancieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacidn durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Medicién posterior.-

Desputs del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
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3.

c)

d)

a)

reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés electiva, exceplo para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas par la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrate que cvidencie un interes residual en los
actives de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumenlos de patrimonio emitidos por
la Compaiiia se reconocen por los Ingresos recibidos, neto de los costos de emision direclos,

Nuevas NIF que serdn adoptadas por la Compaiiia en los proximos aiios.-

A contlinuacion incluimos un listado de nuevas NIF que han sido emitidas por el IASB y que no lueron
adoptadas por la Compafiia en |a emisidn de sus estados financieros:

NIF-9: Instrumentos financieros (enmendada en el afip 2010):

El IASB disefip una estrategia de 3 fases para rcemplazar la "NIC-39: Instrumentos linancieros:
recenocimiento y medicidn” hasta el 30 de junio del 2011. Como resultado de la culminacidn de las fases
1y 2 del proyeclo, se emitio la “NIIF-9: Instrumentos financieros — reconocimiento y medicion”, que
contiene los criterios para el reconocimiento y medicién de activos y pasivos financicros que seran de
aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero del 2015. 5Se permite su aplicacion anticipada.

Aclivos financicros: Todos los activos financieres reconocidos que estin dentro del alcance de la "NIC-39
Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién®, deberdn ser medidos posteriormente a su costo
amortizado o a su valor razonable de acuerdo con definiciones previas establecidas por la Administracion
en el momento de su reconocimiento inicial. La medicldn posterior dependerd de si los llujos esperadoy
de los activos linancieros se mantlenen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es recoger los
flujos de electivo contractuales, y ademas tienen como flujos de efectivo unicamente los pagos del
principal e inlereses sobre ¢l principal remanente.

Pasivas financieros: Todos los pasivos financieros reconocidos que estdn dentro del alcance de |a “NIC-39
Instrumentos financieros: reconocimiento y medicidn”, deberidn ser medidos posteriormente a su costo
amortizado o a su valor razonable, Los cambios en el valor razonable de pasivos financieros, atribuible a
los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo, se reconocerdn en el Otro Resultado Integral.

Lia Administracion de Ia Compaiiia estima que los estados financieros no tendrén cambios signilicativos
derivados de la aplicacion de la “NIF-2: Instrumentos financieros -~ reconocimiento y medicion”,
enmandada on ol afio 2010,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS
En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, la Administracion debe hacer juicios, estimados

y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la detorminacidn de los
resultados, asi como en [a revelacion de activos y pasivos contingentes, Los estimados y presunciones




asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes, sin
embargo, debido a la subjetividad on este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracidn. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobro una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manecra prospectiva, ¢s
decir, en el periodo de la revision y en perfodos futuros

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se datalla a continuacidn:

Composicion de saldos: Al 31 de didembre del
2013 2012
Bancos 58.048 1.500
Cajas - 67
Inversiones a corto plazo (1) 203.349 151.444
TOTAL | 261.397 | 153.011 |

(1) El saldo de las inversiones a corlo plazo al 31 de diciembre del 2013 corresponden a cerliflicados de
deposito a plazo fijo en el Banco del Pichincha con una tasa de interés que oscila entre el 5% y
5,75%, que serdn redimidas hasta julio del 2014,

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacidn:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Clientes
Arrendamiento oficinas 36.354 5816
TOTAL | 36.354 | 5316

La antiglicdad de cuentas por cobrar tiene una antigliedad menor a 30 dias. Por lo tanto la comparia no
considera necesario la determinacldn por deteriore y/o incobrabilidad.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla 8 continuacién:




Composicidn de saldos: Al 31 de diclembre del

2013 2012
Fmpleados - H3.563
Impueste al valor agregado - compras y retenciones 7.683 5.7%1
TOTAL | 7683] 59313

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacion:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

Hetenciones en la fuente 603

TOTAL 603 -]

Los mavimientos de los activas por impuestos corrientes se resumen en la nota 11 d),

PROPIEDADES ¥ EQUIPD

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a conlinuacion:

Compusicionde saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Terrenos 469.247 469.247
Edificios 1598563 1.598.563
TOTAL 2.067.810 | 2.067.810 |
Depreciacion acumulada de activos fijos {206.481) (126.553)
[ 1861329 1941.257]

Los movimientos de las propiedades y equipo durante los afios 2013 y 2012 se detallan a continuacion:
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11.

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Saldo inicial 1.941.257 2.021.185
Depreciacién del ailo (79.928) (79.928)
Saldo final [ 1.861.329 | 1.941.257 |

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar comerciales se resume a continuacidn:

Composicion saldos: Al 31 de didembre del )
2013 2012
Retenciones en la fuente 394 116
Impucsto al valor agregado - ventas 42 -
TOTAL 436 116 |
OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacidn:

osic] Al 31 de diciembre del
2013 2012
Beneficios sociales 580 427
Sepuridad social 861 614
Participacion laboral 22.964 23286
TOTAL L 24.405 | 24336 |

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacién fiscal -

Con base en la opinidn de los asesores legales, la administracion de la Compafifa considera que ha
sitisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacidn tributaria vigente, Este criterio
podria eventualmente ser ratificado o0 no por la administracion tribularia en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las operaciones
de las compafifas para los ltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacian de las declaraciones
de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracion de




impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracidn Tributaria lo requicra, los afios 2011,
2012 y 2013 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacidn,

b) Amortizaclén de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades pravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin guo
exceda, en cada perfodo, del 25% de las utilidades gravables, Al 31 de diciembre del 2012 se procedio a
amartizar pérdidas por un valor de US57.481.

cl Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corricntes se resume a continuacion:

Composicidn: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Impuecsto a la Renta - 521
TOTAL | : - 521

d) Calculo del pasivo por Impuesto corriente

A continuacidn los cdleulos del impuesto a la renta corriente correspondientes a los periodos fiscales 2013

Yy 2012:
Conciliaciones tribytarias resumidas Al31 de dicembre del
2013 2012
Uilidad antes de participacion laboral eimpuesto a la
renta 153.095 155.240

{-) Participacién laboral {22.964) {23.286)
Diferencias temporarias reconocidas:

(-} Amortizacidn de pérdidas fiscales - (1.481)
Diferencias no temporarlas:

{+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 118 1.351
Baseimponible 130.249 125824
Imipuesto @ la renta corriente 28.655 28.939
Compensacidn con actives por impucstos corricntes [25.258) (28.418)
Pasive (Crédite tributario) por impuesto corriente | lEDSJ] 521 ]

12, PASIVOS A LARGO PLAZO

Un detalle de los pasivos a largo plazo se resume a continuacion:
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Composicion: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Garantias propiedades arrendadas 9563 9.563
TOTAL [ 9.563 | 9563 |

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacidn se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la Compaiiia:

Compuosicién de saldos: Al 31 de dicembre del
2013 2012
ancie al

amortizado:

Efectivo y equivalentes 261.397 153.011
Deudores comerciales 36.354 5816
Otras cuentas por cobrar - 53.563
Total activos financieros corrientes 297.751 I 212.31591
Pasivos financieros medidos al costo o costo.

Otras cuenlas por pagar B72 232
Total pasivos financieros corrientes | 872 | 232_}
Posicion neta de instrumentos financieros r 296878 ] . 212.1 !:;]

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negoclos, la Compailia se encuentra expuesta a distinlos riesgos de
naturaleza financiera que pueden aleclar de manera significativa la situacidn financiera de la Compaiiia, el
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
lunciones, la Administracion de la Compaiia ha establecido procedimientos de informacidn para;

1)  Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2)  Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar los ricsgos financieros

4)  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por fa Administracin, y
5)  Controlar la efectividad de las medidas adopladas,




b)

c)

15.

16.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por Ia
Compania, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las parles de un instrumento finandero incumpla
con sus oblipaciones contractuales resultando en una pardida financiera para la Compafiia.

Como se menciona en la nota 5 la cartera de la compafiia es corriente, y no presenta problemas de
cobrabilidad,

Riesgo de liguidez

El ricsgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiia de manera que la
Administracion pueda alender los requerimientos de financiamicnto de la Compaiiia a corto, mediano y
largo plazo, de sus obligaciones asociadas con los pasivos financieros, que son liquidados medianic la
entrega de efectivo u olros activos financieros. El enfoque de la administracidn para administrar la
liquidez es conlar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceplables o arriesgar la reputacion de
la Compaiiia,

La compaiiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los resultados obtenidos por la Compaiiia durante los afios 2013 y 2012 han permitido que sus activos
financieros superen sus pasivos financicros; por lo tanta, la Compafila no ha tenido problemas de Hguide:
durante el afio 2013 ni se espera que los tenga en el corlo plazo.

Riesgo de capital

La politica de la compaiila es mantener un nivel de capital que Ic permita conservar la confianza de los
acrecdores, clientes, y otras partles interesadas y sustentar el desarrollo futuro de sus negocios. El capital
se compone de patrimonio neto. No hubo cambios en el enfoque de la Compaiifa para la administracion
de capital durante el afio

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia ascicnde a US52.067.810 al 31 de diclembre del 2013 y 2012

RESERVAS

A continuacidén detallamos la composicién de las reservas al 31 de diciembre del 2013 y 2012,




Composicion de saldos; Al 31 de diciembre del

2013 20132
Reserva legal 10301 -
saldo final | 10.301 | B |

17.  INGRESOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la compaosicién de los Ingresos de la Compania:

Composicién de saldos; Al 31 de diciembre del
2013 2012
Ingresos por arrendamiento 365.728 355.228
Total | 365.728 355228 |

18.  GASTOS DE VENTA - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicidn de los gastos de la Compaiiia, establecido con
base en la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos; Al 31 de didembre del
2013 2012
Remunecraciones al personal 36.735 29.400
Depreciaciones 79928 79.928
saldo final 116.663 | 109.328 |

19. GASTOS ADMINISTRATIVOS - COMPOSICION

A conlinuacidn se muestra un detalle de la composicidn de los gastos de la Compafiia, establecido con
base en Iz naluraleza del gasto:
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21,

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2012

2013
Remuneraciones al personal 9712 10206
Honorarios, comisiones y otros 71.336 60.362
Suministros de oficina 19 Bi
Impuestos, contribuciones y otros 19.041 11.045
Otros gastos 5 4
saldo final 100,128 90,703 |

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 21 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
evenios quo, en la opinidn de la Administracidn de lz Compafifa pudieran tener un efecto significativo

sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracian de la Compafiia el 5 de marzo del 2014. En opinidn de la Administracion de la Compania,
los estados financicros serdn aprobados de manera definitiva por la Junta de Accionistas sin

modificaciones.




