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JGJ BUILDING S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento.- 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Quito el 26 de octubre del 2011, como 

resultado de una escisión de la compañía COHECO S.A, 

e En virtud de esta escisión se transfirieron a JGJ Building S.A. las propiedades que se 

detallan a continuación: 

  

DESCRIPCIÓN VALOR 

EDIFICIO QUITO 1,139,654 
OFICINA WTC | GUAYAQUIL 189,235 
OFICINA WTC I! GUAYAQUIL 236,444 
2 PARQUEADEROS WTC 1 y Il GUAYAQUIL 16,615 
2 PARQUEADEROS WTC | y ll GUAYAQUIL 16,615 

1,598,563 
TERRENO EDIFICIO QUITO 469,247 

TOTAL 2,067,810 

De acuerdo con sus estatutos, La Compañía tiene por objeto social el asesoramiento y 

prestación de servicios en la comercialización, corretaje y disposición de cualquier 

forma, de toda clase de bienes muebles e inmuebles, así como de los derechos reales 

que recaigan sobre estos. 

Domicilio principal.- 

El domicilio principal de la Compañía está en el Distrito Metropolitano de Quito en la calle 

De los Naranjos 44-421 y Av. Los Granados. 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento con las NIIF.- 

A partir del 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compañía fueron 

preparados y presentados de conformidad con Normas Internacionales de Información 

Financiera - NIIF, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolución 
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2.3 

  

No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañías en el Ecuador. Las NIIF 

utilizadas en la preparación de estos estados financieros corresponden a la última 

versión vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el lASB, de conformidad 

con el instructivo No.5C.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de Compañías en 

el Ecuador. 

Juicios y estimaciones de la gerencia 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 

que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 

inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 

valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 

financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron 

basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 

podrían llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios 

contables críticos se resumen en la Nota 3. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido definidas en función 

de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos 

los períodos que se presentan. 

Curnplimiento con las NIIF.- 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera 

al 31 de diciembre del 2012 y 2011; así como los estados de resultados integrales y de 

cambios en el patrimonio por los años terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 

(El estado de flujo de efectivo se presenta únicamente del año 2012). Estos estados 

financieros han sido preparados de acuerdo con la última traducción vigente de las 

Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF, emitida oficialmente al idioma 

castellano por el lASB. 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están 

expresadas en dólares estadounidenses. 
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Efectivo y equivalentes.- 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, 

depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en 

efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no 

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. 

Los intereses implícitos se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, 

excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Durante el año la 

Compañía no ha reconocido interés implícito por considerarlo inmaterial. El período de 

crédito promedio es de 30 días. 

Propiedades.- 

Medición inicial.- 

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de las 

propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos 

directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 

funcionamiento; incluye además una estimación inicial de cualquier costo de 

desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación de los 

activos. 

Medición posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.- 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo 

menos su depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro 

de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a 

resultados en el período en que se producen, 

Depreciación.- 

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas útiles 

estimadas mediante el método de línea recta. La vida útil estimada, y método de 
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depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en 

el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

La vida útil estimada para el cálculo de la depreciación de los Edificios de la Compañía es 

de 20 años. 

Disposición de propiedades.- 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y 

equipos es reconocida en los resultados del período que se informa y es calculada como 

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la 

transacción. 

Deterioro del valor de los activos.- 

Al final de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa información 

interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de 

deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de 

deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar 

las posibles pérdidas por deterioro. 

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe 

recuperable de un activo es menor que su importe en libros al final de cada período 

sobre el que se informa. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los intereses implícitos se reconocen 

como egresos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto 

cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Durante el año la Compañía 

no ha reconocido interés implícito por considerarlo inmaterial. El período de crédito 

promedio para el pago a proveedores es de 30 días. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos 

crediticios acordados. 
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Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía 

proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios 

proporcionados por la Compañía comprenden: 

a) 

b) 

Beneficios a corto plazo.- 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses 

siguientes al cierre del período en el que los empleados prestaron sus servicios, Los 

beneficios a corto plazo son reconocidos en los resultados del año en la medida en 

que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir 

el 15% de las utilidades líquidas o contables de la Compañía. La participación laboral 

se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar 

exigibles por los trabajadores. 

Beneficios post-empleo.- 

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha 

concluido su relación laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por 

terminación. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compañía 

son: 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad 

Social - 1ESS); El costo de estos planes fueron determinados con base en la 

legislación laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberán pagar 

al 1ESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados 

durante el período que se informa. 

2. Planes de beneficios definidos 

2.1.- Jubilación patronal y desahucio.- La compañía no ha registrado provisión 

alguna por este concepto, por cuanto no existe riesgo para pagos al 

personal, y porque la compañía es nueva. 

    

  

  
  

 



  

    

o, c) Beneficios por terminación.- 

    

E Son beneficios por terminación aquellos que se liquidan cuando una de las partes da 

e por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son 

reconocidos en los resultados del período que se informa cuando se pagan. 

  

2.10 Impuestos corrientes.- 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o 

pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del período que se informa; estas 

partidas se muestran en el balance general como activos y pasivos por impuestos 

corrientes. 

a) Activos por impuestos corrientes 

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le 

han sido efectuadas a la Compañía. 
  

1) Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el 

período que se informa y en períodos anteriores podrán ser utilizadas para: i) el pago 

del impuesto a la renta reconocido en los resultados del período que se informa o en 

el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los próximos 3 años, 

o, li) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de 

que se cumplan los plazos de prescripción de ese derecho legal, es decir, 3 años 

contados desde la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta del 

año correspondiente. 

  

2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta 

  

sul A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo mínimo del impuesto a 

/ la renta que será determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros: 

    

» e El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones 

e El 0,4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

+ El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores. 

e El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la 

renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al 

' personal discapacitado 

      
   



    

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado 

por los contribuyentes de la siguiente manera: 

  

Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la 

diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del 

impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido 

efectuadas a la Compañía en el año anterior. 

  

oo Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al 

, determinado en la primera cuota. 

Tercera cuota: En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida 

entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los 

pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podrá ser 

cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía 

durante el período que se informa. 

En los años 2012 y 2011, luego de aplicar la fórmula de cálculo, se determinó que no 

existe valor a pagar por anticipo de impuesto a la renta. 

b) Pasivos por impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el 

impuesto a la renta causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Cálculo del impuesto a la renta causado: 

  

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base 

e imponible del impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos 

_ gravados del período fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo período. La 

utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Gastos no 

o deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislación tributaria 

vigente. 

  

Para el año 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 

vigente del 23%; esta tarifa se reduce al 13%, para la base imponible que se capitalice 

hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las pérdidas tributarias o bases 

imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas 

durante los 5 períodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada año el 25% de 

y las respectivas bases imponibles. 
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Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgó el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos 

importantes, las siguientes reformas tributarias: 

e Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses 

de créditos externos otorgados por instituciones financieras. 

e Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses 

por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento 

de inversiones previstas en este Código. 

e Creación del salario digno. 

e Reducción de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% 

para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente. 

Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, 

el contribuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente 

que le hayan sido efectuadas durante el período fiscal que no hayan sido 

previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado 

como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea 

superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la 

Administración fiscal la devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o 

fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad económica del sujeto 

pasivo; esta opción está disponible para los contribuyentes cada trienio, En caso de 

que la Administración de la Compañía decida no solicitar la devolución del anticipo, 

este valor se constituirá en un pago definitivo del impuesto a la renta. 

Para el año 2012, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del período 

que se informa fue establecido con base en el valor determinado como impuesto a la 

renta causado. 

2.11 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.- 

Los ingresos por servicios de arrendamiento de inmuebles se presentan con base en el 

principio de realización. 
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Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de las propiedades se reconocen en los 

resultados del año en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha 

en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 

conocen. Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos 

y gastos. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 

apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital 

social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede 

ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados al cierre del período que se informa incluyen: 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la 

Compañía hasta el 31 de diciembre del 2012. La Junta General de Accionistas puede 

distribuir o disponer el destino de estos resultados. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer 

juicios, estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y 

pasivos y en la determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y 

pasivos contingentes. Los estimados y presunciones asociados se basan en la 

experiencia histórica y otros factores que se consideran como relevantes, sin embargo, 

debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir 

de los montos estimados por la Administración. Los estimados y presunciones 

subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 

estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el período de la revisión 

y en períodos futuros. 
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuación: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Cajas 1,500 - 

Bacos 67 - 

Inversiones a corto plazo (1) 151,444 - 

TOTAL 15301] - | 

(1) El saldo de las inversiones a corto plazo al 31 de diciembre del 2012 corresponden a 

certificados de depósito a plazo fijo en el Banco del Pichincha con una tasa de 

interés de 4,5%, que fueron redimidas a finales de enero del 2013. 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuación: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 
Clientes 

Arrendamiento oficinas 5,816 - 

TOTAL 5816 - | 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuación: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Empleados 53,563 - 

Impuesto al valor agregado compras y retencic 5,751 - 

TOTAL s9a8[__ - | 

  

     



                  

7. PROPIEDADES 

Un detalle de las propiedades se resume a continuación: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Terrenos 469,247 469,247 

Edificios 1,598,563 1,598,563 

TOTAL 2,067,810 2,067,810 

Depreciacion acumulada de propiedades (126,553) (46,625) 

1,941,257 2,021,185 

Los movimientos de las propiedades y equipos durante los años 2012 y 2011 se detallan 

a continuación: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Saldo inicia! 2,021,185 - 

Adiciones y retiros netos 2,067,810 

Depreciación del año (79,928) (46,625) 

Saido final 1,941,257 2,021,185 

8. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un detalle de las otras cuentas por pagar comerciales se resume a continuación: 

Composición saldos: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Retenciones en la fuente 116 - 

Otras cuentas por pagar 9,563 - 

TOTAL 96eo]_____- |] 
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9. 

10. 

a) 

b) 

OBLIGACIONES LABORALES 

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuación: 

Composición Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Beneficios sociales 427 - 

Seguridad social 624 - 

Participación laboral 23,286 - 

TOTAL 29336] - | 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal — 

Con base en la opinión de los asesores legales, la administración de la Compañía 

considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la 

legislación tributaria vigente. Este criterio podría eventualmente ser ratificado o no por 

la administración tributaria en una eventual revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede 

fiscalizar las operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la 

fecha de presentación de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados 

desde la fecha en que debió presentarse la declaración de impuesto a la renta). Por lo 

tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 2011 y 2012 

podrían estar sujetos a posibles procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser 

compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) 

períodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada período, del 25% de las 

utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2012 se procedió a amortizar pérdidas por 

un valor de US$7.481. 
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Pasivos por impuestos corrientes 

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuación: 

Composición: Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Impuesto a la Renta 521 - 

TOTAL po sap |] 

Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

A continuación los cálculos del impuesto a la renta corriente correspondientes a los 

períodos fiscales 2012 y 2011: 

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del 

2012 2011 
Utilidad antes de participación laboral e 

impuesto a la renta 155,240 - 

Participación laboral (23,286) - 

Diferencias temporarias reconocidas: 

Amortización de pérdidas fiscales (7,481) - 

Diferencias no temporarias; 

Gastos no deducibles 1,351 - 

Base imponible 125,824 - 

Impuesto a la renta corriente 28,939 - 

Compensación con activos por impuestos corrientes (28,418) 

Pasivo por impuesto corriente [> sa] - | 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañía asciende a US$2.067.810 al 31 de diciembre del 2012 y 

2011. 

     



  

12. INGRESOS - COMPOSICION 

A continuación se muestra un detalle de la composición de los ingresos de la Compañía: 

Al 31 de diciembre del Composición de saldos: 

2012 2011 

Ingresos por arrendamiento 355,228 - 

Saldo final 355,228] -| 

13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros no 

se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran 

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado 

en los mismos, 

  
 


