
MIRACOLO S.A. 

NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIBROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) 

  

Actividad ecorómaca.- La compañía fue constituida en la 
República del Eraedor el 15 de Diciembre de 2011 y su 
actividad principal en la de compraventa, corretals, 
adminzstración, — permita,  agenciamiento, explotación, 
arrendamiento y anticresis de bienes imruebles urbaños y 
rurales. 

Principio y prácticas contables 

a) Bases de preparación. 

La compañía ha preparado sus estados financieros de 
acuerdo 2] las resoluciones embtidas por la 
Superantendencia de Compañias, la cual, de acuerdo al 
Art. 633, la faculta para expedir regulaciones, 
reglamentos y resoluciones que considere necesarios para 
sl buen gobierno, vigalanciá y control de las compañias 
sujetas a supervisión. 

Los estados financiéros adjuntos de la compañaa son 
preparados de scuerdo con lás Normas Internacionales de 
Información — Financiera "NIF" emitidas por el 
International Accounting Standard Board “IASB", vigentes 
al 31 de Diciembre de 2012 y, han sado aplacables de 
mánera unzforme las politicas contables en la preparación 
de sus estados financieros con relacion al año anlerior, 

la anformación contenida en sus estados fansncieros es 
responsabilidad del Dirertorio de la compañia, el que 
expresamente confirma que en su preparacion se Han 
aplicada todos los principios y Criterios contemplados en 
las NIIF emitídes por 1A$B. 

los estados Financieros surgen de los registros de 
contabilidad de la compañia y hán Sido preparados de 
acuerdo con el princ.pzo de costo histórico, Los estados 
Financieros se presentas en US Dólares. 

  

La preparacion de los estados finantieros de acuérdo a 
NIFF requiere el usó de ciertos estimados contables 
criticos "Tambien requiele que la Unidad Financiera 
ejerza su juicio en el procesó de aplicación de las



b) 

polaticas contables de la compañía. Las áreas que 
involucran un mayor grado de juicio o complejidad 0 áreas 
en lás que los supuestos y estimados son S1gH1f1CAGÍVI0O 
para los estados funaneieros, se desoriben en la nota 3. 

Propledades de inversión 

  

Las propiedades de inversión 56 presentan incialmente al 

costo, El cósto de las propiedades Comprende su precio de 

adquisición más todos los Costos directamente 
relacionados con la ublcación del áctavo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento y retiro del elemento bp de 

rehabilitación de la ubicación del Activo. 

Cuando una parte de estos activos se vende y es retirada 
del uso, su cesto y depreciación acumuladas se elamínan y 
la ganancia o perdida resoltante se reconoce como 1ngreso 
y gastos, 

Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de 
propiedades se capitalizan solo cuando el probsíle que 
beneficios económicos futuros asociádos con el activo se 
¿eneren para la compañía y, el costo de estos agtivos, se 
pueda medir confiablemente, caso contrario se umputan al 
costs de producción o gastó segun corresponda, en el 
porzodo en el que estos se ancurren, 

los gestos incurridos para reemplazar uh componente de 
una partida o elemento de propaedades se cápitalizan por 
separado, castagándose el valór en libros del componente 
que Se reemplaza En el cáso que el componente que se 

reemplava nó se haya considerado como 24 componente 
separado del activo, el valor de reémplazo del componente 
huevo se usa pará estimar el valor en libros del activo 
que se reemplaza. 

El valor en libros de un activo a6 castiga ismedistamente 

a su valor recuperable, s1 el valor en labros del actavo 
es mayor que el estamádo de su valor recuperable, 

De acuerdo con des NIIF Y, pará presentar a Su valor 
razonable en particular edificios, Son presentados a sus 
valores revaluados, fenos la depreciación acumulada y el 
importe de las perdidas por deteriora de valor, 

Las tevaluaciones son realizadas pertódicamente, de val 
forma que el valor que estén en líbros no difiera 
sustancialmente del que habría caleulado urilizando los 
valores razonables al final de cada ejercicio de cierte, 

Eñ resultado de las revaluaciones sé reconote en los 

resultados Integrales, excepto vi revierte una



5) 

dismunuación en la revaluación previamente reconocida en 
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a 
resultados en la medida que Se carga la «dismmnución 
previa. Una dismnución en el valor en labros de la 
revaluación de edificios es contabilizada en 1esultados 
en la medida que escéde el salda, sí existe alguno, 
mantenzendo en la reserva la revaluación dé estos activos 
relacionado gon una revaluacion anterior de dicho actavo. 

El costo o yalores revalorimados de propiedades se 
deprecian de acuerdo al metedo de linea recta, en función 
de la aprobacion dada por la adiimistración de la 
compañía. 

Los gustós de mantenimiento mayor comprenden el costo de 
reemplazo de partes de los activos y costes de 
rescondicionamiento que se realizan periódicamente con el 
objeto de mantener la cepacidad Operativa del activo de 
acuerdo con sus especificaciones técnicas, Los gastos de 
mantenimiento mayores se capátalizan al reconocimiento 
imecral del activo como un componente separado del bíen y 
se deprecian en el estimado del tiempo en Gue se 
requeriria el siguiente mántemmiento mayor. 

  

Suentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar.- 

Las cuentas por pagar proveedones y otras cuentas por 
pagar son pasivos financieros, no dexivados sim pagos 
fijos 0 determinebles, que no cotázan en un mercado 
artivo. La compañla, a través de la Gerericia, tiene 
implementada una politica de manejo de riesgo financiero 
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen 
de conformidad son los Lerminos crediticios negociados, 
Se clasifican en pasivos corfientes, extepto cuando los 
vencaurientos son superiores a 12 meses desde la fecha del 
estado de situacion financiera, que Se clasifican como 
pasivos no corrientes. 

  

Tipuesto a la renta. 

Debado a que la compañía secién empezo operaciones en el 
ejercicio fiscsl 2014, se calculará dicho impuesto paa 
ser liquidado en el término respectivo, El impuesto a la 
renta se reconoce en el estado de resultados , excepto en 
la medida que se relacione en Partidas cargadas 0 
abandonedas directamente en el patrimonio, en cuya caso 
se reconoce en el patrimonio, El gastó por impuesto 
corriente en el impuesto por pagar bsperado sobre la 
yenta imponible del año, usando las tasas 1Mpositivas 
promulgadas a la fecha del balance general y cualquier 
ajuste a los impuestos por pagar de años anteriores,



Adopción de Jas NIIF, 

Producto de la amactividád de la compañza, no fueroñ 
necesarios ajustes provenientes de la adopción de las NIIF, 

Fstimado y Supuestos contables críticos, 

la preparación de eslados financieros de acuerdo con las 
RIVF xquiere que lá Gerencia utilico juicaos, estamados y 
supuestos para deterurar las cifras reportadas de activos y 
pasivos, la exposición de activos y pasivos contingentes a 
la fecha de los estados financieros separarios, as1 Somo los 
móntos 4 ser reportados como ingresos y gastos por el año 
terminados al 31 de Díciombre de 2014. 

los estamedos y criterios usados son comúnmente evaluados y 
se basan en las experiencias hístoticas y Otros tnctores 
ineluyerao Ja expectativa de ocurrencia de eventos Tuturos 
que se consideran raporables de acuérdo von las 
CIEOUNSLANCIAS 

las estimaciones contasles por definición, muy pocás veces 
seran iguales a los fesultados resles. En opamión de la 
Unidad Finantaera, estas esiimaciones se efectuaron sabre la 
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y 
cirouastancias a la fecha de preparación de los estados 
anansieros; sin emiaxgo, los 1esultados finales podran 
diferir de las estímiciones incluidas en los estados 
Tamanc.etos 

Las éstamaciónes y Supuéstos que tienen xisego de csusar 
ajustes a los saldos de los activos Y paszvos repurtados y 
los juacíos eríticos en la aplicación de las politicas 
contables que se preseñtan a CONtIRaAcIóN. 

a) Deterioro de activos, = 

A la fecha de otda periodo, o en la feche en que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos 
para determmnar s1 existé algun indicio de que dichos 
activos hubieren sufrido una pérdida por deterroro En 
caso de que exista slgún andicio, sé realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo, S1 se 
trata de activos identificables que no generan flujos de 
eÍectivo «de forma independiente, se estima la 
recuberabilidád de la unidad generadora de efectivo a la 
ne pertenece el activó. 

Determimnár s1 los áctivos han sufrado Heterioro implica 
el cálevlo del valor en uso de las unidades generadoras 
de efectiva. El cáloulo del valor en uso fequiers que la



  

compañia determine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgir de las unidades goneradoras en efértavo y 
una tasa de destuento apropiada para coleular el valor 
presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al 
valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provision por perdida por aeterioro por 
la diferencia, cón carga a fesultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en 
períodos anteriores, son revertidas cuando se preduce un 

carbio en las estimaciones sobre su importe recuperable 

incrementando el valor del activo con abono a resultados 
con el tímite del válor en libros que el activo hobiera 
tenido de nó haberse reconacido la pérdida por deterioro, 

b) Vida útal y valor recuperable de las propzedades.- 

Como se describe en la nota 4, la compañía revisa la vica 
util estimadas de propiedades al final de cada período 
anual. Duraníe el periodo fanancleto al 31 de Diciembre 
de 2014, la admimstración y los técnicos determinaron 
que la vida útil de actavos, en especial de los edificios 
debe ser de 25 años. 

0) Impuestos.” 

La determinación de las obligaciones y gastos por 
¿mpuestos, requiere de interpretaciones de la legislación 
trxbuteria aplicable. La compañia busca asesoria 
profesional en materza trabutaria antes de tomar alguna 
aecisión soore asuntos tributarios, Aim cuando la 
Gerencia considera que sus estimaciones son prudentes y 
apropzadas, pueden surgaf diferencias de ipterprelacion 
con la Administración Trabataria que pudieran afectar los 
cargos por impuestos en el futuzo. 

Adumnistración de riesgos Financieros. 

Factores de riesgo financiero. 

Las actavidades de la compeñia no la exponen a vissgos 
financieros, El programa general de administración de 
riesgos de la compañía, se concentra principalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de 
minimizar potenciales efecuos adversos en su desempeño 
fananciéro. La Gerencia Ganeral tíene a su cargo la 
administeción de viesgos. La Gerencia identifica, evalua y 
cubre los ruesgos Financieros.



  

a) Riesgo de mercado, ríesgo de precios.= 

le compañía no esta expuesta a riesgos comerciales 
provenientes de cambios en los precios. Con respecto a los 
preozos de los servicios durante el 2014, no ha habido 
hingún impacto en la vsitidad neta de la compañía. Asi 
uasmo, la Gerentía nn espera que estos varien de manera 
signifacotiva en el futuro, 

h) Riesgo erediticio.- 

La Gerénvza considera que lá compañia ho tiéne riesgo 
oreditacio debido a que, por la naturaleza de los servicios 
que presta, no se utorga credato a «us clientes para los 
Pagos. 

<l Riesgo de Jiquidez .= 

La admetistracio considera qué la compañía no tiene riesgo 
de laquidez debido a que la empresa no operó en los 3 años 
enterzores y que, en el ejercicio obzeta de 1nforme, apeñas 
ha empezados sus actividades, 

Adiman3stración del riesgo de la estructura de capital 

os objetivos de la compañía, al admimistrar el capital, son 
el salvaguardar su capacidad de contarmar como empresa et 
marcha con el propósito de generar tetomos a sus 
acrioristas, $ otros grupos de interés y manterer ura 
estructura de ospltal óptima para yeducíc el coste promedio 
ponderado de capital. 

Pártes relacionadas 

Administración y aíta disección, 

los miembros de la alía administración y demas personas que 
asumen la gestion de la compañia MIRACOLO S,A., incluyendo a 
la Gerencia “eneral, así como los socios que la representan, 
no hán participado al 31 de Diciembre de 2014 en 
transacciones mo habituales o Yelevanites. 

Reruneraciores y compensaciones de la gerencia clave. 

El personal clave de la Gerencia de la compañia incluye la 
Presidencia y el Gerente General. Durante el 2014, la 
gerencia slave fo ha percibido importes reconocidos como 
remuneraciones fijas, beneficios, bonificaciones u OLrOS 
beneficios no monetartos + 

 


