NOTAS EXPLICATIVAS
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

CONTIALFA S.A. 2017

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

CONTIALFA S.A. fue constituida el 13 de diciembre del 2011 en la ciudad de Guayaquil, provincda del Guayas,
Repubiica del Ecuador,

Su inscripcion tuvo lugar en el Registro Mercantil de Guayaquil, e dia 20 de enero del 2012.

Su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles proplas o alquilados.

CONTIALFA S.A. tlene su domidilio fiscal en Guayaquil, en Rumichaca 516 y Luls Urdaneta. Tiene asignado el RUC
0992744324001,

La compafiia se inicid con un Capital Suscrito de $800,00 correspondiente a la emision de BOO acciones de $1 cada
una. El capital autorizado de la compafiia es $1600,00 (mil seiscientos dolares de Estados Unidos de América)
La moneda funcional es el ddlar.

OPERACIONES ANO 2017

Durante &l afio 2017, Contialfa S.A. continda con su desempefio habitual, administrando bienes inmuebles, une de
los cuales se da en alquiler a un nueve inguilino.

La facturadidn realizada proviene del alquiler del referido iInmueble que se utiliza como oficinas.,

Asi mismo, se generan gastos por mantenimiento y reparaciones, la mayoria de los cuales se afrontan como un
pasivo. .

Los activos adquindos con antenondad se deprecan de manera uniforma durante todo el ano 2017,
En la actualidad Contialfa 5.A. mantiene un pasivo de Aceedores Varos, por Cuentas por Pagar diversas. Al final de
afio se realiza un abono a este pasivo, para irlo redudendo afio a afo.

Para el entrante afio 2018 las perspedivas econdmicas no son alentadoras, ya gue & pais se encuentra altamente
endeudado debido a un Sector piblico sobrecargade. Lamentablemente el Estado se ha venido endeudando para
poder pagar gasto comente concemiente a los sueldos del sector pdblico, A pesar gue se intenta achicar el gasto
plblico, el sector productivo estd desacelerado v no se han llevado a cabo los Incentivos correspondientes, nl las
necesarias disminuciones de impuestos.

La consulta popular, acerd en eliminar la Ley de Plusvalia, pero la ejecucion de la voluntad popular ha tardado en
asentarse,

Todo esto se traduce en una disminucidn de la demanda, contrayendo permanentemente la economia, para la cual no
se abserva crecimiento en 2018, pues las empresas y emprendedores no ven aliento en los indicadores.
Esperamos gue la facturadion por conceplo de arriendos se mantenga,

POLITICAS CONTABLES DE CONTIALFA S.A.
Base para presentacion:

Los estados financieros adjunios se presentan en dolares de Estados Umidos de América, moneda adoptada por el
Ecuador, en Marzo del 2000.

Los Registros Contables son presentados de acuerdo a las Normas Intermnadonales de Informacion Finandera NIIF
para Pymes, emitidas por el Consejo y aprobadas por la Superintendenda de Compafifas.

El 20 de Noviembre de 2008, hSupﬂinmﬂrﬂadECmpaﬁiaiemtiﬁ la Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada en
el Registro Oficial 498, la cual establedd un cronograma de aplicacidn obligatoria de las NIIF para Pymes, para las
entidades sujetas a su control y vigilanda.

Con esta base, Contialfa 5.A. procedio a aplicar obligatoriamente las NIIF para Pymes a partir de Enero 1 de 2011, El
afio 2010 se tomo como periodo de transicdn,

Asi mismao, el 23 de dicembre de 2009, la Superintendencia de Companias emitid la Resolucion No. 5C.05.G6.09.006,
publicada en el Registro Oficial 94 , que establece un instructivo complementario para la implementacion de principios
contables para las entidades sujetas a su control,



Basados en este instructivo, 2 continuacon resumimos o efaborado en los estados financieros de la compariia:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de Diciembre de 2017, Contialfa S.A. refleja activos por un valor de

$ 75450.70 dentro de cuyo rubro estan valores en efectivo, Crédito Tributario por Impuesto al Valor Agregado, y
crédito tributario por concepto de Impuesto a la Renta (Retencidn en la fuente). La mayor parte del activo estd
contenida en la valoracdn de bienes inmuebles que posee la compaiia.

Este rubro se ha colocado en la cuenta PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD, y se ha considerado la Depredacddn
Acumulada por todo el ano 2017.

Los pasivos de la comparfiia asdenden a un valor de § 7393898 producto de las Cuentas por pagar que mantiene |a
empresa,

Finalmente su Patrimonio permanece con un Capital Suscrito de $800, sumados a las reservas gque suman un Lotal de
$ 669.53 y la utilidad de $42,19 que se ha generado.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
A lo largo del afio 2017, la compafiia se nutre con ingresos por facturacion de arriendos.
Estos ingresos s= clasifican como PRESTACION DE SERVICIOS.,

En los egresos, s& generan GASTOS por MANTENIMIENTO Y REPARACIONES. Adiconalmente se consideran los
Gastos por Depreciacidn de Propiedades, Planta y Equipo.

Al final de 2017, queda una Ganancia de $42,19, antes del cdlculo de IR, Debido a que la compafia no tene
Trabajadores, no se genera un pago del 15% de la utilidad a Trabajadores. Contialfa S.A. mantiene crédito tributario
de Impuesto a la Renta por Retenciones en fa Fuente gue le han efectuado, por lo gue no existe impuesto a pagar,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Segun NIIF los ingresos y desembolsos en efectivo en el Flujo se dividen en actividades operativas, de inversién y de
financiacién.

Dentro del fiujo de efectivo por actividades de operacion normal de la empresa, m-rmuhica-ﬂnlnslnnmsnﬁpur
facturacion, dentro del codigo 95010105 denominada OTRO COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Existen también desembolsos en efectivo por actividades de operaddn, dentro de los codigos 95010205, 950108, que
corresponden a OTROS PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION y OTRAS SALIDAS DE EFECTIVO respectivamente
(para reflejar un pago de IVA al SRI), y GASTOS DE MANTENIMIENTO Y OTROS PAGADOS EN EFECTIVO (para
reflejar los gastos en reparadones en propiedades), respectivamente.

Existe ademas un desembolso por abono a CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS, que se ha ubicado dentro de Pago de
Préstamos por actividades de Financiacion, con el codigo 950305.

Al final del periodo, abtenemas un saldo de efectivo de $46.84

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Comenzamos ¢l afio 2017 con el registro de $800 en Capital Suscrito, Reserva Legal por un valor de $13.31 ,
Reservas Facultativas por un valor de $115.28 y una ganancia neta de 2016 por $540,94, que sumaban un
Patnmonio de $1469.53 para la empresa a inicios del periodo 2017,

A lo largo del afio, la variacddn s& da a través de reserva legal con § 54.09 que se transfieren desde Utilidades; v a
reserva facultativa se transfieren § 486,85; la utilidad de 5 42.19 que se registra en el codigo 990210, Resultado
Integral Total del Afo, como ganancia del Ejercicio.

EVENTOS PROXIMOS Y PROYECCIONES:
Para el aho 2018, Contialfa S.A. no ha planificado adquisiciones de nuevas propiedades, ni de activos significativos.
Continuara a inidos de afio con un valor de alquiler similar.

Esperamos que los ingresos del afo sean suficentes para, en la segunda mitad del afio, realizar algin abono a los
pasivos que mantiene como Cuentas por Pagar.

Para conduir, la Junta de Accionistas de Contialfa S.A. aprobd los balances de acuerdo a las Normas Intemadionales
de Informaddn Finandera NIIF para Pymes.



