INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(EXPRESADAS EN U.5. DOLARES)

Nombre INMOBILIARIA LAVAMAR ClA_ LTDA.
RUC | 790422007001

Domicilio Ay, 12 de Octubre 1486 y Madnd

Forma legal Compaifiia de Responsabibdad Limnada

INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA., fue constituida en 1a cindad de Quito - Ecuador
mediante escritura piblica otorgada en la Notaria segunda del Cantdn Quito, ¢l 3 de julio de
1979 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil el 27 de agosto del mismo afio.

El objeto social de la Compatia es of alquiler de bienes inmuebles (locales comerciales), como
también efectuar mvernones ¥ realizar negooios relacionados con la compra-venta de nenes
rakoes, valores bursatiles y papeles fiducarios.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, respectivamente, |8 Compafia dispone de 1 empleado
(Representante Legal).

La informacion conitenida en estos estados financicros es responsabilidad de =
Adminstracidn de la Compafiia
RESUMEN DF LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafila ¢n la
preparacion de sus estados financieros:

.1 Declaracion de cumplimicnto

Lot estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informaciom Financicra - NIIF emindas por el Consejo de Nommas
Internacionales de Contabilidad (LASBE).

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo lstdneo, con
excepeun de ciertas partidas que son medidas a sus valores razonables

El cosp histdren cstd basado pencmmalmente en e valor mazomable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes v servicios

El valor razonable es ¢l precio que se recibirda por vender un active o ¢l valor pagado
para transférir un pasivo entreé pamicipantes de un mercado en la fecha de waloracion,
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independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado uhhzando
atra téeica de valoracidn,

Moneda funcional v de presentacion

Los estados financicros cstan presentados en dolares de los Edtados Unidos de
Amérnica, goc cs la moneda funcional ¥ de arculacidn en el Ecuador

Clasificacion de saldos on cormientes ¥ no corrientes

Los saldos incluidos en el estado de sitwacion lnanciers se clasifican en funcidn de sus
VeNCimientos, como corrente con vencimiento igual o mferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros v como no corriente, o8 mayores a
s periodo.

Efectivo

El efectivo mcluve agucllos activos financieros liguidos, depOsios o inversiones
financieras liguidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
mfertor a 3 meses y sobreginos bancanos, Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos cornentes en ¢l estado de situacion fnancera.

Instrumsntos financicros
1.6.1 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las sigmientes calegorias: activos
financieros “al valor razonable con cambios en los resuftados™, “inversiones
mantenidas hasta ¢l vencimiento”, “activos financieros disponibles para la
venta”, ¥ “préstamos v partidas por cobrar”

a) Reconocimiento. medicion imicial v clasificacion - El mconocumiento
imicial de lok activos financieros &5 4 su valor mezonable mis, en & caso de
un active fnanciero gqoe no s leve al valor mzonable con cambios en
resultados, los costos de transaccion que sean directamente atributbles a la
adguiticaon del activo financiero,

Los activos linancieros sc clasifican a costo amortizado o a valor rezonable.
Los activos financieros som medidos al costo amortizado st el activo se
manticne dentro de un modelo de pegocio cuyo objetivo 8 mantener los
activos para obiener los flmos de efecivo contractuales.

b) Adtivos MEICT yalor raronab 1 cambios ¢ dos - Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los
activos financieros no designados al momento de su clasificacion como a
costo amortizado,

R r ! [T

Algunos activos financieros se adquieren con el propasito de venderlos o
recomprasios en un futuro cercano.  Esta categoria incluye los msimumentios
firanoweros denvados, gue no s designan como mstrumentios de cobertura
en relacones de cobertura eficaces,

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se
clasifican como mantenidos para negociar salvo gue se designen como
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instrumentos de cobertora cficaces. Loz activos finanoeros 2 valor
razonable con cambios en resultados se registran en el estado separado de
situacion financiera por su valor meonable y los cambios en dicho valor
razonable son reconocidos como ngresos o costos Ninancieros en ¢l estado

de resultados integrales.

¢) Medicion posterior de actives financicros - Despuds del reconocimentio
micial, los activos financicros ¢ muden al valor raponable o al coso
amortizado, considerandoe su clasificacion.

d) Préstamos v partidas por cobrar - Son activos financieros no denvados que
dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan ¢n un mercado
active. Inicmlmente se reconocen al valor razonable, mis cualquier costo
de transaccidn directamente atnbuible. Postenor al reconocimiento micial,
s¢ valoran al como amortizado usando ¢l método de la tasa de interés
efectiva, menos cualguier pérdida por detenoro de valor

Los pristamos v partidas por cobrar se componen de cuentas comerciales
por cobrar y otras cuentas por cobrar,

¢) Deterioro del valor de activos financieros - Los activos linancieros
distintos a aquellos designados al valor razomable con cambios en los
resultados son evalvados por [a Compafia en cada fecha de presentacion de
los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de
detenon.

Un activo financiero estard detériorado como consecucncia de uno o mas
eventos que hayan ocurmido despuds del reconocinuento micial del activo v
no serd capaz de cobrar todos los impones que se le adeudan de acuerdo

con los téerminos onginales de las cuentas a cobrar, o los uos de efectivo
futuros estimados del activo fnancicro se han visio afeciados por las
siguienies situaciones: exstencia de dificullades financieras significativas
por panie del dewdor, 1a probabilidad de que el dendor entre en quichma o
roorgamzacdn financiera, la falta o mora en los pagos v la desapancion de
un mercado active pam cse activo financicro debido a dificoltades
financieras,

La Compafila considera Ia evidencia de detenoro de los activos financienos
medidos 2 costo amortizado (cuentas comerciales v ofras cuentas por
cobrar) a nivel individoal. La evaluscion se realiza sobre la base de uma
revision obgetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada
periodo v representa la mejor estimacion de la Admmstracdn sobre las
pérdadas en las cuales podria incurnrse por este concepio,

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, ¢l importe de la
perdida por detenioro de valor es la diferencia entre el importe en libros v el
valor presente de los fujos futuros estimados del activo, descontados a la
tasa de imterés eloctiva onginal del activo financiem.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
detenor de valor directamente para todos los activos financieros excepto
pamm las cucntas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision.  Cueando se considera qoe uni
cuenta comercil por cobrar es incobrable, se ehmina contra la coenta de
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provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en créditos contrd la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en ¢l estado del
resultado del periodo.

Baja_dc actives financicros - La Compafiia dard de baja un activo
fmanciero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos v ventipas inherentes a la propiedad del acivo
finaociers a otra entidad. 51 la Compadia no transfiere o reticne
substancialmente todos los riesgos v beneficios mherentes a la propiedad v
continta retemiendn el control del active tmansferido, reconocerda su
participacidn en ¢l active vy la obligacion asociada por o8 monlos gue
tendria que pagar.

2.6.2 Pasives fimancicros

La Compaiila reconoce inicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en la
cual se onginan.

a)

bl

Otros pasivos financieros - Son pasivos financieros no dervados que dan
derecho a pagos fjos o determinablés v que no cofizan en un mercado
acmo.  lncalmenie <= reoonooen 4l valor mammable, menos o8 oostos de
iransaco’m duccaamente ainbuibles. Postenor al reconocimeento micial, se
valoran al costo amortizado usando ¢ méodo de 1a tasa de inlerds efectiva

Los otros pasivos financierof se componén de prestamos v cuentas
comerciales por pagar y otras cuentis por pagar,

El método de la tase de micrés efectiva es un método de cilculo del casto
amartizado de un pasivo fisanciero vy de imputacidn del gasto Ananciemn a
lo largo del periodo reicvante. La tasa de anierds efectiva e la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de ciecivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos kos honoranos v puntos pagados o reabidos que
forman parte de la tasa de miteres efectiva, los costos de transaccion ¥ otras
primas o descoentos) estimados 4 1o lmgo de In vada esperada del pasivo
financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas cono con el imporne
neto en hibres en el reconocimiento micial,

Baja en cucntas de un pasivo financiero - La Compadia dard de baja en
cocotas un pasivo financero s1, ¥ solo s, expiran, cancelan o cumplen las
dﬁgldﬁﬂd:hfﬂﬁﬂﬂh.hdlﬁﬂtﬂlrmgdimmrcnm'mdd
pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en ¢ resultado del periodo.

2.7 Propiedades de inversion

Medicion en ¢l momento del reconocimiento - Son aquellas mantenidas para
producar rentas, plosvalias o ambas v se miden imoalmente al costo, incluyendo
los costos de la trapsacadn.  El reconocimiénto mcial fue realizado al costo del
avaliiy comercial determinado en el impuesio predial ded afio 201 |

2.7.1

2.7.2
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presenian netos de su depreciaciom acumulada v el importe acumulado de las
perdidas de deienom

Los descmbolios posteniores gueé  comesponden a4 repanciones  ©
mantenimientos son registrados en resultados cuando son incurridos

2.7.3 Méwdo de depreciaciom v vida atil - La deprecacon os calculada Imealmente
durante la vuda (6l coondmica de bon activos, hasta el monto de so valor
resadual La vida anl econdmmca de las propiedades de inversion es de 40 afios
de acverdo a la estimacion reahzada por un penito independiente,

2.7.4 Retiro o venta de propicdades de inversion - Una propiedad de inversion se da
de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentemente de uso ¥ no s espera recibir beneficios econdmcos
futurcs de ¢aa baja. Cuoalguier ganancia o perdida que suna de abaa de la
propicdad {calculada como la diferencia entre los mgresos por venta netos v el
importe en libros del activo) se incluye en los resultados del penodo en ] cual
se¢ dio de baja la propiedad.

Dreteriom del valor de los activos no financieros

El importe ¢n bbros de los activos no fnancieros de la Compafia, diferentes a
inveniarics ¢ impuesto a la renta difendo, es revisado en la fecha del estado de
situacion financiera para determinar 51 exsie algin indico de que estos actives han
sufndo alguna pérdida por deterioro de valor. Si existen tales indicios, entonces s
estima ¢l importe recuperable del activo a fin de determinar o alcance de la pérdida por
detenoro de valor (de haber algona). Cuando no es posible estimar ol impore
recuperable de un activo individual, la Compaia calcula el imponte recuperable de la
unidad generadora de efective a la que pertenece dicho active. Cuando se identifica
una base razonable y consistente de distnibucion, los activos comunes son también
asignados a las unidades geoeradoras de efectivo individuales, o distnbuidas al grupo
mis pequeiio de unidades generadoras de cfectivo para los cuales & puede identficar
una base de distnbucion razonable y consistente.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
enbie ¢l valor mzonable menos el costo de ventas v ¢l valor en uso, Para determimar ¢l
valor en uso, los flujos de electivo firuros estimados son descontados del valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecio al valor del dinero en ¢l tiempo v los nesgos especificos gue
puede tener el activo.

Sc roconoce una pérdida por detenioro 51 el importe en libros de un activo (o umdad
genemdora de efectivo) excede su mporte recuperable. Las pérdidas por detenoro de
valor se reconocen ¢n ¢l resultado del periodo, salvo 51 ¢ activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso s¢ debe considerar la pérdida por deterioro de valor como una
dismenucion en la revaluacion,

Cuando una pérdida por deterioro de valor & revertida postencrmente, €l umporic en
libros del actvo (o unidad generadora de efectivo) aumenta af valor esstimado revisado
dr su impone recuperable, de tal manem que ol importe en Libros incrementado no
ﬂndedm::mtemﬁhmqm:habthﬂlmhdunnnuhubulmdah
perdida por deteriora de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afios anteniores. El neverso de wna pérdida por deterioro de valor es reconocido
automiticamente en ¢l resultado del perindo, salvo & el activo correspondiente se
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registra al monto revaluado, en coyo caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor
S¢ MancA como un aumenio en la revaluaciin.

2.9 Inversiones en subsidiariay

La Compafila mude sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo, excopto 51 la
inversion s clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso s¢ contabiliza
conforme a la NIIF 5 Actives No Comrientes Mantenidos para la Venta v Operaciones
Discontinuadas. Los dimdendos procedentes de una subswdiana sc reoonocen en el
resultado cuando suma el derecho & recibirlo.

La Compania clasifica a sus inversiones en la siguicnte forma:

2.9.1 |nversiones en subsidiarias - Inversiones en acoiones en las que la Compatiia
posee mas del 50% con derecho a volo v s registran al valor patnmonial
proporconal.  Bajo esic método ¢l valor registrado de las inversiones en
acciones 3¢ incrementa o disminuye para reconocer en ot resultados de la
Compaifiia su paricipacion en las utihdades v /o pérdidas de las subsidianas

2,10 Costos por préstamoy
Son reconocidos en resultados durante el periodo en gue se meurren,

211 |mpussto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comente v el impucsto difendo.

2.11.1 lmpuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la otilidad
gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidfad contable, debido a las partdas de ngresos o gastos impombles o
deducibles y partidas que no serin gravables o deducibles, El pasivo de la
Compafiia por conceplto del impuesto cormiente e calcula utilizando las tasas
ﬁlﬂlﬂi;mhdullﬁmldcﬂdupnhm

2.11.2 Impuestos diferidos - El mpuesto difendo s¢ reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos vy pasivos
incluidos en los estados financieros ¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impucsto
diferido s¢ reconoce generalmente para todas s diferencias temporanas

cargar esas diferencias temporanas deducibles.

Los activos ¥ pasivos por impuestos difendos se miden empleando las tasas
fiscales que s¢ espera sean de aplicacitn en el periodo en el gue el acivo se
realice o ¢l pasivo se cancele.

El valor de los activos por impuesios difenidos es revisado cada afio on la fecha
de presentacion de los estados financieros ajustado al punto én que oo sea
probable que los beneficios gravables sean suficientes para permitir que €l activo
O pane de este sean recoperados.
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La medicidn de los activos y pasivos por impucsios diferidos revelan los efectos
tnbutanos que vendrian por Ia manera en la cual la Compaiiia espera, a la fecha
del reporte, recobrar o establecer ¢l valor de sus acthvos y pasivos

La Compafila compensa activos por impuestes difendos con pasives por
impuestos diferidos &1, ¥ solo, s tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas pariidas y la Compaiiia tiene la intencidm de liquidar sus activos y pasivos
cOmE Netos.

2.11.3 Impuestos corrdentes v diferidos - Los impuestos comentes y difendos, sc
FECONOCET COmO ingreso o gasto, y son incluxdos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan sargido de una mansaccion 0 suceso gue = reconooe foera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en ¢l patrimonio.

2.12 Provisiones
Las provisiones s¢ reconocen cuando se cumplen las siguentes condictones!

a. La Compafila tiene una obligacin presente (va sed legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado;

b. Es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar 1a obligacidn, y;

¢. Poede hacerse una estimacion fiable del impone de la obligacion.

k1 irnpurte reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desecmbolso
necesano para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cerre de Jos
estados financicros.

2.1 Bencficios a empleados

2.13.1 Beneficios de corto plazo - Sc registran en of rubro de obligaciones acumuladas
del estado de sitvacion inancera y corresponden principalmente a:

i. La participacion de los rrabajadores en lns vtilidades: Calculada en funciom
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecoatonana vigente. Se registra ¢con cargo a
resultados y a¢ presenta como parte de bos gastos admmestrativos 0 gastos de
ventas en funcion de la labor de la persona beneficiana.

i Déamo teroer y déamo coano: Se provisionan ¥ pagan de acuerdo a ka
legrslacion vigente en el Ecuador,

. Aportes al IESS! 5S¢ registran los aportes personal v patronal por pagar
calculados de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Instituio
Ecuatoriano de Segundad Social - IESS.

2.13.2 B ' B po

costo de los bmmm dr:limdm unhilwuh pllmnil ¥ h-:mﬁ-:-umu pu:
desahucio) e determinado stifizando ¢ Méodo de Iz Umdad de Crédito
Proyectada, con valomoones actuanales realizadas al final de cada periodo. La
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valuaciin actuanal mvolucm suposiciones respecto de tasas de descuento,
futopmos avmentos de sueldo, tasas de motacin de empleados y tasas de
mortalidad, entre olros.

Los costos por servicio presents y pasado ge reconocen én el resuliado del afio

en el que se generan, asi como of mterés financiero generado por la obligacon
de benchicio definido,

Las nocvas mediciones, que comprenden las ganancas v perdadas actuanales,
s¢ recomocen en ol estado de situacion financiera con cargo © abono a otro
resaltado integral, en el periodo en que se producen. Fl reconocimiento de las
panancias y pérdidas actuasiales en oo resultado  integral se  reflejan
mmediatamente en las ganancias acumuladas v no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del perindo,

2.14 Anendamicnios

2.15

Los amendamuentos s¢ clamfican como financeros cuando log términos  del
arrendamicnto transficren sustancialmente a Jos arrendatanos todos Jos riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas amendamicntos se clastfican
como operativos,

2.14.1 La Compaiia como amendador - El ingreso por concepio de alquieres bapo
ammendamenios operativos se reconoce emplcando ©f método de linea recta
duranic ¢l plaro comespondzente al arrendamiento. Los costos dwecios imciales
incurridos al negociar ¥ acordar un arrendamiento operative son afiadidos al
valor en libroe del actvo amendado, empleando el miétodo de linea recta
durante ¢l plazo del arrendamiento,

i o at

Los ingresos son reconocidos en |a medida que es probable que Jos benehicos
ccondmicos fTuirdn a la Compaiia v los ingresos pueden ser confiablemente medidos
Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cucnta ¢l impone estimado de cualgquicr descuenio, bonificacion o rebaja comercial que
la Compafia pueda otorgar, Previo al reconocimiento de los ingresos, la Compaiia
considera los siguientes cnterios;

2.15.1 Ingresos por amrendamientos - La polinea de la Compadia para el

reconocimicnto de ingresos  proveniontes de  arrendamicntos  operativos sc
describe en la Nota 2.14.1

:il!l:- LR

las mvmuanu :n acciones tutmnmdn una vez qm: s¢ han establecudo los
derechos de los accionistas para recibir cste pago. Los ingresos por intereses
son registrados sobre una base de tiempo, oon referencia al capital peadiente v a
la tasa de mterés electiva aplicable,

1.16 Costos ¥ gastos

Los costos y gastos se rogistran al costo histonco, a medida que son incumdos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y sc registran en el
periodo mas cercano en el que se conooen.
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honoranos, deprecacon de propeedad, planta y equipo ¥ otros gastos relaconados a
las actividades operativas, administraiivas v de ventas de la Compafiia

2.17 Compensacion de saldos ¥ transacciones

Como norma general en los estados fimancieros, no se compensan los activos y pasivos,
lampoon los ingresos y gasios, salvo aquelios casos en los que [a compensacidn sca
requenda o permitsda por alguna norma y esta presentaciin sea el reflejo de la esencia
de la transacciom.

Los ingresos y gastos con omigen en transacciones que, contraciualmente o por ena
nomma legal, contemplan la pombilidad de compensacdn ¥ la Compafila tiene L
micnoon de hgudar por su importe neto o de realizar o activo v proceder al pago del
pasivo de forma simultinea, s presentan netos en resultados.

.18

La Compafiia no ha aplicado las ssgmentes Normas Internaconales de [nformacon
Fmancicra - NIIF oucvas y revisada< que han sido emitidas pero aan no son efectivas:

MIE Titulo Efectiva o parur de

NIIF 9 [nstrumentos financieros Enero 1, 2008
Ingresos procedentes de contratos

NIIF 15 oon clienics Enecra |, 2018

NIIF 16 Armendamientos Enero 1, 2019
Clasificacion v medicion de
transacciones de pagos basados

WIIF 2 £R ACCIOnes Epero |, 2018
Venta o aporacion de bicnes

Modificaciones a la NIIF 10 entre un Inversionista v su Facha a ser

y NIC 28 Asocada o Negoowo Conjunto determinada

La Administracion anbicipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los extados
financieros de la Compafila en los periodos fururos, tendrin ua mmpacio sobre los
importes de bos activos v pasivos v las revelaciones de la Compafiia. Sin eobango, no
€8 posihle proporaonar una estimacim raronable de ose efecto puesto que no se ha
realizado un examen detallado de la aplicacsdn de las misman

Administracidn realice ciertas esiimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a Ia
actividad econdmica de la Compafia, con el proposito de determinar la valuacion y

presentacion de algunas partidas que forman parne de los estados financieros Enupmmdr
la Administracidn, tales estimaciones ¥ supoesios estuvieron basados en la mojor ublizacon

de la informacin disponible al momento, los cuales podrian llegar a difersr de sus efectos
finales.

Las cstimaciones y juicios subyacenics s revisan sobre una base regular. Las rovisiones a [as
estimaciones contables se reconocen en el periodo de fa revisidn y periodos futuros si la
revisiin afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes
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A conhmuacon W presentan i cUmacoones vy juicios. comtables cntoos gue la
administracion de la Compafila ha utlizado en el proceso de apheacion de log eritenios
contables:

LN |

3.3

Deteriorn de activos - A la fecha de e de cada periodo, o en aguella fecha que se
considere necesano, se analiza ¢ valor de los actrvos para defermmar =1 cxisie algin
indico de que dichos actives hubieran sufndo ona pérdida por detenomo.  En caso de
gue cxista algin indiwcio se realiza una estimacion del imporne recuperable de dicho
activo, 51 se trata de activos identificables que no generan Mujos de efectivo de forma
independiente, se estina la recupeérabiidad de ln mmdad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo. Las pérdadas por detenomo reconocidas en un activo en periodos
anteniores son revertidas cuando se produce un cambio on las estimaciones sobie su
importe recuperable incrementando e valor dél actnvo con abono a resultados con el
limite del valor en Ebros que ¢l active hubiera temdo de no haberse reconocido la
pérdida por detenoro.

Propicdades de inversion: La determmacidn de las vidas (tiles que se evalian al cierre
de cada afio y se realiza un andlisis del deteniono de propisdades de imversidn (Nota T).

Impucsto 4 la renta diferido; La Compafia ha realizado la estimacidn de sus
impuestow diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la
base tributaria de los activos ¥ pasivos s¢ revertiran en el futuro.

EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
(en US. délares)
Cap Chica - 13
Bancos 143 977
Total 143 990

ESPACIO EN BLANCO
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Ua resumen de cucntas por cobrar a compafitas relacionadas y otras coentas pod cobrar es

COmo signe
Diciembre 31,
2017 2016
{en U5, ddlares)
Compafiias relacionadas; (Nota 18.2)
Lavanderias Ecuatorianas C A, 316,948 270,031
Pyganflor S.A. (1) 850,780 850,780
Cleaning Corp S.A _I6788 2 __6092
Subtotal L.184.512 L1263
Provisi‘m para cucntas incobrables (S00.0001 (ILARE LAY
(hras y subiotal 36N 2,039
Totl 690113  _632542
(1) Corresponde a pristamos realizados a fa compafia relacionada para capital de trabago

Con fecha 30 de diciembre de 2014, Pyganflor S A firmé el pagare N* 001-2014-01 con
Inmobiiana Lavamar Cia. Lida por USS981.523 a | 46ldias plazo a una tasa de
wterés del 7,41%; sin embargo, al 31 de dicembre de 2016, Inmobiliana Lavamar Cia.
Ltda., no ha podido recuperar el saldo mencionads, debido a ello, durante el mismo
afto, determinades accionistas de su compafia relacionada Lavanderias Ecuatonanas
C.A. (accionista mayoritario de Lavamar Cla. Lida.), astorizaron abonar a la cucnta
por cobrar a Pyganflor S.A, USS130,743 de los dividendos pendientes de pago de los
afios 2014 vy 2015, que mantenian al 31 de diciembre de 2016 en Lavanderias
Ecoatorianas C A

Fideicomiso Garantia Acciones Lavanderia - Con fecha 14 de junio de 2017, los
mocomistas de Lavanderias Ecuatonianas CA. (principal acoonista de Lavamar Cia.
Ltda )., Sr. Juan Bemardo Divalos Salazar y Sra. Carmen Maria Davalos Salazar, v en
calidad de comparecienie la Compafiia Lavanderias Ecuatorianas C A constituyeron
el Fideicomiso Camntin Accienes Lavanderia, ¢l mismo que ¢ adminstrado por
Fiducia Administradora de Fondos y Fideicomisos, con la Analidad de que el
patrimonio autdnomo creado con sus acciones sean transfendos al Fideicomso, para
garantirar la cancelacidn de obligaciones contraldas por la compafiia Pyganflor S.A
con la compadiia Inmobilana Lavamar Cia. Lida

ESPACIO EN BLANCO



6.

1.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS
Un resumen de inversiones en subsidiarias es cofmo sigue;
Proponcion de
paricipacion SockonEns
¥ podér ide vita
Dicaembre 3,

a3 i

Martin [nvestment Intemational LLC 1000, (WP 100, 0084
Inmobiliaria Predial Los Cedros Cla. Ltda. 0,02% 0,02%

Total

Saldo oontable
Diciembre 31,
2007 G
fen U5, dolares)

02474 53 483
2 2

M.470 053483

Al 31 de dwowmbre de 2017, la Compafiia reconocid en resultados USS150,000 de gastos
(USE300,000 de pastos para el afio 2016), correspondientes al valor patrimonial proporcional
de In inversion que mantieng én su compafia subsidiana Mamin Investment Intemational

LLC, en la cual tienie el 10V de participacion accionisia,

PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propicdades de invernion s como sigue:

Cestioy

Toual

ESPACIO EN BLANCO

Dhciembre 31,

2017 2016

en U.S. ddlares)

22377 2377
(335.004) A3215.637)

L6BI640  L712097



Clasificacion

Terrenos:

Av, 12 de Octubre
Sangolgui
C.C. El Bosque
C.C. Ifaquito
C.C. Cumbayi

CC. La Esquina
C.C. Atahualpa

C.C. El Recreo

Gonziler Suirez

El Condado
Subtotal

Edificios:
C.C. Ihaguito
Ay, 12 de Octubre
C.C. Cumbayd
C.C. La Esquina
C.C. El Bosque
C.C. Fl Recren
C.C. Aubuaipa
Gonziler Suirez

El Condado
Subtotal

Total

331,457
392 497
166,670
97,048
66,847
12,294
1574
71,549
1531

318,953
189,155
126,427
100,069

82,142
43,703
35,286
30,292

15749

_ 941,796

2237734

531,457
392 497
166,670
o7.048
66,847
12,294
7.574
7,549
1,531

— 647]
1295938

118,953
189,155
126,427
100,069

82,142

7.1 Actives en Garantia - Al 31 de diciembre de 2017, cieros biencs han sido pignorados
para garantizar los préstamos contraidos por [a Compaifiia, segiin o ssguiente detalle:

Pasivos Garanuzados

Activos en Carania Yalor
{en LS. dilares)

Hipoteca abierta de local del Centro
Comercial El Bosque, J&9313
Hipoteca abwerta de locat del Centro
Comercial Atahualpa Indeterminada
Hipoteca abicria de Planta Laundry
Los Chillos 300,954

ESPACIO EN BLANCO



8.

PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos ¢s como sigue;

Total
Corrvente
Mo comiente

Tonal

Diciembre 31,
2017 2016
{en U.S. dolares)
403,436 438,024
_33.388 34074
456,824 222008
193,580 133,703
263,264 388,395
456,824 222098

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuenlas por pagar o5 como sigue:

Compadia relacionada: (Nota 18.2)
Lavanderias Ecuatonanas C A
Provecdores locales

Subtotal

Otras cuenias por pagar:
Provisiones ¥ intal

Toeal

ESPACIO EN BLANCO

Iheiembre 31,
2017 2016
{en U S, dolares)
484 DAR 187,116
3108 237
487,146 192,153
L1196 _ 6320
498,342 198,473



10, IMPUESTOS
10.1 Activos v pasivos del afo corrients

Un resumen de activos ¥ pasivos por onpucsiod comentes €5 COMO Sague:

Diciembre 31,
17 20le
(en U.S. dolares)
Activos por impuestos corrientes:
Credito tributano de impuesto al Valor Agregado - TVA 193 5,526
Crédito tributanio de impuesto a la renta 15,153 12803
Subtotal 15,946 18,329
Pasivos por impuestos corrienies:
Rmummhfnundrmahm
469 3
Impmﬂ?th*WA POT pagar ¥
relenannes T 800
Subtotal 469 2,803

10.2 Impuesto a la renta recopocide en los resultados

¥

conformidad con disposiconcs kegales, la tarifa para ¢l impucsto a la renta, se
en un 22% sobre las unlidades sujctas a distibucion v del 12% sobree las
ptilidades supetas a capitalizacion. Una reconciliacion entre la pérdida segin estados
financieros v la base imponible, es como sigue!

:%

Dhosembre 31,
2017 16
(en U5, dolares)

Pérdida segun estados financieros (157,677  (298,782)
.Hﬂ.

Gastos no deducibles 176,186 A S
Utilidad gravable 18508 3526
Impuesto a la Renta causado 407 1594
Antiapo determinado correspondiente al

cperciao fiscal (1) —— 18070
Impuesio a la renta reconoaido en los resultados (2) w002 18,070

{1} A partir del afic 2010, ¢ debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticpo calculado, el coal resulta de la suma matematca del 0.4% del
active, 0.2% del patnmomon, ﬂﬂﬂwpﬂﬁmyﬂ.zﬁdﬂmvjm
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por concepios
establecidos en disposiciones tnbutarias.



Considerando que la Compaiiia no determind anticipo de impuesto a la renta para
el afio 2017 en la declaracidn de impuesto a la renia del afo 2016, v que el
impuesto causado del afio 2017 es de US4 072, s¢ reconocd en resultados el
mayor vilor de entre [os dos, de acuerdo a lo determinado por el Reglamento para
la Aplicacion de la Ley Orgimica del Régumen Tributano Interno.

Las declaraciones de impuesios han sado revisadas por la autondad imbutana hasta
el afio 2012, vy son susocpiibles de revisedn las declarciones de los anos 2013 al
2017

10.3 Aspectos Tributarios

E107 de dicembre de 2017, segin o] Primer Suplemento del Registro Oficial No. 135 se
publicd el decreto 210 de 1a Presidencia Constitucional de la Repiblica del Ecusdor, a
continuacion s detallan s condiciones para las rebajas aplicables al pago del saldo del
anticipo de Impuesio a la Renta del afio 2017

Rebaja del 1009 para los siguientes contnbuyentes: personas naturales, sucesiones
ndivisas obligadas a Hevar contabiidad vy socedades, cuyas ventas o mgresos
brotos anuales, respecto del gjercicio fiscal 2017, sean iguales o menores a
quinicntos mil (LSS 500 000,007 de dolares.

*  Rebaja del 60 para los sigientes contnbuyentes! personas naturales, suorsiones
tndivicas obligadas a Hevar contabilidad v sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean entre quinicntos mil (LSS
ﬁmﬂ.uudtdﬁhmr un centavo de dolar hasta un millon (LAS$ 1,000.000,000

Ies,

Rebaja del 40% para los siguientes contnibuyentes, personas naturales, sucesiones
indivicas obligadas a Devar contabilidad v sociedades, cuyas venfas o ingresos
brutos anuales, respecio del ejermcwo fiscal 2017, sean de un mllon (USS
1,000.000,01 ) de ddlares v on centavo de dolar v mds.

El1 29 de diciembre de 2017, segim cf Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150
sc publict la “Ley Ohvginica para la Reactivacdm de la Economia, Foralecimiento de
L1 Dolarizactn y Modermizacion de la Gestion Financiera™, a continuacion se detallan

Incremento para las sociedades del 22% al 25% de impuesto 2 la renta v en ol caso
de las socledades con accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o
simtlares residentes 0 establecidos en paraisos facales o regimenes de menor
imposicron, o cuando la sociedad incumpla la obligaciin de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o similares, 1a tarifa sera
la correspondiente a socicdades mas 3 pontos adicionales,

Tarifa de impucsto a la renta para mictoempresas serd de 2%, en & caso de

exportadores habituales la anfa de impoesio a la renta serd de 22% cempre que s
demuesire incremento de empleo,

Una exoneracion por 3 afios del pago de Impuesio a 1a Renta para nuevas
micTocmpresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigenoa de esta
fey, siempre gue Se presentic un incremento de empleo e incorpore valor agregado
nacional en sus procesos productivos,
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- Se podrd acceder a la disminucion de 10 punios en 1a farifa del impuesio a ki renta
par reinversion de utibdades quienes sean sociedades exportadores habituales.

«  Seran considerados deducibles pam el cilculo del impueesto a4 la renta los pagos por
jubilacion patronal v desahuco conforme al Codigo de Trabajo, que no provengan
de provisiones declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

=S¢ aplicard vnz deduccidn para el calculo del anhapo del impuoesto a la renta en las
adquisicones que se realicen a organiraciones de economia popular ¥ solidana
inclusdos los anesanos dentro de esta forma de organizacadn tendrin on benefico
de deducodm adicional del 10% de dichas compras.

= En el cilculs del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de costos ¥y gastos
deducibles, se pueden disminur los gastos por sueldos v salanos, la decimotercera y
decumocuarta remuneracion, asi como los aportes al seguro social obligatonio.

Se establece como un requisito para la devolucion del excedente entre ¢l anticipo
pagado y tipo mmpositivo efectivo, que s¢ haya mantemdo o incrementado
empleo,

Para el cilcalo del anticipo de impucsto a la renta, se actvaliza la posibitidad de
que, de los rubros activos, costos v gastos deduables v patnmonio, s¢ pucden
disminur los valores de gasios imcrementales par pencracion de nucvo empleo ¥ la
adguimicion de nuevos actvos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mavor nivel de produoccidn.

Se elimina la devolucion del IVA en los pagos con la utilizaciom de farjcta de
débito, tanetas prepago o con tangeta de crédito.

No serd deducble del impuesto a la renta ¥ no scra orédito tributano el IVA, en
pagos en efectivo supenores a USS1000 (antenormente 1/S$5,000).

Se emtablece La devolucihn del 1SD a los exportadores habituales, relacionado con la
importacion dc materias pnmas, insemos y benes de capial, que consten en el
listado del Comité de Polinca Tributana y que scan inoorporados en procesos
productivos de bienes que se exporien.

+  Se establece como defraudacion aduanera sobrevalorar o subvalorar las mercancias.

La ndouna de los admimistradores, representantes legales y 80008 O acTionistas, gue
s¢ envia anualmente a la Supenniendenca de Compafitas debe inclur tanto los
promctanos legales como los beneficianios efectivos,

1. PRECIOS DE TRANSFERENCIA
De conformudad con dispossicones legales vigenies, los contnbuyenies suptos al mmpucsto a la
renta que hayvan efectuado oprraciones con panies relacionadas, dentro de un mismo penodo
fiscal por un impone acumulado supenor a USS15 millones, csidn obligados a presentar ¢l
estudio de Precios de Transferencia que determine 51 tales operaciones han sido efectuadas a
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valores de plena competencia. El impone acumulado de las operacionss de la Compafia con
partes relaconadas durante el afio 2017, no supera €l impornte acumulado mencionado.

12, OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligactones acumuladas es como sigue:

2017 2016
{en U5, dolares)
Oblhigacones con el IESS 166 231
Sucldos por pagar 3.628 et
Total 1734 a3l

13, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

132

13.3

Ciestion de riesgos fnancicros

En ¢l curso normal de sus negooos ¥ activadades de financiamiento, la Compaia est
expuesta a disintos nesgos de namrmalera financiera gue pucden afectar al valor
coonomico de sus flujos y activos ¥, en consecuenaia, sus resultados.

Las policas de adminstracitn de ricsgos de ln Compania se establecen con ¢l
proposito de sdentificar, analizar y mitigar los riesgos que enfrenta la Compadia,
fijando limites y controles, asi como el monitoreo del cumplimiento de los mismos, Se

revisan perrddicamenty las politicas y sistemas de administracion del ricsgo para que
El-:.':ndrﬂun'dﬂ a las exigencias de los diferentes mercados v a las actndades dela
mpadiia.

Ricsgo en las tasas de intergs

La Compafiia se encuentra expuesia a riesgos cn la tasa de interes debado a que la
Compafiia mantiene préstamos 3 tasas de interés tanto fijas como vanables, El riesgo
es manciado por la Compafiia manteniendo una combinacion apropiads entre los
préstamos a tasa fja y a tasa vanable,

Riesgo de mercado

Debido a la naturaleza de sus operaciones, la Compafila estd expucsta a nesgos de
mercado, @mles como:

C ion de C1
La Compaifiia mantiene cuentas por cobrar a sus compafiias relacionadas:

Lavanderias Ecuatorianas CA,
Cleaning Corp 5.A.
Pvganflor S A



134

13.5

136

Riesgo de crédito

El nesgo de crédito que enfrenta la Compafila s¢ produce cuando un cliente o
contraparte en un matrumento Anancero no cumple con su obligacitn contractual v la
fuenile principal de este nésgo son las cuentas por cobrar comeroiales. La mayor pare
de los chentes de la Compafia son panes relacionadas. Los saldos se presentan en ¢l
estado financicro netos de provisiones estimadas por 1a Administracion en funcion a su
experiencia de gercicios antenones.

Ricsgo de lguider

La Gerencia General es la que tiene La responsabilidad final por la gestion de Bguidez y
mmmmummmmcﬂnhmmﬂ
penddicamente proyecciones de Mujo de caja, andlisis de la situacion financiera y del
entorno economico con ¢l propdsito de obtener los recursos de liguidez necesarios par

que la gerencia pueda manejar los requertmientos de financiamiento a corto ¥ mediano
plazos.

Riesgo de capital
La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estardn en capacidad de continuar

comoe empresa en marcha mientras qoe maximizan el rendimiento a sus socios 4 traves
de la optimizacion de los saldos de denda v patnmonio.

14, PATRIMONIO

14.2

14.3

14.4

14.5

Capital social - FI capital social autonizado consiste de 36,002 participaciones de US§1
valor nominal unitano.

Reserva legal - La Ley de Compaditas requicre que por 1o menos el 5% de la utibidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance ¢l 20% del
capital social.  Esta reserva no es dispombile para el pago de dividendos en efectivo pero
pucde ser capitalizada cn su totaldad.

Reserva facultativa - Representa la apropuacion de unlidades de sjercicios anteriores de
acuerdo a resolucionss tomadas por La Junta General de Socios.

Beserva de capital - De acuerdo con Ias disposiciones socsctanas vigenies el saldo solo
podma ser capdializado en la pane que exoeda al valor de las pérdidas acomuladas v las
del altimo gercicio econdmico concluido $ fas hubieren, vtilizado en absorber pérdidas
o devuelto en el caso de liquidacion de Lz Compafia.

Ecsultados acumulados - Un resumen de los resuliados acumuladios &5 como sigue:

Diciembre 31,
<17 116
(en LS. dolares)
Utilidades distnibuibles 520,451 682,200
Resultados acumulados provenienles de la
adopcitn por primera vez de las NIIF K474 _824.742
Total L3da.193 1,306,944
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Resultados acumulados provenienies de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye ios valores resultantes de los ajusics onginados en la adopodn por primera ver
de las NTIF. Segin Hesolucion emitida por la Supenntendencia de Compaiias ¢l 14 de
octubre del 2013, &l saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, & las hubere;
utilizado en absorber pérdidas; o devuclio en el caso de liquidacion de la compafila.

15. INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Compaiia es como sigue:
Diciembre 31,
2017
{en ULS, dilares)
Lavanderias Eevatonanas C.A, 74,080 65 400
Cleaning Corp S.A, 10,200 9,600
Total 84,280 15,000
16. GASTOS
Un detalle de los gastos por su naturaleza cs como sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
{en LS. dolares)
Depreciacion de propiedades de invernion 29,457 29457
Impuesio, contmbuciones, permiscs v otnos 21,374 22 306
Mantenimento 11,540 -
Sucldos v salarios 9.277 5.767
Honoranos profesionales 7,544 6,200
Seguros generales 2,839 3,008
Avisos v pubbcaciones 1,973 -
Aportes al IESS 1,127 1 087
Bonos 773 3,180
Fondos de reserva T3 745
Transportes il 13
Suministros de oficina 25 42
Oreres 363 i
Total $La2l L1803
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Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es
COMmD Sigue:

Diciembre 31,
a1y 2l
{en LS. dolares)
Sueldos y salanos .37 5,747
Apories a la seguridad social 1127 1,087
Beneficios socules I3 45
Total L1z L399

17.1 La Compafiia como arrendador

17.1.1 Acucrdos de arrendamicnto - Los arrendamientos operativos se relacionan con
las propiedades de inversion poseidas por la Compafiia con términos de
arrendamiento de 5 afos. El arrendatario no tene opeion de comprar la
propiedad 2 la fecha de expiracidn del periodo de arrendamienio,

Dhurante los afios 2017 y 2016, lox ingresos por alquiler obtenidos por la
Compadiia provemenics de sus propiedades de inversidm, las cuales son todas
arrendadas bajo arrendamicnio operativo, ascendieron a USS84 280 y
LISS 75,000, respectivamente. Los gastos operativos directos que surgen de las
propiedades de inversion en esos afios ascendieron a USSEY.327 y USS71,805,

18.1 Transacciones comerciales

Durante el afio, la Compaiiia realizé Las siguientes transacciones comerciales con partes

relacionadas:
Dhaiembre 31,
2017 2016
[en US, dolares)
Lavanderias Ecuarorianas C.A. Armendo 74,080 a5, 400
Cleaning Corp S.A. Amendo 10.200 _9.600
Subtotal (Nota 15) B4.280 13000

ESPACID EN BLANCO
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18.2 Saldos por cobrar y pagar
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo wobre el que se

informa:

Cuenfas por ¢obrar (Mot 5) Cuentas por pagar (nots 9)

Dictemisee 31, Dciembee 31,
2007 2016 F. 11 b 2016
{en U5, délarci)

Pyganflor 5 A, B30, 7RO RS0, TRD - .
Lavanderias Ecuatoriana C A, 316 D4R 270,031 AR (K TE7 114
Clenning Corp 5.4, 16,785 6097 s .

19. HECHOS

Entre el 31 de dicsembre de 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros, 09 de
agosto de 2018, no se produjeron eventos que en opinion de la Admimstracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Lo= estados financieros por el afio ierminado el 31 de dicembre de 2017 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafia y serdn presentados a la Junta General de Socios para su
aprobacion definitiva,



