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INMOBILIARIA LAYAMAR CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo

Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas
Activas por impucstos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en subsidiarias
Propiedades de inversion

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos de instituciones financieras

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Taotal pasivos corricntes

PATRIMONIO:
Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capiral
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros
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504,398

39,659
545,699

716,662

L378.514
2,095,176
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36,002
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2.616,799
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INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(EXPRESADOS EN U.S5. DOLARES)

Notas 2014
15

INGRESOS 17 55,813
GASTOS DE OPERACION 16 65,674
(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL (9,861}
Otros ingresos (gastos), neto 28 889
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 19,028
MENOS;
Participacion a trabajadores 12 -
Impuesto a la renta 10 16,703
Total 16,703
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL B 7

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA LAVAMAR CIiA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION

Recibido de clientes

Pagos a proveedones v a empleados

Intereses pagados

Intereses ganados

Participacion a trabajadores

Impuesto a la renta

Otros ingresos (gastos), neto

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION

Adquisicion de propiedades de inversion y total flujo neto
de efectivo utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Incremento de obligaciones de instituciones financieras
y total de flujo neto de efectivo proveniente de
actividades de financiamiento

EFECTIVO

Incremento (disminucion) neto en efectivo
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA LAVAMAR CIA, LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES)

2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON FL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta _ 2,325 14,986
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto proveniente de (utilizado en) actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades de inversion 29.457 20,457
Cambios en activos ¥ pasivos:
Cuentas comerciales por cobrar 31879 (22,593)
Cuentas por cobrar a compaiias relacionadas (34,515 (11,074}
Otros activos . (100,205)
Activos por impuestos cormientes 12,319 ~ e
Cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar 14,744 (22,711
Pasivos por impuestos corrientes (683) .
Participacion a trabajadores . 5,300
Impuesto a la renta . 6,607
Obligaciones acumuladas __ (468) -
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION 55,058 (100,233)

Ver notas a los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DE 2014
(EXPRESADAS EN U.S, DOLARES)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

Nombre INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
RUC 1790422097001

Domicilio Av. 12 de Octubre 1486 y Madnid.

Forma legal Compaiia de Responsabilidad Limitada

INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Quito - Fcuador
mediante escritura pablica otorgada en la Notaria segunda del Canton Quito, el 3 de julio de
1979 ¢ inscrita en el Registro Mercantil el 27 de agosto del mismo afio,

El objeto social de la Compania es el alquiler de bienes inmuebles (locales comerciales), como
también efectuar inversiones v realizar negocios relacionados con la compra-venta de bienes
raices, valores bursatiles y papeles fiduciarios.

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, respectivamente, la Compafiia dispone de 1 empleado
(Representante Legal).

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia,

Segun Notificacion  No. SCV-IRQ.DRICALSIC.14.1467.30802 enviada por la
Superintendencia de Companias del Ecuador de fecha 03 de diciembre de 2014, se comunico a
la Comparia algunas observaciones producto del proceso de control dispuesto por esta
institucion,

Segan Notificacion No. SCV.IRQ.DRICALSIC.15.116.01877 de fecha 27 de enero de 2015,
s¢ comunica a la Compaiiia los resultados del seguimiento realizado ¢l 20 de enera del 2015, a
las observaciones resultantes del proceso de control.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafia en la
preparacion de sus estados financieros:

2.1 Dedaracion de camplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NITF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB).

=10




PO DD DIPIDDINDNINDINNDDIINDNDLIIDIIIIIDPDIBP2D9n

e ———— T e e e il el Gl e g e SR SR R S W Se B EOSE S e b R R = e o=

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, con
excepoion de cientas partidas que son medidas a sus valores razonables.

El costo historico estd basado generalmente en el wvalor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

2.3 Moneda funcional ¥ de presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, que ¢ 1a moneda funcional y de circulacion en ¢l Ecuador.

Los saldos incluidos en el estado de situacion financiera se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a
ese perindo.

2.5 Efectivo

Fl efective incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se¢ pueden transformar ripidamente en cfectivo en un plazo
inferior a 3 meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
coma pasivos comientes en ¢l estado de situacion financiera

La Compafiia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos
y partidas por cobrar. Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros no derivados en
la categoria de otros pasivos financieros.,

2.6.1 Activos financieros no derivados

La Compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la
fecha en la cual se onginan. La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros para el cual se adquirieron los activos y se
determina al momento del reconocimiento inicial,

a) Préstamos v partidas por cobrar - Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo
de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
se valoran al costo amortizado usande el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier perdida por deterioro de valor,

Los préstamos v partidas por cobrar se componen de cuentas comerciales
por cobrar.

=11 =
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b)

<)

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva,
excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento
del interds resulte inmaterial.

iva - El método de la tasa de interes
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos bisicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el
calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para
los instrumentos de deuda, distintos a los activos financieros clasificados al
valor razonable con cambio en los resultados.

Deterioro_del valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son evaluados por la Compania en cada fecha de presentacion de
los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro,

Un activo financiero estara deteriorado como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acverdo
con los érminos originales de las cuentas a cobrar, o los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero se han visto afectados por las
siguientes situaciones; existencia de dificultades financicras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera, la falta 0 mora en los pagos y la desaparicion de
un mercado activo para ese¢ active financiero debido a dificultades
financieras,

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financicros
medidos a costo amortizado (cuentas comerciales y otras cuentas por
cobrar) a nivel individual. La evaluacion se realiza sobre la base de una
revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada
periodo y representa la mejor estimacion de la Administracion sobre las
perdidas en las cuales podria incurrirse por este concepto.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el
valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a fa
tasa de interés efectiva original del activo financiero,

El imponte en libros del activo financiero se¢ reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros se
reduce a traves de una cuenta de provision. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de

=12
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2.6.2

d)

provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado del
resultado del periodo.

Baja_de activos fipancieros - |a Compafia dari de baja un activo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad. Si la Compafia no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continia reteniendo el control del activo transfendo, reconocera su
participacion en ¢l active y la obligacion asociada por los montos que
tendria que pagar,

Pasivos financicros no derivados

La Companfia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en la
cual se originan.

a)

b)

Otros pasivos financieros - Son pasivos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo, Inicialmente se reconocen al valor razonable, menos los costos de
transaccion directamente atribuibles. Posterior al reconocimiento inicial, se
valoran al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Los otros pasivos financieros s¢ componen de préstamos vy cucntas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cilculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a
lo largo del perindo relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honoranos y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero o, cuando sea adecuadn, en un periodo mas corto con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dard de baja en
cuentas un pasivo financiero si, v solo s1, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada v por pagar se
reconoce en ¢l resultado del perodo.

2.7 Propiedades de inversion

2.7.1

- Son aquellas mantenidas para

pmdumr rcntas plus'.ra!ms o amha: y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Bl reconocimiento inicial fue
realizado al costo del avalto comercial determinado en el impuesto predial del
afo 2011,

B
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2.7.2 icio C ; modelo del costo - Despuds del
reconocimiento inicial las propiedades de inversion se registran al costo y se
presentan netos de su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro,

Los desembolsos posteriores que corresponden  a  reparaciones  ©
mantenimientos son registrados en resultados cuando son incurridos.

2.7.3 Método de depreciacion v vida il - La depreciacion es calculada lincalmente
durante la vida dtil economica de los activos, hasia el monto de su valor
residual. La vida 0til econdmica de las propiedades de inversion es de 20 afios
de acurdo a la estimacion realizada por un pento independiente.

2.74

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
perdida que surja de la baja de la propiedad {calculada como la diferencia entre
lns ingresos por venta netos v el importe en libros del activo) se incluve en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

2.8 Deterioro del valor de los activos no financieros

El importe en libros de los activos no financieros de la Compafia, diferentes a
inventarios ¢ impuesto a la renta diferido, ¢s revisado en la fecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe algun indicio de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro de valor, Si existen tales indicios, entonces se
estima ¢l importe recuperable del actvo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Companfia calcula el importe recuperable de la
umidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica
una base razonable vy consistente de distribucion, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distnbuidas al grupo
mas pequeo de umidades gencradoras de efectivo para los cuales s¢ puede identificar
una base de distribucion razonable ¥ consistente,

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre ¢l valor razonable menos el costo de ventas v el valor én uso. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor del dinero en ¢l tiempo v los riesgos especificos que
puede tener el activo,

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un active (o unidad
generadora de efectivo) excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de
valor se reconocen en el resultado del periodo, salvo si el activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro de valor como una
disminucion en la revaluacion

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida postenormente, el importe ¢n
libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado
de su importe recuperable, de tal manera que ¢l importe en libros incrementado no
excede el importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la
pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en

-14-
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2.9

afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido
automdticamente en el resultado del periodo, salve si el activo correspondiente se
registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor
¢ maneja como un aumento en la revaluacion,

1 ; bsidiari

La Compafia mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo, excepto si la
inversion ¢s clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza
conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiana se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.

La Compafiia clasifica a sus inversiones en la siguiente forma:

2.9.1 Inversiones en subsidiarias - Inversiones en acciones en las que la Compafiia
posee mas del 50% con derecho a voto y s¢ registran al valor patnimonial
proporcional.  Bajo este mémodo el valor registrado de las inversiones en
acciones se incrementa o disminuye para reconocer en los resultados de la
Compaiia su participacion en Ias utilidades y /o pérdidas de las subsidiarnias,

2.10 Costos por préstamos

Son reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

2.11 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido,

2.11.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo, La unlidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles.  El pasivo de la
Companfia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.11.2 Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafia disponga de utlidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarnias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en ¢l periodo en el que ¢l activo se
realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo, si tiene reconocido legalmente el derecho de
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compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compania tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos,

2.11.3 Impuestos corrientes vy diferidos - Los impuestos comentes y diferidos, se
reconocen comao ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2,12 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

La Compaifiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado;

Es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdomicos, para cancelar la obligacion, v,

Puede hacerse una cstimacion fiable del importe de la obligacion.
El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso

necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cierre de los

estados financieros.
2.13 Beneficios a empleados
2.13.1 Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de obligaciones
acumuladas del estado de situacion financiera y corresponden principalmente
a;

- La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion
del 15% de la utlidad contable anual antes del impuesio a la renta, segan lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos o gastos de
ventas en funcion de la labor de la persona beneficiaria,

- Vacaciones: Se¢ registra ¢l costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

- Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan vy pagan de acuerdo a la
legislacion vigenie en el Ecuador.

- Aportes al 1ESS: Se registran los aportes personal y patronal por pagar
calculados de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - [ESS.

2.13.2 H

cmtu de lc::-t benﬂﬁmns deﬁmdau Uubllant&n patmnal y humficacmn por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.
La valuacion actuarial involucra suposiciones respecto de tasas de descuento,
futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacion de empleados y tasas de
moralidad, entre otros.
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Los costos por servicio presenie y pasado s reconocen en ¢l resulado del ano
en ¢l que se generan, asi como ¢l interés financiero generado por la obligacion
de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales,
se reconocen en ¢l estado de situacion financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias v pérdidas actuanales en otro resultado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utihidad o pérdida del periodo.

2.14 Arrendamicntos

2.15

2.16

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos  del
amendamiento transfieren sustancialmente a los amendatarios todos los nesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican
como aperativos.

2.14.1 La Compaiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el metodo de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales
incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo son anadidos al
valor ¢n libros del activo arrendado, empleando ¢l método de linea recta
durante ¢l plazo del arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirin a la Compania y los ingresos pueden ser confiablemente medidos,
Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que
la Compania pueda otorgar. Previo al reconocimiento de los ingresos, la Compaiia
considera los siguientes criterios:

2.15.1 Ingresos por amendamientos - La politica de la Compania para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.14,1,

2.15.2 lngr dividendos ¢ ingresos por intereses - E| ingreso por dividendos de
las mvemunes en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son tegistrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.
ost st

Los costos y gastos se registran al costo historico, a medida que son incumndos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, comisiones,
honorarios, depreciacion de propiedades de inversion y otros gastos relacionados a las
actividades operativas, administrativas y de ventas de la Compafia.
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2.17 Costos financieros

Los costos financieros estdn compuestos por intereses sobre préstamos. Los costos por
préstamos gue no son directamente atribuibles a la adquisicion, la construccion o la
produccion de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

2.18 Compensacion d i

Como norma genetal en los estados financieros, no se compensan los activas y pasivos,
tampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion vy la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.19 Nuevas normas ¢ interpretaciones aiun no adoptadas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretacionces que se mencionan a
continuacion, son aplicables a periodos anuales que comienzan después del 01 de
enero de 2014, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos
estados financieros:

NIIF Titulo Efectiva a partir de
NIIF 9 Instrumentos financiecros Enern 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Enero 1, 2017

Contabilizacion de adquisiciones
de intereses en Operaciones

Muodificaciones a la NIIF 11 Conjuntas Enero 1, 2016
Clarificacion de los métodos

Modificaciones a la NIC 16 aceptables de depreciacion y

yla NIC 38 amortizacion Enero 1, 2016
Planes de beneficios definidos;
Modificaciones ala NIC 19 Aportaciones de los empleados Julio 1, 2014

Julio 1, 2014 con
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo excepciones

Meodificaciones a las NIIF 2010-2012 limitadas
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
Muodificaciones a las NIIF 2011 - 2013 Julio 1, 2014

La Administracion de la Compania no prevé que la aplicacion de estas modificaciones
en el futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los
estados Anancieros adjuntos,
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4.

2.20 Reclasificaciones

Ciertas cifras de los estados financieros al 31 de diciembre de 2013, han sido
reclasificadas para efectos comparativos con el afo 2014 para su presentacion en los
estados financieros de es¢ ano bajo Normas Intermacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NITF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compaiiia, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanio al periodo actual como a periodos subsecuentes, A continuacion se
presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que la administracion de la Compafiia
ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los eriterios contables:

3.1 Propiedades de inversion: La determinacion de las vidas dtiles que se evallan al cierre
de cada afio v se realiza un analisis del deterioro de propiedades de inversion (Not 7).

3.2 Impuesto a la repta diferido: La Compafila ha realizado la estimacion de sus
impuestos difendos considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros y la
base tributaria de los activos y pasivos se revertirin en ¢ futuro.

EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
(en U.5. dolares)
Caja Chica 14 -
Bancos 1628 440
Total 1,642 440
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Un resumen de cuentas por cobrar a companias relacionadas es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)
Companias relacionadas:
Pyganflor S.A. (1) 981,523 1,043 436
Predial Los Cedros Cia. Lida. 15.013 1503
Cleaning Corp S.A. 9,768 10,129
Martimpex S.A. 1,516 33,034
Lavanderias Ecuatorianas C.A. (2) . _ 662,806
Subtotal LO07.820 L764.418
Provision para cuentas incobrables (S00,000) (500,000}
Deterioro de cartera (3.422) -
Subtotal (503.422) (500,000)
Total —o04,398 1264418

(1) Corresponde a préstamos realizados a la compania relacionada para capital de trabajo, de
este saldo US$940,000 se encuentra sustentado con un contrato de préstamo suscrito el 21
de diciembre de 2010 a dos afo plazo. Con fecha 30 de diciembre del 2014, Pyganflor 5 A,
firméd el pagare N® 001-2014-01 con Inmobiliaria Lavamar Cia, Ltda. por US§981,523 a
1 461 dias plazo a una rasa de interds del 7,41%.

(2) Al 31 de diciembre del 2014, ¢l saldo fue utilizado para adquinr acciones de su subsidiriana
Martin International Investment LLC. (ver Nota 6).

6. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Un resumen de inversiones en subsidiarias ¢s como sigue;

Proporcion de
participacion accionaria
y poder de voto Saldo contable
Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2013 2014 2013
{en US. dolares)

Martin Investment International LLC (1) 100% 716,660
Inmobiliaria Predial Los Cedros Cia. Lida 0,02% — e
Total 116,662

(1) Con fecha | de diciembre de 2014, se celebrd un acuerdo de cesion de acciones entre
Martin Internacional Investments Corp., una compafiia panamefa (Cedente) e
Inmobiliaria Lavamar Cia. Ltda. (Cesionario) mediante ¢l cual el cedente cede el 100%
de las acciones en Martin Investment International LLC, por un valor de US$662,806.
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Fl saldo restante de US$53,854, corresponde a transferencias realizadas por varias
compafias relacionadas,

PROP ION

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

JJ!IJJJ]JII!JI'll!l)i!l!)Jllljl.le’!ljll.llill')i

Diciembre 31,
2014 2013
en 1.5, dolares)
Costo 1,845,237 1,845,237
Depreciacion acumulada (466,723) (437.266)
Tortal 1,378,514 1,407,971
Clasificacion
Terrenos:
Av, 12 de Octubre 531,457 531,457
C.C. El Bosque 166,670 166,670
C.C. Inaquito 97 048 97,048
C.C. Cumbaya 66,847 i, B4
C.C. La Esquina 12,294 12,294
C.C. Atahualpa 7,574 7,574
C.C. El Recren 7,549 7,549
Gonzalez Sudrez 7,531 7,531
El Condado 6,471 6,471
Subtotal 003,441 _803,44]
Edificios:
C.C. Inaquito 318,953 318,953
Av. 12 de Octubre 189,155 189,155
C.C. Cumbayi 126,427 126,427
C.C. La Esquina 100,069 100,069
C.C. El Bosque 82,142 82,142
C.C.El Recren 43,703 43,703
C.C. Atahualpa 35,286 35,286
Gonzalez Sudrez 30,292 30,292
El Condado 15.769 _ 15,769
Subtotal _941.795 941.796
Total 1,845,237 1,845,237
7.1 Activos en Garantia - Al 31 de diciembre de 2014, ciertos bienes han sido pignorados
para garantizar los préstamos contraidos por el Grupo, segun el siguiente detalle:
Activos en Garantia Valor Pasivos Garantizados
{en U.5. dilares)
Hipoteca abierta de local del Centro Obligaciones por pagar con
Comercial Villa Cumbaya. Indeterminada Banco Pichincha C A,
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Activos en Garantia Valor
(en U.S. dolares)
Hipoteca abierta de local del Centro
Comercial EI Bosque. Indeterminada
Hipoteca abierta de local del Centro
Comercial Atahualpa. Indeterminada
8. PRESTAMOS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS

Pasi . coad
Obligaciones por pagar con
Banco General Ruminahui

Obligaciones por pagar con
Banco Internacional,

Al 31 de diciembre de 2013, la Compafiia mantuvo un préstamo en Banco Pichincha C.A.
por US599,850 a 360 dias plazo con una tasa de interés nominal anual del 11,15%. Al 31 de
diciembre de 2014, se reclasifich la obligacion financiera a la cuenta por cobrar *1-1-2-02-02-
001-010027-Pyganflor S.A." por un valor total de US$100,000. El préstamo fue endosado
con fecha 18 de noviembre de 2014 segin contrato N* 1667909-03 a favor de un tercero.

9. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

Compaiia relacionada:
Lavanderias Ecuatorianas C.A.

Proveedores locales

Subtotal

Otras cucntas por pagar.
Otras provisiones
Sueldos por pagar

Subtotal

Total

10. IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del ano corriente

Un resumen de activos v pasivos por impuestos corrientes €5 como sigue:

Activos por impuestos corrientes;

Crédito tributario de impuesto al Valor Agregado - IVA

Credito tributario de impuesto a la renta

Subtotal

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. ddlares)

9,100

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)

8496 11,113
3163 40,865
39.659 51978

S
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10.2

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar . 35
Impuesto al Valer Agregado - IVA por pagar y

relenciones 214 862
Subtotal 214 897

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las unhdades sujetas a distribucion y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion. Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segun
estados financieros y la base imponible, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)

Utilidad sepgin estados financieros 19,028 26,893
Menox:
Participacion a trabajadores - {5.300)
Mas:
Gastos no deducibles 13422 _B441
Utilidad gravable 32450 30,034
Impuesto a la Renta causado 7,139 6,607
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio

fiscal (1) 16,703 15,705
Impuesto a la renta reconocido en los resultados (2) 16,703 6,607

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ¢l
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, .2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles,

(2) Considerando que ¢l anticipo de impuesto a la renta calculado para el afio 2013
ascendio a USH15,705 y que el impuesto causado al mismo afio fue de US$6,607,
se debio reconocer en resultados el mayor valor de entre los dos, de acuerdo a lo
determinado por el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orginica de Régimen
Tributario Interno, sin embargo, la Compafia reconocio en los resultados del
ejercicio 2013 el valor del impuesto causado.

Para el afio 2014, la Compania determind como anticipo de impuesto a la renta

US516,703; sin embargo, ¢l impuesto causado ¢s de US$7,139, consecuentemente,
la Compaiiia registrd) en resultados US$16,703 como impuesto a la renta del afio,
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Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta el afo 2008, y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009
al 2014.

10.3 Aspectos Tributarios

Ley Organica de Incentivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiscal - Con
fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros aspectos
mbutarios los siguicnies:

Impuesto a la Renta

Ingresos Gravados

Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana y por lo tanto gravados con el
Impuesto a la Renta los provenientes de la enajenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De la misma manera se considera ingreso
gravado el incremento patrimonial no justificado,

Exenciones

Si el beneficiario cfectivo de las utilidades que perciban las sociedades o
personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador, la exencion
del impuesto a la renta no serd aplicable,

La ganancia ocasional proveniente de la enajenacion de acciones o
participaciones, serd considerada como ingreso gravado con ¢l Impuesto a la
Renta. Las sociedades deberin informar este tipo de transacciones a la
Autondad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado con una multa del 5%
del valor real de la transaccion.

Los ingresos gue obtengan los fideicomisos mercantiles no estaran gravados
con Impuesto a la Renta, siempre que no realicen una actividad empresanal y
los constituyentes o beneficiarios no sean residentes en paraisos fiscales.

Los rendimientos por depositos a plazo fijo pagados por las instituciones
financieras nacionales a las sociedades e instituciones del sistema financiero,
asi como a las inversiones en valores de renta fija realizadas por sociedades, se
encuentran gravados con Impuesto a la Renta.

Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinados como
“industrias bisicas", tendran una exoneracion de 10 afios contados a partir del
primer afio ¢n que se generen ingresos atribuibles a dicha inversion. Si las
inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo se amplia dos
afios mas,

Deducibilidad de Gastos

No sera deducible el gasio por depreciacion de activos revaluados

Las remuneraciones y aportes que se realice al 1ESS para ¢l caso de adultos
mayores y migrantes mayores de 40 afios que hayan retornado al pais, tendran
una deduccion del 150% adicional por un periodo de dos afos.

Se establecen nuevas condiciones para la eliminacion de los créditos
incobrables
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Mediante reglamento se establecerin limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios téonicos, administrativos v de consultoria en general,
cfectuado entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, en
los casos v condiciones determinados en ¢l Reglamento.

No seran deducibles las pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones,
participaciones 0 derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

No sera deducible el deterioro de activos intangibles con vida otil indefimda.

Utilid ——— i

El cilculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones u otros derechos de capital serd como sigue:
El ingreso gravable sera el valor real de la enajenacion.
El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera. También serin deducibles los gastos directamente relacionados
con la enajenacion.

Tarifa de Impuesto a la Renta

La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, no obstante la tanfa se
incrementara al 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Si dicha paruicpacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad serd del 25%. .

Se establece un Impuesto Unico para el sector bananero que oscila entre
1.25% y 2%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al
exterior pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion
de los eréditos tnbutarios a los que tenga derecho.

El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente
en el Ecuador por la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos
de capital pagara la 1anfa general impuesta pam las sociedades, debiendo la
sociedad receptora de la inversion actuar como “sustituto” del contribuyente y
efectuar la retencion del impuesto.

Se modifican los porcentajes de retencion en la fuente de Impuesto a la Renea
en los pagos que se efectien por concepto de pagos de primas de cesion o
reaseguros en el exterior, de acuerdo a las siguientes condiciones:

El 75% de las pnmas de cesion o reaseguros contratados con sociedades sin
establecimiento  permanente en ¢l Ecuador, cuando no superen el
porcentaje sefialado por la autoridad reguladora de seguros.

El 50% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades sin

establecimiento permanente en el Ecuador, cuando superen ¢l porcentaje
sefialado por la autoridad reguladora de seguros,

En caso de que la sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal,
esté constituida o ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendrd en la
fuente sobre el 100% de la prima.
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Aanticipo de Impuesto a la Renta

Para efectos del cileulo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera
tomar en cuenta el valor del revalio de los activos por aplicacion de las NIIF,
tanto en el rubro del activo y como en el patrimonio,

S¢ excluyen del cilculo del Anticipo de Impuesio a la Renta los montos
referidos a gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo,
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de productividad e
innovacion tecnologica v aquellas inversiones nuevas ¥ productivas v gastos
efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para
el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Cadigo de la Praducciion,

Se establece como hecho generador de este impuesto a la “tenencia de
imversiones en ¢l exterior”.

+  Impuesto a la Salida de Divisas

Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos del ISD unicamente respecto de aquellos
créditos para financiar segmentos definidos por el Comité de Politica
Tributaria.

Se establece como hecho generador del 1SD cualguier mecanismo de
extincion de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el extenior,

11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado supenor a USS6 millones, estan
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones
han sido efectuadas a valores de plena competencia. El valor acumulado de las operaciones
de la Compania con partes relacionadas durante el afio 2014, no supera el importe acumulado

12.

mencionado.
OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
{en U.5. dolares)
Participacion a trabajadores 5.300 5,300
Obligaciones con el IESS _108 _576
Toal 2,408 3,876
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13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Gestion de riesgos financieros

En ¢l curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor
economico de sus flujos y activos v, en consecuencia, sus resultados,

Las politicas de administracion de riesgos de la Compafia se establecen con el
proposito de identificar, analizar ¥ mitigar los riesgos que enfrenta la Compania,
fijando limites y controles, asi como el monitoreo del cumplimiento de los mismos. Se
revisan periodicamente las politicas y sistemas de administracion del riesgo para que
estén de acuerdo a las exigencias de los diferentes mercados y a las actividades de la
Compafia.

Ri I je interé

La Compafia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la
Compaiiia manticne préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables, El riesgo
es manejado por la Compafiia manteniendo una combinacion apropiada entre los
préstamos a tasa fija v a tasa variable,

Riesgo de mercado

Debido a la naturaleza de sus operaciones, la Compafia estd expuesta a riesgos de
mercado, tales como:

o 40 de Cli

La Compafia mantiene cuentas por cobrar a sus compaifiias relacionadas:
- Cleaning Corp S5.A.

- Martimpex

- Predial Los Cedros Cia. Lida.

- Pyganflor S.A.

Riesgo de crédito

El niesgo de crédito que enfrenta la Compania se produce cuando un cliente o
contraparte ¢n un instrumento financiero no cumple con su obligacion contractual y la
fuente principal de este riesgo son las cuentas por cobrar comerciales. La mayor parte
de los clientes de la Compania son partes relacionadas. Los saldos se presentan en el
estado financiero netos de provisiones estimadas por la Administracion en funcidn a su
experiencia de ejercicios anteriores.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa mantener recursos financieros adecuados y acceso de
liguidez adicional. Durante los afios 2014 y 2013, la Compaiiia ha contado con flujo de
caja derivado de las transferencias realizadas de las empresas relacionadas.
Adicionalmente, existen nesgos que se derivan del desarrollo de sus propias actividades
v dentro de ésta, se encuentran principales aspectos a destacar que son:

e o
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14.

Politica Juridi

En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con las actvidades de la
Compafia, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributano, es prictica
habitual mantener una linca de solucion a los conflictos por medio de la mediacion. No
obstante, y para prevenir ricsgos por csos motivos, la Compafia cuenta con asesores
juridicos externos.

Politica de

La Compania, mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y todo niesgo,
al mismo tiempo s¢ encuentran asegurados los empleados v propiedades, con la
Compaiiia de seguros Ecuatoriano Suiza S A.

13.6 Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estardn en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximizan ¢l rendimiento a sus socios a través
de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

PATRIMONIO

14.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 36,002 participaciones de USS]
valor nominal unitario.

14.2 Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la unlidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

14.3 Reserva facultativa - Representa la apropiacion de utilidades de ejercicios anteriores de
acuerdo a resoluciones tomadas por la Junta General de Socios.

14.4 Reserva de capital - De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes el saldo solo
podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las
del ultimo gjercicio econdmico concluido si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas
o devuelto en el caso de liquidacion de la Comparia.

14.5 Resultados acamulados - Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)
Unlidades distribuibles 1,005278 1,002,953
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NITF _ 824,742 _ 824,742
Total 1,830,020 1,827,695

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera
vez de las NITF. Segin Resolucion emitida por la Supenntendencia de Compaiiias ¢l
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14 de octubre del 2013, ¢l saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio economico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compaifiina.

15. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U.S. dolares)
Lavanderias Ecuatorianas C. A, 46,213 72,425
Cleaning Corp S.A. _9.600 9,600
Total 35,813 82,025
16. GASTOS POR SUNATURALEZA
Un detalle de loy gastos por su naturaleza es como sigue!
Diciembre 31,
2014 2013
(en U.S. dilares)
Depreciacion de propiedades de inversion 29,457 29,457
Impuesto, contribuciones, permisos y otros 21,178 6,376
Honorarios profesionales 6,980 3.440
Sueldos v salanos 4,299 4,514
Seguros generales 2,781 1,080
Aportes al [ESS 522 548
Fondos de reserva 358 376
Suministros de oficina 99 ]
Tatal 65,674 45,816
Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es
comao sigue:
Diciembre 31,
2014 201
(en U.5. dolares)
Sueldos y salanos 4,209 4,514
Aportes a la seguridad social 522 548
Beneficios sociales 358 376
Total 3,179 5,438
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La Compafiia como arrendador

17.1.1 Acuerdos de arrendamiento - Los arrendamientos operativos se relacionan con

las propiedades de inversion poseidas por la Compania con téerminos de
arrendamiento de 5 afos. El amrendatario no tiene opcaon de comprar la
propiedad a la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.
Durante los afos 2014 y 2013, los ingresos por alquiler obtenidos por la
Compania provenientes de sus propiedades de inversion, las cuales son todas
arrendadas bajo arrendamiento operativo, ascendieron a US$55,813 y USS
82,025, respectivamente. Los gastos operativos directos que surgen de las
propiedades de inversion en esos anos ascendieron a US$65.674 v USS45,816,
respectivamente,

Durante ¢l afo, la Compaiiia realizd la siguiente transaccion comercial con partes
relacionadas;

Diciembre 31,
2014 2013
{en US. dolares)
Lavanderias Ecuatorianas C.A. Armiendo 46,213 72425
Cleaning Corp S.A. Amendo _ 9600 _9.600
Subtotal (Nota 15) 35,813 82 025

18.2 Saldos por cobrar y pagar

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se
informa:

Cuentas por cobrar (Nota 5} Cuentas por pagar (nota 10)

Dicicmbre 31, Diciembre 31,
2014 2013 2014 2013
{en U.S. dolares)
Pyganflor 5.A. 981,523 1,043 436
Predial los Cedros Cla. Lida. 15,014 15,013
Cleaning Corp S.A. 9. 768 10,129
Martimpex S.A. 1,515 33,024 -
Lavanderias Ecuatoriana C A . - 9,100

Entre ¢l 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (Abril 10 del
2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2014 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compania el 27 de marzo de 2015 y seran presentados a consideracion
de la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva.
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