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INFORME QUE PRESENTAN EL DIRECTORIO Y LA
GERENCIA GENERAL A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS DE
INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.

DEL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2016

De conformidad con lo que disponen los estatutos vigentes de INMOBILIARIA
LAVAMAR CIA. LTDA., asi como lo dispuesto en el reglamento de Ila
Superintendencia de Compariias, en mi calidad de Gerente General someto a
consideracion a ustedes el informe anual correspondiente al ejercicio econémico 2016,
el Balance de Situacién Financiera y el Estado de Resultados Integrales, asi como
también las recomendaciones a la Junta General de Socios.

ASPECTOS GENERALES

La tendencia a la baja en las ventas o arrendamientos del sector inmobiliario, que se
sinti6é desde julio del 2015 se mantuvo durante el 2016. Los factores que han afectado
a este sector a nivel macroeconémico tenemos:

Ley de Plusvalia;

Ley de Herencias;

Caida de la demanda de casas, departamentos, locales comerciales, etc.;
Terremoto en abril del 2016;

El incremento del 12 al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA);
Incremento de la carga impositivas;

Disminucién de los precios del barril de petréleo;

Incremento de la deuda interna y externa;

Incremento en el subempleo;

Inestabilidad politica por las elecciones presidenciales y asamblea;
Migracion de pobladores de otros paises hacia el Ecuador;

Falta de competitividad con otros paises debido a la relacion del tipo de cambio;
entre otras,
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Sin embargo, el Estado ha participado activamente en este sector a través de
inversiones de obras de infraestructura basica, vial, recreacion, deportes y educacion;
mientras que el sector privado participa especialmente en la rama edificadora o de
vivienda y comercial.

En conclusién, la economia ecuatoriana atraviesa un periodo recesivo, lo que implica
menor produccion y actividad en los sectores que la conforman y que se agravé con el
terremoto del 16 de abril del 2016 que, si bien dio alivio a la presién de recursos para
pago de proveedares, inversion pablica y reconstruccién, generd un impacto negativo
en varios sectores que se han visto afectados con la disminucidon de las ventas e
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incremento del desempleo, acompaiiado de ajustes en las empresas para no cerrar su
operaciones.

Para el afio 2017, la economia ecuatoriana presenta varios desafios, entre esos
trabajar en el crecimiento y recuperacion de la economia, para ello se requiere que el
Gobierno balancee el presupuesto del Estado y optimice sus recursos, promover
nuevas actividades econémicas que generen empleo y confianza en las empresas
para impulsar y atraer la inversién.

ESTADOS FINANCIEROS
Las cifras del Estado de Situacién Financiera son:

BALANCE DE ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 diciembre del 2016

ACTIVO
ACTIVOOCRRENTE
Hectivoy equivalertes de efectivo (¥ =3 «L0.37
Qeertas Converciges par Qobrar y Qras Quentas por Cobrer e a2
Activos por sTpuestos caTientes 1832914
Ciros Actives 2,838.93
TOTAL ACTIVOCOCRRIENTE 651,861.96
ACTIVOND CORRIENTE
Ropiedad de inversidn 1.712.086.60
nversiinenaccianes €53,484.55
TOTAL ACTIVONO OCRRIBNTE 2,365581.16
TOTAL ACTIVO LS 301744312
PASIVO
PASIVOOORRENTE
Préstarvos bencarios (= 100,811.85
Quentas Comercides par Fager y Qras Quentas por Rxger 2836453
Fasivo par impuestos cammientes 280272
CHigaciones acumuaces 231.38
Cires cLertss por peger’ 3,000.00
TOTAL PASIVOCCRRENTE 35210.18
PASIVONOCCORRENTE
Rréstares bancanics 337,211.88
Qentas Gomercides par Fager y Gres Quentes par Pagere 51,18279
TOTAL PASIVONOOCRRENTE 388,204.67
TOTAL PASIVCS 72360485
PATRIMCNIONETO
Qpital socia 3600200
Reservas 790,82348
Fesuitados acurmdados 1,506.942.79
TOTAL PATRVKNO 2,2903,838.27
TOTAL PASIVOY PATRVICNO 15 301744312
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Debido a la integraciéon del negocio, Inmobiliaria Lavamar realiza sus transacciones
tnicamente con companias relacionadas, reflejando en el Estado de Situacién
Financiera lo siguiente: Activos Financieros — Cuentas comerciales por cobrar a
relacionadas por US$ 350,780.13 (Pyganflor S.A. US$ 850,780.13 y Provision de
Cuentas Incobrables por US$ -500,000), US$ 270,031.39 (Lavanderias Ecuatorianas
C.A. para la construccion del Galpon en el terreno en Conocoto, arriendos y ofros) y
US$ 6,092.00 (Cleaning Corp S.A. por arriendo de locales comerciales).

La Compaiifa, octubre del 2016 realizd la compra de un terreno por el valor de
US$ 392,496.29 que se encuentra ubicado en el kildmetro 4% de la Autopista Quito —
Valle de los Chillos, situado en la Parroquia Conocoto, catastro 21006-01-002, predio
190537; en adicion, se esta realizando la construccién del galpén (US$ 150,000) para
el arrendamiento, con la finalidad de generar ingresos para cubrir los costos de las
operaciones de la misma.

Los pasivos se incrementaron por préstamos bancarios y cuentas por pagar
relacionadas (Lavanderias Ecuatorianas C.A.) como consecuencia de la compra de
terreno y construccién del galpén.

Las cifras del Estado de Resultados Integral son:

BALANCE DE ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Del 1 de enero al 31 diciembre del 2016

INGRESOS
INGRESOS CRUINARICE:
Aiendo dalocales comendaies — 7500000
GASTCS
GASTOS ORONARCE:
Castos administatives ygenerales:
Deprediadidn de propiedades doinversicn 20457.08
Inpuestos, conribuciones, penTisos yolros 230664
Sueldos ysalarics 894695
Hororasios 6.200.00
Seguros generales 3.007.83
Foortes al 1087.10
Fondos de resena 74528
Ciros gastios 125.50
TOTAL GASTOS CROINGRICS ____7Nsmds
UTILIDAD CPERAOONAL. 312354
OTROS INGESCE Y({GASTOS) NDOPERAQONALES
Ingresos no especdificados 277535
Gastos vauaddninersiones (300,000.00)
Castos sinsustento {1,064.60)
intereses pagados — (361674)
TOTAL OTROS GASTOS NDCPERACONALES __(301.90599)
PERODAANTES CEIVARLESTOALARENTA (298,782.45)
tmpuesto ala rerta causado {18.080.74)
PERODACELARD —(31885219)
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La facturacion de arriendo a las companias relacionadas siendo su ingreso por
arriendo de locales comerciales de US$ 75,000.00 (Lavanderias Ecuatorianas C.A.
USS$ 65,400 y Cleaning Corp S.A. US$ 9,600.00).

Los gastos incurridos en el 2015 corresponden a las operaciones de la Compania que
asciende a US$ 376,557.80 (Gastos Operacionales US$ 71,876.46 y Otros Gastos No
Operacionales US$ 304,681.34). El incremento en Otros Gastos No Operacionales se

origina por la valuacion de la inversion que se mantiene en el exterior.

SUGERENCIAS

La Compaiiia en el presente ejercicio ha generado una pérdida ocasionada por el alto
pago en impuestos fiscales y municipales; y, por la valuacion de la inversion, por lo
que se sugiere revisar los contratos de arriendo con la finalidad de generar un mayor
ingreso a la Compaiiia.

Finalmente dejo constancia de mi agradecimiento a todos los trabajadores,
funcionarios y ejecutivos por la labor desplegada en el transcurso del afio 2016; a los
sefiores Directores por su dedicacion y esfuerzo; y, a ustedes sefiores Socios por la

confianza que siempre nos han brindado.

N i s

ernardo Davalos Salazar

" GERENTE GENERAL



