INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS

MARZO 15, 2002

A los Miembros del Directorio y Socios de

INMOBILIARIA LAVAMAR CIiA. L.TDA.

1. Hemos auditado los Balances Generales de INMOBILIARIA LAVAMAR CIA LTDA, al 31 de

- diciembre del 2001 y 2000 y los Estados Financieros de Pérdidas y Ganancias, de Evolucién del
-t Patrimonio y de Flujo de Efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos Estados Financieros son
responsabilidad de la Administracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una

opinién sobre los mismos en base a la revisién de auditoria.
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La auditoria se efectud de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas, las que requieren
que se planee y ejecute de tal manera que pueda obtener una seguridad razonable de que los Estados
Financieros estdn libres de errores de caricter significativo. La auditoria incluye, en base a pruebas
-~ selectivas, el examen de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los Estados Financieros;
incluye también, la evaluacién de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados utilizados y las
estimaciones significativas efectuadas por la Administracion; asi como una evaluacién de la presentacién
de los Estados Financieros en general. Consideramos que la auditoria realizada proporciona una base
= razenable para expresar una opinién.

3. En nuestra opinién, los Estados Financieros de INMOBILIARIA LAVAMAR CfA. LTDA.. antes
o mencionados presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacién financiera al 31 de
. diciembre del 2001 y 2000 y los resultados de sus operaciones y el Flujo de Efectivo por los aiios
terminados en esas fechas, de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el
Ecuador.

MELO & BERMEO Y ASOCIADOS ADALBERTO MELO N.
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INMOBILIARIA LAVAMAK CIA LTDA.
BALANCE GENERAL

M DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000
(Expresado en délares Estadounidenses)

2001 2000 2001 2000
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIEXTE PASIVO CORRIENTE
Efective 604,67 330379 Obligacienes Bancanas {Nota 51 200895 60
Inversiones Corto Flaze 1.819.33 172030 Cuentas por Pagar {Nota 1 145230
Cusnras por Cobrat (Nora 3) 42750167 316509 Pasivos Acumulados {Negta ™) - .
TOTAL ACTIVO CORKEENTE 436.017 67 8.180.18 TOTAL PASIVO CORRIENTE 204.288,71 831,3%
Promedad. Planta v Equipe iNota 4) 1174185 58 117411583 Obligaciones Bancanas L. Plazo 2239183
Menos: Depreciacion Astimulada 38931553 3352 59969 Patrimonto L HHYTRS . B887368
T84.300,02 82151286 {Ver Estads Adjunto)
TOTAL ACTIVO 1.223.727.69 §29.705,04 TOTAL PASINO Y PATRIMONIO 1.221.727.69 829.705,04

Las notas expheativas anexa:s 1 4 9 son parfe integrante de fos Estados Fmancieros.




INMOBILIARLA LAVAMAR CIA LIDA.
ESTADO DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2601 Y 2000

(Expresado en délares Estadounidenses)

2001 2000
INGRESOS USS. {88,
Ventas W30
TOTAL INGRESOS 48.360.71
GASTOR
Gaste: de Operacion L SSES2O0 ddedn
PERDIDA BRUTA T.492,19 1741994
Gastos Generales y Admmustrativos 2040793 16 307 9%
CGtras Ingresos IRS DY
Resultado por Exposicadn a la Inflacién o _ ; -
PERDIDA DEL EJERCICIO 36.900,12 3527330

L.as notas exphoativas anexas L a 9 son parte integrante de fos Estados Finandieros




ANG 2000

Saldo 99/12 31

Junta General

Correc. Monetana 2000
Transfetencea

Ferdida del Ejercicio
Saldo 00/32:31

ANO 2001

Saldo 00/12,31
Aumento de Capital
Transferencia
Perdida del Ejercicio

Salde 01/12,3%

INMOBILIARIA LAVAMAR Cis LIDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEY, PATRIMONIO

ANO FERMINADO EL 31 DE DXCIEMBRE DEL 2001 Y 1000
(Expresade en dolares Estadeunidenses)

CAPITAL RESERVA  RESERVA RESREVAL. ~ KEEXPRESION  CAPITAL UTILIDAD TOTAL
SOCIAL  FACUTATIVA  LEGAL PATRIMONIO  MONETARIA o
36.006.00 14.014,12 978,11 333.140.98 4,493,712 393.628.53
9.495,22 9,495 73
45249427 18.024.28 470 518,55
7BE.635.25 18.024.28 303,559,514
__36.008,00 . 23.508 34 978,21 - . - 803.659.53
CAPITAL RESERVA RESERVA RESREVAL ~ REEXPRESION VTILIT:AD TOTAL
_ SOCIAL  FACTTATIVA  LEGAL PATRIMONIO  MONETARIA CACUMULADA
36.000,00 3.500.34 978,21 803.659.5% 3227539 828.873.60
2.00 . -2
2.304,%8 2 2045-;;
e e e s o e it e e i U s e 2 §n§f300,52 36.900.17 '
36.002,00 350934 976,21 803.650,53 6906893  T94.178,15

Las notas explicativas anexas 1 2 9 son parte integrante de lor Estados Fmancieros.




INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDAL
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVC
ANO TERMINADO EIL 31 DE DICIEMERE DEL 2001 Y 2000

(Expresado en dofares Estadounid i}
2001 2000
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS OPERACIONES: TSS. RS, Us$. USS.
Perdida Neta del Afio - 36900172 - 3527338
Mas (Menos) Cargos (Creditos) a Resultados que no representan movirmento de Efectivo:
Resultado por Exposicién a la Inflacion REI 1.270.63

Depraciacién 3671584 36.314.02
Provisién Beneficios Sociales Largo Plazo

3671554 ’ 38.084,65
Cambios en Activos y Pasivos
Cuentas por Cobrar . 424.336,58 3.026.36
Inventanios, antes de Correccién Monetaria
Gastos Pagados por Adelantado - -
Cuentas por Pagar 1.230 83 151.01
Pasivos Acumulades 1.297.93 71837
Otros Activos y Pasivos - Neto 220458 e

Efectivo Nete Provisto por las Operaciones
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de Propiedad, Planta y Equipo

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Oblgaciones Bancanas 200.895 .60 - 905924
Inversiones - B
Obligaciones a Largo Plazo 223 29383
Pago Dividendos T I,

42418943 . 905924
Incremento (Decremento) Neto de Efectivo 4.401.91 . 3.78597
Efectivo al Principio del Afie 5.024.09 $.810.06

Efectrvo al Final del Afio 2600 5.024.09

Las notas explicativas anexas 1 a 9 son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2601 Y 2000

NOTA 1.

NOTA2.

OPERACIONES DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA., fue constituida el 3 de julio de 1979 segin
escritura piblica, siendo su objetivo principal la administracién de toda clase de bienes
muebles e inmuebles y de toda clase de actos comerciales que tengan relacién con su
objetivo social.

El pais ha venido soportando en los dltimos afios un deterioro en las condiciones
econdémicas principalmente por las altas tasas de inflacién y la devaluacién del sucre, crisis
en ¢l sistema bancario y financiero, disminucién en ¢l empleo de mano de obra, acceso
restringido ¢en las lineas de crédito internacionales.

A partir del 13 de marzo del 2000 se aprobé la Ley de Transformacién Econémica del
Ecuador mediante la cual establecié ¢l cambio de sucres a délares estadounidenses a una
tasa de S./. 25.000 por USS. 1. En ¢l R.O. 57 Resolucién SB-SC-SRI-01 de Abril 13 del
2000 se promulga la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC N° 17 “Conversién de
Estados Financieros para Efectos de Aplicar ¢l Esquema de Dolarizacién™ aplicable a los
activos y pasivos no monetarios y Patrimonio.

Con posterioridad al cambio de unidad monetaria, los precios de bienes y servicios han
sufrido incrementos en el indice de precios al consumidor, pero ha medida que van
reacomodandose los precios, las autoridades estiman que la inflacién ird reduciéndose en los
préximos meses.

En los actuales momentos no se cuenta con todos los eclementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la economia nacional y por lo tante la posible
incidencia en la posicién econémica de la compafiia, en consecuencia los estados financicros
adjuntos deben ser interpretados bajo esta dptica

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros de la Compafifa han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad ( NEC ) sobre la base del costo histérico, o para el caso de
inventarios, activos fijos y patrimonio al valor ajustado y convertidos a délares
estadounidenses de acuerde con la NEC N° 17.




b) Ajuste y conversion de dolares estadounidenses

*

©

Las cuentas de la compafifa que fucron registradas en sucres hasta marzo 31/2000 han
sido ajustadas y convertidas a délares estadounidenses mediante la aplicacién de la NEC
N° 17 que establece los siguientes procedimientos de ajuste y conversion:

Ajuste por inflacién de los activos y patrimonio a marzo 31/2000.

Reexpresién de los activos no monectarios y patrimonio mediante la aplicacién de un
indice especial de correccién de brecha entre la inflacién y la devaluacién del sucre con
respecto al délar acumulada entre Dic.31/91, o la fecha de origen de cada partida en el
caso de ser posterior a marzo 31 del 2000.

Reduccidon del valor de los activos no monetarios, determinados de acuerdo a los
procedimientos arriba descritos a los valores de mercado en el caso de ser éstos
inferiores.

Conversién a délares estadounidenses los saldos ajustados seglin se indica anteriormente
y de las demés cuentas del activo y patrimonio y de resultados del periodo terminado en
dicha fecha , convertidos a una tasa de cambio de s/.25.000 por USS.1.

Las contrapartidas de los ajustes mencionados anteriormente son imputados a la cuenta
del patrimonio reexpresién monetaria cuando corresponden al efecto de brecha entre
inflacién y devaluacién hasta Dic.31/99 y a la cuenta resultado por exposicién a la
inflacién del estado de resultados, cuando se tratan del ajuste por inflacién y reexpresién
por correccidn de brecha entre inflacién y devaluacién para los primeros meses del 2000.

Propiedad, Planta y Equipo

Los activos fijos s¢ muestran al costo histérico o valor ajustado y convertidos a ddlares
de acuerdo a la NEC N° 17, menos la correspondiente depreciacién acumulada.

Cuando se vende o retira un activo, el valor ajustado y la depreciacién acumulada se
descarga de las cuentas correspondientes y el resultado de dichas transacciones se
registra cuando se¢ causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a
operaciones del afio y las mejoras o renovaciones importantes se capitalizan.

La depreciacién de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor ajustado de los
activos durante su vida Gtil estimada, siguiendo ¢l método de linea recta.

d) Provision para Impuesto a la Renta

La provisién para Impuesto a la Renta se calcula sobre las utilidades gravables ( 25% v/o
15%) y se cargan a los resultados del ejercicio.




NOTA 3.

¢} Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la Compafiia reconoce el 15 % de
Participacién de los Trabajadores sobre las utilidades del ejercicio, antes del célculo del
Impuesto a la Renta y es registrada como cargo a los resultados del ejercicio.

Capital Adicional
La NEC N° 17 establece que los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio y Reexpresion Monectaria deben revelarse como parte de la cuenta

Patrimonial “Capital Adicional”.

A la fecha de cmisién de los estados financicros los organismos de control no han
emitido un pronunciamicnto sobre ¢l destino de esta reserva.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre estas cuentas se resumen como sigue:

2001 2000

USSs. USS.
Shurenu 1.323,00 1.256,40
Jefatura Recaudaciones 211229 1.641,49
Amaflora 913,80 267,20
Juan Apuirre 1) 126.720,36 -
Ing. Bernardo Dévalos 1 36.776.44 -
Pyganflor S.A. 1)  259.655,78 -
427.501,67 3.165,09

1)

Corresponde a cuentas por cobrar accionistas.

T
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NOTA 4.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El movimiento de las cuentas de este rubro se detalla a continuacién;

ANO 2000
COSTOS SALDOS ADICIONES VENTAS SALDOS TASA
31/12/99 1) BAJAS 31/12/00 DEP.
Locales
Comerciales  474.089,69 600.878,94 1.074.968,63 5%
474.089,69 600.878,94 - 1.074.968,63
Menos: Depreciacién Acumulada 352.599,69
722.368,94
No Deprecialbles
Terrenos 59.610,22 39.536,70 99.146,92
821.515,86
El cargo por depreciacién durante el ejercicio ascendié a USS. 36.814.02.
1) Inchrye correccién monetaria por USS. 640.415.64.
ANO 2001
COSTOS SALDOS ADICIONES VENTAS SALDOS TASA
31/12/00 BAJAS 31/12/01 DEP.
Locales
Comerciales 1.074.968,63 - 1.074.968,63 5%
1.074.968,63 - - 1.074.968,63
Menos: Depreciacién Acumulada 389.315,53
685.653,10
No Deprecialbles
Terrenos 99.146,92 - 99.146,92
784.800,02

El cargo por depreciacién durante el ejercicio fue USS. 36.715.84.




NOTAS.

NOTA 6.

NOTA 7.

NOTAS.

NOTA 9.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre el saldo de estas cuentas se muestran a continmacidn:

2001 2000

Uss$. USS.
Produbanco 97.703,33 -
Lloyds Bank 103.192,27 -
200.895,60 -

Los intereses fluntian entre el 14% y el 16%, operacioncs relacionadas con los accionistas

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dicicmbre ¢l saldo de estas cuentas se muestran a continuacién:

2001 2000
_ USS. USS.
Cuentas Varias 1.452,30 221,47

PASIVOS ACUMULADOS

El siguiente ¢s un detalle de esta cuenta al 31 de diciembre:

2001 2000
US$. USS.
Beneficios Sociales 1.907 81 609,88

RESTRICCIONES SOBRE UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

De acuerde con la legislacion vigente, un minimo del 5 % de las utilidades anuales antes del
Impnesto a la Renta debe ser apropiada como Reserva Legal hasta que alcance come
minimo del 50 9% del Capital Suscrito vy Pagado y serd utilizada Gnicamente para
capitalizacion o absorcién de pérdidas.

EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de este informe {(marzo 15/2002) de los Estados Financicros de INMOBILIARIA
LAVAMAR CIA. LTDA. al 31 de dicicmbre del 2001 y 2000 no sc produjeron eventos que
en la opinién de la Administracién de la Compafifa pudiera tener un efecto significativo
sobre dichos Estados Financieros.




