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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la asamblen de socios de:

INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.

Quito DM ~ Ecuador, Junio 17 de 2013

Informe sobre los extadas fimanseros

1. Se nos contratd para auditar los estados financieros que se acompatian de ka Compania
INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA., que comprende ¢l estado de situacion
financiera al 31 de dictembre de 2012, de los estados conexos de resulrados ntegrales,
estados de cambios en ¢l patrimonio y flujos de efectivo por el ano terminado en esa
fechy, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
exphecativas,

Responsabriidad de la Adminisivacion de la Comparia por ios extadas fFraniers

2 1a Administacion de la Compagia INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA. es
responsable de ln preparacion v presentacion razonable de estos estados financeros de
acuerdo  con  Nommas  Internacionales de  Informacion  Financera v Normas
Intemacionales de Contabilidad, Esta responsabilidad incluye el diseno, la implantacién,
y ¢l mantemimiento de controles mternos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de forma que estos no estén afectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, medianre la selecadn y
aplicacion de polineas contables apropiadas v Ia elaboracion de estmaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Bass para la Alstendion de Opgmion

3. Al 31 de diciembre de 2012, las cuentas por cobrar de las Companias Relacionadas por
un monto de US$ 1,641,621, presentan una baja recuperacion, del valor antes indicado,
US§ 943,231 corresponde a una cuenta por cobrar a Pyganflor S.A., Compania que
presenta dudas substanGales de continuar como negocio en marcha. Al 31 de dicembre
de 2012, Ia Compania Inmobihana Lavamar Cia, Ledz, ha constituido una provisién para
cuentaz de dudozo cobro por US$ 500,000 para eubrir 1a cuenta por cobrar a Pyganflor
S.A., sin embargo, no se nos ha proporcionado evidencia que sustente Ia decisién de no
provistonar el valor restante de la cuenta por US$ 443231,
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4. Debudo a lo indicado en ¢l parrafo rercerm, y al no poder aplicar owros procedimientos de
auditoria para satisfacemos con respecto a las canndades de cuentas por cobrar a Ias
Companias Refacionadas, el alcance de nuestro teabajo no fue de suficiente magninad
para permitirnos expresar v, por lo tanto, no expresamos una opmion sobre  estos
estados financieros.

AAswntos de énfiasis

5. Como se explica mas amphamente ¢n la nom 4 2 los estado financieros, la Compania
mantiene al 31 de diciembre de 2012, importantes saldos por cobrar 4 parces

relacionadas.
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INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA,
Estados de Sitvacidn Fi it

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010
(En dolares de los Estados Unidos de Aménica - USS)

Activos 2012 201 2010
Activos cireulanes
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3) LSS £23 18,393 802,599

Cuentas por cobrar, netos de estmacion pata cuentas

de dudoso crobro de USS 300,000 en ¢l 2012 (Now 4) 1,141,621 1,664,357 982,000
Onras cuentas por cobrar (Nota 3) 0 0 181
Impuestos cornentes (Notas 6) 24,080 26,318 27712
Pagos anticipados (Nata 7) 16,824 7.96 0
Total activos arculanres 1,185347 1,717,528 1512435

Activos 010 Circnlantes

Propredad v equipo neto de depreciacidn acumalada
de USS 407 809 en el 2012, US$ 378 351en ¢l 2011
v USS 348,894 en of 2010 (Notw 8) 1,437 429 1 466,886 1,456,343

Toral Activos USS 2,620,776 3.184.413 3308778




INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.,
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010
(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasivos y Patrimeonia de los Accionistas 2012 2011 2010
Pasivos carculantes

Cuenras por pagar (Nota 9) L 83 60,395

Pasivos acumulados (Not 10) 0 0 7972

Otras coentas por pagar (Nota 11) 20,516 1,518 18,100

Total pasivos circulantes 21,2687 1,601 86,667

Total Pasivos 1JS$ 21287 1.601 86,667
Parnmonio de los accionistas

Capital - acciones ordinartas nominativas de US§ 1

cada una, 683300 suscrns y pagadas (Nou 12} 36,002 36,002 36,002

Reserva kegal (Noa 12) 9,136 9134 9136

Reserva de facultatva (Nota 12) 47 805 47,805 30,780

Reserva de capital (Noma 12) 092338 692,338 692,338

Resulndos acumulados 089466 1,572,790 1,629,114

Aplicacion NIIF por primenn vez (Nota 12) 824,742 824,742 824,742
Toral parnmonio de los accionistas Us$ 2599488 3,182,813 3222111
Total pasivos y patnmonio de los accionsstas Uss 2,620,776 3184413 3,308,778




INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011

(En dolares de los Estados Unidos de América - USS$)

2012 2011
Ingresos ondinarios
Ingresos ordinanos US§ n 18420
Gastos operacionales
Gastos de venta y administrativos 553,261 33,523
Deprectaciones de propiedades v equipos (Nota 7) 20,457 29,457

Pérdida (582,718 (44,5064
e

Orros ingresos (gastos)

Gastos financieros y orros {607) (518)
Otras rentas 0 5,780

Total otros ingresos / (gastos) neto {607 5,262

Pérchda del ¢jercicio

US$ (583,324) (39,298)

Péedidy netit por iccion USss (16.2) (1.09)
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INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.

Estados de Flsjos de Efectivo

Ados terminados ef 31 de diciembre de 2012 v 2011

(En délares de los Estados Unidas de América - USS)

Flugos de efecrwa por bis acrvdades do opectcion
lifecnvo meobido de clientes Uss
Efective pagado a prosveodoses, empleadon
Fectrvo utilizads oo las opemonmos
Efoetive pagado oers, et
bfectsvor meter umlizado en las sctivadacks
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Hrprusdtos coerientes

Pagess ansicgrados
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INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financietos
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 v 2010

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$

Constitucion y objeto

Tnmobiliana Lavamae Cia. Lida., fue constunudz en la audad de Quito — Ecuador, mediante
escrtura piblica del 03 de julio de 1979 ¢ inscritn en el Registro Mercandl el 27 de agosto de
1979.

La Compania ticne como objeto socal efectuar inversiones y realizar negocios relacionados con
la compra venta de bienes mices, valores bursitles y papeles fiduciatos, por tanto son propuas
de ln Compadia todas las actvidades conexas a las que antenormente se indican y que, mediata o
inmediatamente, e relacione con ellas.

Principales politicas contables
Declaracion de cumplimiento.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financera (NTIF),

La preparacion de los presentes estados financieros en conformedad con las NTIF, requicren que
la Administracidn, realice ciertas ¢stimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propisito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas parudas que formun parte de los estados fmancieros.

A continuacion se descaben las prnapales politcas contables adoptadas en la preparacion ¥
presentacion de estos estados financieros. Tal como lo requicre la NIIF No. 1, estas politicas
han sido definidas ¢n funcidn de las NI1IF vigentes al 31 de diciembre de 2012, aphcadas de
manera uniforme a rodos los peniodos que se presentan,

Base de Presentacion.-

Los Estados Financieros han sido preparados con base en las Normas Intemacionales de
Informacion Financiers (NITF) y se presentan en délares de los Estados Unidos de América, que
es I moneda funcional de la Compania y de curso legal en s Repuiblica ded Ecuador,

La prepanicidn de los Estados Financieros de acuerdo a las NIIF requicse ¢ uso de ciertos
estimados contables crincos. También requicren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de ln Compasia,



INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efectivo y equivalentes de efectvo comprenden ol efectivo dispoaible, los depisitos a la vista
mantenidas en instituciones financieras y otras nversiones de corto plazo de alta liquidez con
vencumientos originales de tres meses o menos § sobregiros bancarios no recurrentes. Los
sobregiros bancarivs recurrentes son presentados como pasivos cordientes en el Estado de
Situacion Finociera.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobras son activos financicros no derivados con pagos fjos o
determinables, que no cotizan en un mercado acnvo,

Despueés del reconocimiento inicial, & valor mzonable, se mides al costo umortizado utilizando el
meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterios,  Fl INgreso por mtereses
(incluyendo los mtereses implicitos) si existieren, s¢ reconocen como INZIesos por inversiones ¢
intereses y se caleulan utlizando la tasa de mierés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a
cotto plazo cuando el reconoeimienta del snterés resultare inmatenal,

Las cuentas comerciles por cobrar y otzas cuentas por cobrar se clasifican en activos corsientes,
excepto los vencimientos superiores 4 12 meses desde la fecha del estado de sitvacion financiera,
que se clasifican come acavos no cornentes,

Propiedades, planta y equipos.-

Medicién en e¢f momento del reconocimiento.- 1as partidas de propiedades v equipos se
miden intcralmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicién mas rodos los
costos directamente relacionados. con la ubicacton del active, su puesta en condiciones de
funcionamiento segiin lo previsto por la prictica contable y la estimacion micial de cualquier
costo de desmantelamiento y eetiro del elemento o de reconsideracion de Ia ubicacion del activo.

Medicion postetior al reconocimiento: modelo del costo.- para las parudas de equipos de
computacion, vehiculos, maquinaria, adecuaciones ¢ mstalaciones y muebles v enseres, la
Compania después del reconocimiento inicisl, dichas partidas de propiedades y equipos son
registradas al costo menos Ia depreciacin acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimicntos se imputan a resultados en el pedodo en que se
producen.



INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$

Medicion posterior al reconocimicnto: valor razonable o revaluacién como costo

atribuido.- par €l caso de los inmuebles, 1a entidad ha oprado, en la fecha de transicién a NIIF,
por la medicidn de dicha partidas de propiedades y equipos por el método de revaluacion.

Método de depreciacion y vidas dtiles.- El costo v ¢l costo atnbuido de propredades v
equipos se deprecia de acuerdo con el mérodo de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual
y método de depreciacion son revisados al final de cada a0, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectva por ser considerado un cambia en
estimmacion contable.

A conunuacion se presenta la principal partidas de propiedades y equipos v 1a vida 6l usada en
el cileulo de fa depreciacion:

Edificios 5%

Retira o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades y equipos es caleulada como la diferencia entre el precio de venta
y ¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Obligaciones Financicras.-

Representan pasivos financieeos que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de 1 transaccion 1ocurndos, Fstas obligaciones se regstran subsecuentemente a su costo
amortizado, cualquier diferencia entre los fondos recibidos {netos de los costos de transaccion) y
el valor de redencién se reconoce en el Estado de Resultados durante el penndo de la obligacion
usando el métoda del interés efectivo,

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y oteas cuearas por pagar son pasivos finuncieros, no dervados con pagos
fijos o determnables, que no cotizan en un mercado activo,

Despues del reconotimiento incial, a valor razocabie, se miden al costo amortizado utilizando ¢l
método de la tasa de nterés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo Jos intereses implicitos)
sl existen, se reconocen como costos financieros ¥ se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar s corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmatersal.



INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dblares de los Estados Unidos de América - USS

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto 4 la renta representa ka suma del impuesto a la renta por pagar cornente ¥
el impuesto diferido.

Log impuestos corrientes y difendos, deberin reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos
en ¢l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro sesultado mtegral o directamente en el patimonio,
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del tesultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacidn de negocios,

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente =¢ basa en la utilidad gravable (triburaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difierc de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos exentos 0 gastos no deduables e incusion de partidas de bencficio robutanio. El
pasivo de Ia Compadia por concepto del impuesto cornente se caleuly utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Las disposictones tnbutanas vigentes establecen que I tasa cotporativa de impuesto 4 la renta
seri del 23% sabre las utlidades gravables para el ano 2012 (24% para el afa 2011) (13% - 14%
en el afo 2012 y 2011 respectivamente - st las utilidades son remvertidas [capitalizadas] por el
contnibuyente hasta ¢l 31 de dicsembre del afio siguiente),

Impuestos diferidos.- El impuesto difesido se reconoce sobre las diferencias temporarias eotre
el valor en hbros de los actives y pasivos incluidos en los estados financicros v las bases fiscales
correspondientes utilizadas paca determinar la utlhidad gravable. El pasivo por impuesto diferdo
se reconoce generalmente para todas las diferencias temporanas imponibles. Se reconoceri un
acavo por impuestos difendos, por causa de todas las diferencias remporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que 1a Compania disponga de utilidades pravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporanas deducibles.

La entidad reconocerd un impucsto diferido activo pam todas aquellas diferencias temporarias
deducibles que se espera que reduzean |a ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pastvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice 0 € pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondicote 4 cambios en I tasa de impuestos © ¢n la normativa
ibutaria, la re estimacion de Ja rocuperabilidad de los activos por impucstos diferidos o en la
forma esperada de cecuperar el valor ¢n libros de un activo, se reconoce en ¢l resultado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de
los resultados del perodo.



INMOBILIARIA LAVAMAR CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos s, y s6lo sy, tiene ceconocido legalmente el derecho de compensar, frente 2 la autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos v los
pasivos por impuestos diferidos se dervan del impuesto a fa renta y la Compania tiene la
mtencion de liquidar sus activos y pasives como nctos.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compadia tene una obligacidn presente (va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, v
puede hacerse una estmacton fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembalso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenicado en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspandientes, Cuando se mide una provision usando el flujo de efectvo
estimado para cancelar Ia obligacion preseate, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo,

Cuando se espent la recuperacitn de algunos o todos los beneficios econdmicos requendos pars
cancelar una provision, se reconoce una cuenta pos cobrar ¢omo un activo s es virualmente
€ier1o que se recibird el ceembolso v el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabalidad.

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la Repiiblica del
Ecvador establece el derecho de conceder jubilacion patronal 2 todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios innterrumpidos en una misma insttucian.

En adicion, el Cadigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores de
tndemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo multplicado por los afos de servicio
cuando la relacion laboral termina por desahucso.

La Companin establece provisiones para los beneficios de jubilacion patronal e indemnizacion
por desahucio en base a un estudio claborado por una firma ccuatoriana de actuaros consultores.
No se mantiene nmgiin fondo asigaado por Jos costos acumulados para estos beneficios.

El costo de las provisiones para jubtlacitn patronal v desahucio ba sido determinado mediante el
método actuanal de costeo del crédito unitatio proyectado, Bajo este método los beneficios de
pensiones deben ser atnbuido al peniodo de servicio del empleado y basados en la formula del
Plan, de ml mancra que se atribuye la misma canodad de beneficio # cadz afo de servicio,
tomando en consideracion el o de hipétesis actuariales para caleular el valor presente de dichos
beneficios,



INMOBILIARIA LAVAMAR CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Esras hipotesss reflejan el valor del dmero a mavés del tiempo, ¢ inceemento salanal v las
probabilidades de pago de la pension,

El costo de la jubidacion patonal se carga a cada pertodo, en funcdn del aumento de la
antiguedad y de los sueldos de los mabaadores que laboran en la empresa a la fecha de la
valoracion sctuarnal,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se teconocen il valor razomable de la contraprestacion recibida o por recibir
considerando el mmporte esumado de cualquier descuento comercial que I Compadia pueda
ororgar.

Los costos y gastos se regstran al costo histdrico. Los costos v gastos se reconocen 1 medida Gue
son incurndos, independientemente de b fecha en que se haya efectuado el pago y se registran en
¢l periodo mids cescano en el que s¢ conocen.

Uso de estimaciones

la preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normmas Intemacionales de
Informacion Financiens (NIIF), requieren que la Admimnistracitn realice clertas esamaciones ¥
supuestos contables 1nberentes u la actvidad econémica de la enndad que inciden sobre la
presentacion de los activos y pasivos ¥ los montos de mngresos ¥ gastos durante ¢l periodo
corresponciente; asi como también las revelaciones sobee activos y pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Las esumaciones v supuestos unlizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Adminstracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados
reales podrian vanue en relacion con los estimados onginales debido a la ocurrencia de eventos
futuros,

Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF)

La Supenntendencia de Compadiias establecié medinte Resolhzaion No. 06.Q.ICL004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (N11F) ¥
su aplicacitn obligatoria por pacte de las companias y entidades sujetas a su control v vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, Ia cual fue ratificada con la Resolucion No, ADM 08199 del 3 de
julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion
segan lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La
Compaiia “Inmobiliana Lavamar Cia. Lida.” estd obligada a presentas sus eseados financieros de
acuerdo con NTIF 2 partir del 1 de enero de 2012,

Conforme a esta Resolucion, hast el 31 de diciembre del 2011, la Compniia preparo sus estados
financieros de acuerdo con principios de contubilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador,
Desde ¢ | de encro de 2012, los estados financicros de la Compania son preparados de acuerdo
# NIIF,
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De acuerdo a lo antes indicado, la Compania definié como su perodo de transicion a las NIIF ¢
ano 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primesa aplicacion el 1 de
enero de 2011

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en cl Ectador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al ano 2011

® Cambios en las politicas conrables, critenios de medicidn y forma de presentacion de
los estados financieros.

®  Laincorporacion de un nueveo estudo finanaero, el estado de resultado mtegral,
® LUn incremento sigmficativo de la mformacién incluida en las notas a los estados

financieros.

Conciliacién del patrimonio neto al 1 de eneto y al 31 de diciembre de 2011.-

Producto de la adopadn de NIIF, ¢l patnimonio de la Compaiia ha sufado las sigmentes
vanaciones:
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(3) Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, la cuenta se halla conformada por:

2012 2011 2010
Bancos US§ 823 18393 802599
LISS 823 18.393 802.599

(4) Cuentas por cobrar

AL31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, las cuentas por cobear se conforman segun el sipuiente
dezalle:

2012 201 2010
Cucntas por cobrar relacionadas
Lavanderias Ecuatonanas C.A. 638, 854 556,091 8276
Cleanung Corp S\ 11,488 15,488 15,488
Pyzanfor S.A 943,231 043,231 643,231
Marumpex 33,034 33.034 0
Predial Los Cedros Cia. Lida. 15,013 15013 15,013
Cuentas por cobtar no relacionadas
Madame Green ] 102,000 0
Provision para cueneas de dudoso cobro (500.000) 0 0
1,141,620 1,664,857 982,008

Los créditos concedidos a las Companias Relacionadas, son ceéditos 2 1a vista, los mismos que
no presentan plazos de vencimiento ns generan intereses.
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Por los anos terminados ¢l 31 de diciembre de 2012, 2011 ¥ 2010, el movimiento de la cuenra de
provision para cuentas de dudoso cobro, se muestra a connnuacion:

2012 201
Saldo al micio del ano 0 0 ()
Provisiones efecruadas durante el ano (300.000) 0 0
Saldo al final del asin (500,00} ) 0

(5) Oturas cuentas por cobrar

AI31 de dictembre de 2012, 2011 y 2010, la cuents se conforma como sigue a continuacion:

2012 2011 2010
Ortras cuenms por cobrar
Aleazar Cevallos Amparo del Rocio US$ 0 il 116
Us$ 0 0 116
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(6) Impuestos corrientes

Al 31 de diaembre de 2012, 2011 v 2010, ¢l resumen de HNPUCSIOS COFENILs €5 Como sigue!

2012 2011 2010
12% IVA Compras LS§ 0 0 iz
12% IVA Servicoins 818 ] 7935
Credire Fiscal IVA T.A66 7245 ]
IVA Retemdo en b Fuente { Q 2103
Impuestos Retenxlos 0 1474 0
Credito Tnbutanio Afos Anteriores 1579 17.599 17.599
US§ 24.080 26.318 27.712

(7) Pagos anticipados
Al31 de diciembre de 2012, 2011 v 2010, ¢l detalle de pagos anticipados es el siguiente:
2012 201 2010

Anticipos pagados USss 16.824 7.960

USS 16.824 7.960

(8) Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, ¢f movimiento de propiedad ¥ equipo es como se
indica a contnuacitn:
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(9) Cuentas por pagar

Un resumen de las coentas por pagar al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 es como sigue:

2012 201 2010
Proveedores locales LISS 71 83 60,595
LSS 77 83 60.595

(10) Pasivos acumulados

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, las cuentas de paswos acumulados =¢ conforman segun
¢l sigucare detalle:

2012 2011 2010
Decuno Tercer Sueldo Qto. USss 0 0 442
Deécmo Cuoarto Sueldo Qro. 0 0 158
15% Parnespacion Trabapdores 0 0 7372
Uss {1 0 7.972
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(11) Otras cuentas por pagar

Al 31 de dictembre de 2012, 2011 v 2010, esta cuents incluye lo siguiente:

2012 2011 2010
Obligroones fiscales Ls$ 237 215 13,323
Obligaoanes con ef TESS 3.049 7 4778
Oltras cuentas por pagar 14.331 397
USS 20.516 1.518 18.100

(12) Patrimonio de los accionistas
a) Capital

Al 31 de diciembre de 2012 el capital social de ka Compaiia * Inmobiliana Lavamar Cia. Lida.”
esti constiturdo por 36,002 participaciones ordinatias, pagidas y en crcalacién con ua valor
nominal de US$ 1,00 cada una.
El instrumento financiero no mcorpora una obligaciin contractal de entregar efectivo u otro
activo financiero a otra entidad.

b) Reserva Legal

De acuerdo con la normativa vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utiidad neta del afo n una reserva lepal hasta que ol saldo de dicha resesva alesnce el 50% del
capital suscnto.

c) Reserva Facultativa

Corresponde a ls apropiacién de las utilidades de anteriores, de conformidad con I resolucion
que consta en la respectivi Acta de Junta General de Socios.
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d) Reserva de Capital

En esta coenta se incluye ¢ efecto nero de I convession de los regrstros conrables de sucres a
délares estadounidenses al 31 de mazo de 2000. De conformidad con las disposiciones
socetanas vigentes, dicha reserva no esti sujera a distnbucion, excepto en el caso de hquidacion
de Ia Compaiia pero puede ser capitalizada en Ja patte que exceda ¢l valor de las pérdidas
acumuladas o utilizada pasa cubric pérdidas en las operaciones.

¢) Aplicacion NIIF por primera vez

La Compadin “Inmobiliria Lavamar Cia. Ltda” ha adoprado las Normas Internacionaies de
Informacion Financiera (NIIF) en ¢l 80 2012, producto de dicha adopeidn, ha implementado
dicha normativa internacional para su afo de teansicion (2011) v para aquellos saldos presentados
al inicio de su penodo de transician {1 de enero de 201 1)

(13) Cédigo Orginico de la Produccién, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de  Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembee de 2010, se publicd
Cédigo Oeginico de la Produccion, Comercio e Inversiones {COPCI), el cual busca desarrollar
las actividades producavas en el Ecuador y reforma y deroga importantes cuerpos lepales, con
aplicacida desde enero de 2011, entre las mis importantes tenemos:

a) En el COPCI se esupula una reduceion progresiva para todas las sociedades, de 1 (un)
punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijindose en 24% par ¢ ejeracio fiscal
2011, 23% para el ano 2012y 22% para-el ago 2013 y siguientes cjercicios,

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se celnviertan y se destinen
a la adquisicion de activos de riesgo, material vegetauvo, plintula y todo msumo vegetal
par la produccion agricola, forestal, ganadera v de flotculmea,

€) Las sociedades recién constiruidas, las inversiones nucvas reconoadas de acucedo al
COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a levar conmblidad,
pagacan ¢l anticipo del Impuesto 0 la Renta después del quinto afio de operacitn
clectiva,

d) Exonera del pago del antcipo del Impuesto a Ia Reata dusante los penados fiscales en

los que no perciban ingresos gravados, los proyectos  productivos agricolas de
agroforesteda v silvicultura, con etapa de crecimiento SUPESIOr A LN afo.
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€) Hstablece la deduccién del 100% adicional a la depreciacion v amortizacion Gue
corresponda a la adquisicidn de maquinasias, equipos v teenologias desunadas a las
implementacion de mecanismos de produccidn mis kmpia, o mecanismos  de
generacion de energia renovable o a la reduceidn del impacto ambiental de la actividad
productiva y a la reduccion de gases del cfecto invermadero, que no hayan ado
requeridos por las autondades ambienrales.

f) Los pagos de intereses de eréditos externos v lineas de crédito abiertas POT i9sTIUCIONes
financicras del extenor, legalmente establecidas como tales ¥ que s¢ encuentien en
paruiso fiscales son deducibles v que no se sujctan a retencion en la fuente.

2) Exonera del paga del Tmpucsto a la Renta los ingresos que obtenga los fideicomisos
mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales o operen negocios en
marcha,

h) Estin exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por reabajadores por
concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para Gue ¢l trabajador
adguiera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras el empleado conserve
la propiedad de las acciones.

f) Las sociedades que ransfieran por lo menos 3% de su capital accionano & (avor de al
menes el 20% de sus mabajadores, podri difenr los pagos del Impucsto a la Renta y del
respective anticipo de  Impuesto a la Renta hasta los 5 afos calculanda el nterés,
seempre que la acciones permanezcan en propiedad de fos trabajadores. Si se transfieren
lag acciones fuera de los limites mimmos, la sociedad debers liquidar ¢l Impuesto a la
Renta en el mes siguiente.

(14) Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2012 ¢ hasta la fecha de emisidn del presente informe, no se

produjeron eventos, que en opinién de la admanistracién de la Compania, pudietan tener un
efecto significative sobre los estados financieros que se adjuntan,

(15) Aprobacién de los estados financicros

Los estados financieros de la Compania, al v por el afo terminado el 31 de diciembre de 2012,
han sido aprobados por la gerencsa en fecha junio 17 de 2013, v serin presentados al Directono v
Socios para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de Ia Companis, los estados financieros
seran aprobados por el Directono y Junta de Socios sin modificaciones.
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