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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
TECNOMURO S.A.
Duran, Ecuador

Cpinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de TECNOMURO S.A.. los
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacidn financiera de TECNOMURO S.A.,
al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES).

Base de la opinidn:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas normas se
detallan mas adelante en la seccién "Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe. Somaos independientes
de la Compaiiia de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras responsabilidades é&ticas de
conformidad con el Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion
de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntes clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos. No hemos
identificado asuntas clave de auditoria gue deban ser informados.
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Parrafo de énfasis:

5. Queremos llamar la atencion a la Nota R de los estados financieros, relacionada
con el estado de emergencia sanitaria decretado en Ecuador por la pandemia
identificada “COVID-19". Nuestra opinién no incluye salvedad en relacién con este
asunto.

Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6. La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del
control interno que permita la elaboracion de estados financieros libres de
incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

7. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Companfia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compaiia o cesar operaciones, 0 no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

8. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
infarmacidn financiera de la Compainiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccion material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

10. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

10.1. ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o
la anulacién del control interno.
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Obtuvimos un entendimiento del control intero relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos l|a idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razenabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administraciéon.

Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y. en hase a la evidencia de auditoria obtenida, si existe © no una
incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que
puedan aportar dudas significativas sobre |a capacidad de la Compariia para
continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que
existe una incertidumbre significativa, tenemas la obligacion de llamar la
atencidn en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en
los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafiia no
pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafia, entre
otros asuntos, el alcance y &l momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del cantrol interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones

tributarias de la Compafiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al

respecto se emitird en un informe por separado.

24 de junio de 2020
Guayaquil, Ecuador

PRFEeccadloc K co. P

Registro No. 3C-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade

Socio



TECHOMURO S A,

ESTADOS DE SITUAGION FINANGIERA

(Exprosados en USDEares)

AGTIVOS
ACTIVOE CGORRIENTES:
Efeotivo y equivalentes al eleclive

Cuentas ¥ documentos per cobrar no relacionados (Mota F)

[reantanios
Conslucciones on procese (Nola G)
Attivos por mpuostos cordanlas (Nela H)
Servicos y olros pagos anticlpados (Nela 1)
Ulros aclivos

TOTAL AGTIVOS CORRIENTES

ACTIVDS NO CORRIENTES;
Propiedades, planta y aquipo
Achive por impuesto diferido

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentasy documentas par pagar no relacionados
Aoticipos de clientes (Nota J)
Glras obligaciones correnes
Oleos pasivas
TUTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuanlas y doeumenios por pagar relacionados (Nota Q)
TOTAL PASIVGS NO CORRIENTIEES

PATRIMGNIO (MNaia K)
Capital soceal
Reserva legal
Resultades acunnlados
FTOTAL PATRINONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

e, /

Sr Euhusxéryséquarizyh'gllt
Represéntanto Logal

Al 31 de diclombre do

20149 2018

GAT0 16104
175,636 1820
56,545 56,378
1.375.944 1,420,124
156,166 155,695
5,500 105,836
4,608 A BES
1,858,600 1,845 144
21.069 14 525

22 s
29,087 14,525
1880891 1,950,656
{50,296 A8
226,180 258,120
5,701 5223
1.660
203187 15485
1.467.560 1,604.550
1467 560 1.6504 558
100 BE0 100.000
1,236 1.204
8,708 .42
109,844 109,625
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< Fe, Aiiibal Salazar
Contador General
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TECNOMURO S.A.

INGRESOS DE AGTIVIDADES ORMNARIAS (Neta L)

COSTO DE VENTAS [Nota M)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE VENTA

GASTOS DE ADMINISTRACION

GASTOS FINANCIEROS

GIROS INGRESOS

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA

RENTA

Particlpacion de trabajadores en las ulilidades (Nola N)
lmpliesto o la renta:
Cormenta (Nota N)

Dilerido

UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Raganva lagal

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
(Fxpiesados ent USNOlares)
Afos torminrdos al
31 de diclombre de
2019 2018
268 820 208 162
228 ARG 466,608
32343 {G0.544)
5.r58 5841
48.711 74.373
250 172
29475 148.795
1.089 (.BES
168 600
834 1,865
(22)

319 5,100
az G510
207 4,500

UTILIDAD ATRIBUIBLE A LOS AGCIONISTAS

s eraslrﬂ
Repre

quenzo Froile

tante Legal

Vea notas a los eslados lnaneloros

Ec. Anibal Salazar
Contador General
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TEGCNOMURO 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Exprosados an USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION;

Efactvo recibido de cliontes

Efoct vo pagado a proveadores y empleados

Olros ingresos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adau sieidn de propiedades, planta y equipe
EFECTIVO NETO USADO EN LAS AGTIVIDADES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANGIAMIETO;

Financiamienio con relacionadas, nelo

Paga olligacionns bancarias

Aumento do capital
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO
AL IMICIO DEL PERIODO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL AND

K 2
s, Séﬁﬁst%eri‘zﬁ “Tolle
Roproséntante Legal

Ados tarminados al
31 de diclembre de

2019 2018
261,431 192828
| @, GEY) (363.984)
23475 148,795
40,297 (22.363)
(10 B53) {2 602)
(10.853) (2.602)
(36 524 (23 024}
{135.000)
62,732
(36.994) (45.202)
{7 634) (120167}
13.804 133,861
6170 13804

Conladar Genaral

Voo notag o los estados financleros

"Ec. Anibal Salazar
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TECHOMURO S.A.
ESTADOS DE FL DE EFECTIVO
(Continuacion)
{Exprosados en USDalares)

Anos terminadas al
31 de diciembra do

2019 2018
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCIGIO CON
EL EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 39 5100
MAjustas por parfidas qua no requieren uso de efeetivo;
Activo por impuesto diferido {22)
Depreciacion de propiedadaes, planta y equipo A.308 3914
Baja do propiodades, planta y equipo, nale 1.074
4608 10 (i
Variaeidn en activos y pasives corrientes;
Cuertas y documenlos gor cobrar, neto 2602 {13.226)
Inventarios 10830 0.804
Ofros aclivos (11) 387H
Sarvicios y otros pagos anlicipados 20508 £9.830)
Ohras en gjecucon 44,180 HERET |
Cuenias y tocuinentos par pagar, nalo {42 286) [75.035)
35611 {32 451)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION 40217 (22.363)
T X ] _'l_, B o
= e
/’ ’ o ~
\ {'/- ¥ 3’?‘-—--. - "'.',r_ i 3
e = 2
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Representante Legal Contador Genoral
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TECNOMURO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDolares)

A. TECNOMURO S.A.:

La Companiia se constituyé en la ciudad de Guayaquil mediante Escritura
Publica del 25 de agosto de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de
septiembre de 2011. Se encuentra ubicada en la via Duran - Tambo Km 4,
Urbanizacién Las Brisas, Manzana 19, Solar 7. La Compafia se dedica a las
actividades de metalmecanica industrial aplicada a la construccion, incluyendo la
produccion de los materiales y elementos metalicos requeridos mediante sistemas
y procedimientos convencionales o no, que permitan la produccién masiva
industrial de estructuras para edificacion, también construir estructuras metalicas y
viviendas prefabricadas.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacidén por
parte del Representante Legal de la Compaiiia con fecha 15 de junio de 2020, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico, excepto por los pasivos por beneficios definidos a largo
plazo de empleados, que se miden con base en métodos actuariales.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un
activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado
activo a los que la Compaiiia puede acceder en la fecha de la medicion.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo
de venta vinculante o en una transacciéon reciente para un activo idéntico en
condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente
informadas.
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B. BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:(Continuacion)

¢) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si solas no
constituyen una buena estimacién del valor razonable, se utilizara otra técnica de
valoracién.

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables y
también exige a la Administracién que ejerza su juicio al aplicar las politicas
contables de la Compaifiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién: El Doélar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacion de la Compafiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacién de saldos en corrientes y no_ corrientes: La Compainiia
presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende venderlo o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacién, se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normal de explotacién, se mantiene principalmente con fines de
negociacién, deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacién, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa. La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos
como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversién sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es un contrato que da
lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo o a un instrumento de
patrimonio de otra. La Compafiia mantiene activos y pasivos financieros basicos
que se reconocen cuando pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.

« Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoria
de las ventas se realizan conforme los términos comerciales normales y
no devengan intereses. Cuando un crédito se extiende mas alla de los
términos comerciales normales, los créditos se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Ademas, se originan
por préstamos entregados a relacionadas. Al cierre de cada periodo
sobre el que se informa, los valores en libros de cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
hay evidencia objetiva que los montos no son recuperables. De ser asi,
la pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

o Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: Son
obligaciones contraidas en el curso normal del negocio conforme los
términos comerciales normales y no devengan intereses y préstamos
recibidos de relacionadas. Las deudas comerciales denominadas en
moneda extranjera se convierten en Délares de E.E.U.U. utilizando el
tipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se informa. La
ganancia o pérdida por tipo de cambio se incluye en otros ingresos u
otros gastos, segun corresponda.

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precio de la
transaccion (incluyendo los costos de transaccion excepto en la medicion inicial de
los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor razonable
con cambios en resultados). Sin embargo, si el acuerdo constituye una
transaccion de financiacién, los instrumentos financieros se miden al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Administraciéon evalua
si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros. De
existir, se reconoce inmediatamente una pérdida en resultados.

Inventarios: Los inventarios se miden al menor entre el costo y el precio de
venta menos los costos de terminacion y venta.

El costo de los inventarios comprende todos los costos derivados de su
adquisicién, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su
condicion y ubicacion actuales.

El costo de adquisicion de los inventarios comprende el precio de compra,
los aranceles de importacion y otros impuestos (que no sean recuperables
posteriormente) y transporte, manejo y otros costos directamente atribuibles a la
adquisicion de mercaderias, materiales y servicios. Los descuentos comerciales,
las rebajas y otras partidas similares se deducen para determinar el costo de
adquisicién.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Construcciones en curso: En esta cuenta se cargan todos los costos
incurridos en el desarrollo del Proyecto “Urbanizacién Villa Hermosa”. Las obras
en ejecucion no son depreciables, hasta tanto la Compafiia los explote o utilice
econoémicamente, mientras tanto este tipo de activos se contabiliza en la cuenta
“Obras en ejecucion”. Se incluyen en el activo corriente pues es una cuenta de
naturaleza transitoria que se va devengando en la medida en que las casas y
terrenos son vendidos, para el reconocimiento del costo de venta.

Servicios y ofros pagos anticipados: Comprenden los beneficios
econdmicos futuros que se espera obtener por los montos anticipados, pagados a
los proveedores de bienes y servicios. Se registran al costo y se devengan en
funcién de los acuerdos o contratos adquiridos contra los resultados del periodo.

Propiedades, planta y equipo: El importe de un elemento de propiedades,
planta y equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Compafiia
obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del mismo y dicho importe
puede ser medido con fiabilidad.

¢ Medicién inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por
su costo. El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicibn o costo de construccidn, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracién de la Compaiiia.
Cuando corresponda, también incluird los costos de desmantelamiento
y retiro del elemento, y rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta el
activo.

* Medicidn posterior (Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedades,
planta y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerirlo, la Compariia registra pérdida de
deterioro de los activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

« Método de depreciacion y vidas Utiles:

El costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta, basada en la vida util estimada de los
elementos de propiedades, planta y equipo; o de componentes
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas. A
continuacion, se presentan las vidas utiles usadas para el célculo de la
depreciacion:
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Tasa de
Vida util en depreciacion
Clases afios %
Maquinarias y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10
Equipos de oficina 10 10
Equipos de computacion 3 33.33

Las vidas utiles, el método de depreciacion y valores residuales (de
existir) son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

« Bajas o venta de propiedades, planta y equipo:

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios econdomicos futuros del activo
a través de su utilizacion continuada o venta. La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicién y su valor de uso). La
Administracién evalla al final de cada ejercicio econémico anual, si existe algun
indicio de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un andlisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.

Las pérdidas par deterioro del valor se reconocen en resultados, a menos
que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra norma.
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata como
un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provision cuando (i) tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii) s
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar tal obligacién, y (iii) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provision a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones tributarias, que
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en
disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas. Se reconocen como corrientes,
pues se liquidan en menos de doce meses.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

La participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden.

Anticipos de clientes: Se registran a su valor nominal y corresponden a los
ingresos recibidos por anticipos en efectivo que seran liquidados con la
correspondiente factura. Se clasifican como pasivos corrientes pues se liquidan en
doce meses contados de la fecha del estado de situacién financiera.

Distribucién de dividendos: La distribucion del dividendo se deduce del
patrimonio y se reconocen como pasivos en los estados financieros en el periodo
que se declaran. No existe ninguna restriccion para la distribucion de dividendos.

Impuesto a la renta:

« Corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del
25% sobre su base imponible. Sin embargo, para las sociedades que
tengan la condicion de micro y pequefias empresas o exportadores
habituales, la tarifa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades més tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composiciéon societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

o Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a
la renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sélo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios
futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los
saldos de activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se
compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes: Se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que la Compafiia pueda otorgar. Se originan por la venta de
estructuras metalicas y paredes prefabricadas para edificaciones, y venta de
bienes inmuebles. Los ingresos se reconocen en la medida en que las
obligaciones de desempefio contenidas en los contratos se satisfacen,
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efectivo o
financiamiento derivado de ello.

Costos y gastos ordinarios: Los costos y gastos son reconocidos con base
a lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembolso efectuado no produce beneficios economicos futuros.

Gastos financieros: Se originan en servicios y comisiones bancarias
generadas por instituciones financieras. Los gastos por intereses se contabilizan
como gastos en el periodo en que se incurren.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reunié el 12 de marzo de 2019 para la revision completa. No se
ha tomado alguna decisién hasta el momento.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion, se presentan las estimaciones vy juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro _de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas utiles de propiedades, planta y equipo: La estimacién
de las vidas utiles se efectia de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente
en la Nota C.

E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo

amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo 6,170 13,804
Cuentas y documentos por cobrar clientes 175,636 178,238
Total activos financieros 181,806 192,042

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 1,467,560 1,504,558
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 69,296 70,482
Total pasivos financieros 69,296 1,467,560 70,482 1,604,568

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable,
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F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Clientes 29,913 32,515
Ofras (1) 145,723 145,723
175,636 178,238

(1) Incluye principalmente US$145,364 (US$145,364 en el 2018) por valor
pendiente de cobro al sefior Clemente Enrique Merino, originado en Convenio
de Participacion celebrado el 7 de febrero de 2013, entre el sefior antes
mencionado, quien es propietario de la extinta Sociedad Civil “La Pradera”. El
Convenio tiene como objeto desarrollar y ejecutar el proyecto “Urbanizacion
Villa Hermosa” ubicado en la ciudad de Quevedo. Este valor surge de la
diferencia entre los primeros abonos recibidos de los posibles clientes por
US$277,595 y del valor invertido por el promotor en la ejecucion de la venta
por US$132,231.

G. CONSTRUCCIONES EN PROCESO:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Suministros y materiales de construccion 185,129 198,629
Mano de obra 138,387 113,062
Costos de produccion 64,452 74,920
Costos de urbanizacion 862,083 892,420
Costos de construccion 125,893 141,093
(1 1,375,944 1,420,124

(1) Corresponde a las obras que se estan efectuando en el Proyecto
“Urbanizacién Villa Hermosa” que forman parte del proyecto que la Compafiia
esta desarrollando.

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Crédito tributario por Impuesto al Valor
Agregado 125,092 118,468
Anticipo de impuesto a la renta 22,634 13,211
Retenciones en la fuente de Impuesto a la
Renta 8,440 24 216
156,166 155,895

. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Incluye principalmente US$71,250 (US$71,250 en el 2018) a Clemente Enrique
Merino, otorgados como anticipo por comisiones por ventas o participacion en
trabajos de construccién de obras.
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ANTICIPO DE CLIENTES:

Incluye principalmente US$136,695 por captaciones de reservas de casas
realizadas por los sefiores Clemente Enrique Merino y Mauro Henry Cedefio,
socios entre si de la extinta Sociedad Civil “La Pradera”, valor que fue ingresado a
un fideicomiso llamado “Fideicomiso de Flujos Quevedo”, cuya fiduciaria es la
compafiia Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. para
garantizar su devolucion.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 100,000 acciones ordinarias y nominativas, a un valor
nominal de US$1 cada una. Mediante acta de Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 18 de octubre de 2016, se conocid y aprobd el aumento
de capital suscrito de la Compaiiia por US$75,000.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacidén de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compafiia y puede ser utlizado para la distribucién de
dividendos.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afos terminados al

31/12/2019 31/12/2018
Venta de casas 187,108 176,421
Elaboracion de estructuras 29,731
Venta de terrenos 19,400
Obras civiles 52,321
258,829 206,152
COSTO DE VENTAS:
Afos terminados al
31/12/2019 31/12/2018
Materiales utilizados 10,829 10,154
Mano de obra directa 26,761 39,595
Mano de obra indirecta 2,498 2,424
Costos indirectos de fabricacion 186,398 214,523
226,486 266,696

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la participaciéon de los trabajadores en las
utilidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta fue el
siguiente:
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N. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

2019 2018

Utilidad contable 1,121 6,000
Menos: Participacion de los trabajadores en las
utilidades 168 900
Mas: Gastos no deducibles

Diferencias permanentes 1,929 5716
Menos: Deducciones adicionales 2,337
Utilidad gravable 2,882 8,479
Impuesto a la renta causado 634 1,865
Menos: Anticipo determinado impuesto a la
renta 7,435
Menos: Retenciones en la fuente que le
realizaron en el ejercicio fiscal 468 1,977
Menos: Crédito tributario por retenciones en la
fuente del Impuesto a la Renta afios anteriores 7,972 19,802
Saldo a favor del Contribuyente (15,241) (20,014)
Tarifa impuesto a la renta 22% 22%

O. PARTES RELACIONADAS:

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos y principales transacciones
realizadas con compaiiias y partes relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

2019 2018

Cuentas y documentos por pagar no
corrientes:
Edina S.A. 219 86,042
Chiriboga Ramiro 923,833 837,965
Baquerizo Sebastian 42 347 42 347
Guevara Davalos Martha 105,791 114,834
Chiriboga Guevara Ramiro 105,791 112,791
Chiriboga Guevara Maria 105,791 112,791
Chiriboga Guevara Carolina 90,956 97,956
Chiriboga Martha 92,832 99,832

1,467,560 1,504,558

A continuacién, un detalle de las transacciones con Compafias y partes
relacionadas, todas locales:

Afos terminados al

Naturaleza de la

relacién 31M12/2019 311212018
Pasivo:
Chiriboga Ramiro Accionista 85,868 17,369
Baquerizo Sebastian Accionista 30,953
Relacionada de
Guevara Davalos Martha accionista 9,043 2,043
Relacionada de
Chiriboga Guevara Ramiro accionista 7,000
Relacionada de
Chiriboga Guevara Maria accionista 7,000
Relacionada de
Chiriboga Guevara Carolina accionista 7,000
Relacionada de
Chiriboga Martha accionista 7,000

(1) 122,911 50,365
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PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

Ingresos:
Relacionada de
Edina S.A. accionista 23,400 31,183
23,400 31,183

(1) Corresponden a préstamos que no generan intereses y no tienen fecha de
vencimiento definida.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entré en vigor la Ley Organica de Simplificaciéon y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacién en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del ejercicio econdmico 2020, son las siguientes:

Exenciones

Deducciones

Otros

Solamente los dividendos y
utilidades distribuidos a favor
de otras sociedades
nacionales (la capitalizacion
de utilidades no se considera
distribucion de dividendos
inclusive si se genera por
efectos de la reinversion de
utilidades).

n o ejercicio fiscal. residente, estaran gravados
Las utilidades, rendimientos o con el 40%.Cuando se
beneficios de sociedades, |» Seran deducibles con el 50% distribuyen a personas
fondes y fideicomisos de adicional los gastos de seguros naturales  residentes  en

titularizacién en el Ecuadeor,
cuya actividad econémica sea
la inversién y administracion
de activos inmuebles, siempre
y cuando cumplan con ciertas
condiciones establecidas en la
Ley.

Los pagos parciales de
rendimientos financieros
anteriores al plazo minimo de
tenencia de 365 dias.

Aquellos derivados directa y
exclusivamente por ejecucion
de proyectos financiados en
su totalidad con créditos o

provisiones, ~ deberan  ser constituira  crédito  tributario
fondos no reembolsables de administrades por empresas para el pago del impuesto a la
gobierno a gobierno. especializadas en renta.
. administracion  de  fondos
f;?razgtrreug;:ralos sl'lec::'ciioa‘lsar‘ij: autorizadas por la Ley de | » Se establece un régimen
educativos v culturF;Ies );' Mercado de Valores. impositivo, aplicable a los
- impuestos a la renta, al valor
:gisl:ltlécn?l?cos czz:;:ario:ecat?are:i » Se podra deducir el 100% agregado y a los consumos
Estado p P adicional de los gastos de especiales, para
: publicidad y patrocinio microempresas, incluidos
realizados a favor de microemprendedores.
deportistas, programas y

Y

Serd deducible el interés en
operaciones con partes
relacionadas, siempre ¥
cuando, no sea mayor al 20%
de la utilidad antes de Ia
participacion laboral mas
intereses, depreciaciones vy
amortizaciones

correspondientes al respectivo

de crédito contratados para la
exportacion.

Seran deducibles las
provisiones para atender el
pago de desahucio y pensiones
jubilares, actuarialmente
formuladas por empresas o
profesionales especializados.
En el caso de las provisiones
para pensiones  jubilares,
deberan corresponder a
personal que haya cumplido
por lo menos 10 afios de
trabajo en la misma empresa, y
los aportes en efectivo de estas

proyectos deportivos, hasta un
150% de los gastos de
organizaciéon y patrocinio de
eventos artisticos y culturales,
y hasta el 1% del ingreso
gravado por los recursos y
donaciones para carreras de
pregrado y postgrado
entregados a Instituciones de
Educacién Superior.

¥

A

Los dividendos o utilidades
efectivamente distribuidos a
todo tipo de contribuyente con
independencia de su
residencia fiscal, excepto la
distribucién a una sociedad
residente en Ecuadoer o un
establecimiento  permanente
en el pais de una sociedad no

Ecuador, formaran parte de su
renta global y seran sujetos de
retencién del 25%.

Se elimina definitivamente la
figura de anticipo de impuesto
a la renta como pago minime,
y se otorga la posibilidad del
pago anticipado y voluntario
del impuesto a la renta, por
una suma que serd igual al
50% del impuesto a la renta
causado del egjercicio fiscal
anterior menos las retenciones
efectuadas en dicho ejercicio
fiscal. El wvalor anticipado
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P. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Ademas, las Sociedades que realicen actividades econémicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribuciéon Gnica y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningun caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.

Q. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidén Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién
de recursos no renovables.

R. HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decretd estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada “COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y afio, se decretd el estado de excepcion
por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacion ha
generado, en mayor o0 menor medida, la suspension de toda actividad econdmica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compafiia en el gjercicio econdémico 2020, no obstante,
se preve dificultades en la recuperacion de cartera y una disminucion significativa
en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinion de la Administracion de la Compariia, puedan
afectar la presentacion de los estados financieros separados o que requieran ser
revelados.



