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Cifras expresada en dólares 

N O T A l 

EN TID A D Y OBJETO SO C IA L 

La Compañía denominada; IN M O BILIA RIA A M ERIC A N D REA M FH C H S.A ., es una sociedad 
Anónima, de nacionalidad Ecuatoriana, establecida de acuerdo con las leyes Ecuatorianas el 2 de 
diciembre de 2.011. Su domicilio principal se encuentra en la Q'udad de Guayaquil, Provincia del 
Guayas, ubicada en la cindadela Garzota manzana 97 solar 3. El término de duración de la Compañía 
expira el 2 de diciembre del año 2.041 

El objeto social de la Matriz es la actividad a todo lo relacionado a la actividad úunobiliaria. La fecha 
de corte de los estados financieros fue el 31 de diciembre 2017. 

N O TA 2 

BA SE D E PR ESEN T A a O N D E LO S ESTA D O S H N A N a ER O S 

Se centra en los requerimientos generales para la presentación de estados financieros. En la de 
acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para N IIF para las PYN'IES. 

La Compañía denominada: IN M O BILIA RIA A M ERIC A N D REA M FH C H S.A ., tuvo actividad 
económica. Motivo por el cual se registran irrformación a revelar significativas. 

N O TA 3 

PRIN CIPA LES PO LITIC A S Y PRA C TIC A S CO N TA BLES A PLIC A RSE 

Para sus registros contables y para la preparación de sus estados financieros, la Compañía 
denominada: IN M O BILIA RIA A M ERIC A N D REA M FH C H SA . , a continuación se desaibe las 
principales políticas y prácticas contables que se han adoptado en concordancia con lo anterior. 

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año'que termina el 31 de 
diciembre de 2017 

1. Información general 

La Compañía denominada: IN M O BILIA RIA A M ERIC A N D REA M FH C H S.A ., es una sociedad 
Anónima, de nacionalidad Ecuatoriana, establecida de acuerdo con las le}''es Ecuatorianas el 2 de 
diciembre de 2.011. Su domicilio principal se encuenü-a en la Ciudad de Guayaquil, Provincia del 
Guayas, ubicada en la ciudadela Garzota manzana 97 solar 3. El término de duración de la Compañía 
expira ei 2 de diciembre del año 2.041 

El objeto social de la Matriz es la actî ddad a todo lo relacionado a la actividad irmiobiliaria. La fecha 
de corte de los estados financieros fue el 31 de diciembre 2017. 



2. Bases de elaboración y políticas contables 

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de Infomiación 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entid ad ^ (NIÍF para las PYMES) emitida por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (lA SB). Están presentados en dólares. 

N O T A l 

EFEC TIV O - CA JA - BA N COS 

Se registran valores por concepto del giro del negocio el nüsmo que se soporta con los recibos, 
comprobantes de ingresos y egresos. 

N O TA 2 

CUEN TA S Y D O CUM EN TO S PO R CO BRA R CLIEN TES.-

Las Cuentas por Cobrar comerciales son los montos adecuados por los clientes por la mercadería 
vendida o por el servicio que se brinda dentro del giro del negocio. Si se esperan cobrar en tm año o 
menos se clasifican como activos comentes. De lo contrario se presentan como activos no corrientes y 
se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. Se registra una provisión para cubrir el 
deterioro de las mismas el cual se carga a los resultados del año. La provisión se calcula mediante 
posibilidades de recuperación a criterio de al Administración de la Compañía. 

N O TA 3 

C RED ITO TRIBUTA RIO - REN TA .-

La empresa dentro de sus actividades que se contemplan en sus estatutos, mantiene un sistema de 
facturación de acorde a lo establecido por las correspondientes entidades de control, esto a su vez ha 
generado dentro de sus retenciones valores que se consignan en dicha cuenta. 

N O TA 4 

PRO PIED A D ES, M A Q UIN A RIA S Y EQUIPOS.-

Las propiedades, maquinarias y equipos se muestran al costo histórico o valor ajustado y convertido a 
dólares de acuerdo con lo establecido a la norma aplicatíva a estos activos según corresponda, menos 
la depreciación acumulada; el monto neto de las propiedades, planta y equipo no excede su valor de 
utilización económica. 

El valor de las propiedades, planta y equipo y la depredación acumulada de los elementos vendidos o 
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce ia venta o el retiro y el 
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimientozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y 

reparaciones menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que se 
consideran adecuadas para depredar al valor de los activos durante su vida útil estimada, siguiendo el 
método de la línea recta. 

Las propiedades, planta y equipos se depredan por el método de línea recta basado en la vida útil 
estimada de los respectivos activos, segundos siguientes porcentajes anuales; 



* Edifícios 5% 
* Instalaciones 10% 
* Maquinarias } ' Equipos 10% 
* Mviebíes y enseres 10% 
* Equipos de computación 20% y 33% 

Las mejoras de importancia, dependiendo su naturaleza son capitalizadas. 

N O TA S 

CUEN TA S POR PA GA R.- A N TIQ PO A CLIEN TES 

Estas obligaciones la empresa mantiene con clientes del sector comercial, los mismos que están siendo 
cubiertas paulatinamente de acuerdo con los convenios establecidos de mutuo acuerdo entre dichas 
empresas. 

N O TA 6 

CUEN TA S POR PA GA R.- PA RTiaPA aÓ N TRA BA JA D O RES 

Estas obligaciones la empresa mantiene con los empleados en virtud de su retribución por efectos de 
las utilidades del ejercicio económico, los mismos que serán canceladas en los plazoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y formas legales 
establecidas perlas Leyes Ecuatorianas. 

N O TA 7 

CUEN TA S POR PA GA R.- LA RG O PLA Z O 

Estas obligaciones la empresa mantiene con clientes del sector financiero, los mismos que están siendo 
cubiertas paulatinamente de acuerdo con los convenios establecidos de mutuo acuerdo entie dichas 
instituciones. 

N O TA S 

C A PITA L SOCLíVL 

El Capital Social de la Compañía se mantiene con la que se constituyo ósea de $ 2.000, oo con 
un valor nominal de las acciones de $l,oo cada ima . 

N O TA 9 

A PO RTE PA RA FUTURA S C A PITA LIZ A C IO N ES 

Los valores que se consignan en el periodo 2.012 son aportes realizadas por los accionistas, los mismos 
que no generan ningún tipo de interés 

N O TA 10 

RESERV A S 

Este rubro se mantiene debido a la concihación de las cuentas patrimoniales que formaban paiie del 
patrimonio, el mismo que servúá para absorber pérdidas o para que se capitalizan en un futuro 
aumento de capital de la compañía. 



N O TA 11 

U TILID A D D E EJERO aO S A N TERIO RES Y D EL EJERCICIO 

Estos valores han sido generados por la apUcación de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NHF), los mismos que afectan directamente al patrimonio, sin modificar o afectar el Estado 
de Resultado 

N O TA 12 

REC O N O aM IEN TO S D E IN GRESO S.-

Los ingresos comprenden el valor de la venta de productos propio de la actividad de la compañía, se 
reconocen cuando se transfiere la propiedad y derechos de los activos vendidos, su importe se puede 
medir confiablemente, es probable que beneficios económicos fluyan a la entidad en el futuro y la 
transacción amiple con los criterios y pofiticas estabtecidos por la empresa. 

N O TA 13 

RECO N O CIM IEN TO S D E IN TERESES, COSTOS Y GA STO S.-

Todos los ingresos por intereses se reconocen en el Estado de resultados conforme se devengan, 
tomando en cuerfSSx)s rendimientos efectivos sobre el activo respectivo. Así mismo, todos los gastos 
por interese; así como otros costos incurridos por prestamos u otras obligaciones financieras^ se 
reconocei/ en el perioqo respectivo conforme se incurren. 

Los coitos de operacicti y gastos en general se reconocen en el estado de resultados en el momento en 
que se incurren, por el método del devengado. 
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