COMPANIA APERMEXA S.A.

Notas explicativas de los Estados Financieros para el ano que termina el 31 de Diciembre del 2012

1. Informacion general

APERMEXA S.A., es una Sociedad Andnima que fue constituida en el cantdon Guayaquil el 10 de octubre del
2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de octubre del mismo afo. Ef domicilio de la compaiiia esta
ubicado en la Av. Constitucidon N2 100 y Av. Juan Tanca Marengo, Edificio Executive Center Piso 7 Oficina 702.
Su principal actividad econdmica es la compraventa, corretaje, agdministracion, permuta, explotacion,
arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles. Su Registro Unico de Contribuyentes es el N2 0992750316001
v el Numero de Expediente es 143494,

2. Moneda funcional

Los Estados Financieros seran presentados en dolares de los Estados Unidos de América que es la moneda
funcional de la compaiia

3. Bases de presentacion

Los Estados financieros de la compahia presentaran razonable y fielmente la situacidn financiera, el
rendimiento financiero y los flujos de efectivo, revelando informacion adicional necesaria para la mejor
razonabilidad de la informacion.

4. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la compania se han elaborado en cumplimiento con las Normas internacionales de
Informacidon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NiIF para las PYMES) emitida por el Consejo de

Normas Internacionales de Contabilidad.

La presentacién de los estados financieros de acuerdo con la NiIF para las PYMES exige la determinacién y la
aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

5. Politicas Contables

5.1. Efectivo y Equivalente de Efectivo

El efectivo y equivalentes del efectivo, incluye el efectivo en caja y los depdsitos a (a vista en bancos,
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses 0 menos.

5.2. Cuentas por Cobrar

La entidad medira ias cuentas por cobrar inicialmente al precioc de la transaccién o valor razonable. Las
cuentas por cobrar posteriormente se mediran al costo amortizado bajo el método del interés efectivo
menos una estimacion por deterioro. Las ganancias o0 pérdidas se reconocen en resultados cuando las
cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. En las notas explicativas se revelaran: las politicas
adoptadas para la cuantificacién de las cuentas por cobrar, el monto de las cuentas por cobrar
comerciales a la fecha, el monto de la provision para cuentas incobrables a la fecha de los estados
financieros, y la composicion de las cuentas por cobrar no comerciales, segregando las cuentas por
cobrar.

5.3. inventarios

Los inventarios se mediran al importe menor entre el costo y el precio de venta estimado menos [os
costos de terminacion y venta.

La compaiia incluird en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de transformacion y
otros costos incurridos para la terminacion de los productos.

Los costos de adquisicion de los inventarios comprenderan el precio de compra, los aranceles de
importacion y otros impuestos (que no sean recuperables en lo posterior de las autoridades fiscales), el
transporte, la manipulaciéon y otros costos directamente atribuibles a la adquisicién de las mercaderias,




o
AT

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

materiales o servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para
determinar el costo de adquisicion.

La compaiiia al final de cada periodo sobre el que se informa, determinara si los inventarios estan
deteriorados, es decir, si el importe en libros no es totalmente recuperable {(por danos, obsolescenciaj, el
inventario se medira a su precio de venta menos los costos de terminacidon y venta y se reconocera una
pérdida por deterioro de valor,

Los costos de transformacion de los inventarios incluiran: mano de obra directa, distribucion sistematica
de los costos indirectos de produccion variables o fijos en los que se incurra.

La compafifa utilizara para el caiculo del costo de los inventarios, el método promedio ponderado.
Propiedad, planta y equipo

Se reconocera como propiedad, planta y equipo solo si sea probable que la entidad obtenga beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda medirse con fiabilidad.

La empresa medira inicialmente al costo los elementos de propiedad, planta y equipo, el cual
comprendera el precio de adquisicion (honorarios legales y de intermediacion, aranceles de importacion e
impuestos recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y rebajas), los costos atribuibles a
la ubicacidn del activo en el lugar y condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista; y
formara parte la estimacion inicial de costos de desmantelamiento o retiro de un activo, asi como Ia
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta. La compafia medird el costo de propiedad, planta vy
equipo al valor presente de todos los pagos futuros, si el pago se aplaza mas alla de los términos normales

de crédito

La compaiia, medird la propiedad, planta y equipo posterior a su reconocimiento al costo menos la
depreciacidon acumulada y la pérdida por deterioro acumuiada que haya sufrido dicho elemento.

Cuentas y documentos por pagar

[a empresa reconocera una cuenta y documento por pagar cuando se convierte en una parte del
contrato y, como consecuencia de ello, tiene la obligacion legal de pagarlo.

la compafiia, medird inicialmente una cuenta y documento por pagar al precio de la transaccion
incluidos los costos de ella.

| a compariia medira ta cuenta y documento por pagar al valor presente de los pagos futuros descontados
a una tasa de interés de mercado para este tipo de pasivos financieros, siempre y cuando el acuerdo
constituye una transaccion de financiacion.

Al final de cada periodo se medira las cuentas y documentos por pagar al costo amortizado utilizando el
metodo del interés efectivo, cuando estas sean a largo plazo.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable debido a [as partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafia por concepto de
impuesto corriente se calcula utilizando |a tasa fiscal aprobada al final de cada periodo.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién ¢ rebaja comercial gue la compania
pueda otorgar.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histarico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago y se registran en el periodo
mas cercano en el gue se conocen.

Capital

Las acciones comunes u ordinarias se clasifican como patrimonio neto
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Estado de Situacion Fimanciera

6.1. Otras Cuentas por cobrar- Corriente
Representa anticipos dados 2 \ercerds para {a apertura de nuavos negocios
2. Diros Activos Corrientes

Correspnr;de a intereses por devengar a corto plazo generados por la adquisicidn de terreno a la
Corporacion Financliera Nacional.

5.3. Propiedades de Inversion
Corresponde a Terreno adguirido a la CFN para ia obtencidn de réditos futures

6.4. Pasivos Comientes
Representan {as obligaciones corrientes que se tienen por préstamo e intereses con la2 CFN

Préstamo CFN USS 9,352.97
Intereses por pagar CFN Us520,311.69
Total US529,664.66

8.5. Pasivos No Corrientes

Representan las obligaciones a largo plazo que setienen por préstamo e interesesconla CFN por  un
monto de US$284,431.76

6.6. Capital Social

Los saldos al 31 de diciembre del 2012, comprenden 800 acciones ordinarias v nominativas de un d6lar de
los Estados Unidos de América cada uno, fos cuales estan completamente pagadas.
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Estado de Resuitado integral
La compafifa generé en el afto 2012 gastos por concepto de intereses financleros, gastos legales, impuestos y

contribuciones.

Estado de Cambios en el Patrimonic
Se refleja un aporte de los socios para futuras capitalizaciones por US525,000.00

Estado de flujo de Efective
El flujo de dinero obtenido enelaflo 2012 es por actividades de firanciamiento

Aprobacién de los Estados Financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas el 28 de Marzo de 2013
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