GRABLITZ S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013
(En ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Nota 1 — Operaciones

Grablitz S.A. (en adelante la Compaiiia), fue constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Primero del Distrito Metropolitano de Quito el 3 de octubre de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de
noviembre de 2011. El objeto social de la Compafiiia comprende principalmente:

a. La promocién y comercializacién de todo tipo de bienes raices, asi como de proyectos inmobiliarios.
Este objeto incluye la compra y/o venta de bienes inmuebles, el desarrollo de proyectos inmobiliarios,
su promocion y/o comercializacidn, de forma directa o a través de fideicomisos, sociedades civiles o
mercantiles, nacionales o extranjeras que constituyan para el efecto

b. La compra, venta, distribucidn, instalacién, importacién, exportacion, consignacion, representacion y
comercializacién de los siguientes bienes:
b.1) De toda clase de herramientas y equipos mecanicos;
b.2) De equipos para climatizacion, soporte e instalacién de redes para aire acondicionado y calefaccién;
b.3) De todo tipo de producto elaborado o semielaborado, artefactos y sus accesorios para uso doméstico,
industrial o comercial;
b.4) De productos plasticos, metalicos, de madera y de cualquier otro material para uso doméstico, industrial o
comercial;
b.5) De aparatos y suministros eléctricos, equipos de seguridad para proteccion personal e industrial; b.6) De
toda clase de bienes y productos, calificados como tradicionales o no tradicionales relacionados a su objeto
social;
b.7) De materiales y equipos afines a las areas de la construccion e inmobiliaria.

c. Ejecucién de proyectos, asesorias, capacitaciéon en las areas de construccién, ventas, inmobiliaria,
gestiéon empresarial, evaluacion y administracién de proyectos reingenieria de procesos y sistemas.

d. Asesoramiento empresarial en las materias de planificacién, construccion e inmobiliaria.

e. Desarrollo, planificacion y ejecucidn de proyectos de infraestructura econdmica y social de toda clase,
saneamiento ambiental, climatizacion y mas actividades relacionadas con el drea inmobiliaria, entre
otros.

Los Estados Financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2013 fueron aprobados por el
Directorio de la Compaiiia en sesidn que se llevd a cabo el 30 de marzo de 2014.

Nota 2 — Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracién de cumplimiento

La preparacion de los presentes estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad



econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros.

A continuacidn las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estados financieros. Tal
como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de GRABLITZ S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2013; estados de resultado integral, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados
al 31 de diciembre de 2013 y 2012. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios.

2.4 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés activa, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
se reconoce como ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de
crédito promedio sobre la facturacion por arrendamiento es de 3 dias.

2.5 Propiedades, planta y equipo
2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.
El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costo
por préstamos de la financiacién directamente atribuible a la adquisicidon o construccion de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

2.5.3 Meétodo de depreciacidn y vidas Utiles

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



2.6

2.7

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Vehiculos 5

Muebles y enseres 10

Equipo de computacion 3

2.5.4 Retiro o venta de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 10 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos

El gasto por impuestos a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos
y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
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2.7.3

El impuesto diferido, corresponde a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida
en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos
se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como
netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidon o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidén de negocios.

Beneficios a empleados

2.8.1

2.8.2

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacidon por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el enfoque de la banda de
fluctuacion (10% del valor presente de la obligacidn al inicio del periodo dividido entre el nimero
promedio de afios de trabajo que le resten a los empleados. No se considera el 10% del valor razonable
de los activos del plan, en razén de que esta obligacion no esta fondeada). Los costos de los servicios
pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo
contrario, son amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneficios son otorgados.

Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de
la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidon o rebaja comercial que la Compaiiia

pueda otorgar.

Los ingresos por arrendamiento de bodegas son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de

las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser

medido con fiabilidad, y

Los ingresos por arrendamiento de bodegas son reconocidos en los resultados del aio.

Costos y Gastos
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Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

2.10.1 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los

ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna

norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma legal,

contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe

neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en

resultados.
Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el periodo de adopcidn de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia de
conformidad con lo mencionado en la NIIF 1: Adopcién de las NIIF por primera vez.

Nota 3 — Efectivo y Equivalente de Efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado

con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2013 2012
Bancos 789.69 33,974.59

Nota 4 — Cuentas Comerciales por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Cartera 8,022.56 1,298.87

Nota 5 — Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

2013 2012
Arriendos anticipados 36,352.08 0.00
Crédito tributario a favor de la emp. (IVA) 2,918.30 717.37

TOTAL 39,270.38 717.37



Nota 6 — Propiedad, Planta y Equipo

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Saldo Saldo

Final Final

2012 Adiciones Ventas 2013
Vehiculo 22,312.50 24,000.00 46,312.50
Subtotal 22,312.50 24,000.00 46,312.50
Dep. acumulada 1,487.02 4,462.50 5,950.02
TOTAL: 20,825.48 40,362.48

Nota 7 — Cuentas Comerciales por Pagar

Un resumen de Cuentas Comerciales por Pagar es como sigue:
Diciembre 31,
2013 2012
Proveedores Locales 5,521.38 1,427.36

Nota 8 — Impuestos

8.1 Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Activos por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente —renta 7,513.87 6,507.31
8.2 Impuesto a la renta
Un resumen de impuesto a la renta es como sigue:
Diciembre 31,
2013 2012
Utilidad contable (antes partic-trab e imp.rta) (3) 42,593.87 61,095.76
Gastos no deducibles 619.86 0.00
BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA
Anticipo minimo calculado (1-2) (A)
Impuesto a la renta causado  (B) 9,507.02 14,052.02
Impuesto a la renta (mayor entre Ay B) 9,507.02 14,052.02
Retenciones en la fuente 7,513.87 6,507.31
Retenciones a favor de ejercicios anteriores 0.00 0.00
SALDO A FAVOR DEL SRI 1,993.15 7,544.71

(1) Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cdodigo Organico de la Produccidén, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios. Las empresas constituidas dentro de las excepciones contempladas en este
Cddigo, no pagaran el impuesto minimo durante los 5 primeros afios de actividad.



(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del  anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de
ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles.

(3) Aspectos Tributarios del Codigo de la Produccidn
La reduccidén progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Nota 9 — Participacion Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la
empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Durante los afios 2012 y 2013 la empresa no
ha tenido trabajadores.

Nota 10 - Patrimonio

10.1  Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital suscrito es de S 800.00 acciones nominativas y en circulacién de
$1,00 de valor nominal unitario.

10.2  Reserva Legal

Las Compaiiias de la Republica del Ecuador requieren que se transfieran a la reserva legal al menos el 10% de
la utilidad neta anual, hasta igual por lo menos, el 50% del capital de la Compaiiia. Dicha reserva no esta
sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. La compaiiia al afio 2013 tiene acumulado por
reserva legal US $ 400.00

Nota 11 — Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales es como sigue:
2013 2012

Arriendo de bodegas 110,028.02 88,256.50

Nota 17 — Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
gue en opinidn de la Administracién pudieran tener efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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