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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de:

PARBRANE S.A.
1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PARBRANE S.A. que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2017, el
Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el
Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al gjercicio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinidn los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de PARBRANE S.A. al
31 de diciembre del 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NIiF) emitidas por el
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).

2. Fundamento de la Opinién

Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA).

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de PARBRANE S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para profesionales de
la contabilidad el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de la independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Seguros y Valores del Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de éticas de conformidad con dicho
Cddigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de
auditoria. s
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3. Responsabilidad de la_ Administracion y de los Responsables del
Gobierno de la entidad en relacién con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control interno que la
Administracidn considere necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de la valoracion de la capacidad de la compariia de continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio utilizable de empresa
en funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista.

La Administracion y los responsables de gobiemno de la entidad son
responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la
compaiiia.

4. Respopsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
Estados Financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude
o error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. La
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA's siempre detecten una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones materiales pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influya en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria; también Identificamos y valoramos los riesgos de
desviacibn material en los estados financieros, debido a fraude o error,
diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién.
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El riesgo de no detectar una desviacidn material 2 un fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar actos de colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la compania.

Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una desviacién material relacionada
con hechos o0 con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que liamemos
fa atencibn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinidbn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos © condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacidén revelada, y si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo
gue logran la presentacion razonabie.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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5. informe sobre otros rimientos legales y reglam rios.
Nuestra opinién conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de PARBRANE S.A. como sujeto pasivo y agente de

retencion y percepcién del ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2017 se
emiten por separados.

i vt .
/ .
]
v Cee e - e -y 0 X
- e LA Ao - . ;
/'/ vd Pt rractimn S Aiecsnll s o,
L K

Ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C.LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Abril 17, 2018
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PARBRANE S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes Al Efectivo
Activos Financieros

Activos por Impuestos Cormientes
Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Pianta y Equipo
Propiedad de Inversion

Activos Financieros No Corrientes
Total Activos No Corrientes
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas y Documentos por Pagar
Oftras Obligaciones Cormientes
Total Pasivos Corrientes

PAS NO CORRIENTES
Cuentas y Documentos por Pagar L/P
Total Pasivos No Comientes
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Ganancias Acurmnuladas

Perdidas Acumuladas

Resultado Adopcion tera Vez NIFF
Ganancia Neta del Periodo

Total Patrimonioc

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

AL

Ana Maria Pérez Ordoiiez
Representante Legal
Cl: 0904836855

v

Afios terminados al
31 de diciembre de
Notas 2016 2017
1 6,60 13.247.05
2 1.570.975,06 1.930.280,91
3 19.324 14 20.279 .22
Us$__1.580.305,80 1.963.807,18
4 321.378,29 456.114,62
5 1.761.891 31 1.761.891,31
6 1.334.909 46 1.116.637.31
UsS$ 3.418.179,06 3.334.643,24
uss 5.008.484,86 $,298.450,42
7 191.802 47 125,00
8 350,12 20.272.36
uss 192,252,569 20.397.36
S 3.465.196 94 3.844 358 52
3.465,196,94 3.844.358,52
Uss$ 3.657.449,53 3.884.755,88
180.800,00 180.800,00
1.535.388,75 1.535.388,75
(175.080,33) (184.003,34)
(181.150,08) (181.150,08)
(8.923.01) 82.6698,21
Uusg$ 1.381.035,33 1.433.694.54
US$ 5.008.484,88 5.298.450,42
>
A . € e Vs ‘S
Luis Augusto-Segura Alava
Contador

Buc: 0906138649001
Registro Contador No. 22549
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Véanse las notas que acompaian a los Estados Financieros

PARBRANE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Expresado en doélares)

Afos terminados al
31 de diciembre de
2016 2017
INGRESOS OPE S
ntereses Ganados 116.139,31 174.316,17
Varios ingresos - 8,82
Total Ingresos Operacionales Uss 118.139,31 174.326,99
GASTOS OPERACIONALES
Gastos Administrativos {121.010,24) (48.360,75)
Totat Gastos uss {124.010,24) {48.360,75)
Gastos Financierps
Gastos Bancarios (88,82) {37.88)
Total Gastos Financieros (88,82) {37,88)
Otros Gatos No Operacionales
Gastos No Deducibles (3.963,26) (2.144 61)
Total Otros Gatos No Operacionales {3.863,26) {2.144,61)
0,
Utilidad Antes 18% a Trabajadores e Impuesto a US$ (8.923,01) 123.782,75
la Renta
{-) 15% Participacion a Trabajadores - {18.567,41)
{-) 22% Impuesto a la Renta - (22.556,13)
Ganancia Neta del Periodo Uss$ {8.923,01) B82.659,21
(&
! l:.S
it 4
Ana Maria Pérez Ordofiez Luis Augusto Segura-Atava
Representante Legatl Contador

Cl: 0904836866 Rue: 0906138649001

Registro Contador No. 22549
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PARBRANE S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 - 2017
(Expresado en ddlares)

RESULTADO | GANANCIA | (-) PERDIDA
CAPITAL | GANANCIAS | () PERDIDAS : TOTAL
DETALLE DE CUENTAS v ADOPCION fera| NETADEL | NETADEL
SOCIAL | ACUMULADAS | ACUNULADAS | o ue ™ | pemiono | pERiopo | PATRIMONIO
SALDo ”-;':;:-;g PERIODG | 180,800,00 | 1.535.388,75 | (184003.34)| (181.180,08)] 82.659,21 - | 143368454
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO T
ANTENGR HHEG 180.800,00 | 1.636.388,75 ) (17508033) {184.16008)} - T(s.szs,on 136103633
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIOC: - - (8.823,01) - |8268821} 882304 82.665,21
Ofros cambios {detafiar) (8.923,01) 8.823,01 -
Ganancia Neta del Periodo 82.659,21 82.659,21
; s /%{K -
: /QA/' « ¢
Ana Maria Pérez Ordofiez Luis Augu @gura Alava
Representante Legal Contador
Cl: 0904836855 Ruc: 0906138649001
Registro Contador No. 22549
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Aflos tarminadas al
S1.de digiembicde
218 2017

INCREMENTO NETO MISMINUCIGN) EN EL EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL DE
EFEGTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMSIO {1.123,40) 19.240,48
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacidén 116.139,31 -
Cobiros procedentes de las vertas de blenes y prestacién de senvicios 116.139,31 -
Clases de pages por actvidades de cperacicn {196.885.45} (445.240.85)
Fagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios {105.825,06) {260,860,89)
Pagos a y por cushta de los empleados - -
Otros pagos por actividades de operacidn {90.060,39) (184.979,86)
Total Flujo de Efective en Actividades de Operacién uss (79.746,14) {445.840,86)
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
knportes procedertes por ia venta de propiedades, planta y equipo 1.614,71 -
Adquislciones de propiedades, planta y sguipe - {138.352,43)
Otras ertradas {salidas) de efectivo 77.008,03 ~
Total Flujo de Efectivo en Actividades de Inversién uss 78.622,74 {138.362,43}
FLOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION .
Financiacidn por préstamos a largo plazo = 597.433.73
Total Flujo de Efectiva en Actividades de Financiacion - 597.433,73
INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO {1.123,40} 13.240,48
EFECTIVO Y EQUIVALENTES At EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1.430,00 6,680
EFECTIVD Y EQUIVAL ENTES Al BFECTIVO AL FINAL DEL. PERIODO sy =80 13.247,06

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERINDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA USS[ {8.923,01 ll ! 123.782,75 I
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depraciacidn y amortizacién - 3.616,10
Ajustes por gasto por impuesto a la rerta - (22.556,13)
Ajustes por gasto por participacion trapsjadores - {18.567,41)
uss - (37.607.44)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucidn en cuasntag por cobrar clientes (105.825.06) (359.305,85)
(Incremento)} disminucion en ofras cuentas por cobrar {3.448.60) -
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores - (955,08}
(fhcremento} disminucidn en otros activos {1.485,53) -
incramerto (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 40.028,94 {191.432,51)
incremento (disminucidn) en otras cuenias por pagar (81,88) 19.577.28
uss ‘ 20.823=1 31 ‘532.1 1 ‘11 B!
Fiujos de efuctivo netos procedentes de (utilizados an) uss (2.748,14) (445.840,85)

aotividades de operacién

na Maria Pérez Ordofez
Repressentante Lagal
Cl: 0904836886

Luus Au usto
cgnt
Ruc: 09081 38649001

Registro Contador No. 22549
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PARBRANE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. OPERACIONES

PARBRANE S.A., Se constituyd en la ciudad de Guayaquil, capital de la
Provincia de Guayas, e 1 de Septiembre del 2011 N°
SC.1J.DJC.G.11.0005365 de la superintendencia de Compafias con N°
21.377 del registro mercantil y anotado bajo el reportorio N° 72.607 el 23 de
Septiembre del 2011. El Objetivo Principal de la Compaiiia es Agricultura,
Ganaderia, Caza y Actividades de Servicios Conexas.

Su objetivo principal: Se dedicara a la actividad agricola en general; la
siembra, cosecha y comercializacién interna y externa, exportacion de
productos agricolas, tales como: granos, flores, frutas tropicales y nc
tropicales

Capital ia

La compania PARBRANE S.A., tiene capital de $ 180.800,00 dblares de
los Estados Unidos de Norteamérica, como capital social, divididos en
acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una.

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la Sociedad en la
preparacion de sus estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de presentacion.- La empresa lleva sus registros de contabilidad
sobre la base de negocio en marcha y prepara sus estados financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera.

Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la
Administracién de la sociedad ha efectuado estimaciones y supuestos que
afectan los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Estas
estimaciones son subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y
utilizacién del juicio, por lo tanto no pueden ser determinadas con precision.

En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones imporfantes realizadas por la
administracion se refieren a: deterioro de los activos financieros, estimacion

Vélez 556 y Garcia Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera
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de fa recuperacion de la cartera de crédito, productos por cobrar y otras
cuentas a cobrar, deterioro de bienes realizables y bienes de uso, vida Gtil
de los inmuebles, mobiliario y equipo, afos de amortizacion de activos
intangibles y diferidos y estimaciones de pasivo.

Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo: Incluye valores en caja, cuentas
bancarias mantenidas localmente. Los sobregiros bancarios son
presentados cOmo pasivo corriente en los estados financieros.

Cuentas por Cobrar y Provision para Cuentas Incobrables: Las cuentas
por cobrar se presentan al valor nominal. La compaiiia no ha realizado
provisiones para cuentas de dudosa recuperacion de acuerdo con el
articuio 10, numeral 11 de la Ley Organica Régimen Tributario Interno en
concordancia con el articulo 25, numeral 3 del Reglamento para la
aplicaciéon de la Ley Organica Régimen Tributario. En opinion de ld
administracioén de la empresa, los valores son recuperables en su totalidad,
por 10 que no requiere provision adicional.

Activos por impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito
tributario impuesto al valor agregado (IVA) retenciones en la fuente, y de
anticipos de impuesto a la renta efectuados por los clientes; las cuales se
encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activo por impuestos corrientes a no
recuperar son registradas como gasto en el Estado de Resultado integral,
en base al analisis de recuperacion o compensacion de cada una de los
impuestos por cobrar.

Propiedad, Planta y Equipos:

La propiedades, planta y equipo son registradas al costo histérico menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulade de las perdidas por
deterioro de valor.

Se clasificaran como propiedades, planta y equipo a todos bienes tangibles
adquiridos para el giro dei negocio.

El costo de reparacion y mantenimiento, incluyendo la reposicion de

partidas menores se carga a los resultados del afo a medida que se
incurren. Las provisiones para depreciacion se 6argavn a los resultados del

v
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ejercicio y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de
depreciacion estan basadas en la vida probable de los bienes, como sigue:

Activos Vida Utit % de Depreciacion
Edificios 20 5%
instalaciones 10 10%
Muebles y Enseres 10 10%
Equipos de Coémputo 3 33,33%
Vehiculos 5 20%

Norma_lInternacional de Contabilidad No. 16: Propiedad Planta y
Equipo

La normativa emitida por el NIC requiere la revaluacion de los bienes
inmuebles por medio de aval(tos de peritos independientes al menos una
vez cada cinco afos eliminando la opcién de mantenerios al costo o
revaluar otro tipo de bien.

Adicionalmente, ha permitido a algunas entidades reguladas convertir
{(capitalizar) el superavit por revaluacion en capital acciones, mientras que
fa NIC 16 solo permite realizar el superavit por medio de la venia o
depreciacién del activo. Una consecuencia de este tratamiento es que las
entidades reguladas que presenten un deterioro en sus activos fijos,
deberan reconocer su efecto en los resultados de operacién, debido a que
no se podria ajustar contra el capital social. La NIC 16 indica que el
deterioro se registra contra el superdvit por revaluaciéon y si no es
suficiente, fa diferencia se registra contra el estado de resultados.

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se
contintien depreciando. La normativa emitida por el NIC permite que las
entidades dejen de registrar la depreciacion de activos en desuso y se
reclasifiquen como bienes realizables.

Deterioro del Valor de Activos no Corrientes: En cada cierre anual se
evalua la existencia de indicios de posible deterioro del valor de los activos
no corrientes. Si existen tales indicios, la Compadia estima el valor
recuperable del activo, siendo este el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de ventas, y el valor de uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de ios flujos de caja futuros estimados.
Cuando el valor recuperable de un activo esta por, debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

.
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Ingresos: Los ingresos por ventas de sus productos principales se
registran en los resultados del afio en base a la emision de facturas de la
compaifiia.

Costos y Gastos

Se registran al costo histérico y se reconoce a medida que son incurridos,
independientemente de las fechas en que haya realizado el pago y se
registren en el periodo en que se conoce.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar son pasivos financieros no derivadas con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y el omento inicial
son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas
que un porcentaje importante de la compra realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de
pago con proveedores locales y del exterior de bienes y servicios
adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas
propias del giro del negocio, anticipo de clientes, obligaciones patronales y
tributarias son reconocidos al inicio y posteriormente a su valor nominal.

Participacion a Trabajadores: Esta constituido con cargos a los
resultados del aflo 2017 a las tasas de 15% de acuerdo con disposiciones
legales.

IMPUESTOS

impuesto a la Renta.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la
Ley de Regimen Tributario Interno todas las sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas
en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas gue obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la
tarifa impositiva del veinte y dos (22%) sobre su base imponible.

Impuesto a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto a la renta comprende el. impuesto a la renta corriente

y al diferido se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el

»
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Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparacién de los estados
financieros (17 de abril del 2018) no se produjeron eventos que en la
opinién de la administracion de la compafia pudieron tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.

Aprobacion de Estados Financieros
Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas

para su aprobacién. En la opinién de la administracién, estima no habra
modificaciones al contenido de los mismos.

-
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1. No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que plerdan su
valor y que no estén pactadas a una tasa equivalente.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera * NIIF" que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resuitados acumulados, subcuenta Resuitados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que
generaron un saldo acreedor éste s6lo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia. :
La convergencia de los estados financieros a las normativas
internacionales de informacion financiera, busca homologar los balances de
las empresas con la normativa iocal.

La comparia PARBRANE S.A. Ha dado cumplimiento a las disposiciones
mediante resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias.

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria de! Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No 242 se publict ia
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue
aprobada por la Asambiea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros
cambios importantes modificaciones al Cédigo Tributario, Ley de Régimen
Tributario Interno en materia de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor
Agregado, y Consumos Especiales y creacion de nuevos impuestos, entre
ellos el del 5% a la Salida de Divisas (ISD). Esta ley entré en vigencia a
partir del 1 de junio del 2011.

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES iodas las compafias que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos que al terminar el afio econdémico se convierte un
titulo de crédito a favor de la compafila y que se liquida en la conciliaciéon
tributaria

»
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{Nota 9) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

E! detalle de Cuentas y Documentos por Pagar L/P al 31 de diciembre del
2017 es como sigue:

2016 2017
Cuentas por Pagar Familia Alarcon - 126,50
Otras Cuentas y Documentos por Pagar 3.465.196,94 3.844.232,02

US$ 3.465.196.94 3.844.36852
PATRIMONIO |

E! capital suscrito y pagado es de ciento ochenta mil ochocientos ($
180.800,00) dblares de los Estados Unidos de Norteamérica, divididos en
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una como sigue:

Accionistas No. De Valor Por % por Valor Total

Acciones Accién Accidn 2017
Alarcon Alcivar Maria Gloria 226 1,00 0,1% 226,00
Macias Alarcén Jaime 180.574 1,00 99.9% 18057400
180.800 100% 180.800,00
Reserva

De acuerdo a la legislacion vigente la compafia debe transferir el 10% de
las utilidades liquidas a la reserva legal, hasta que dicha reserva sea
equivalente al 50% del capital suscrito.- La reserva legal puede utilizarse
para compensar pérdidas o para aumentar el capital, pero solamente
puede distribuirse entre los socios en caso de liquidacién de la compatfiia.

Resultado del Ejercicio - Utilidad

Al 31 de diciembre del 2017, la compafiia PARBRANE S.A. Obtuvo una
Utilidad Neta US$ 82.659,21

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de compaiiias,
hemos obtenido de los administradores informacién sobre las operaciones
y registros de compaiiia PARBRANE S.A. Asi mismo hemos revisado sus
estados financieros al 31 de diciembre del 2017 conforme a lo cual
informamos 0 siguiente: .
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8.1 inversiones Permanentes 2016 2017
Seis de Diciembre 2.932,80 2.932,80
Punta Mar 2.932,80 2.832,80
Villas del Bosque 1.481,40 1.481,40
uss 7.347,00 7.347,00
5.2 Inversiones Inmobiliarias 2016 2017
Inmobiliarias Tenis Club Samborondon 1.462.044,31 1.462,044,31
Departamento Toires Noruega 292.500,00 292.500,00
Us$  1.754.544,31 1.754.544,31

(Nota 6) ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de Activos Financieros No Corrientes al 31 de diciembre del 2017
es como sigue

Fideicomisos 20186 2017
Aporte Seis de Diciembre 457.285,74 457.28574
Aporte Punta del Mar 110.355,03 30.470,49
Aporte Villas del Bosque 562.340,20 562.340,20
Aporte Plusvalia Terrena Villas del Basque 66.540,88 66.540,88
Aporte Piady 138.387.61 -
US$  1.334.809,46 1.116.637,31

(Nota 7) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de diciembre del 2017
es como sigue:

2018 2017
Proveedores Locales 448,00 125,00
Fideicomiso Seis de Diciembre 191.454 47 -
uss 191.902.47 125,00

(Nota 8) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El detalle de Otras Obligaciones Corrientes al 31 de diciembre del 2017 es
como sigue:

2016 2017
Con la Administracion Tributaria 350,12 344 96
Impuesto a la Renta por Pagar - 1.359,99
15% Participacion a Trabajadores ' - 18.567 41
uss 350,12 20.272,36

»
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patrimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce en ofros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

impuestos a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de

impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
ano que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de
las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuestos a la Renta
A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago

de un “anticipo minimo de impuesto a la renta “, cuyo valor es calculado en
funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio
total, 0.2% de ios costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activo total.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El 20 de noviembre dei 2017 el Presidente de la Republica Licenciado
Lenin Moreno Garcés emite un decreto ejecutivo # 210 de Exoneracién de
Anticipo de impuesto a la Renta

Articulo 1.- Las rebajas del 100% del pago del saldo del anticipo del
impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean iguales 0 menores a
quinientos mil (US$ 500,000.00) dolares de los Estado Unidos de América.

Articulo 2.- Las rebajas de! 60% del pago deil saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta cormrespondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturalés, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos

»
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brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de entre quinientos
mil (US$ 500,000.01) dblares de los estado Unidos de América y un

centavo de délar hasta un millon (US$ 1000,000.00) délares de los Estado
Unidos de América

Articulo 3.- Las rebajas del 40% de! pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al pericdo fiscal 2017, para los
siguientes coniribuyentes. personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de un millén (US$
1000,000.01) ddlares de los Estado Unidos de América y un centavo de
dolar o mas.

Impuesto a la renta diferido

La circular No.- NAC-DGECCGC12-00009 PUBLICADA EN EL Registro
Oficial NO.- 718 del 6 de junio del 2012 indica que la aplicacién de la
deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuestos a la renta se rige
por las disposiciones de ila Ley de Régimen Tributario Interno y su
reglamento respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se
encuentra prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no
deducibies de periodos anteriores para efectos de la determinacion del
Impuesto a la renta en el periodo corriente.

Con base a lo detailado en el parrafo anterior la Administracion de ia
Compaiia considera que al 31 de Diciembre de 2017 no se han producido
diferencias temporales, entre las bases tributarias de los activos y pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los Estados Financiercs, que
generen un activo adicional o pasivo adicional a la renta diferida.

Segin el articuio 37 de la Ley Régimen Tributario interno las sociedades
que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en aclivos productivos.

Provisién por Desahucio y Jubilacion_Patronal: Segun el Art. #10
numeral 13 de la L.O.R.T.}, serad deducible la totalidad de fas provisiones

para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o profesionales en
la materia, siempre que, para las segundas, se refieran a personal que
haya cumplido por lo menos diez afos de trabajo en la misma empresa.
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Base de Medicion.- Los Estados Financieros han sido preparados sobre ia
base del costo historico.

Moneda funcional y de Presentacion
La sociedad presenta sus estados financieros en dblares de los Estados

Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de
cuenta de! Ecuador desde marzo del 2000

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de Riesqgo financieros

Las actividades de la Comparia la exponen a una variedad de riesgo
financiero; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de la Compailia se
concentra principalimente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestién de los gastos de operacion y costos de producios
terminados para la reventa, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencién de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El
programa tiene por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que
estos riesgos podrian generar en el desempefio financiero de ia Compaiiia.

La administracion de riesgo esta bajo [a responsabilidad de la Gerencia de
la Compafiia.

Riesqo de mercado
Los riesgos del mercado se dividen en:

Riesgo de tasa de interés
La compaiiia no asume minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en

razén de que no mantiene préstamos contratados con instituciones
financieras por o cual en opcién de la Gerencia, la Compafia no tiene una
exposicién importante a los riesgos de tasa de interés.

Riesgo de precio

La compaiia opera Unicamente en el mercado local y por sus
caracteristicas de operacion los precios de los servicios y costos
contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio
La Compafiia realiza sus operaciones principales Gnicamente en dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais,
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por io tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en
los Estados Financieros.

Riesqgo de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir

con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato
de venta, generado otras cuentas por pagar menos el efectivo y
equivalentes de efectivo. El Capital total se calcula como el “Patrimonio
neto” mas la deuda neta.

Riesqo de Liquidez.
La Administracion dispone de informacién que le permite monitorear los

requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la sociedad tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuando venzan,; esto excluye el posibie
impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse
razonablemente. A la fecha de emisibn de este informe no se han
detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser

consideradas como riesgo de liquidez.

CONCILIACION TRIBUTARIA

2016 2017
Utilidad del Periodo (8.923,01) 123.782,75
{-) 15% Participacion Trabajadores - {18.567.41)
Utilidad Antes de Impuesto (8.923,01) 105.215,34
(+) Gastos No Deducibles Leocales 3.813,51 262204
(-) Amoizacion Pérdidas Tributarias - (5.309.50)
Saldo Utilidad Gravable (5.308,50) 102.527,88
Total impuesto Causado (22%) - {22.556,13)
Anticipo Pendiente de Pago Antes de Rebaja - 2.516,00
Anticipo Determinado del Ejercicio Fiscal Corriente - 17.516,99
{#) Rebaja del Saldo del Anticipo - Decreto Ejecutivo N° 210 - 2.516,00
{=) Anticipo Reducido Correspondiente al Ejercicio Declarado - 15.000,99
{=} Impuesto a la Renta Causado Mayor al Anticipo Determinado - 755514
) Retenciones en la Fuente realizadas del Ejercicio 2.516,00 {6.195.15}
impuesto a la Renta a Pagar 2.516,00 1.359,99
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PARBRANE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2017

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle dei efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2017
€S como sigue:

2016 2017
Bancos 1.1 6,60 13.167,34
Caja 1.2 - 79,71
uss$ 6,60 13.247,05
1.1 Bancos 2016 2017
Banco Bolivarianc Cta, Cte. #000-5269842 §,60 13.167,34
uss 6,60 13.167,34

1.2 Caja 2016 2017
Fondo Rotativo - 79,71
uss$ - 798,71

{Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS
EI detalle de Activos Financieros al 31 de Diciembre del 2017 es como
sigue:

2018 2017
24 1.570.975,08 1.930.280,91
Us$ 1.570.975,06 1.930.280,91

Documentos y Cuentas por cobrar
Clientes No Relacionados

2.1 Documentos y Cuentas por cobrar

Clientes No Relacionados 2016 2017
Fideicomiso Villas del Bosque 1.445.407 50 955.407,50
Fondo Rotativo 250,49 -
Cuenta por Cobrar Esurba S.A. - 916.375,76
Interes por Cobrar 125.317,07 58.497 65
Us$  1,570.975,06 1.930.280,91

v
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{Nota 3) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de Activos por impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2017
s como sigue:

2016 2017
Credito Tributario IVA 16.808,14 20.279,22
Anticipo Impuestc ala Renta 2.516,00 -
us$ 19.324,14 20,279,22

(Nota 4) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detaile de Propiedades, Planta y Equipos al 31 de Diciembre del 2017 es
como sigue:

i i jvos
DD e e e Sk St o
Diciembre 31 del 2016 28553180 3446820 1.506,10 1.359,80 366511  332534,00
Adiciones 138.397 43 - - - - 138.397,43
Ajustes - - - {45,00) {45,00}
Diciembre 31 del 2017 42392923 3446820 7.506,10 1.359,80 362011 47088344

DEPRECIACIONACUMULADA Terrenos  Edifiios  "oeblesy  Equiposde  Equiposde  Tofal Activos

Enseres Oficina Computacion Fijos
Diciembre 31 del 2016 - (2.108,14)  {1.939,43) {328,58) (L775,57)  (11.152,72)
Adiciones - - - - 0,00
Ajustes - {1.723,43) {750,55) {136,02) {1,006,09)
Diciembre 31 del 2017 - (883258  {2.699,98) {464,60) (2781,66)  (14.768,82)
Valor neto enlibros 42352923  25.635,62 4.816,12 895,20 83845  456.114,62

(Nota 5) PROPIEDADES DE INVERSION

El detalle de Propiedades de Inversion al 31 de Diciembre del 2017 es
como sigue:

: 2016 2017
Inversiones Permanentes 51 7.347 .00 7.347,00
Inversiones inmobilianas 5.2 1.754.544 31 1.754.544 31

US$  1.761.891,31 1.761.891,31

1 3
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Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de los estados
financieros (17 de abril del 2018) no se produjeron eventos que en la
opinion de la administracion de la compaiiia pudieron tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.

Aprobacién de Estados Financieros
Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas

para su aprobacién. En la opinion de la administracién, estima no habra
modificaciones al contenido de los mismos.
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(Nota 9) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar L/P al 31 de diciembre del
2017 es como sigue:

2016 2017
Cuentas por Pagar Familia Alarcon - 126,50
Otras Cuentas y Documentos por Pagar 3.465.196,94 3.844.232,02

US$  3.465.196,94 3.844.358,52
PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de ciento ochenta mil ochocientos ($
180.800,00) dblares de los Estados Unidos de Norteamérica, divididos en
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una como sigue:

No.De ValorPor %por Valor Total

Accionistas Acciones  Accién  Accién 2017
Alarcén Alcivar Maria Gloria 226 1,00 0,1% 226,00
Macias AlarcoHn Jaime 180.574 1,00 99.9% 180.574,00
180.800 100% 180.800,00
Reserva

De acuerdo a la legislacion vigente la compafia debe transferir el 10% de
las utilidades liquidas a la reserva legal, hasta que dicha reserva sea
equivalente al 50% del capital suscrito.- La reserva legal puede utilizarse
para compensar pérdidas o para aumentar el capital, pero solamente
puede distribuirse entre los socios en caso de liquidacion de la compafifa.

Resuitado de! Ejercicio - Utilidad

Al 31 de diciembre del 2017, la compafila PARBRANE S.A. Obtuvo una
Utilidad Neta US$ 82.659,21

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de companias,
hemos obtenido de ios administradores informacién sobre las operaciones
y registros de compafiia PARBRANE S.A. Asi mismo hemos revisado sus
estados financieros al 31 de diciembre del 2017 conforme a lo cual
informamos Io siguiente: N

v
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1. No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que pierdan su
valor y que no estén pactadas a una tasa equivalente.

Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de informacién Financiera “ NIIF” que se registraron en el
patrimonio en ia cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que
generaron un saldo acreedor éste sélo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o
devueito en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

La convergencia de los estados financieros a las normativas
internacionales de informacién financiera, busca homologar los balances de
las empresas con la normativa local.

La compaiiia PARBRANE S$.A. Ha dado cumplimiento a las disposiciones
mediante resoluciones emitidas por la Superintendencia de Companias.

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No 242 se publicé la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue
aprobada por la Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros
cambios importantes modificaciones al Cédigo Tributario, Ley de Régimen
Tributario Interno en materia de impuesto a a Renta, Impuesto al Valor
Agregado, y Consumos Especiales y creacién de nuevos impuestos, entre
ellos el del 5% a la Salida de Divisas (ISD). Esta ley entré en vigencia a
partir del 1 de junio del 2011.

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compafias que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos que al terminar el afio econdmico se convierte un
titulo de crédito a favor de la compaiiia y que se liguida en la conciliacién
tributaria *
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