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Asesores Tributar c->s Legales 

I NFORME DE LOS AUDI TORES I NDEPENDI ENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Accionistas de 
PARBRANE S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I nforme sobre los estados f inancieros separados 

1. Hemos audit ado los estados f inancieros separados adjuntos de PARBRANE S.A., que comprenden 
el estado separado de situación f inanciera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes 
estados separados de resultados, de cambios en el pat r imonio y de f lujos de efect ivo por el año 
t erminado en esa fecha, así como un resumen de las polít icas contables signif icat ivas y ot ras 
notas explicat ivas. La auditoría de los estados f inancieros de PARBRANE S.A., al 31 de diciembre 
del 2014 fue realizada por ot ros auditores, cuyo informe fechado el 31 de marzo del 2015 
cont iene una opinión razonable. 

Responsabil idad de la Administ ración por los estados f inancien^  separados 

2. La Administ ración de PARBRANE S.A., es responsable de la preparación y presentación razonable 
de los estados f inancieros separados adj untos de conformidad con las Normas I nternacionales de 
I nformación Financiera (NI I F) , y del cont rol interno que la gerencia considere necesar io para 
permit ir la preparación de estados f inancieros libres de incorrección mater ial, debido a f raude o 
error. 

Responsabil idad del audit or  

3. Nuest ra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados f inancieros separados adjuntos 
al 31 de diciembre de 2015 basados en nuest ra auditor ía. Hemos llevado a cabo nuest ra auditoría 
de conformidad con las Normas I nternacionales de Auditoría (NI A) . Dichas normas exigen que 
cumplamos con los requerimientos de ét ica, así como que planif iquemos y ej ecut emos la auditoría 
con el f in de obtener una cer teza razonable de sí los estados f inancieros est án libres de errores 
mater iales. 

Una auditor ía comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados f inancieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor , que I ncluyen la evaluación de los riesgos de error 
mater ial en los estados f inancieros debido a f raude o error. Ai efectuar esta evaluación de riesgo, 
el audit or t oma en consideración los cont roles internos relevantes de la Compañía, para la 
preparación y presentación razonable de los estados f inancieros, con el f in de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efect ividad del cont rol interno de la Compañía. Una 
auditoría t ambién incluye la evaluación de que las polít icas contables aplicadas son apropiadas y 
de que las est imaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como ia 
evaluación de la presentación general de los estados f inancieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suf iciente 

y adecuada para expresar nuest ra opinión de audit or ía. « 
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Opinión zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En nuest ra opinión, los estados f inancieros separados adjuntos preseatan razonablemente, en 

t odos los aspectos mater iales, la situación f inanciera de PARBRANE S.A., 'al 31 de diciembre del 

2015, el resultado de sus operaciones y sus f lujos de efect ivo por el año t erm inado en esa fecha, 

de conformidad con las Normas I nternacionales de I nformación Financiera ( NI I F) . 

Ot ros asuntos 

Sin calif icar nuest ra opinión, mencionamos los siguientes asuntos: 

Como se explica más ampliamente en la Nota 7 a los estados f inancieros adjuntos, la 
Compañía efectuó una corrección de error a sus estados f inancieros del año 2014. La 
corrección del error ha sido contabilizado en forma ret rospect iva por lo que los estados 
f inancieros en el año 2014 han sido restablecidos. 

- Tal como se explica en la Nota 2, PARBRANE S.A. prepara t ambién estados f inancieros 
consolidados conforme lo requieren tas Normas I nternacionales de I nformación Financiera. La 
Compañía emit e estos estados f inancieros separados por requer imientos de la 
Super intendencia de Compañías. 

Octubre 27, 2016 

Dra. Crist ina Truj i l lo 
Socia 

Licencia No. 28301 

Ast r ileg Cía. Ltda. 
Regist ro en la Super intendencia 
de Compañías No. 341 
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PARBRANE S.A. 

ESTADO SEPARADO DE SI TUACI ÓN FI NANCI ERA 
AL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2015 
( Ex pr esado en U.S. dólar es)  

ACTI VOS Not as 2015 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Restablecido) 

A Cn V OS CORRI ENTES: 
Efect ivo y bancos 
Cuentas por cobrar comerciales y 
ot ras cuentas por cobrar 
Act ivos por impuestos corrientes 

Total act ivos corrientes 

ACTI VOS NO CORRI ENTES: 
Propiedad, planta y equipos 

I nversiones 

Fideicomisos 

Goodwill 

Total act ivos no corrientes 

TOTAL ACTI VOS 

PASI VOS Y PATRI MONI O 

PASI VOS CORRI ENTES: 
Cuentas por pagar comerciales y ot ras 
cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 
Total pasivos corrientes 

Total pasivos 

PATRI MONI O: 
Capital social 
Resultados acumulados 

Total pat r imonio 

TOTAL PASI VOS Y PATRI MONI O 

Ver notas a los estados f inancieros 

11 
11 

1,130 

1,465,150 
15,876 

1,482,156 

5 322,993 

6 1,838,899 

7 1,334,909 

3,496,801 

4,978,957 

3,618,557 
442 

3,618,999 

3,618,999 

180,800 
1,179,158 

1,359,958 

4,978,957 

35,709 

1,616,232 
11,318 

1,663,259 

75,740 

1,787,519 

1,006,537 

25,628 
2,895,424 

4,558,683 

3,084,201 
361 

3,084,562 

3,084,562 

180,800 
1,293,321 

1,474,121 

4,558,683 

l a r r a i Sce í Ordoñez 
aérente General Contadora 
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PARBRANE S.A. 

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMI NADO EL 31 DE DI CI EMBRE DE 2015 
( Ex pr esado en U.S. dólar es)  

Not as 2015 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Restablecido) 

I NGRESOS ORDI NARI OS 12 14,240 50,200 

Gasto de administ ración 13 (128,403) (110,502) 
Gastos f inancieroszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -_ (356) 

PÉRDI DA DEL EJERCI CI O (114,163) (60,658) 

Ver notas a los estados f inancieros 
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PARBRANE S.A. 

ESTADO SEPARADO DE CAMBI OS EN EL PATRI MONI O 
POR EL AÑO TERMI NADO EL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2015 
( Ex pr esado en U.S. dólar es)  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Capital social 
Resultados 

acumulados Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2013 180,800 1,535,129 1,715,929 

Pérdida del ejercicio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- (60,658) (60,658) 

Saldos iniciales al 31 de diciembre del 
2014 180,800 1,474,471 1,655,271 

Corrección de error (Nota 7) (181,150) (181,150) 

Saldos iniciales restablecidos al 31 de 
diciembre del 2014 
Pérdida del ejercicio 

180,800 1,293,321 

(114,163) 

1,474,121 

(114,163) 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 180,800 1,179,158 1,359,958 

t  
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PARBRANE S.A. 

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTI VO 
POR EL AÑO TERMI NADO EL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2015 
( Ex pr esado en U.S. dólar es)  

Not as 2015 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Restablecido) 

FLUJOS DE EFECTI VO DE ACTI VI DAD DE 
OPERAaÓN 
Recibido de cuentes 
Pagos a proveedores y a empleados 
I ntereses ganados 
I ntereses pagados 

Flujo neto de efect ivo proveniente de /  ut ilizado 
en de act ividades de operación 

FLUJOS DE EFECTI VO EN ACHVI DADES DE 
I NVERSI ÓN 

Compra de propiedad planta y equipo 
Compra de I nversiones en 
subsidiarias/ asociadas/ negocios conjuntos 

3,798 1,174,439 
275,994 (1,263,619) 

9,178 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(541 ^ ^ 

288,916 

(250,486) 

(73,009) 

(89,180) 

(7,679) 

Flujo neto de efect ivo ut ilizado en act ividades de 
inversión (323,495) 

EFECn VO Y BANCOS 
Disminución neto en efect ivo y bancos (34,579) (96,859) 
Saldos al comienzo del año 35,709 132,568 

SALDOS AL FI N DEL AÑO 3 1,130 35,709 
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PARBRANE S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FI NANCI EROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMI NADO AL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2015 

1. I NFORMACI ÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PARBRANE S.A., fue const ituida en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas el 1 de Sept iembre 
del 2011. El objeto principal de la compañía es la act ividad agrícola, además de compra venta y 
arrendamiento de bienes inmuebles. 

2. PRI NCI PALES POLÍ TI CAS CONTABLES 

Las principales polít icas contables aplicadas en la preparación de los estados f inancieros separados 
de la Compañía son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma 
consistente para los años presentados. 

2.1 BASES DE PRESENTACI ÓN 

Declaración de cum pl im ien t o y bases de pr esen t ación y r evelación .-  Los estados 
f inancieros separados adjuntos de PARBfíANE S.A. comprenden los estados de situación f inanciera, 
los estados de resultados, de cambios en el pat rimonio y de f lujos de efect ivo por los años 
terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014 y sus respect ivas notas. La información contenida 
en estos estados f inancieros es responsabilidad de la Administ ración de la Compañía. Los estados 
f inancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas I nternacionales de I nformación 
Financiera NI I F y surgen de los regist ros contables de la Compañía que son presentados en la 
moneda funcional en el Ecuador (dólar estadounidense) . Los estados f inancieros han sido 
preparados sobre la base del costo histórico;  el cuál generalmente se basa en el valor razonable de 
la cont ra prestación ent regada a cambio de bienes y servicios. 

De conformidad con las Normas I nternacionales de I nformación Financiera (NI I F) los estados 
f inancieros de una ent idad que posee subsidiarias (ent idades a las que se cont rola) se preparan 
sobre una base consolidada. Se permite sin embargo, que, sea porque la legislación del país de la 
empresa lo requiere o si de forma voluntar ia la empresa lo considera, se preparen estados 
f inancieros individuales de la empresa cont rolante, los que se denominan estados f inancieros 
separados. 

Los presentes estados f inancieros separados de la Compañía han sido preparados de acuerdo con 
Normas I nternacionales de I nformación Financiera (NI I F) emit idas por el lASB ( I nternat ional 
Account ing Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción 
integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera 
uniforme a los ejercicios que se presentan. 

Los estados f inancieros separados se han preparado bajo el criterio del costo histórico, el cuál 
generalmente se basa en el valor razonable de la cont ra prestación ent regada a cambio de bienes y 
servicios. En cumplimiento de las Normas I nternacionales de I nformación Financiera - NI I F, la 
Compañía también prepara estados f inancieros consolidados con Veracruz, Villas del Bosque, Punta 
Mar y Seis de Diciembre, empresas consideradas subsidiarias, por cuanto la Compañía mant iene el 
poder de gobernar sus polít icas operat ivas y f inancieras. Los estados f inancieros adjuntos, ref lejan 
la act ividad individual de la Compañía, no incluyen los eftectos de la consolidación de éstos con los 
estados f inancieros de su subsidiaria. 
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Cam bios en las pol ít icas con t ab les zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a) Normas adoptadas con ant icipación. 

I_a Compañía ha adoptado la siguiente modif icación a la norma ant icipadamente: 

Enmienda a la NI C 27, "Estados f inancieros consolidados y separados" mediante la cual se 
restaura el método de la part icipación como una opción para contabilizar las inversiones en 
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados f inancieros individuales de una 
ent idad. Dicha enmienda es efect iva para períodos anuales que comienzan en o después del 1 
de enero de 2016, con lo que se permite su adopción ant icipada. Ver nota 2.6. 

b) Normas nuevas y modif icadas adoptadas por la Compañía 

No hay NI I F o interpretaciones QNI I F que sean efect ivas por primera vez para el ejercicio 
f inanciero que comienza a part ir de 1 de enero de 2015 que se espere que tengan un efecto 
signif icat ivo sobre la Compañía. 

MODI FI CACI ONES E I NCORPORACI ÓN DE NUEVAS NORMAS FI NANCI ERAS 
PRONUNCI AMI ENTOS RECI ENTES 

Las mejoras anuales que se han realizado a las Normas I nternacionales de I nformación Financiera, 
NI I F 2015, así como nuevas normas, modif icaciones e interpretaciones publicadas que todavía no 
han ent rado en vigencia se indican seguidamente y son de aplicación obligatoria a part ir de las 
fechas señaladas: 

Efect iva a 

l^ eioramientos anuales Ciclo 2012-2014 Pa^ ir de 

NI I F 5 Act ivos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones Enero 1, 2016 

descont inuadas 

NI I F 7 I nst rumentos Financieros: I nformación a revelar Enero 1, 2016 

NI C 19 Benef icios a los empleados Enero 1, 2016 

NI C 34 I nformación Financiera I ntermedia Enero 1, 2016 
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Efect iva a 
Normas nuevas o enmendadas oart ir de 
NI IF 7 Revelaciones adicionales y enmiendas por consecuencia Enero 1, 2018 

resultantes del NI I F 9 
NI I F 9 I nst rumentos f inancieros Enero 1, 2018 
NI I F 10 Estados f inancieros consolidados Enero 1, 2016 
NIC 28 I nversiones en asociadas y negocios conjuntos 
NI I F 10 Estados f inancieros consolidados Enero 1, 2016 
NI I F 12 y I nversiones en asociadas y negocios conjuntos 
NIC 28 Ent idades de inversión: Aplicación de la excepción de 

consolidación 
NI I F 11 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la adquisición de un Enero 1, 2016 

interés en una operación conjunta cuando la act ividad 
const ituye un negocio 

NI I F 14 Cuentas regulatorias diferidas Enero 1, 2016 
NI I F 15 I ngresos ordinarios provenientes de cont ratos con ios clientes Enero 1, 2018 
N I Cl Presentación de estados Financieros Enero 1, 2016 
NIC 16 Enmiendas para aclarar los métodos aceptables de depreciación Enero 1, 2016 
NIC 38 y amort ización 
NIC 16 Enmiendas para aclarar la contabilidad para las plantas que Enero 1, 2016 
NIC 41 producen frutos agrícolas 
NIC 27 Estados Financieros Separados Enero 1, 2016 
NIC 28 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la pérdida de cont rol Enero 1, 2016 

de una subsidiaria cuando esta no const ituya un negocio 
NIC 39 Enmiendas a la contabilidad de coberturas Concurrente con 

la adopción de la 
NI I F 9 

La Administ ración de la Compañía basada en la naturaleza de sus operaciones, considera que la 
adopción de las enmiendas, interpretaciones y normas nuevas mencionadas no tendrán un 
impacto signif icat ivo en los estados f inancieros en el ejercicio de su aplicación inicial. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.2 ESTI MACI ONES Y SUPUESTOS SI GNI FI CATI VOS 

Conforme a las NI I F, la preparación de los estados f inancieros requiere el uso de est imaciones 
contables. También implica a que la Administ ración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de 
las polít icas contables de la Compañía. Estas est imaciones se basan en la experiencia iiistór ica y 
ot ros factores, incluyendo la expectat iva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran 
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las est imaciones contables resultantes, por def inición, 
muy pocas veces serán iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor est imación y 
criterio para su reconocimiento. 

Los principales supuestos en relación con hechos futuros y ot ras fuentes de las est imaciones 
propensas a variaciones a la fecha de los estados f inancieros y que por su naturaleza pueden 
causar ajustes a las cifras de los act ivos y pasivos en los estados f inancieros del próximo año, se 
presentan a cont inuación: 

Det er ior o de act ivos.-  A la fecha de cierre de cada penodo, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los act ivos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
act ivos hubieran sufr ido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza 
una est imación del importe recuperable de dicho act ivo. Si se t rata de act ivos ident if icables que no 
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generan f lujos de efect ivo de forma independiente, se est ima ia recuperabiiidad de ia unidad 
generadora de efect ivo a la que pertenece el act ivo. 

Determinar si los act ivos t ian sufrido deterioro implica el cálculo del valoreen uso de las unidades 
generadoras de efect ivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los f lujos 
de efect ivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de efect ivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del act ivo, se regist ra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Det er ior o de pr op iedad, p lan t a y equ ipos.-  La Compañía est ima que no existen indicios de 
deterioro para ninguno de sus act ivos que componen la propiedad, planta y equipos a la fecha de 
los estados f inancieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia de algún indicio de 
deterioro, la Compañía efectúa las respect ivas evaluaciones y comparaciones necesarias para 
determinar el importe recuperable de los act ivos. 

Vida út i l y valor  residual de act ivos.-  La Compañía revisa la vida útil est imada y el valor 
residual de los act ivos de forma anual considerando que estos importes no son def init ivos y 
únicamente representan el pat rón esperado de uso de los act ivos en el t iempo. Durante el ejercicio, 
el valor residual de los vehículos se ajustó disminuyendo el importe del gasto depreciación. La 
gerencia est ima que el impacto de esta disminución no es signif icat ivo en los resultados del 
ejercicio presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuviera hasta el f inal. 

2.3 EFECTI VO Y BANCOS 

El efect ivo y bancos reconocidos en los estados f inancieros comprenden el efect ivo en caja y 
cuentas corr ientes bancarias de libre disponibilidad, fácilmente convert ibles a! efect ivo. 

Estas part idas se regist ran a su costo histórico, que no dif iere signif icat ivamente de su valor de 
realización. 

2.4 PROPI EDAD, PLANTA Y EQUI POS 

Reconocim ien t o.-  Se reconoce como propiedad, planta y equipos a aquellos act ivos que se 
encuent ran para su uso en la administ ración y prestación del servicio o para arrendar a terceros y 
su vida út il sea superior a un año. En cuanto a la polít ica monetar ia, ta Compañía evaluará un 
monto razonable para los act ivos adquir idos en grupo o en conjunto observando su importancia 
relat iva y expectat iva de uso. 

Medición en el m om en t o del r econocim ien t o.-  Las part idas de propiedad, planta y equipos se 
medirán inicialmente por su costo. 

El costo de la propiedad, planta y equipos comprenderán los desembolsos realizados por concepto 
de la adquisición, deduciendo cualquier t ipo de descuento, e incluirá todos los costos necesarios 
para dejar al act ivo en las condiciones necesarias para ser ut ilizados. 

Medición post er ior  al r econocim ien t o.-  Posterior ai reconocimiento inicial, los componentes de 
la propiedad, planta y equipos son regist radas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen. Cuando un elemento signif icat ivo de ia propiedad, vehículos y equipos requiere ser 
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reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como act ivo 
el nuevo componente de propiedad, vehículos y equipos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Mét odo de depr eciación , v ida út i l y valor  r esidual .-  El costo de la propiedad, planta y equipos 
se deprecia aplicando el método de línea recta. En forma general, la vida út il, e! valor residual y el 
método de depreciación para un bien no son definit ivos, debiéndoselos tomar únicamente como 
guía de un promedio normal y razonable de la ut ilización de los bienes, por lo tanto son revisados 
al f inal de cada período sobre el que se informa, reconociendo cualquier cambio en su importe 
como una est imación contable. 

Las vidas út iles para cada grupo signif icat ivo de act ivos se presentan en el siguiente detalle:  

Baj a de pr op iedad, p lant a y equ ipos.-  La propiedad, planta y equipos puede darse de baja por 
diferentes circunstancias:  venta, obsolescencia o desuso, daño irreparable, sust itución por mejora, 
siniest ro, hurto o caso fortuito. La ut ilidad o pérdida ocasionada en la baja por ret iro o venta de 
una part ida de propiedad, planta y equipos equivale a la diferencia ent re el precio de venta y el 
valor en libros del act ivo a la fecha de la t ransacción y se incluye en el resultado del período. Las 
ganancias no se clasif icarán como ingresos operacionales sino como ut ilidad en venta de act ivos 
f ijos. 

Det er ior o.-  Al f inal de cada período, ia Compañía evalúa ios valores en libros de sus act ivos a f in 
de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del 
act ivo o unidad generadora de efect ivo a f in de determinar el alcance de la pérdida por deterioro 
(de haber alguna) . Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados. 

2.5 I NVERSI ÓN EN SUBSI DI ARI AS 

Subsid iar ias.-Son aquellas ent idades sobre las que Parbrane S.A. t iene el poder para gobernar las 
polít icas f inancieras y operat ivas a f in de percibir beneficios de sus act ividades. 

Las inversiones en compañías subsidiarlas se contabilizan en el estado de situación f inanciera al 
costo, menos cualquier deterioro en el valor de las inversiones individuaies. Las pérdidas de una 
subsidiaria en exceso respecto a la part icipación de la Compañía se reconocen siempre y cuando la 
Compañía haya cont raído alguna obligación legal o implícita o haya hecho pagos en nombre de ia 
asociada. 

La Compañía hasta el 31 de diciembre del 2014 medía las inversiones en subsidiarias al costo, sin 
embargo, durante el año 2015 decide adoptar ant icipadamente la enmienda establecida en la 
Norma I nternacional de Contabilidad (NI C) 27 "Estados f inancieros consolidados y separados" 
mediante la cual se restaura el método de la part icipación como una opción para contabilizar las 
inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados f inancieros individuales 
de una ent idad. 

Gr upo de act ivos 
Vida út i l 
f en años^  

Edificio 
Muebles y enseres 
Equipos de Oficina 
Equipos de computación 

20 
10 
10 

3 
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2.6 I MPUESTOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
impuesto diferido. -

I m puest o cor r ien t e.-  Se basa en la ut ilidad gravable regist rada durante el año. La ut ilidad 
gravable dif iere de la ut ilidad contable, debido a las part idas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y part idas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto 
de impuesto corriente se calcula ut ilizando la tasa de impuesto a la renta al f inal de cada período 
aprobada por la Autoridad Tr ibutar ia. 

I m puest os d i f er idos.-  Se calculan sobre las diferencias temporarias ( imponibles o deducibles) 
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparación ent re la base t r ibutaria de act ivos y 
pasivos y sus valores en libros para propósitos del reporte f inanciero. Los act ivos por impuestos 
diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias deducibles, pérdidas t r ibutarias a 
compensar, ent re ot ras, en la medida en que sea probable recuperar dichos importes con la ut ilidad 
gravable cont ra las cuales las diferencias temporarias deducibles pueden ser ut ilizadas. Los pasivos 
por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles. 

En general, los act ivos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando tas tasas f iscales que 
se espera sean de aplicación en el período en el que el act ivo se realice o el pasivo se cancele y se 
presentan netos en los estados f inancieros. La Compañía realiza la compensación de act ivos con 
pasivos por impuestos, solo si se t iene reconocido legalmente el derecho de compensarlos f rente a 
la autor idad t r ibutar ia. 

I m puest os cor r ien t es y d i f er idos.-  Se reconocen como ingreso o gasto, y se regist ran en el 
resultado del año, excepto en la medida en que hayan surgido de una t ransacción o suceso que se 
reconoce fuera de los resultados, ya sea en ot ro resultado integral o directamente en el pat rimonio, 
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados. 

2.7 I NGRESOS 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la cont ra prestación cobrada o por cobrar por la venta 
de bienes y servicios, considerando el importe est imado de cualquier descuento, bonif icación o 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

I ngr esos por prest ación de serv icios.-  Los ingresos derivados de la prestación del servicio se 
reconocen en base a su grado de realización en base ai cual los ingresos de act ividades ordinarias 
se reconocen en los periodos contables en los cuales t iene lugar ia prestación del servicio. 
Adicional mente, ios ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener beneficios 
económicos y el grado de realización de la t ransacción, al f inal del período sobre el que se informa, 
pueda ser medido de forma f iable. 

I ngr esos f inancier os.-  Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los intereses son 
devengados en función del monto invert ido o que está pendiente de pago y de la tasa de interés 
efect iva. 

2.8 COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se regist ran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurridos en función de su devengamiento independientemente de la fecha en que se 
haya realizado el pago, y se regist ran en el período más cercano en el que se conocen. 
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2.9 COMPENSACI ONES DE SALDOS Y TRANSACCI ONES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Como norma general en los estados f inancieros no se compensan los act ivos y pasivos, t ampoco los 
ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permit ida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la t ransacción. 

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en t ransacciones que, 
cont ractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía 
t iene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el act ivo y proceder a! pago del 
pasivo de forma simultánea. 

2.10 ACTI VOS FI NANCI EROS 

La Compañía reconoce sus act ivos f inancieros inicialmente al valor razonable más los costos 
directamente at ribuibles a la t ransacción, excepto los act ivos f inancieros valuados al valor razonable 
con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o ventas de 
act ivos f inancieros son reconocidas por la Compañía en las fechas en que realiza cada t ransacción, 
siendo la fecha de cont ratación, la fecha en la que la Compañía se compromete a comprar o vender 
un act ivo f inanciero. 

Ot r as cuen t as por cobrar .-  Son act ivos f inancieros no derivados con pagos f ijos o determinados 
que no son cot izados en un mercado act ivo. Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, 
se miden al costo amort izado, menos una est imación por deterioro. Las ganancias o pérdidas se 
reconocen en resultados cuando las ot ras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. 

Se clasif ican en act ivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha 

del estado de situación f inanciera, que se clasif ican como act ivos no corr ientes. 

Det er ior o de act i vos f i nancier os al cost o am or t i zado.-  El valor en libros del act ivo f inanciero 
se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por 
cobrar, donde el importe en libros se reduce a t ravés de una cuenta de est imación. La recuperación 
posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos cont ra la est imación. Los 
cambios en el importe en libros de la cuenta de est imación se reconocen en el estado de 
resultados. 

Baj a de un act ivo f inanciero.-  Los act ivos f inancieros son dados de baja por la Compañía 
cuando expiran los derechos cont ractuales sobre los f lujos de efect ivo del act ivo f inanciero;  o 
cuando t ransf iere el act ivo f inanciero desapropiándose de los riesgos y benef icios inherentes al 
act ivo f inanciero y ha cedido los derechos cont ractuales de recibir los f lujos de efect ivo del mismo; 
o cuando reteniendo los derechos cont ractuales a recibir los f lujos de efect ivo, la Compañía ha 
asumido la obligación cont ractual de pagarlos a uno o más perceptores. 

2.11 PASI VOS FI NANCI EROS 

Cuen t as por pagar com er ciales y ot r as cuen t as por pagar .-  Las cuentas por pagar 
comerciales y ot ras cuentas por pagar son pasivos f inancieros, no derivados con pagos f ijos o 
determinables, que no cot izan en un mercado act ivo. 

La Compañía t iene implementadas polít icas de manejo de riesgo f inanciero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos credit icios pre-acordados. 

Baj a de un pasivo f inanciero.-  Los pasivos financiemos son dados de baja por la Compañía 
cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un 
pasivo f inanciero es reemplazado por ot ro pasivo f inanciero, la Compañía cancela el original y 

13 



reconoce un nuevo pasivo f inanciero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos 
de pasivos f inancieros son reconocidas en los resultados del año en que ocurran. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3. EFECTI VO Y BANCOS 

El efect ivo y bancos se componen de lo siguiente:  

2015 2014 
^ Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Bancos y total 1,130 35,709 

Al 31 de diciembre de 2015 no exist ían rest ricciones de uso sobre el saldo del efect ivo. 

4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre, las ot ras cuentas por cobrar se componen de lo siguiente;  

2015 2014 
fRestablecidol 

(en U.S. dólares) 

Otras cuentas por cobrar:  
Fideicomiso Villas Del Bosque (1) 
Fideicomiso Veracruz 
Garant ías 

Total 

1,454,586 
1,265 
9,300 

1,465,150 

1,606,932 

9,300 

1,616,232 

(1) Venta de terreno para el Proyecto Villas del Bosque, según escritura pública de compraventa 
suscrita el 12 de abril del 2013 por un monto de USD 1,715.388,75, cuya forma de pago sería 
la siguiente:  USD 122.718,75 pagaderos el 1ro de octubre del 2013; USD 49.087,50 pagaderos 
el 1ro de abril del 2014; USD 49.087,50 pagaderos el 1ro de octubre del 2014; USD 49.087,50 
pagaderos el 1ro de abril del 2015 ;  USD 306,907,50 pagaderos el I ro de octubre del 2015 ;  
USD 38.500,00 pagaderos el 1ro de abril del 2016; USD 1,100.000,00 pagaderos el 1ro de 
j ulio del 2016. A la fecha de presentación de los estados f inancieros auditados el Fideicomiso 
Villas del Bosque no había abonado las cuotas que vencían el 1ro de octubre del 2015 y el I ro 
de abril del 2016 por acuerdo mutuo ent re los aportantes del Fideicomiso y los accionistas de 
la empresa; estos valores están generando intereses y el capital será honrado totalmente al 
f inal de la ent rega de la obra. 
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5. PROPI EDAD, PLANTA Y EQUI POS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de la propiedad, planta y equipos es el siguiente:  

2015 ' 2014 
fRestablecido) 

(en U.S. dólares) 

Costo 330,656 80,170 
Depreciación acumulada (7,663) (4,430) 

I mporte neto 322,993 75,740 

CLASI FI CAaÓN: 
Terreno 285,532 35,532 
Edif icio 29,083 30,806 
Muebles y enseres 5,945 6,318 
Equipos de computación 1,266 1,781 
Equipos de of icina 1,167 1,303 

Total propiedad, planta y equipos 322,993 75,740 
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Los movimientos de la propiedad, planta y equipo son como sigue: 

Terreno Edif icio 
Muebles y 
enseres 

Equipo de 
computación 

Equipos de 
of icina Total 

Costo:  

Saldos al 31 de diciembre del 2014 35,532 34,468 6,826 1,984 1,360 80,170 

Adiciones (1) 250,000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 335 106 - 250,441 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 285,532 34,468 7,161 2,090 1,360 330,611 

Depreciación acumulada: 

Saldos al 31 de diciembre del 2014 

Gasto por depreciación 

Bajas /  ajustes 

- 3,662 

1,723 

508 

708 

203 

666 

(45) 

57 

136 

4,430 

3,233 

(45) 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 - 5,385 1,216 824 193 7,618 

Saldos netos: 

Al 31 de diciembre del 2014 35,532 30,806 6,318 1,781 1,303 75,740 

Al 31 de diciembre del 2015 285,532 29,083 5,945 1,266 1,167 322,993 

(1) Con fecha Junio del 2015 se suscribe un cont rato de compraventa y const itución de servidumbre de t ránsito de un lote de terreno ent re el 
señor Vicente Guale Baque, Riña Marlene Recalde Cast illo de Guale, Armando Luis Cervantes Cañarte y Enid Esthela Valarezo'Ríos y la 
Compañía Parbrane S.A., el valor asciende a USD 250,000. 
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6. I NVERSI ONES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las inversiones al 31 de diciembre, están conformadas: 

Proporción de 
part icipación 

accionaria y poder 
de voto Saldo contable 

2015 2014 2015 2014 
(Restabiecidol 

(en U.S. dólares) 

I nver siones per m anen t es 
Veracruz 60%  0%  77,008 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

Villas del Bosque 52%  52%  1,481 17,330 
Punta Mar 66%  66%  2,933 7,954 
Seis de Diciembre 66%  66%  2,933 7,691 

Subtotal 84,355 32,975 

I nver siones inm obi l iar ias 

Tenis Club Samborondón 1,462,044 1,462,044 
Departamento Torres Noruega 292,500 292,500 

Subtotal 1,754,544 1,754,544 

Total 1,838,899 1,787,519 

Las inversiones se encuent ran medidas al costo. 

7. FI DEI COMI SOS 

2015 2014 
Í Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Aportes Seis de diciembre 
Aporte Punta del Mar 

Aporte Villas del Bosque (1) 
Aporte plusvalía terrenos Villas del Bosque 
Aporte Piady 

Total 

457,286 
110,355 
562,340 

66,541 
138,388 

1,334,910 

128,913 
110,355 
562,340 

66,541 
138,388 

1,006,537 

(1) Durante el año 2015 la Compañía efectuó la corrección de error a sus estados f inancieros 
del año 2014, debido a que no se regist ró el monto por concepto de gastos 
preoperacionales incurridos en el proyecto Villas del Bosque; valores ent regados a la 
Compañía por USD 181,150. La corrección del error ha sido contabilizado en forma 
ret rospect iva;  por lo que ios estados f inancieros de^  año 2014 han sido Restablecidos. El 
efecto de la corrección del error es disminuir los resultados acumulados al 31 de diciembre 
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del 2014 en un neto de USD 181,150 y disminuir el valor del f ideicomiso Villas del Bosque 
en el mismo valor. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ot ras cuentas por pagar es como sigue: 

2015 2014 
(Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Cuentas por pagar comerciales:  
Proveedores locales 1,934 5,013 

Otras cuentas por pagar:  

FAFS( l ) 3,425,168 2,863,802 
Fideicomiso Seis de Diciembre (2) _ _ 191,455 215,386 

Total 3,618,557 3,084,201 

(1) Corresponde a deudas con los accionistas por inyección de capital de t rabajo, 
principalmente para el Fideicomiso Villas del Bosque y Veracruz. 

(2) PARBRANE S.A. consta como promitente comprador del Fideicomiso Seis de Diciembre para 
cuyo efecto la Compañía suscribió con el Fideicomiso el respect ivo cont rato de promesa de 
compraventa el 2 de julio del 2013 por 2 departamentos con parqueo y bodega cada uno. 

9. I MPUESTOS 

I MPUESTOS CORRI ENTES 

Act i vos y Pasivos por im puest os cor r ien t es.-  Los pasivos por impuestos corrientes se 

resumen seguidamente: 

2015 2014 
(Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Act ivos por im puest os cor r ien t es: 
I mpuestos pagados por ant icipado 2,516 2,516 
Crédito t r ibutario 13,360 8,802 

Total 15,876 11,318 

Retenciones en fuente de impuesto a la renta por pagar 266 189 
Retenciones en la fuente IVA por pagar 176 172 

Total 442 361 
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I m puest o a la r en t a r econocido en los resu l t ados.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA La conciliación ent re la pérdida según 
estados f inancieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como 
sigue: 

2015 2014 
fRestablecido") 

(en U.S. dólares) 

Pérdida según estados f inancieros antes 
de impuesto a la renta (114,163) (60,658) 
Gastos no deducibles 54,751 135^  

Pérdida t r ibutaria (59,412) (60,523) 

Debido a que la Compañía se const ituyó en el año 2011 de acuerdo al Código de la Producción, 
estará sujeta al pago de este ant icipo después del quinto año de operación efect iva, 
entendiéndose por tal la iniciación de su proceso product ivo y comercial. 

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el 

efecto, son suscept ibles de ser revisadas por parte de la Administ ración Tr ibutar ia. 

Ref or m as Tr ibu t ar ias 

Con fecha 19 de diciembre del 2014 en el Suplemento del RO No. 405 se publica ia Ley 
Orgánica de I ncent ivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal y su respect ivo 
Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Código Orgánico Tr ibutar io, a la Ley 
Orgánica de Régimen Tributario I nterno y su Reglamento, al Código Orgánico de fa Producción, 
Comercio e I nversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tr ibutar ia, a la Ley de Minería, a 
la Ley Orgánica de Discapacidades que rigen a part ir de enero del 2015. 

Las reformas principales se relacionan con los siguientes aspectos: 

Para las sociedades que tengan accionistas, socios, part ícipes, beneficiarios o similares 
residentes establecidos en paraísos f iscales o regímenes de menos imposición se modif ica 
la tarifa imposit iva de impuesto a la renta. La tarifa será ent re el 22%  y el 25%  
dependiendo del domicilio del accionista de la empresa. 

•  Para efectos t r ibutarios se permite el reconocimiento de act ivos y pasivos por impuestos 
diferidos. 

•  Para los cont ribuyentes que revaluaron sus act ivos f ijos la depreciación correspondiente no 
será deducible. 
Se establecen nuevos porcentajes de base imponible para los pagos al exterior por primas 
de cesión o reaseguros cont ratados con sociedades que no tengan establecimiento 
permanente o representación en el Ecuador. 

•  Se establecen límites para la deducibiiidad de los gastos incurridos por:  i) regalías, servicios 
técnicos, administ rat ivos y de consultoría prestados por partes relacionadas del exterior;  ii) 
promoción y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecut ivos. 

•  Se ext iende a 10 años el período de exoneración del pago de impuesto a la renta, en el 
caso de inversiones nuevas y product ivas en los sectores económicos determinados como 
industrias básicas. Este plazo se ext iende por 2 años más en caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

•  Se establecen condicionantes para la deducibiiidad los valores regist rados por deterioro 
de los act ivos f inancieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio 
f iscal que se originaron en operaciones del giro ordinario del negocio. 
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Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la ut ilidad en la 
enajenación de acciones y ot ros derechos representat ivos de capital. 
Se f ija en el 35%  la tasa de retención en la fuente en remesas a paraísos f iscales. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ADMI NI STRACI ÓN DE RI ESGOS FI NANCI EROS 

Los principales inst rumentos f inancieros de la Compañía const ituyen las ot ras cuentas por cobrar 
y las inversiones. El propósito pnncipal de estos inst rumentos f inancieros es obtener 
f inanciamiento para las operaciones de la Compañía. 

Las polít icas de administ ración de riesgos de la Compañía permiten ident if icar y analizar los 
riesgos, determinan su magnitud, proponen cont roles y medidas adecuadas, y su aplicación de 
manera efect iva. 

La Gerencia General revisa y acuerda polít icas para administ rar estos riesgos, que son resumidas 
a cont inuación: 

Riesgo de créd i t o 
Se encuent ra presente en el efect ivo, en ot ras cuentas por cobrar, en las compañías 
relacionadas. 

Riesgo de l iqu idez 
La Administ ración de la Compañía es la responsable por la gest ión de liquidez. La principal 
fuente de liquidez de la Compañía son sus f lujos de efect ivo provenientes de sus act ividades 
comerciales. La Compañía monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de 
planif icación de liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los act ivos 
f inancieros y los f lujos de efect ivo proyectados operacionales para un período de doce meses. 

Riesgo de gest ión de capi t al 
La Compañía administ ra de manera act iva una base de capital para cubrir los riesgos inherentes 
en sus act ividades. La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada usando los rat ios 
establecidos por la gerencia, ent re ot ras medidas. 

Los objet ivos de la Compañía cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para cont inuar operando de manera que cont inúe brindando retornos a los 
accionistas y beneficios a los ot ros part icipantes; y, mantener una fuerte base de capital para 
apoyar el desarrollo de sus act ividades. 

Al 31 de diciembre de 2015, no han exist ido cambios en las act ividades y polít icas de manejo de 
capital en la Compañía. 
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A cont inuación se presentan las categorías de inst rumentos f inancieros mantenidos por la 
Compañía; 

2015 2014 
fRestablecidol 

(en U.S. dólares) 

Act ivos f inancieros al costo;  
Efect ivo y bancos (Nota 3) 1,130 35,709 

Act ivos f inancieros medidos al costo amort izado: 

Ot ras cuentas por cobrar (Nota 4) 1,465,150 1,616,232 

Total act ivos f inancieros 1,466,280 1,651,941 

Pasivos f inancieros medidos al costo amort izado: 

Cuentas por pagar comerciales y ot ras cuentas 

por pagar (Nota 8) y total 3,618,557 3,084,201 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Valor r azonab le de los inst r um ent os f inancieros.-  La Administ ración de la Compañía 
considera que los valores en libros de los act ivos y pasivos f inancieros reconocidos al costo 
amort izado en los estados f inancieros se aproximan a su valor razonable. 

11 . PATRI MONI O 

CAPI TAL SOCI AL 

Al 31 de diciembre del 2015 el capital social es de USD 180,800 que corresponden a ciento 

ochenta mil ochocientas acciones nominat ivas, ordinarias e indivisibles de un dólar cada una. . 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido 
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido dist ribuidos a los accionistas. Los 
resultados (ut ilidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidos en este rubro, mant ienen regist ros 
que permiten ident if icar su ejercicio de or igen. 

12. I NGRESOS ORDI NARI OS 

Un resumen de los ingresos es como sigue: 

2015 2014 
CRestablecido) 

(en U.S. dólares) 

I ngresos por venta de servicios 
I ntereses ganados 
Otros I ngresos 

Total 

3,671 
9,178 
1,391 

14,240 

50,200 

50,200 
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13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los costos y gastos operat ivos al 31 de diciembre se resumen: 

2015 ' 2014 
(Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Gastos de administ ración y total 128,403 110,502 

El detalle de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente:  

2015 2014 
(Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

Honorarios y Servicios Prestados 56,511 13,440 
Capacitación y Ent renamiento 1,420 1,040 
Gasto arr iendo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 20,000 
Suminist ros de of icina 1,025 331 
Alícuotas 4,262 2,037 
Depreciaciones 3,234 2,491 
Teléfono 1,726 1,721 
I mpuestos, Cont ribuciones y Otros 3,469 11,966 
Gastos legales 1,837 55,642 

Gastos varios 47,256 -

Otros gastos 7,663 1,834 

Total 128,403 110,502 

14. COMPAÑÍ AS RELACI ONADAS Y ACCI ONI STAS 

Las operaciones ent re la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte 
de las t ransacciones habituales de la Compañía en cuanto a su objeto y condiciones. 

( a)  Accion ist as 

Los accionistas de la Compañía al 31 de diciembre de 2015 se detallan seguidamente: 

Núm er o de ValorzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA <Vb 

Nom br e de accion ist a acciones USD Par t i cipación 

Macias Alarcón Jaime 180,574 180,574 99 

Alarcón Alcívar María Gloria 226 226 1 

Total 180,800 180,800 100 
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( b)  Saldos y t r ansacciones con accion ist as y com pañ ías r elacionadas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 de diciembre del 2015, los saldos y t ransacciones con accionistas y compañías 
relacionadas se formaban de la siguiente manera: 

2015 2014 
Naturaleza Oriaen (en U.S. dólares) 

Serv icios r ecib idos 
Sert ic Administ ración Local 33,220 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

Ot r as Cuen t as por cobr ar 
( Not a 4 )  
Fideicomiso Villas del Bosque Socio Local 1,454,586 1,606,932 
Fideicomiso Veracruz Socio Local 1,265 -

I nver siones ( Not a 6 )  
Veracruz Socio Loca) 77,008 -

Villas del Bosque Socio Local 1,481 17,330 
Punta del Mar Socio Local 2,933 7,954 

Seis de Diciembre Socio Local 2,933 7,691 
Tenis Club Samborondón Socio Local 1,462,044 1,462,044 
Departamento Torres 
Noruega Socio Local 292,500 292,500 

Fideicom isos ( Not a 7)  
Aporte Seis de Diciembre Socio Local 457,286 128,913 

Aporte Punta del Mar Socio Local 110,355 110,355 

Aporte Villas del Bosque Socio Local 562,340 562,340 

Aporte plusvalía terrenos Socio Local 
Villas del Bosque 66,541 66,541 

Aporte Piady Socio Local 138,388 138,388 

Ot r as cu en t as por pagar 
( Not a 8 )  
FAFS Administ ración Local 3,425,168 2,863,802 
Fideicomiso Seis de 
Diciembre Socio Local 191,455 215,386 

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las t ransacciones con compañías 
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con t ransacciones 
realizadas con terceros no relacionados. 

( c)  Adm in ist r ación y al t a d i r ección 

Los miembros de la alta Administ ración y demás personas que asumen la gest ión de 
PARBRANE S.A., incluyendo a la gerencia general, así como los accionistas que la 
representen, no han part icipado al 31 de dicieij ibre del 2015 en t ransacciones no 
habituales y/ o relevantes. 
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( d)  Rem uner aciones y com pensaciones de la gerencia clave zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compensación de la alta gerencia durante los años 2015 y 2014 reconocidos como 
gastos de personal clave, se forman como siguen: ;  

Honorarios por servicio y total 

2015 2014 

(Restablecido) 

(en U.S. dólares) 

56,511 67,571 

15. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fect ia de emisión de los estados financieros (octubre 27 
del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administ ración pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados f inancieros adjuntos. 

16. APROBACI ÓN DE LOS ESTADOS FI NANCI EROS 

Los estados f inancieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 lian sido emit idos por 
la Gerencia de PARBRANE S.A. el 3 de mayo del 2016 y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia, los estados f inancieros serán 
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modif icaciones. 
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