INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA. Fs ua Empresa legalmente
constitwida en ¢l Eouador, segim escritura del 2 de Agosto de 1979, inscrita en el Registro
Mercantil, Notaria décimo segunda del canton Quito con fecha 23 de octubre del 1979,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a b compra, venta, alquiler, y explotaciin de
bienes inmuebles propios o alquilados.

PLAZO DE DURACION: 50 afics contados a partir de b fecha de la reactivacion y
prorroga inscrita en el Registro Mercantil el 09 de scptiembre del 2002.

DOMICTLIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Veneruela N1-65 v Bolivar Quito -
Eouador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1790424545001,
AUMENTO DE CAPITAL:

Con escritura del 12 de Agosto del 2002 de la Notaria vigisima tercera, ¢ inscrits en el
Registro Mercantil, el 09 de septiembre del 2002, bajo €l No. 3071, tomo 133, segin la
resolucion No, 02.Q.1].3231 de L Superintendencia de Compaiifas de 09 de septicmbre
del 2002, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el nuevo capital es de
UISs. 2.000,00 dividido en 2000 participaciones de un délar ($1,00) cada una.

2. PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales hases contables adoptadas en la preparacion de
estos cstados franderos PYMES.

Los Estados Financieros de la empresa sc han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias ¥ medianas entidades (NITF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendendia de Compafilas. Los Estados Financieros se
han elaborada de acuerdo con el enfogque del costo histarion.



3.

La preparacion de estos Fetados Finsncieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
clertas estimaciones contables. Tambicn exige a la Gerencla que ejerea su juico en el
proceso de aplicar politicas contables,

Los presentes estados financieros han sido preparados a partic de los registros de
contabilidad mantenidos por L empresa v formulados:

® Porla Gerendia para conocimiento v aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

® Principios, politicas contables y criterios de valoracidm, se resumen principios contables
¥ criterios de valoraciim de los activos mas significativos aplicados en la preparacion de los
Estados Financieros del gjercicio 2019,

® De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciemnbre del 2019 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en ¢l patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio
terminado en esa fecha,

Las estados financieros de lu empresa, correspondientes al ejercicio 2019 fueron aprobados
por la Junts General de Socios celebrada el 13 de maren del 2020,

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiers “NIIF para PYMES™.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Fin la claboracion de las cuentas anvales de bz cmpresa correspondientes al cjerdicio 2019, se
han aplicado los siguientes principios ¥ politicas contables v criterios de valoracian.

Activos.-
Eectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, low depisitos a la vista en
entidades del sistema financicro, otras inversiones de gran liquides con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de elective los sobregiros
bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo,

El saldo al 31 de Didembre del 2019 esde  USS. 1.114,50

Documentos y Cuentas por Cobrar



Cuentas comerciales 4 ¢obrar son importes recibidos por arvendamientos. Si se espera
cobrar la deuda en un afio 0 menos (o en el ddo normal de la operacion, & este fuera mis

large) s¢ clasifica como activos corrientes, En caso contrario se presentan como activos no
corrientes.

Las euentas comerciales s reconocen inicialmente por su valor razonable y postediormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efective, menos b
provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo que
esti en linea con la practica de mercado, cuyo saldo al 31 de Diciembre del 2019 es de:
LIS5.24.832,00

Propiedad Planta y Equipo

Lis bienes comprendidos en propledad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
regﬁrﬂuimmﬁ%

Los carpos anuales en concepio de deprediacion de bos activos materiales se realizan con
contrapartida en s cuenta de pérdidas v ganancias y, hisicamente, equivalen a ks
porcentajes de depreciackon siguientes (determinados en funciin de los afos de la vida uril
estimada de los diferentes elementos):

Con ocasion de cada derre contable, b empresa analiza si existe indicios, tanto internos
vomo externos, de que o valor neto de los lementos de su active material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del active
de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciaciin en proporeidn a su valor en libros ajustado y 3 su nueva vida itil remanente,

en caso de ser pecesaria una reestimacion de la misma
Fl saddo al 31 de Diciembre del 1019 s de- 92.260,91
Pasivos.-

Cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por blenes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasive corriente si los pagos tenen vencimiento a un afio 0 menos (o
vencen en el ciclo normal del negocio, si este fucra superior). En caso contrario, se
presentan comeo pasivos no corrientes.



Cuvo saldo al 31 de Diciembre del 2019 s de: LS8.5.736,98
Patrimonio.-

El patrimonio de la Compaiida al 31 de Diciembre del 2019 ex de USS. 124.518,35 el cual
refleja b solidez de la Compadiia

Ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconocen aando se produce ls entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de Ly empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
patrimanio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propictarios de ese
patrimonio y estos beneficios pucdan sor valorados con flabilidad. |os ingresos ondinarios
se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los
mismaos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Durante el 2019 los ingresos fueron: US5.51.000, 00

Costos y Gastos.-
Lis costos ¥ gastos son registrados hasindose en el principio del devengado, es dedir, todos

los gastos son reconocidos ol momento en que se conoce of uso o recepeion de un bien o
Servicio,

Se refiere al siguiente detalle;
Gastos de Administraciin Lss. 4737212
Gastos de Ventas 3.0331,62

TOTAL 50.405. 74

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre b base de que la empresa estd en
funcionamiento, ¥ continuard sus actividades de operacién dentro del future previsible, por
lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liguidar o de cortar de forma
fmportante sus operaciones.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de Mujos de efectivo, preparado segim el método directo, se otilizan las
siguicnies expresiones:



*  Actividades Operativas: actividsdes tipicas de la empresa, segim el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacitn.

* Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenaciin o disposicion por otros
medios de activos a largo plam, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que
aplique.

* Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
-&:upu'n:it'ﬂ-

* Flujos de efectivo: entradas y slidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendicndo por estos; Caja, Bancos v hnhmdununmmphmd\:ﬂnlsqmdayﬁn
riesgo sipnificativo de alteraciones en su valor.

L] Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros ks empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
afectar la situaciin financiera de la empres.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

la empresa esti expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sisternas de identificacion, medicidon, limitacion de concentraciin y supervision.

Entre los principios de buena sdministraciin destacan los stpuientes:

® Cumplir estrictamente con todas Las normas aprobadas y divalgadas por el Presidente v
Gerente

*  Se definen politicas de conocimiento timico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando ¢l resgo de control interno, financieros ¥
ante las entidades de control.

- &&umuﬂmylp&mrmﬂd&uﬂ:hdmuhpﬂ:ﬂpﬂqﬂhup&ﬁmu
realizan sepiin las politicas, normas v procedimientos establecidos,
Los principales riesgos de ls empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro
de ésta, los principales aspectos 3 destacar son:



* Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, por parte de la junta de socios, cumpliendo con los
estandares de ética, normas de general aceptacion.

* Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
practica habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la
mediacion.

® Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad
civil y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas e inmuebles.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estin extendidas en 6 hojas.
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